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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
0 STANJU STECAJINE MASE NA TEMELJU CLANKA 289.STAVKA 6.SZ

Izvjestajno razdoblje od odrzane Skupétine vjerovnika 6.travnja 2017.g., do dana podnoSenja
izvjeséa, tj.do 10.09.2017.

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime/naziv : Ste¢ajna masa iza GP KVARNER dioni¢ko drustvo u steéaju
OIB: 85777689080

Adresa/sjediste: Rijeka (Grad Rijeka), Marijana Stepcica 34

Ime i prezime steajnog upravitelja:
Bogdan Veselinovi¢, Rijeka, Marijana Stepéica 34

I Stanje ste¢ajne mase

1. Stecajna masa

Iz Bilance sintetike proizilazi da ste¢ajna masa na razredu — 0 ima vrijednost od 4.765.324,46 kn, da
na razredu -1, kontu 1407 ima kratkotrajnu financijsku imovinu, preplatu od 111.374,02 kn poreza, a
nije jasno iz kojeg razdoblja ova obveza potjee, pa je preoptimisticno oekivati namirenje ove
trazbine od drzave bez &vrstih dokaza.

Jedine slobodne unovéive nekretnine jesu katastarske estice u KO Mihotiéi, koje se vode kao
vlasni$tvo stedajnog duznika GP Kvarner dd u stedaju, sad Stecajne mase iza GP Kvarner
d.d.gradevinarstvu u steaju su gradevinske parcele oznacene u zemljisnoj knjizi kao:

- k.&.720 pa$njak (Frangi¢i) od 1012 m2 iz z.k.ul. 526 , (ex k.€.585/2, 588/1 i 588/2 ko Pobri)

- k.&.729 padnjak (Fran&i¢i) od 5068 m iz zk.ul.5942 iz (ex k.&.584/1, 584/2, 584/4585/2,
588/1 dio ko Pobri)

- k.& 730 put (Frangiéi) od 211 m2 iz zk.ul.794 (ex 588/1 dio ko Pobri)

- k.&. 731/2 dvorite (Frangiéi) od 273m2 iz zk.ul.837 (ex 588/3 dio iz ko Pobri)

U svrhe unovéenja ove imovine, ishodovana je lokacijska dozvola za izgradnju pristupnog puta
(stambene ulice) sa spojem na javnu cestu Matulji-Veprinac u Franci¢ima, te Procjena trziSne
vrijednosti nekretnine.

Lokacijskom dozvolom, izdanom od Upravnog odjela za graditeljstvo i zaititu okolia PGZ Ispostave
u Opatiji, klasa: UP/1-350-05/11-03/83, ur.br.: 2170/1-03-06/5-13-5 od 05.veljage 2013.godine, kojom

su dozvolom utvrdeni svi uvjeti za izgradnju pristupnog puta.

Lokacijska dozvola je istekla pa bi u narednom razdoblju trebalo obnoviti zahtjev.



Procjena trziSne vrijednosti nekretnina, izradena je po ovlastenom inZenjeru gradevinarstva Jasminki
Lili¢ iz Rijeke, i to u dvije moguce varijante:

U sludaju prodaje zemljidta, bez prethodnog formiranja gradevnih &estica s obzirom na prostornu
dokumentaciju i urbanisti¢ke uvjete, s uvjetima izgradnje sabirne stambene ceste, bez placenih
komunalija:

*  Ukupna prometna vrijednost: 527.500 EUR ili 4.018.495,00 kn

Ovdje se isti¢e da je Republika Hrvatska, putem ZDO Rijeka, u ste¢ajnom postupku podnijela obavjest
o svom izluénom pravu na nekretninama novoformiranih k.€.729 i1 k.€.731/2 k.o.Mihoti¢i, koji
odgovaraju ranijim k.€.584/4 i 588/3 k.o.Pobri a koje nisu unesene u vrijednost kapitala duznika u
pretvorbi.

Punomoénik izluénog vjerovnika daje suglasnost da se parcele , obuhvacene knjiznim vlasniStvom
steGajne mase iza subjekta upisa GP KVARNER dd, proda na nadin i po uvjetima kao i ostele
nekretnine duznika time da se alikvotni dio prodajne cijene isplati izluénom vjerovniku.

Ukoliko presuda u kaznenom predmetu K-53/11 Zupanijskog suda u Rijeci postane pravomoéna, tada
bi u ste¢ajnu masu duZnika u$ao dosudeni imovinko pravni zahtjev u iznosu od 7.288.315,06 kn sa
pripadajuc¢im zakonskim kamatama do isplate.

2. Unovéenje imovine stecajnog duZnika

Vjerovnici su na Skupstini odrzanoj 6.travnja 2017.godine donijeli odluku da se nekretnine ste¢ajnog
duznika izloZe prodaji po cijeni od 3.199.999,99 kn, da se prodaja povjeri javnom biljezniku koji ¢e
nekretnine prodati na usmenom javnom nadmetanju a koje nekretnine ste€ajni upravitelj ima objaviti u
dnevnom tisku i u Ocevidniku FINE.

Od Skupstine vjerovnika, odrzane 6.travnja 2017.godine, steCajni upravitelj je proveo tri pokuSaja
prodaje, i to:

prvi pokusaj prodaje, temeljem oglasa od 10.travnja 2017.g., objavljenom na stranicama web stecaja i
Novom listu od 15.04.2017.godine, kojim je zakazana prodaja usmenom javnom drazbom putem
javnog biljeznika Zorana Vrsalovié iz Rijeke, na roéistu za prodaju dana 18.svibnja 2017.godine u
12,00 sati.

drugi pokusaj prodaje, temeljem oglasa za prodaju nekretnina od 5.lipnja 2017.g., objavljenom na
stranicama web ste¢aja i na portalu ,,Njuskalo®, kojim je zakazana prodaja usmenom javnom drazbom
putem javnog biljeznika Zorana Vrsalovi¢ iz Rijeke, na ro¢istu za prodaju dana 06.srpnja 2017.godine
u 12,00 sati.

treé¢i pokusaj prodaje, temeljem oglasa od 29.srpnja 2017.g., objavljen na web stedaja i na portalu
,Njuskalo®, kojim je zakazana prodaja usmenom javnom drazbom putem javnog biljeZnika Zorana
Vrsalovié iz Rijeke, na roéistu za prodaju dana 14. rujna 2017.godine u 12,00 sati.

O prvom i drugom pokusaju prodaje, javni biljeznik je na rodistu sastavio zapisnik o posjedoéenju
&injenica gdje javni biljeznik potvrduje da na zakazani dan nije odrzano usmeno javno nadmetanje za
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prodaju nekretnina , obzirom da je utvrdeno da u utvrdenom roku nije evidentirana niti jedna uplata s
osnova jam&evine za kupnju nekretnina, u ozna¢enom novéanom iznosu, niti je na zakazano rociste za
usmeno javno nadmetanje pristupio koji ponuditelj.

Treéi pokusaj prodaje istie upravo u vrijeme sastava ovog izvjesca, pa jos uvijek nema zapisnika o
posjedocenju injenica.

U sluéaju da i tre¢i poku3aj prodaje ne uspije, a svi su izgledi da ée tako i biti jer danas isti¢e rok za
pla¢anje jam&evine a nema najave da se neki kupac odlu¢io na kupnju nekretnina, stecajni upravitelj
¢e predloziti steGajnim vjerovnicima da na skupitini donesu odluku o daljnjem nacinu i uvjetima
prodaje nekretnina.

Odnosno da se nekretnine, koje predstavljaju ste€ajnu masu izloZe prodaji sukcesivnom objavom
oglasa o prodaji prikupljanjem pisanih ponuda, tako da se prilikom slijedeceg oglasa prodaja za %
procijenjene vrijednosti, nadalje za ' procijenjene vrijednsoti i kona¢no za 4 procijenjene vrijednosti.

Ste¢ajni upravitelj ostaje u obvezi da i dalje nudi prodaju nekretnina gradevinskim trvtkama,
investitorima u gerijatrijske programe, te lokalnoj zajednici za izradu stanova iz POS programa
izgradnje stanova.

11 Prijedlog naknadne diobe
1. Troskovi ste¢ajnog postupka

Prema ¢&lanku 155.Stedajnog zakona, troskove stedajnog postupka &ine nagrada i izdaci stecajnog
upravitelja.

a/ Nagradu stedajnom upravitelju, svojim rjesenjem odreduje ste¢ajni sudac, a predvidivi iznos
sukladno &lanku 7.Uredbe o kriterijima i na¢inu obraduna, nagrada u bruto iznosu iznosi 311.294,65
kn

(na 100.000,00 x 16% = 16.000,00 na iznos od 100.000,01-300.000,00 x12%=24.000,00 kn, na iznos
od 300.000,01-500.000,00 x10%= 20.000,00 kn, na iznos 500.000,01-1.000.000,00 x8% =40.000,00
kn,te na iznos od 3.018.495,00 x7%=211.294,65 kn,

sveukupno kn 311.294,65

b/ Izdaci stedajnog upravitelja su trodkovi
Nastali troskovi.

- troskovi biljega kn 20,00

- trogkovi posvjedogenju &injenica po raunu Jav.biljeznika kn 240,00
Predvidivi troSkovi

- biljezi kod trogkova promjena u zemlji$noj knjizi i katastru kn 120,00

- posvjedogenje &injenica kod javnog biljeznika kn 480,00
Ukupno izdaci steGajnog upravitelja kn 860,00

2. Obveze ste¢ajne mase nakon podnodenja prijave

- odvjetnigke usluge, odvjetnika Mladena Sersi¢, Rijeka kn  141.637,50
- knjigovodstvene usluge po raéunima Rt-Skadenca d.o.0.. Rijeka kn 411.780.44
Ukupno obveze ste¢ajne mase prije rjeSenja o nastavku posl. kn 553.417.94
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3. Obveze nakon donoSenja rjeSenja o nastavku poslovanja
Po donosenju rjesenja o nastavku poslovanja stvorene su obveze stedajne
mase koje ne ulaze u tro§kove postupka, 1 to:
Nastale obveze:
= trOBKOVI 1Zrade PECAUA s svesumsumms s suavi o s 8o S0 S e s a3 kn.......70,00
- knjigovodstvene usluge — trosak vodenja poslovnih knjiga, izrade
podetnog stanja, evidencija poslovnih dogadaja, zavrina bilanca)

U DTULO! TZIOBUL: o siaasasssassssesns vasyeris s vabis s iy o957 61 TSR R T ST kn...2.000,00
Predvidive obveze stec¢ajne mase:

- troskovi oglaSavanja kn 3.000,00

- troSkovi bankovnih usluga, otvaranje i zatvaranje rauna, transakc.  kn 900,00

- trogkovi postarine kn 80.00
Ukupno do sada stvorene i predvidive obveze kn 6.050,00

4. Provedba naknadne diobe

Isplatni redovi Obveze Ispravak-otpisi Stanje

Prvi vidi isplatni red, 593.024,67 231.955,43 361.069,24
¢l.71/1 tocka 1.SZ

Drugi visi iplatni red 1.776.896,95 742.270,62 1.034.626,33
¢l.71/1 to¢.2 SZ

Tredi visi isplatni red 3.762.811,80 3.582.894,86 180.002,09
C1.71/1 to&.3.SZ

UKUPNO 6.132.733,42 4.557.120,91 1.575.697,66

Dakle, sukladno &lanku 201.mjerodavnog Stedajnog zakona, prijedlog je steajnog upravitelja da se iz
preostalog iznosa ste¢ajne mase u svoti od namire prema diobenom popisu, ove trazbine:

- trazbine prvog viseg isplatnog reda, u 100% iznosu kn 361.069,24
- trazbine drugog viseg ispl.reda, u 100% iznosu kn 1.034.626,33
- trazbine treéeg viseg ispl.reda, u 100% iznosu kn 180.002,33

- rezervacija preostalog iznosa za aktivne sporove, za
ev.prigovore oko zavrsne diobe, za vjerovnike naknadno
uvrstene u naknadnu diobu

1.571.174,75
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I Prijedlog odluka
1. Prihvada se izvje$ce ste¢ajnog upravitelja.

2. U svrhu unovéenja stedajne mase, stetajni upravitelj predlaze sazivanje Skupstine vjerovnika
radi dono$enja odluke o daljnjem naginu i uvjetima prodaje, uz navod da ako vjerovnici ne
donesu odluku da ¢e steajni upravitelj postupiti sukladno &1.229.st.5.Stecajnog zakona (NN
71/15).

3. Prijedlog je stetajnog upravitelja da se nekretnine, koje predstavljaju ste¢ajnu masu izloze
prodaji sukcesivnom objavom oglasa o prodaji prikupljanjem pisanih ponuda tako da se
prilikom slijededeg oglasa ponudi prodaja za % procijenjene vrijednosti (4.018.495,00 kn) ili



za iznos od 3.013.871,25 kn, a u sluéaju neuspjesnog pokusaja prodaje da se ponudi prodaja
za ' procijenjene vrijednosti ili za iznos od 2.009.247,50 i kona€no za Y procijenjene
vrijednosti ili za iznos od 1.004.623,75 kn, u slu¢aju da propadne prethodni pokusaj.

Stecajni upravitelj
Bogdan Veselinovi¢, dipl.iur
_— By T
o W

Privitak:

- oglas od 10.travnja 2017. s objavom u
Novom listu dana 15.04.2017. i zapisnikom
javnog Bilje¢nika o posjedocenju €injenica od
18.05.2017.

- oglas od 05.lipnja 2017. s objavom na portalu
Njuskalo i zapisnikom javnog Bilje¢nika o posjedogenju
&injenica od 06.07.2017.

- oglas od 29.srpnja2017. s objavom na portalu
Njuskalo
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