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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski irg 3a, MBS: 040001037, OIB: 23057039320 -
koju zastupaju specijalni punomoénici Katarina Petra& i Zeljko Jankovié - kao hipotekarni vierovnik i predlagatelj
osiguranja (i daljnjem tekstu: Banka)

LEORAH d.0.0., Lobor (Opéina Lobor), Loborsko Zavrsje 124, 5: 080933968, OIB: 29467833041, koga zastupa
direktor Darijo Markulin - kao dunik i protivnik osiguranja (u daljnjem tekstu: Duznik)

Zdenko Posavec, Loborsko Zavrije 124, Lobor, Loborsko Zavrsje, DIB: 07028701134 - kao protivnik osiguranja (u
-daljnjem tekstu: Protivnik osiguranja)

sklapaju u Zagrebu, dana 04.02.2021. (Setvrti veljade dvijetisuéedvadesetprve) godine

SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) YA NEKRETNINI

/ Clanak 1.(prvi)

1.1. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da su Banka DuZnik dana 04.02.2021. (Yetvrti veljate
dvijetisuéedvadesetprve) godine u Zagrebu sklopili Ugovor o kreditu H roj: 5118592372 (u daljnjem tekstu: Ugovor) na
iznos od 670.000,00 HRK (Sestosedamdesettisuéa HRK), sa sviln ugovomnim kamatama, zateznim kamatama,
naknadama, tro¥kovima kako je odredeno Ugovorom i svim mogufim dodacima navedenom Ugovoru te ostalim
troSkovima sukladno Odlukama Banke (u daljnjem tekstu: Trazbina).

1.2. Rok vraéanja Tra¥bine iz Ugovora je 31.07.2034. (tridesetprvi stpnja dvijetisucetridesetetvrie) godine, pocek traje
do 31.12.2021. (tridesetprvi prosinca dvijetisucedvadesetprve) godine}

'1.3. Preslika gore navedenog Ugovora sastavni je dio ovog Sporazuma, fe strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ée se
visina TraZbine i dospjelost utvrditi sukladno Ugovoru.

1.4. Banka je ovlastena naknadno odrediti visinu TraZbine i njeno dosp ijeée sukladno odredbama glanka 302. Ovrinog
zakona. - ! -

1.5. Duznik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da je izvadak iz p@slovnih knjiga Banke dokaz o visini i dospijeéu
Trazbine Banke iz predmetnog Ugovora. -

Clanak 2.(drugi)

2.1. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je Duznik vlasnik nekretnihe upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Zlataru, Zemlji§noknjizni odjel Zlatar, k.o. Konj$tina: zk.ulbr. 261 D, k&br. 562/1 KUCA KBR. 3, POMOCNA
ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA, POMOCNA ZGRADA, DVPRISTE BOCAKI sa 3477 m2, DVORISTE sa
3136 m2, KUCA BOCAKI, BOCAKI 3 sa 133 m2, POMOCNA ZGRADA BOCAKI sa 69 m2, GOSPODARSKA
ZGRADA BOCAKI sa 125 m2, POMOCNA ZGRADA, Boaki, BOJAKI sa 14 m2, UKUPNO: 3477 m2, zk.ul. br.
3349, ke.br. 556/1 ORANICA DOMA sa 1408 ¢hv, 5064 m2, ké.br. 562/2 CESTA BOCAKI sa 240 m2, CESTA sa
240 m2, k&.br. 1993 LIVADA OKRUGLICA sa 119 ¢hv, 428 m2, k&.pr. 2193 LIVADA TRAVNIK sa 271 &hv, 975
m2, UKUPNO: 1798 &hv, 6707 m2, te da je Protivnik osiguranja iasnik nekretnine upisane u zemljidne knjige
Opéinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljisnoknjiZni odjel Samobor, k. p. Strmec Samoborski, zk.uLbr. 3595 -suvl.udj.
k&.br. 6515/2 (STAMBENA ZGRADA BR. 23 U UL. SVIBA I DVO! ‘ $TE sa 801 m2, STAMBENA ZGRADA BR.
23 U UL. SVIBA sa 246 m2, DVORISTE sa 555 m2) 10. Suvlasnidkildio: 177/10000 ETAZNO VLASNISTVO (B-
10) garaZno -parkirali¥no mjesto oznake GPM 4 u podrumu, ukupne nefto korishe povriine 12,57 m2, 15. Suvlasnieki
dio: 858/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15) trosobni stan u prizethlju oznake S 3 i spremiite u podrumu oznake
SPREM. 03., ukupne netto korisne povrsine 61,04 m2 (u daljnjem teksth: Nekretnina).

2.2. Duznik i Protivnik osiguranja se obvezuju da ée osigurati Nekrgtninu kod osiguravajuéeg drusiva prethodno
prihvacenog od strane Banke, policu osiguranja vinkulirati u koris| Banke, te obnavljati osiguranje godisnje. i
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vinkulirati policu osiguranja u korist Banke sve do potpunog podmiren;ja

svih obveéza preuzetih sklapanjem Ugovora i

ovog Sporazuma.

2.3. Ukoliko Duznik i Protivnik osiguranja ne postupe u skladu sa stavkom 2. ovog ¢lanka, potpisom na ovom

Sporazumu neopozivo ovla$éuju Banku da to uini u njihovo ime i o nji

2.4. Strane potpisnice izrijekom utvrduju da tro§ak.osiguranine iz stavk;

hovom troSku.

A 2. ovog &lanka predstavlja traZbinu Banke u

smislu &lanka 1. ovog Sporazuma.

Clanak 3.(treéi)

3.1.DuZnik i Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma dopust
307. Ovr$nog zakona, upise zaloZno pravo (hipoteku) na Nekretnini

Dunik duguje Banci temeljem Ugovora iz €l. 1., i to u iznosu od 6704

sa svim ugovornim kamatama, zateznim kamatama, naknadama, tro$
moguéim dodacima navedenom Ugovoru te ostalim troSkovima sukladnd

3.2. Dunik i Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma izriito i

ju da Banka, a u smislu odredaba €lanka 301. i
di osiguranja povrata nov&ane trazbine koju
00,00 HRK (Sestosedamdesettisuéa HRK)
tovima kako je odredeno Ugovorom i svim
Odlukama Banke.

aeopozivo dopustaju da Banka neposredno na

temelju ovog Sporazuma, a bez ikakovih daljnjih pitanja i odobrenja, upisom u zemljiSne knjige, upiSe zaloZno pravo

(hipoteku) na Nekretnini iz &.2. ovog Sporazuma.

3.3. Du#nik i Protivnik osiguranja pod kaznenom i materijalnom odgoy

orno3éu potpisom ovog Sporazuma jamée da

na predmetnoj Nekretnini ne postoje nikakvi knjiZni ili izvanknjiZnf tereti osim tereta i zabiljezbi vidljivih na

priloZenim zemlji¥no knjiZnim izvadcima,te da ne postoje nikakva p|
umanjivala ili ograniavala pravo vlasnistva, kao ni moguénost upisa za|

ava tre¢ih osoba koja bi na bilo koji nacin
lo¥nog prava i opéenito tereta u korist Banke.-

3.4. U slugaju nemoguénosti zasnivanja hipoteke u korist Banke na predmetnoj Nekretnini, DuZnik se obvezuje na

zahtjev Banke omogu¢iti i dozvoliti zasnivanje zaloZnog prava (hip
prihvatljivoj nekretnini, radi osiguranja traZbine temeljem ovog Spor

bteke) na drugoj odgovarajucoj i za Banku
izuma, te u tu svrhu potpisati solemniziranu

ispravu sa ovr$nim klauzulama, u kojem sluéaju u cijelosti snosi sve u‘Ikove u svezi sklapanja takve isprave.-------=

3.5. Duznik potpisom ovog Sporazuma izjavljuje da preuzima rizik ev
korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ée osobno snositi trofak s

tualnog odbijanja uknjizbe zaloZnog pravau
blemnizacije i sve diuge eventualne troSkove

nastale uslijed odbijanja uknjizbe.

3.6. Potpisom ovog Sporazuma Protivnik osiguranja potvrduje da u trenfitku sklapanja ovog Sporazuma Zivi u bracnoj

zajednici.

Clanak 4.(Eetvrti)

U sludaju neispunjenja bilo koje obveze DuZnika s osnova Ugovora ili o

vog Sporazuma, Banka moZe, u smislu &lanka

14. Ugovora proglasiti Tra¥binu dospjelom, u kom sluéaju je DuZfiik duZan Banci vratiti cjelokupno dospjelo

dugovanje (Trazbinu).

Clanak 5.(peti)

5.1. Stranke su suglasne da ovaj Sporazum ima snagu ovrdne javnobiljeznicke isprave iz Elanka 28. i Sporazuma prema

odredbama Glave dvadesetdevete Ovrsnog zakona.

5.2.Duznik i Protivnik osiguranja su suglasni da Banka kae Pr
temelju ovog Sporazuma radi naplate TraZbine koju ima prema
Nekretnine nakon §to Javni biljeZnik na ovaj Sporazum stavi po

lagatelj osiguranja moZe neposredno ma
uzniku provesti prisilnu ovrhu prodajom
u ovrSnosti

5.3. Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjemo ovla$éuju i upuéujufjavnog biljeznika, da stavi potvrdu o ovrSnosti
na ispravu ovoga Sporazuma, nakon §to to od njega zahtijeva Banka Kao Predlagatelj osiguranja i nakon Sto mu se
podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (ii) pisanu izjavu Banke|(a) kojom izjavljuje da je Duzniku dostavljena

obavijest da je Tra¥bina, bez odgadanja dospjela i naplativa zajedno sa
naplativim sukladno Ugoveru i ovom Sporazumu; (b) da Duznik nij
s2s

im kamatama, naknadama i drugim iznosima
izvr$io svoju obvezu plaéanja sukladno toj
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obavijesti; (c) kojom utvrduje iznos Trabine iz Ugovora koja je dospjﬁla i naplativa od DuZnika kao i datum njezina

dospijeca.

Clanak 6.(esti)

6.1. Duznik se obvezuje na zahtjev Banke i 0 svom trosku dostaviti dokaz o izvrenoj reviziji procjene vrijednosti
Nekretnine u formi i sa sadrZajem koji je prihvatljiv Banci. Reviziju procjene vrijednosti Nekretnine mo¥e obaviti

ovladteni procjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim.

6.2. Ukoliko Duznik ne postupi u skladu sa stavkom 1. (prvim) ovog (':Izjxka, potpisom na ovom Sporazumu neopozivo

ovla$¢éuje Banku da to ugini u njegovo ime i o njegovom trosku.

6.3. Strane potpisnice izrijekom utvrduju da trofak revizije progcjene vrijednosti Nekretnine predstavlja trabinu Banke

u smislu ¢lanka 1. (prvog) ovog Sporazuma,

6.4. Ukoliko DuZnik na zahtjev Banke ne dostavi reviziju procjene vrija:inosti Nekretnine sukladno stavku 1. (prvom)
ovog ¢lanka, Banka je ovlastena otkazati Ugovor, proglasiti TraZbinu do :;pjelom ipokrenuti postupak prisilne naplate. -

6.5. Duznik se obvezuje od dana sklapanja ovog Sporazuma pa do podmirenja svih obveza po ovom Sporazumu da
nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi Nelcretnlpu U slu¢aju prodaje ili otudenja Nekretnine

Dunik se obvezuje dostaviti Banci predmetni ugovor.

6.6. Strane potpisnice suglasno utvrduju da ée se u sluéaju prisilne |prodaje Nekretnine, ista prodavati sukladno

odredbama ¢lanka 102. Ovrsnog zakona.

Clanak 7.(sedmi)

koje obveze po Ugovoru i ovom Sporazumu, moze provesti neposre:

1 i prisilnu ovrhu na temelju Ugovora i ovog

7.1. DuZnik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da Banka kao Pr;i:agatelj osiguranja, u slu¢aju dospjelosti bilo

Sporazuma i izvadaka iz poslovnih knjiga na svim njihovim ratunima,

1

na njihovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini

i drugim materijalnim pravima.

7.2. Duznik i Protivnik osiguranja ovla$éuju Banku da mo¥e bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti

bilo koju dospjelu, a nepodmirenu obvezu nastalu temeljem Ugovora

ovog Sporazuma, naplatiti sa svih njihovih

ratuna koji se vode kod Banke.

Clanak 8.(osmi)

Podmirenjem svih obveza Duinika koje proizlaze iz Ugovora iz €. 1. jovog Sporazuma, Banka se obvezuje izdati

brisovno oéitovanje za hipoteku zasnovanu temeljem ovog Sporazuma.

Clanak 9.(deveti)

4

Potpisom na ovom Sporazumu Dunik i Protivnik osiguranja izrijekom ;ﬁstaju da se sva pismena od strane Banke ili

Javnog biljeznika upuéuju na adresu navedenu u ovom Sporazumu, t
pismena na potu, ukoliko pisanim putem ne izvijeste Banku o promjen

Clanak 10.(deseti)
Sve tro§kove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te proved;
da DuZnik troskove Iovog Sporazuma ne podmiri u roku od tri dana
podmiriti tro8ak u njegovo ime u kom sluéaju Duznik neopozivo ovlagéu
ili odobrenja naplati za iznos trotka solemnizacije iz sredstava koja
otvorenom kod Banke, kao i na drugim ratunima Duznika koje vodi bank:

da se, danom dostave smatra dan predaje
adrese. v

bu ovog Sporazuma snosi Duznik. U sludaju
id datuma solemnizacije, Banka ima pravo

Banku da se bez njegovog daljnjeg pitanja
e nalaze na bilo kojem njegovom ratunu
| ili druga pravna osoba koja obavlja poslove

platnog prometa.
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Clanak 11.(jedanaes
Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog Sporazu postane niStetna, protuzakonita, nevazeéa ili
neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu, to neée. utjecati niti umanjiti zakonitost,
valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog Sporazuma. Svaka se neflostatna (ili nepotpuna) odredba mora zamijeniti
ili dopuniti vaze¢om, valjanom i provedivom odredbom, na nadin da flova odredba pobliZe odrazi pravne i ekonomske
uginke koje su strane u Sporazumu istovremeno Zeljele posti¢i nedovplinom (nepotpunom) odredbom, -=mn--meecmme--

~

Clanak 12.(dvanaes
Sporazum je sastavljen u 6 (Sest) Jjednakovrijednih primjeraka, 2 (dva)iza Banku, te po 1 (jedan) primjerak za DuZnika,
Protivnika osiguranja, potrebe suda i Javnog biljeZnika.

' 1
Zeliko Janko\?/:a_ s ﬂ@% Pl ¢

PROTIVNIK OSIGURANJA:
Zdenko Posavec

)

)




sklapaju 04.02.2021. sliededi:

* AEARNEY ¥

9999-000057497

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSK|
HR9524020061031262160, (dalje u tekstu: Banka)
i :

LEORAH d.o.0., LOBORSKO ZAVRSJE

124, LOBOH,

TRG 3a, OIB 23057039320, radun broj

.OIB 29467833041, radun broj

HR2624020061100720155, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Kljjent)

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 5118592372

1. PREDMET UGOVORA

1.1. Banka odobrava Klijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uljetima navedenim u ovom Ugovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Investicijski kredit.

3. IZNOS KREDITA
3.1. = 670.000,00 HRK (Sestosedamdesettisuca HRK).

4. NAMJENA KREDITA

4.1. Kredit je namijenjen za: Investicijsko ulaganje.
4.2. Kiijent se obvezuje sva sredstva iz Kredita koristiti namjerx
odobren, Sto Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolir:
eventualino koritenje protivno toj namjeni.

5. NACIN KORISTENJA

5.1. Prienosom na transakcijski radun
(stotridesettetiritisucée HRK); Plaéanjem na transakcijski ragun|
radova): 536.000,00 HRK (petstotridesetSesttisuéa HRK).

5.2. Klijent moze iskoristiti Kredit u
ispunjenog zahtjeva za koriStenje Kredita.
5.3. Banka ée staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u

(i) svi prethodni uvjeti navedeni u &lanku 12. ovog Ugovora;

Kiijenta otvorgnog u

ki iskljuéivo za svrhu za koju je Kredit
i, niti-je na bilo koji na&in odgovorna za

Banci:  134.000,00 HRK
dobavijaa (dobavijaga robefizvodaga

cjelokupnom iznosu ili djélomicno, dostavljanjem Banci uredno

vrijeme primitka zahtjeva za koriStenje

Kredita kao i na predlozeni datum koriStenja Kredita ispunjeni svi Iljedeéi uvjeti:

(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi
zatrazenog koristenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti
dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;
(iii) izjave i jamstva navedena u &lanku 13. ovog Ugovora su u bit

6. ROK KORISTENJA
8.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog ¢lanka i traje do 31.03

8.2. Kredit se prenosi u otplatu po iskoriStenju Kredita u cijelosti,
bez obzira na ugovoreni iznos Kredita.

akva povreda nastupila kao posljedica
koje bi, prema prosudbi Banke, mogle

nome istinite, to¢ne i potpune.

12021. (dalje u tel.<stu:\ Rok koristenja).

2 najkasnije po isteku Roka koristenja,

8.3. Protekom Roka koriStenja Klijent gubi pravo zatraZiti koristé nje Kredita, neovisno je i ga do tog

renutka uopce koristio, adnosno je li ga iskoristio samo djelomiénd

0% V?g&g
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7. ROK VRACANJA
7.1. 31.07.2034. (dalje u tekstu: Rok vradanja).

7.2. Pocek traje do 31.12.2021. (dalje u tekstu: Pocek).

8. NAGIN VRACANJA

8.1. Klijent se obvezuje otplatiti Kredit sukladno Planu otplate koji
sastavni dio. Plan otplate je izraden okvirno pod pretpostavkom
slu€aju da u Roku koristenja nije iskoristen cijeli iznos Kredita,
dostaviti Plan otplate kod kojeg ée rate odgovarati stvarno iskoriste

8.2. Dospjeli dug smatra se uredno podmirenim ako je uplaéen na

‘ 511

je priloZzen ovom Ugovoru i &ini njegov
da je iskoristen cijeli iznos Kredita. U

ianka ¢e, na zahtjev Klijenta, Klijentu

om iznosu Kredita.

acun Banke na dan dospijeca.

8.3. Banka moZe izvrsiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Kii

Instrumenata osiguranja (kako su niZe definirani) i trazbine Kiije

placanja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze deno
moZe konvertirati bilo koju od njih po tedaju definiranom u Opé&im u

obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

8.4. Ukoliko je dan pla¢anja neradni dan, pla¢anje ¢e biti izvrSeno g

8.5. Kiijent moZe prijevremeno otplatiti Kredit, djelomiéno ili u cijg

nta po ovom Ugovoru ili kojem od
ta prema Banci bez obzira na mjesto
inirane u razliditim valutama, Banka
yjjetima vodenja transakcijskih raduna i

rvog sljedeéeg radnog dana.

osti, pod sliede¢im uvjetima da (i) je

Rok koristenja istekao i da (ii) je u pisanom obliku obavijestio BanKu 10 {deset) radnih dana unaprijed. U
sludaju refinanciranja Kredita od strane druge financijske in titucije, Banka ima pravo naplatiti
jednokratnu naknadu u visini od 2% od prijevremeno uplacenogfiznosa, odnosno minimalno =450,00

kuna. U slu&aju prijevremenog povrata Kredita iz viastitih sredst

povrat nece se naplatiti.

8.6. Klijent ne moZe ponovno Koristiti prijevremeno otplaéeni iznos

9. UGOVORNE KAMATE

va Klijenta, naknada za prijevremeni

Kredita ili njegov dio.

9.1. Klijent je duZan plaéati kamate na iznos iskoriStenog Kredjta i to od dana kori$tenja do Roka

vracanja po fiksnoj stopi u iznosu od 3,5000% godiénje.

9.2. Kamate se obraunavaju primjenom proporcionalne metodé

kamatnom razdoblju i 360 dana u godini.

na temelju stvarnog broja dana u

9.3. Interkalarma kamata obratunava se u visini ugovorne kamatng stope na iskoriSteni iznos Kredita i

naplacuje se mjeseéno i prilikom prijenosa Kredita u otplatu.

9.4. Klijent se obvezuje platiti kamatu o dospijeéu. Iznos kamate utvrden u obradunu Banke predstavija

mjerodavan izradun.

9.5. U sluéaju zakaSnjenja s plaéanjem ugovornih kamata, Kiijent ¢ za obradunska razdoblja raunajuci

od dana dospijeca pa do dana plaéanja, pla¢ati ugovorne kamate
kamate .odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko plaéanje
slijedeéeg obragunskog razdoblja, Kiijent ée i za to razdoblje platiti
jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republiki

10. ZATEZNE KAMATE

10.1. Banka ¢e obradunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli

)o stopi jednakoj visini stope zatezne
duZnog iznosa uslijedi tijekom prvog
govorne kamate obradunate po stopi
Hrvatske. .

heplaceni iznos (glavnicu, naknade,

trokove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugadvora u visini stope zatezne kamate

odredene propisima Republike Hrvatske.

10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavijenog obraduna Banke, ofimah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA

11.1. Za obradu i odobravanje Kredita Klijent je duZan u roku od

8 dana od datuma sklapanja ovog

Ugovora platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,5000% od iznosa Kredita, odnosno minimalno = 450,00

kuna koja ¢e se obragunati na dan sklapanja ovog Ugovora.

o0 - 46“\ Z’)
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11.2. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijeéu. Iznosli
predstavlja mjerodavan izradun.

12. INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI
12.1. Klijent ée dostaviti Banci sliedece isprave: ;
(i) izjavu sukladno €lanku 214. OvrSnog zakona (zaduZnica) valjand
kod javnog biljeZnika; ‘
(i) dokaz o zasnivanju i upisu zaloZnog prava na nekretnini temelg
banke zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini u formi i sadrzaj |
popis nekretnine/a biti odreden u sporazumu (dalje u tekstu: Nekr
zK.ul.br. 3595, k.o. STRMEC SAMOBORSKI, k&.br. 6515/2, ETAZ
VLASNISTVO (E-15), u drugom prvenstvenom redu u zK.ulbr.
562/2, 1993, 2193 te u treéem prvenstvenom redu u zk.ul.br. 261
osiguranja trazbina Banke na temelju tog Sporazuma;
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naknade utvrden u obradunu Banke

izdanu od strane Klijenta i potvrdenu

m Sporazuma o osiguranju traZzbina
prihvatijivom Banci pri ¢emu ¢e opis i

(nina) u tre¢em prvenstvenom redu u

NO VLASNISTVO (E-10) i ETAZNO
49, k.o. KONJSCINA, k&.br. 556/1,

, k.0. KONJSCINA, k&.br. 562/1, radi

(iii) dokaz o osiguranju Nekretnine kod osiguravatelja prihvatjivih Banci zajedno s dokazom o uplaéenoj
premiji koje osiguranje ¢e biti vinkulirano u korist Banke, odnosnp dokaz o zalogu traZbina s -osnove
ugovora o osiguranju, ukoliko Banka to zatraZi; |

(iv) Ugover o solidarnom jamstvu broj 5118592372 skioplien izme@u Banke i Zdenko Posavec, ZavrSje

Loborsko, Lobor, Zavr$je Loborsko 124, OIB 07028701134 (dalje
platac jamé&i Banci za obveze Kiijenta iz ovog Ugovora;
(v} Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5118592372 skioplien izm

Grad Zagreb, Ujeviceva ulica 13, OIB 44271402271 (dalje u teksty

jaméi Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora;

(sve isprave navedene gore od (i)-(v) dalje: Instrumenti osiguranja) 1

() presliku vaZeteg izvatka iz sudskog registra za Klijenta, potvr
osobe Klijenta; -

(ii) ostale isprave koje zatraZi Banka u formi i sa sadrzajem prihvat|
(iii) 1zjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. Ovrinog z
OIB: 07028701134;

(iv) 1Zjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. Ovrinog
OIB: 44271402271; ) )

(v) Izjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. Ovrénog
OIB: 65740828082;

j tekstu: Jamac platac), kojim Jamac

du Banke i Darijo Markulin, Zagreb,
: Jamac platac), kojim Jamac platac

fenu kao istinitu od strane oviastene

jvim Banci;
kona potpisana od Zdenko Posavec,

‘kona potpisana od Darijo Markulin,
ikona potpisana od Mirela Posavec,

12.2. Forma i sadrZaj svakog od navedenih dokumenata moraju dti u cijelosti prihvatljivi Banci prema

njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slugaju neprihvatljivosti forme
dokumenata, Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Kiijenta

12.3. Potpisom ovog Ugovora Klijent ovlaSéuje i upuéuje Banku te jo
(i) da sva njegova kunska i devizna sredstva polozena na (né
neorodeni) depozit kod Banke ili koja se vode na transakcijskim
buduce otvoriti kod Banke, bez prethodne obavijesti i bilo kakvi

ifili sadrzaja kojeg od navedenih

| neopozivo dozvoljava:

amjenski ili nenamjenski, oroceni ili
ratunima koje trenutno ima ili ée u
8 prethodne suglasnosti, kao i bez

intervencije suda, koristi za naplatu svih dospjelih traZbina Banke za

12.4. Ukoliko tijekom vaZenja ovog Ugovora koji od. Instrumenata os|
misijenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude re
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po migljenju Banke
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloZiti dodatne
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvi

ovrsnosti i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog

Sporazumu ifili Okvirnom ugovoru, Klijent ée o svom trosku osigur.
poduzeta u skladu s primjenjivim propisima.

13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavijuje i jaméi:
(i) da ima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za skiapanje

edno s nastalim troSkovima.

uranja izgubi pravnu valjanost ili po
liziran ili se pojave novi, po misljenju
ieditna sposobnost Klijenta pogorsa,
linstrumente osiguranja koje zatraZi
' radnju radi odrzavanja utuZivosti,
Banci prema ovom Ugovoru ifili
ti da takva radnja bez odgode bude

izvréenje ovog Ugovora i davanje

Instrumenata osiguranija, te da je poduzeo sve radnje potrebne za Zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost traZbina Banife koje nastanu na temelju i u vezi s
avim Ugovorom;
{ii) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranjg nije protivno propisima koji se na
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njega primjenjuju i/ili njegovim op¢im aktima (ukljuujuéi i osnovi ustrojstveni akt) i/ili ugovorima Gija je
strana i/ili odlukama suda/arbitraze/nadleZnog tijela koje se na njepa odnose;

(iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne sklapanje i/ili izvrSenje ovog Ugovora
i davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili
Skolnosti koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

{iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postypci protiv Klijenta ili &lanova njegove
dprave ili nadzornog odbora ili njegovih povezanih drustava Cijl ishod bi mogao ugroziti sposobnost
Klijenta da uredno izvrsava obveze iz ovag Ugovora, niti su my poznate okolnosti koje bi mogle dati
povod za njihovo pokretanje;

(v) ne postoje okolnosti koje bi mogle umanjiti njegovu kreditnu posobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvr§ava sve svoje obvezg iz ovog Ugovora;

(v) da prema njegovom saznanju, primjenom duZne paZnje, njegovi zaposlenici, rukovoditelji,
posrednici, zastupnici, jamcifjamci platci ili protivnici osiguranja nigu Osobe koje podlijezu sankcijama te
da navedene osobe nisu ukljugene u bilo kakvu aktivnost za k ju se moZe razumno odekivati da ée
rezultirati njihovim edredivanjem kao Osoba koje podiijeZu sankcijgma te da navedene osobe nisu primile
obavijest ili na drugi nadin saznale da je u odnosu ng njih Je podnesen/a ili poduzet/a
zahtjev/radnjaftuzba ili pokrenuti postupak ili istraga u vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela
nadleZnog za donoSenje sankcija. Pojmovi Sankcija, Osoba koje odlijeZu sankcijama i Tijela nadleznog
za dono3enje sankcija definirani su i imaju isto znadenje kaol sto je navedeno u Opéim uvjetima
poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektira koje Klijent prihvaca potpisom ovog
Ugovora;
(vii) da ée poduzimati sve sto Je potrebno kako bi njegove obvezd u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u Vezi s ovim Ugovorom.

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite Su, potpune i to¢ne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Klijent
obvezuje da ée biti istinite, potpune i toéne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema
ovom Ugovoru.

13.3. U slucaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno d'ruge povrede ovog Ugovora
od strane Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obajijestiti Banku s prijedlogom rjesenja
~ takvog problema. Navedena obavijest neée imati bilo kakvih posliedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru da neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke:
(i) provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni goduzimati bilo koju drugu radnju koja
moZe rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostaine pravne osobe, njegova ustrojstvens
oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja;
(ii) garantirati i/ili jamg&iti za obveze treéih osoba koje.nemaju statu
(iit) poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvr§ava s
(iv) prodati ili otuditi nekretninu na kojoj je zasnovano zaloZno pra
prodaje ili otudenja Kiijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci p

Injegovih povezanih drustava;
reditne sposobnosti i dovodenjem u
e svoje obveze iz ovog Ugovora

u korist Banke; u sluéaju navedene
dmetni ugovor.

13.5. Klijent se obvezuje da ée od dana sklapanja ovog Ugovora paldo podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) odrzavati 30% svog ukupnog deviznog i domaceg platnog prometa preko raduna otvorenih u Banci;
(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi Stitio svoju imovinu od pfava, zahtjeva i interesa trecih;

(iii) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sadaSnje i buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uZivajli zakonom zajaméeno prvenstveno
pravo namirenja;

(iv) redovito dostavijati Banci (i) svoja financijska izvjeséa (raCunj dobiti i gubitka, bilancu, izvjeSée o
novéanom tijeku, statisticka izvje$¢a) zajedno s revizorskim mislienjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (if) podatke koje dostavijd burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovreinenc kada ih njima dostavija te (jii)
ostale podatke koji se tigu ili se mogu ticati njegova poslovnog ili fina cijskog stanja po pozivu Banke; *

(v) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrike, adrese jli osobeloviastene za zastupanje;

(vi) na zahtjev Banke bez odgode omogucéiti uvid u njegove poslovi knjige, te ostalu dokumentaciju za
Koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

{vii) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i infor
boslovanjem Kilijenta, koje Banka zatraZi te u tu svrhu omogudéiti Ban

cije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
i pristup u poslovne prostore.

13.6. Klijent se obvezuje da:
i) nede koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzroditi ili dozvolili da se sredstva iz ovog Ugovora
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koriste, izravno ili neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujn
ili za druge oblike financiranja ili podrZzavanja poslovnih aktivno
koriste na bilo koji drugi nadin koji bi doveo do krSenja Sankcija;

(ii) ¢e osigurati da nijedna Osoba koja podlijeZe sankcijama nije

Bangi ili se uplaéuju Banci u ime Klijenta po ovom Ugovoru ili ins ;

ili koriste po ovom Ugovoru;
(iii) da ce osigurati da bilo koja osoba koja nastupa u ime Kiijenta
aktivost ili ponaSanje ko;e kr8i Sankcije ili mozZe prouzroditi d
sankcijama odnosno da neée angaznratl takvu osobu;

(iv) da nede, svjesno, nakon §to je proveo razumno ispitivanje, k
proizlazi iz bilo koje aktivnosti ili poslovanja s Osobom koja pa
obveza iz ovog Ugovora.

13.7. Kilijent se obvezuje o viastitom trosku osigurati reviziju pro
kao Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenit:
tri godine, odnosno na zahtjev Banke.

13.8. Klijent ¢e Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi s :

troSkove i troSkove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, p
povezanih ugovora (ukljuéujuéi Instrumente osiguranja), (ii
ostvarenjem bilo kojeg prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovd
te (iii) izmjenom, odreknuéem, pristankom ili odgodom zatraZenont

)a, za provodenje transakcija, ulaganja
ti Osobe koja podiijeze sankcijama ili

Viasnik sredstava koja Klijent uplacuje
umenata osiguranja koji se daju, nude

nue ukljuéena u bilo kakvu transakcuu
Kluent postane Osoba koja podlijeze

nstm bilo koji prihod ili povlasticu koja
dlijeZze sankcijama u svrhu ispunjenja

‘jene vrijednosti nekretnina koje sluze
ja kaji je prihvatljiv Banci i to jednom u

trodkove i izdatke (ukljucujuci pravne
lpremom i dovrSenjem ovog Ugovora i
| odrzavanjem, zastitom i prisilnim
ra (ukljucujuéi Instrumente osiguranja)
1od strane ili za racun Klijenta.

13.9. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene posto;eée

propisa (npr. kaji se fice uvodenja ili

povecanja obvezne pricuve) ili njegova tumacdenja dode do po canja troskova Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgod nadoknadi takve povecane troskove.
Potvrda o iznosu takvih poveéanih troskova, koju Banka podn se Klijentu, predstavijat ée nepobitan

~ 13.13. Klijent neée bez prethodne izriite pisane suglasnosti Ban

dokaz o tome,

13.10. Klijent prihvac¢a da ¢e Banka svaku doznaku primljenu
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pr:

13.11. Klijent neopozivo i bezuvjetno oviaSéuje i upucuje Bank
radune koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih nov&anih obv

dospije¢a (osim ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 daf

poduzme sve radnje u tu svrhu. Klijent e osigurati da na tim ra
omogucio pravovremeno namirenje obveza na takav na&in. Neo
dan dospijeéa nema pokriéa na istim radunima, Kiijent se ne oslob
sve trazbine Banke po ovom Ugovoru.

vmma Banke.

J da tereti sve njegove transakcijske
za po ovom Ugovoru na dane hjihova
a od dana njihova dospijeca) te da
inima budu dostatna sredstva kako bi
lisno o OVOJ odredbi ukoliko Klijent na
ada svoje obveze o dospijeéu podmiriti

13.12. Klijent se obvezuje Banci na njezin zahtjev dozvoliti provperu stanja zastite okoli¥a i u tu svrhu

osigurati strucnog konzultanta po izboru Banke, na troSak Klijenta.

nadin opteretiti bilo koje svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduze!
naplatu Banke s osnove ovog Ugovora. Raspolaganje pravima
Ugovora iziskuje izriCitu prethodnu suglasnost Banke u pisanoj for

13.14. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje o
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e sklopiti

14. POVREDA

e zaloZiti, ustupiti, ili na bilo koji drugi
bilo koju radnju kojom bi onemogudio
obvezama Kiijenta na temelju ovog
hi.

ili sva svoja prava ifili obveze iz ovog
na temelju ovog Ugovora.

14.1. U trenutku i nakon nastanka bllo kojeg od sliedeéih slucajevay

(i) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ug
{ii) ako Klijent na dan dospijeéa ne ispuni bilo koju nov&anu obve
{fil) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje “nenoviane
{petnaest) dana;

) ako nenamjenski koristi Kredit;

¢! u sludaju da se Kiijent ne pridrZava odredaba ovog Ugovora;

u slu€aju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okol

voreni nagin;
iz ovog Ugovora;
bveze iz ovog Ugovora duZe od 15

osti za koje Banka moZe razumno

2ko Klijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi plaéanje!i njegov racun bude blokiran;

=r=Zosiaviti da mogu negativno ufjecati na sposobnost Klijenta d

uredno izvr§ava svoje obveze iz ovog

i
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Ugovora;
(viii) ako se pokaZe da bilo koja izjava Klijenta sadrzana u ovom
ili nije aZurirana;

ov - (68|
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Jgovoru nije cjelovita, toéna ili istinita,

(ix) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji ﬁfk ili ishod bi mogao ugroziti njegovu

sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po mislienju B
takvog postupka;

(x) ako bude podnesen prijediog za otvaranje stedajnog postupka
(xi) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovin
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispu
dovedena u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za ko ;
da mogu negativno utjecati na sposobnost Kiijenta da uredno izvria
(xii) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovi
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog U
primjerenije sredstvo osiguranja, a Kiijent na poziv Banke u za to os|
sredstvo osiguranja koje je ona zatraZila;

(xiii) u slugaju bilo kakve promjene viasnistva Klijenta koja nije prih
(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovor.
(xv) u slu¢aju promjene viasnistva nekretnine na kojoj Banka ima
pisane suglasnhosti Banke;

(xvi) ako je Klijent Osoba koja podlijeze sankcijama ili krsi propise
(xvii) ako Kiijent kr&i obveze iz ovog Ugovora o Sankcijama ili izja
toCne, potpune i istinite; .

(xviil) ako su protiv Klijenta podneseni zahtjev/i / tuzba/e ili podu
postupak u vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela nadleZnol
(xix) ako Kiijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugov
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijecdu, prij

otplati, dospijecu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog rokg

povreda obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi
nakon isteka primjenjivog naknadnog roka (ake postoji), ako je
dospijeée ili moguénost prijevremenog dospijeéa takvog duga; ili
duga ili zahtijevanje prijevremene otplate duga;

Banka ima pravo: x

() otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - ob¥ezu na plasiranje Krddi
(i) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i

zajedno s obragunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim pr

14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah post:
duguje ili ée dugovati Banci po ovom Ugovoru, ukljudujuéi glavnicu,

nke, zaprijeti moguénost pokretanja

1ad Klijentom;

obvezama, financijskom poloZaju ili
ni svoje obveze po ovom Ugovoru
Banka moZe razumno pretpostaviti
ra svoje obveze iz ovog Ugovora;

' Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
ovora ili bude realizirano ili se pojavi
vijenom roku ne dostavi Banci novo

fatljiva Banci;
lasnovano zaloZno pravo, bez izridite

| Sankcijama; )
e Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu

>ta/e radnjale ili pokrenuta istraga ili
za donoSenje sankcija;
ru (razligitom od ovoga Ugovora) o
yremenom dospijecu, prijevremenoj
2 (ako postoji); ili bilo kakva druga
akav dug nastane i nastavi postojati
iGinak takve povrede prijevremeno
roglasavanje dospjelosti i plativosti

\zatraZiti njegovu promptnu ofplatu
'ma ovom Ugovoru.

ﬁu plativima svi iznosi koje Kiijent
mate, naknade i druge troskove, a

Banka ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugoyorom.

14.3. Banka ¢e otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora ifili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o

otkazu upuéenom Kilijentu preporucenim pismom na adresu Klijenta

z zaglavlja ovog Ugovora odnosno

na adresu o kojoj je Klijent naknadno u pisanom obliku izrigito izvijestip Banku.

4.4, Otkaz ovog Ugovora i/ili obveze Banke iz ovog Ugovora naitupa predajom izjave o otkazu na

20Stu, odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje postanski
zoStom.

“2.5. Klijent prihvaéa da Jje ovaj Ugovor otkazan, te da Je cjelokupni

1l usluga na slanje preporugenom

Heotplaceni iznos Kredita zajedno s

=~padajuéim kamatama i trodkovima dospio na naplatu s danom pre laje izjave o otkazu posti, odnosno
=7230j osobi ovlastenoj za obavijanje postanskih usluga na slanje preforu¢enom postom, pa se potpisom

=2 Ugovora odrige bilo kakvog prigovora s te osnove.

< 3. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovomne strane izrijekom pristaju
“&mog biljeznika upuéuju na adresu Kiijenta navedenu u ovom

dé se sva pismena od strane Banke
Ugovoru (osim ukoliko Klijent nije

#=hodno u pisanom obliku obavijestio Banku o promjeni adrese) te|da se danom dostave smatra dan
#=Z3je pismena na postu, odnosno drugoj osobi oviastenoj za obaVljanje postanskih usluga na slanje

#=sorucenom postom.

7. Kiijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je
=w=ntan dokaz o postojanju i visini trazbine Banke prema Klijen

.

lavod iz poslovnih knjiga Banke
td iz ovog Ugovora.

& Otkaz ovog Ugovora neée-imati uginka na prava koja je Banka stekla i obveze koje je Kilijent

o




