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Postovana,

zahvaljujem na strpljenju i ¢ekanju na ovaj odgovor, no postoperativni tijek ide sporijim tempom od ocekivanog te
sam josS uvijek na bolovanju.

Vezano na dostavljeni podnesak stranke g, Heraka, zaprimljen putem elektronske poste 4. rujna 2025., daje se
slijedeée tumacenje i pojasnjenje.

Pojasnjenja radi, pogresan je navod u dopisu stranke da su na str. 36. procjembenog elaborata iskazane bruto
povrsina (1305,77 m2) i neto povrsina (805, 15 m2), naime radi se o povrsinama (1305,77 m2) i povrSinama
umanjenima za koeficijente (805,15 m2) pri ¢emu ove potonje sluZe za izracun udjela (etaZiranje) i procjenu
trzisSne vrijednosti dok se povrsine upisuju u vlasnicki list. Nadalje, povrsina zajednickih dijelova (garaza, natkriveni
ulaz, stubista i hodnici) iznosi 205,08 m2 (umanjeno koeficijentima 123,39 m2), a ne 161,75 m2 kako je navedeno
u dopisu stranke.

U izraCun povrSina stanova uzeti su sporedni dijelovi i pripatci stanovima kako je definirano u projektnoj
dokumentaciji i tablici sa povrSinama, a povrsine zajednickih dijelova (garaza, natkriveni ulaz, stubista i hodnici)
nisu pribrojene u povrsine stanova.

Obzirom je zadatak vjestaku bio procjena vrijednosti za svaki stan zasebno, uz Cinjenicu da zgrada nije etazirana,

zajednicki dijelovi vrednovani su na nacin opisan u hodogramu izracuna na str. 39 procjembenog elaborata tj.
uklju€eni su u izra¢un procjene vrijednosti 1m2 stambene jedinice prije umanjenja za neizvedene radove (tocka
5.2. elaborata) obzirom svi stanovi sudjeluju u svojim udjelima i u zajedni¢kim dijelovima zgrade. Vrijednost
zajednickih dijelova je dakle, bududi je zadatak vjestaku bio procjena vrijednosti za svaki stan zasebno, ukljucena u
procijenjenu vrijednost stanova.

Svjesna sam da su razliCite vrste i veli¢ine povrsina, kao i namjene za koje se svaka od njih koristi, zbunile stranke
stoga naglasavam da su u tablici na str. 52 navedene povrsine umanjene koeficijentima koje su koriStene za
procjenu trzisnih vrijednosti svakog stana zasebno i ne predstavljaju povrSinu nekretnine koja se oglasava za
prodaju.

S postovanjem,

Suzana Badzek
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