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Rijeka 02.2022.

1. ZAJEDNICKI TEHNICKI OPIS

1.1. LOKACIJA GRADEVINE

Na katastarskoj cestici k.¢. 164/1, k.o. Nerezine, u naselju Nerezine,
Grad Mali LoSinj, planira se gradnja obiteljske kuce sa jednom stambenom
jedinicom te pomocéne gradevine.

Na cestici je izgradena nadstresnica (planira se uklanjanje) te otvoreni
bazen (zadrzava se), za Sto je 07.04.2017. ishodeno Rjesenje o izvedenom
stanju (KLASA: UP/-361-03/13-15/257, URBRQOJ: 2170/1-03-05/2-17-15).

Zgrada se planira temeljem Urbanistickog plana uredenja Nerezine
(Sluzbene novine PGZ 35/15) na podruéju koje je komunalno uredeno i
opremljeno.

Zemljiste se nalazi u podruc¢ju mjeSovite, preteZzno stambene namjene u
zoni M1.

1.2. OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE

Gradevna Cestica planirana za izgradnju obiteljske kuce oznake sukladna
ja postojecoj k.¢. 164/1, k.o. Nerezine. Veli¢ina gradevne Cestice utvrdena
geodetskim elaboratom iznosi P = 1040 m?. ;

Na geodetskoj situaciji je prikazana gradevna Ccestica i smjeStaj
gradevine. Cestica je oblika nepravilnog pravokutnika, pribliznih dimenzija 41 x
26 m.

Uvjeti za formiranje gradevne Cestice odredeni su prostornim planom, a
poblize su navedeni u poglaviju: Opis ispunjenja uvjeta gradnje iz prostornog
plana.

Na predmetnoj katastarskoj cCestici, u korist susjedne k.¢. 165/3, k.o.
Nerezine upisano je pravo o osnivanju sluznosti pjeSackog i kolnog prolaza, te
se isto planira omoguciti (zadrzati) prilikom formiranja i uredenja gradevne
Cestice.

Na susjednoj katastarskoj cestici k.C. 164/9, k.o. Nerezine, upisana
stvarna sluznost kolnog puta i polaganja instalacija u korist katastarske estice
k.¢. 164/1, k.o. Nerezine. Temeljem predmetnog stvarnog prava osiguran je
pristup i priklju¢enje gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu.

Prema dostupnim podacima dobivenim od investitora, na gradevnoj
Cestici i susjednim Cesticama poloZene su vodovodne cijevi i elektroenergetske
instalacije - vodovi niskog napona u koristenju zgrada smjesStenih na k.C.
165/3, 165/4 i 165/12, k.o. Nerezine.

Na k.C. 164/1 i 164/9, k.o. Nerezine:

- 2 x vodovod (zgrade smjeStene na k.¢. 165/3, 165/4 i 165/12, k.o.
Nerezine) . I

- 1 x niskonaponski vod (zgrada smjestena na k.¢. 165/3, k.o. Nerezine)
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Izvan gradevne Cestice - sa vanjske strane potpornog/ogradnog zida, na
uz rub susjednih k.¢. 165/8 i 165/16:

- 1x niskonaponski vod (zgrade smjestene na k.C. 165/4 i 165/12, k.o.
Nerezine)

- 1 x tlacni vod kanalizacije (zgrade smjestene na k.¢. 165/4 i 165/12,
k.o. Nerezine) ‘

Gradnjom obiteljske kuce i pomocne gradevine planirane ovim projektom
nece se ugroziti predmetne instalacije. Iskopi pri polaganju prikljuénih vodova
na javnu infrastrukturu (duz k.. 164/1 i 164/9, k.o. Nerezine) u blizini
postojecih podzemnih vodova izvest ¢e se paZljivo - ruéno, a sva eventualna
oStecenja sanirat ¢e se u trosku investitora.

1.3. OPIS OBLIKA I VELICINE TE SMJESTAJA GRADPEVINA NA
GRADEVNOJ CESTICI

1.3.1. Namjena gradevina

Namjena zgrade je iskljucivo stambena, a u zgradi je smjesStena jedna
stambena jedinica.

Gradevina je koncipirana kao katna obiteljska kuca sa vedim terasama na
prizemlju i katu. Jezgru stambenih sadrZaja cini dnevni boravak s kuhinjom i
blagovaonicom te veca druStvena prostorija za obiteljska okupljanja. U
spavacem dijelu (kat) predvidene su tri sobe s dvije kupaonice te radna soba.

Na Cestici je vec¢ izgraden otvoreni bazen, a planira se i gradnja pomocne
gradevine - spremiSta. Na otvorenim i neizgradenim povrSinama okucénice
planira se uredenje kolno-manipulativnih povrSina, parkirnih mjesta i
hortikulturno uredenih - ozelenjenih povrsina. :

1.3.2. Velicina i povrs§ina gradevina

Projektom je planirano da zgrada bude pribliznih tlocrtnih dimenzija
11,30x14,20 m + 1,60x11,60 m (balkon). Zgrada je katnosti dvije etaZe
(E=P+1).

Visina zgrade iznosi 5,97 m do gornje kote krovnog vijenca.

Ukupna tlocrtna izgradena povrSina ortogonalne projekcije zgrada na
Cestici iznosi 126 m? (kuca) + 35 m? (spremidte) te stoga koeficijent
izgradenosti (kig), koji prikazuje odnos izgradene povrSine zemljista pod
zgradom i povrsine gradevne Cestice iznosit ¢e kig = 161/ 1040 = 0,154, tj. biti
e izgradeno 15,4% gradevne Cestice. Brojéani prostorni pokazatelj, koeficijent
iskorisStenosti (kis), koji prikazuje odnos ukupne gradevinske (bruto) povréine
zgrade i povrsine gradevne Cestice iznosit e kis = (253+23) / 1040 = 0,265, tj.
26,5 %.

Bazen je bruto vanjskih dimenzija 6,90 x 11,80 m, povrsine vodene plohe
58,5 m2.

Relativna kota +/- 0,00 (gotov -pod prizemlja) odgovara apsolutnoj koti
+13,60 m.n.m.
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