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IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TINEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovackisud ~ TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U
KARLOVCU

Poslovni broj spisa 3 St-121/2021-11
Duznik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste)
QUINTUS d.o.o0. u ste€aju, OIB 54851840367, GraCanske duzice 8 C, Zagreb

TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15. prosinca
2022. DO_25. ozujka 2023.

Navesti radnje koje je steCajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi
prikupljanja ste€ajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred
sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s
radom, dati podatak ima li duznik izgleda za nastavak poslovanja i moguc¢nost za
izradu ste€ajnoga plana, dati misljenje o mogucnosti zaklju¢enja ste€ajnoga postupka,
odnosno Sto sprjeCava zakljuCenje steCajnoga postupka.

Dana 14. prosinca 2022. odrzano je izvjestajno roCiSte na kojem je skupstina
vjerovnika donijela odluke kojim se steCajnom upravitelju odobrava da za

1.

Nekretnine pod to¢kom 1., 2., 3. i 4. (prikazane u tablici predmeta ste€ajne mase u
nastavku), na osnovu ocitovanja GRAD ZAGREB utvrdi stvarno stanje, te da sukladno
¢l. 170 Zakona o prostornom uredenju ponudi Gradu Zagrebu kao lokalnoj jedinici gdje
se nekretnine nalaze, da se izvrsi prijenos zemljista u vlasnistvo Grada Zagreba uz
naknadu za izvlastenje prema procjenjenoj vrijednosti sukladno vjestacenju te takoder
da izvrSi provjeru vezanu za nekretnine koje do sada nisu izvlastene temeljem rjeSenja
i da prijedlog o nacCinu prodaje istih.

U lzvjeS€u za izvjestajno rocCiste od 1. prosinca 2022. detaljno je opisano stanje
upisa nekretnina te je za svaku od njih posebno viSekratno zatrazeno ocCitovanje
od GRAD ZAGRERB te je ponudeno izvlastenje po procijenjenoj vrijednosti.



Ocitovanja su trazena od nekoliko gradskih ureda od kojih jo$ nije zaprimljeno
niti jedno pismeno sluzbeno ocCitovanje.

Obavljeno je niz telefonskih razgovora iz kojih nesluzbeno proizlazi da je u izradi
projekt ,Rekonstrukcija ulice Gratanske duZzice® koji bi u skorije vrijeme trebao
biti dovrSen a kojim bi u tom slucaju bile obuhvac¢ene nekretnine pod brojevima
1., i 2. Na osnovu navedenog projekta bi se izvrSila i procjena vrijednosti
nekretnina od strane sudskog vjestaka.

Za nekretninu pod brojem 3. ve¢ postoji upis zabiljeZbe postupka izvlastenja za
sve udjele od 7. studenog 2019. pod brojem Z-52503/20109.

Sluzbeno ocitovanje nije zaprimljeno. Putem telefona dobivena je informacija
da je potrebno izvrsiti procjenu vrijednosti nekretnine, te ¢e se nakon toga
dostaviti i sluzbeno ocitovanje.

Nekretnina bod brojem 4. za koju iz izdate Gradevinske dozvole kojom se
duzZniku Quintus d.o.o0.0. dopusta izgradnja stambene zgrade na zk¢. 2664/1
proizlazi da bi predmetna nekretnina bila predvidena za prenamjenu u javno
dobro (nerazvrstane ceste). Sluzbeno ocitovanje od GRAD ZAGREB jo$ uvijek
nije zaprimljeno

2.

Za nekretninu pod brojem 5. iz tablice predmeta ste€ajne mase u nastavku odnosno o
poslovnom prostoru oznake PP-1 u podrumu kuc¢e neto povrSine 81,80 m2 dostavljen
je zahtjev o izluénom pravu na temelju Ugovora o prodaji izmedu duznika Quintus
d.o.o. i Bozene Premeli¢ od 1. veljaCe 2006., raCuna na iznos od 375.387,50 kn
(49.753,15 €) izdanom od strane duznika te tabularnoj izjavi od 10. veljace 2006.

Po nalogu skupstine vjerovnika izvrSena je dodatna provjera sklopljenih ugovora te
uvid u poslovne knjige iz kojih proizlazi da je nekretnina isplacena preko poslovnog
racuna duznika.

Kao dokaz ovom izvjeS¢u prilazu se bankovni izvadci broj 66/1 od 03. lipnja 2004. iz
kojeg proizlazi uplata po predugovoru broj 17/2004 na iznos od 257.600,00 kn /
34.189,40 € te bankovni izvadak broj 80/1 od 12. srpnja 2004. iz kojeg proizlazi uplata
po predugovoru broj 17/2004 na iznos od 110.400,00 kn / 14.652,60 €.

Odnosno po predugovoru broj 17/2004 uplac¢eno je ukupno 368.000,00 kn / 48.842,00
€.

Predugovor broj 17/2004 sadrzan je u Ugovoru o prodaiji nekretnine izmedu Quintus
d.o.o. i Bozene Premeli¢ od 25. 01. 2006. U ¢lanku 2 stavak 2 navodi se: ,Nekretnina
iz Clanka 1 ovog Ugovora izvedena je po principu ,Roh-Bau, sve u skladu s
Predugovorom br. 17/2004 od 02. 06. 2004."



Isti se spominje u ¢lanku 10 ,Stranke sporazumno potpisom ovog Ugovora stavljaju
izvan snage sve odredbe Predugovora br. 17/2004 o kupoprodaji nekretnina od
02.06.2004.

U ¢lanku Cetvrtome navedenog Ugovora o prodaji nekretnine navodi se slijedece:
.Kupoprodajna cijena nekretnine iz ¢lanka 1 i 2 ovog Ugovora iznosi 50.985,00 €,
plativo u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju ESB na dan isplate. Kupac je
isplatio iznos od 50.000,00 €, a ostatak od 985,00 € platit ¢e odmah po potpisu ovog
Ugovora.”

Za zakljuciti je da se razlika izmedu ukupno uplacenog iznosa po priloZzenim bankovnim
izvadcima u iznosu od ukupno 48.842,00 € i ugovorene cijene od 50.000,00 € javlja iz
razloga te€ajne razlike.

lzvadak iz kojeg bi proizlazilo da je na poslovni raCun duznika isplaceno jos dodatnih
985,00 € nije dostavljen do dana pisanja ovog izvje$¢a. Zakonski zastupnik po zakonu
do otvaranja steCaja izjavljuje da je podmiren puni iznos inace ne bi bila izdana
Tabularna isprava od 10. veljace. 2006.

Iz svega gore navedenog za zakljuCiti je da se uplate po prilozenim bankovnim
izvadcima zaista odnose na uplatu kupoprodajne cijene za nekretninu navedenu pod
brojem 5.

3.

Vezano za nekretninu koja se odnosi na spremiSte u podrumu povrsine 1,43 ¢m, za
stanje prijenosa vlasniStva joS nisu utvrdene sve Cinjenice.



Il. STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocCetka razdoblja izvjeS¢a
prema Clanku 223. SteCajnog zakona

PREDME T STECAJNE MA SE ZEMLJISNE KNJIGE VRIUEDNOST
R.b. Opis Adresa zk.ulozak z.k.éestica Povriinam2
1855 k.o.REMETE | 3398/1 ko.REMETE 38,00
1. | oranica/ u naravi cesta | Gratanske duZice 8c, 8d i 8e -
i 1855 k.o.REMETE | 3398/2 ko.REMETE 324,00
2. | oranica/ u naravi cesta Gratanske duZice 18 | 10477 k.o REMETE | 3400/11 k.o. REMETE 70,00
3. | oranica/ u naravi cesta Gratanske dudce bb 540 ko. REMETE | 3407/3 ko REMETE 8,80
4 | oranicalu naravi cesta Stirovnicka 4 2209 k.o.SESTINE | 219/6 k.o. SESTINE 51,00
5. poslovni prostor Gratanske dudce 8e 1285 k.o REMETE | 3397/4 ko REMETE 81,80
2. dati podatak koji su predmeti steCajne mase unovc€eni i u kojem iznosu
U izvjeStajnom razdoblju nije bilo unov&enja predmeta ste€ajne mase.
3. dati podatak koji predmeti ste€ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga
Nije unovceno:
PREDME T STECAJNE MA SE ZEMLJISNE KNJIGE VRIUEDNOST
R.b. Opis Adresa zk.ulozak z.k.éestica Povriinam2
1855 k.o.REMETE | 3398/1 ko.REMETE 38,00
1. | oranical u naravi cesta | Gratanske duZice 8c, 8d i 8e -
1855 k.o.REMETE | 3398/2 ko.REMETE 324,00
2. | oranica/ u naravi cesta Gratanske duZice 18 | 10477 k.o REMETE | 3400/11 k.o. REMETE 70,00
3. | oranica/ u naravi cesta Gratanske dudce bb 540 ko. REMETE | 3407/3 ko REMETE 8,80
4 | oranicalu naravi cesta Stirovnicka 4 2209 k.o.SESTINE | 219/6 k.o. SESTINE 51,00
5. poslovni prostor Gratanske dudce 8e 1285 k.o REMETE | 3397/4 ko REMETE 81,80

Nekretnine nisu unovCene iz razloga S$to se u slu€aju nekretnina pod brojevima od 1.,
2., 3.1 4. radi o pristupnim putevima drugim nekretninama odnosno vjerojatno o
nerazvrstanim cestama koje bi u tom slu€aju prema odredbi &l. 101. st. 1, Zakona o
cestama bile javno dobro u opcoj uporabi a u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave
na Cijem se podrucju nalaze $to je u ovom su€aju GRAD ZAGREB koji i nakon vise
puta zatrazenog, sluzbeno ocitovanje jos nije dostavio.



Naime, u slu€aju da GRAD ZAGREB potvrdi da se radi o nerazvrstanim
cestama prema stavku st. 2 iste se ne bi mogle otuditi iz vlasniStva jedinice
lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati prava.

Za nekretninu pod brojem 5.dostavljen je zahtjev o izlucnom pravu na temelju
Ugovora o prodaji izmedu duznika Quintus d.o.o. i BoZene Premeli¢ od 1.
veljace 2006., racunu na iznos od 375.387,50 kn (49.753,15 €) izdanom od
strane duznika te tabularnoj izjavi od 10. veljace 2006.

Po nalogu skupstine vjerovnika izvrSena je dodatna provjera sklopljenih
ugovora te uvid u poslovne knjige iz kojih proizlazi da je nekretnina isplacena
preko poslovnog racuna duznika.

. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji
Ne postoji razlu¢no pravo.

. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

Postoji izluéno pravo na nekretnini broj 5. — PP-1 u podrumu kuce, poslovni
prostor, 81,80 m2.

. dati podatak o vjerovnicima ste€ajne mase i njjhovom namirenju
U izvjeStajnom razdoblju nije bilo namirenja vjerovnika ste€ajne mase.

. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
steCajnoga postupka

Nema radnika koji su nastavili sa radom.

. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe)
U izvjeStajnom razdoblju nije bilo namirenja ste€ajnih vjerovnika.

. ostali podaci
Nema




1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 25. ozujka 2023. do _25.
lipnja 2023.

1. Nastaviti pregovore s GRAD ZAGREB u svrhu ocitovanja o predmetnim
nekretninama pod toCkama 1., 2., 3., i 4. u smislu dane ponude da se izvrSi
prijenos zemljidta u njihovo vlasnistvo uz naknadu za izvladtenje prema
procjenjenoj vrijednosti.

Ako steCajni upravitelj izvijeS¢e podnosi radi donoSenja odluka pojedinog tijela
ste€ajnoga postupka, izvijeSce sadrzi i prijedlog odluka.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj

Zadar, 25. ozujka 2023. Sanja-Pola Katavic
SANJA POLA S35
KATAVIC’ Date: 2023.03.29
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Privici:

Bankovni izvadak broj 66/1 od 03. 06. 2004.
Bankovni izvadak broj 80/1 od 12. 07. 2004.
Ugovor o prodaji nekretnine

Racun

Tabularna isprava
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