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KOMPANJON d.o.0. Banfi, Banfi 37
HR-40312 Strigova, Medimurska Zupanija
OIB: 22342875871

Obiteljska stambena zgrada s poslovaim prostorom

Banfi 37, HR-40312 Strigova
Medimurska Zupanija

jenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature:

‘0 vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
9, 153/09, 143/12 1 152/14)

n o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

ikon o gradnji (NN br. 153/13 1 20/17)

kon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

avilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

aci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

kazatelji tro¥kova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

aci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

daci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

redba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)

.'daci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izratun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
yupanijskoj razini (MRRFEU)

‘Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
“gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
aje se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZi$na vrijednost
Svrha: Vlastite potrebe narucitelja

TriiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavateljo, u transakciji po trZiSmim wuvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Datum odéevida:  16.05.2017.
Dan kakvocée: 16.05.2017,
Dan vrednovanja: 16.05.2017.

Dan kakvode predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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OSTORNA IDENTIFIKACIJA

SNOKNJIZNI I KATASTARSKI PODACI

Cakovec
Cakovec
ka opéina: I Brezni Kotar

337

275/A72

- kuéa, dvor, Suma, voc¢njak, vinograd 1.263,00 &hv

Sveukupno: 1.263,00 ¢hv

KOMPANIJON d.o.0., Banfi 37 (1/1)

Katastar: kat.dest.br. 1328

o k.o. Strigova
- kuc¢a Banfi 200,00 m2
- dvoriste 500,00 m2
- $uma 1.995,00 m2
- vinograd 1.047,00 m2
- vocnjak 798,00 m2

Sveukupno: 4.540,00 m2
Teret: Ima - sukladno upisu u ZK.

Prema élanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

Legalitet: - Kuéa je upisana u ZK i ucrtana u katastar bez zabiljezbi.

Procjenitelju nije dostavljena dokumentacija kojom bi se nedvojbeno dokazala
legalnost nekretnine, te se nije moguce to¢no ocitovati o legalnosti iste. Obzirom da
zateCeno stanje odgovara upisu u zemljisne knjige i katastar, procjena je radena pod
pretpostavkom legalnosti.

- Nekretnina ima neposredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu (samo direktni
ulaz u suteren i pjeSacki ulaz u prizemlje - betonirane bo¢ne stepenice s desne strane
zgrade). Kolni pristup na parcelu je izveden preko susjedne parcele, a pravo prolaza i
provoza nije upisano u ZK.

- Energetski certifikat nije predocen.

- Zgrada se na dan o¢evida ne koristi.

Zgrada izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom.
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