Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Cehovska ulica 1
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Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Hugu Wedemeyeru, u steCajnom postupku
koji se vodi nad ste€ajnim duznikom VARTEKS varazdinska tekstilna industrija d.d.,
OIB: 00872098033, u steCaju, sa sjedistem Varazdin, Zagrebacka 94, kojeg zastupa
steCajni upravitelj Tomislav DuriCin, Dravska poljana 1, Varazdin, izvan rocista 10.
veljace 2026.

ZAKLJUCAK O PRODAJI

I. Odreduje se prodaja elektronickom javhom drazbom putem Financijske
agencije nekretnina steCajnoga duznika VARTEKS varazdinska tekstilna industrija
d.d., OIB: 00872098033, u stecaju, sa sjedistem Varazdin, Zagrebacka 94, upisanih u
zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Varazdinu, zemljiSnoknjizni odjel Varazdin, k.o.
Varazdin i to ¢k.br. 3924/6, Zagrebacka ulica sa 15495 m2, dvoriSte sa 5116 m2,
industrijska zgrada sa 532 m2, industrijska zgrada sa 405 m2, industrijska zgrada sa
647 m2, industrijska zgrada sa 89 m2, industrijska zgrada sa 177 m2, industrijska
zgrada sa 79 m2, industrijska zgrada sa 1858 m2, industrijska zgrada sa 61 m2,
industrijska zgrada sa 3157 m2 i industrijska zgrada sa 3374 m2, ukupno 15495 m2,
upisana u zk. ul. 15377 k.o. Varazdin, utvrdene vrijednosti u iznosu od 2.320.000,00
eura.

II. Na nekretninama iz to¢ke |. ovog zakljuCka upisano je razluéno pravo u korist
razlucnih vjerovnika, i to:
Zagrebacka banka d.d.. Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, Zagreb,
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d.. Jadranski trg 3a, Rijeka,
Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb,
Stjepan Caiji¢, Soviéi, Peji¢i 509, Bosna i Hercegovina,
Meta nekretnine j.d.o.0., Jabukovac 9, Zagreb

Ugovorno pravo prvokupa ima drustvo S-PARK Hrvatska d.o.o., Zagreb, Ulica
Velimira Skorpika 34, OIB: 08261347266, temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina
od 23. rujna 2021. godine i drustvo STYPE CS d.o.0., Veliko Polje, Velikopoljska ulica
32, OIB: 18426914660, temeljem Ugovora o osnivanju prava prvokupa od 5. lipnja
2023. godine.

Osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljiSnoj
knjizi ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako sudu u roku od tri dana po
zaklju€enju drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete.
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[ll. Utvrduje se vrijednost nekretnina iz toCke |. ovog zaklju¢ka, u iznosu od
2.320.000,00 eura.

IV. NACIN PRODAJE:

Prodaju nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka provest ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

StecCajni upravitelj duzan je obavijestiti Financijsku agenciju radi uvodenja u
oCevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u steCajnom postupku.

V. UVJIETI PRODAJE:

a) Nekretnina iz toCke I. ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine (3/4) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
1.740.000,00 eura,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine (1/2) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
1.160.000,00 eura,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine (1/4) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
580.000,00 eura,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 eura.

b) Sve troSkove i poreze u svezi s prodajom nekretnina koje su predmet prodaje snosi
kupac.

c) Nakon prodaje nekretnina i nakon Sto budu ispunjeni uvjeti za upis prava vlasnistva
kupca u zemljiSne knjige brisati ¢e se tereti koji su upisani u zemljiSnim knjigama u
korist zaloznih vjerovnika.

d) Pravo draZzbovanja imaju samo osobe koje uplate jamc&evinu u iznosu od 10%
utvrdene vrijednosti nekretnine iz tocke |.) ovog zaklju€ka u iznosu od 232.000,00 eura,
sve na poseban ra¢un Financijske agencije otvoren kod Hrvatske poStanske banke,
broj IBAN HR33 2390 0011 3000 2877 9, u roku i na nacin utvrden u pozivu za

sudjelovanje. Uplatiteliem jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je osobni identifikacijski
broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

e) Sudionik Cija ¢e ponuda biti prihvacena, jamcevina ¢e se uracunati u kupoprodajnu
cijenu, a ostalim sudionicima ce biti vra¢ena.

f) Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplaéene jamcevine i postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi, na racun Financijske
agencije otvoren kod Hrvatske postanske banke, broj IBAN HR11 2390 0011 3000
2878 7.

g) Ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e posebnim rieSenjem odrediti
prodaju nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete za prodaju koja je oglasena
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nevazecom, a iz polozene jamcevine namirit Ce se troSkovi nove prodaje i namiriti
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaiji.

h) Nekretnine ¢e se rieSenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu.
Nekretnine ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene
cijene, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u roku iz to¢ke V.f)
ovog zakljucka.

i) Ako kupac radi placanja kupovne cijene treba uzeti kredit, sud ¢e na prijedlog kupca
vec u rjeSenju o dosudi odrediti da ¢e se nakon pravomocnosti rjieSenja o dosudi te
posto kupovnina bude polozena, u zemljiSnim knjigama prilikom upisa prava vlasnistva
u korist kupca upisati i zalozno pravo na nekretninama radi osiguranja trazbine po
osnovi kredita, u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju.

J) Prodaja se provodi po nacelu ,videno — kupljeno®, Sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

j) Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine koje su predmet prodaje, uz
prethodni dogovor sa steCajnim upraviteljem Tomislav Buri€in na telefonski broj
099/8070782.

U Varazdinu 10. veljace 2026.

Sudac:
Hugo Wedemeyer
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DNA:

Zagrebacka banka d.d.. Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, Zagreb,
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d.. Jadranski trg 3a, Rijeka,
Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb,

Stiepan Caji¢, Soviéi, Peji¢i 509, Bosna i Hercegovina, zastupan po punomochnici
Sandri Grilec, odvjetnici iz Odvjetni¢kog drustva Zupi¢ & partneri d.o.o., Zagreb,
Budmanijeva 1

Meta nekretnine j.d.o.0., Jabukovac 9, Zagreb
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S-PARK Hrvatska d.o.0., Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 34
STYPE CS d.o.0., Velikopoljska ulica 32, Veliko Polje, 10010 Zagreb-Slobostina
Stecajni upravitelj Tomislav Duri€in, Dravska poljana 1, Varazdin,

Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, Zagreb, Vrtni put 3, uz popunjen
zahtjev za prodaju nekretnina pod tockom |.,

e-Oglasna plo¢a ovoga suda.



Broj zapisa: 9-30883-271ee
Kontrolni broj: 002de-c6b4c-ed082
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unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Varazdinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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