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Steajna masa iza FABRY i MORGENSTEINOVA j.d.o.0.u steéaju®, OIB:
62353674942,

Vukovarska 22; Dubrovnik, koju zastupa stecajni upravitel) Andrej Gregus, OIB: 36632183761,
Vukovarska 22, Dubrovnik, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatel)), s jedne strane

ERIK FABRY OIB: 39538942029, 90841 S Sastin- Straze, Piesoéna 1652/ 11, Republika Slovacka,
ANDREA MORGENSTEINOVA OIB: 67837719757, 90042 Dunajska l.uzna, Nove
Kosariska 125, Republika Slovacka, kao kupci (u daljnjem tekstu: Kupei), s druge strane, sklopili
su sljedect:

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE

Preanibila

Clanak 1.
Ugovorne strane prethodno suglasno utvrduju sljedede:

= daje Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu, posl. br. St-610/2024 od 15. sijecnja 2025, otvoren
i ujedno  zakljucen  stecajni postupak  nad  stecajnim duznikom  FABRY i
MORGENSTEINOVA j.d.o.o, OIB: 00358895443, Ulica Put Bistrice 2. Sutivan te jc

=g

drustvo brisano iz sudskog registra,

= da je sukladno ¢l 289, Stecajnog zakona, stecajna sutkinja na prijedlog stecajnog, upravitelja
odredila nastavak postupka radi naknadne diobe stecajne mase iza duznika FABRY i
MORGENSTEINOVA j.d.o.o.u stecaju, OIB: 00358895443, Ulica Put Bistrice 2, Sutivan,
donijela rjesenje ‘T'rgovackog suda u Splitu, posl. br. St-125/2025 dana 11. travnja 2025. kojim
se odreduje nastavak stecajnog postupka, upis Prodavatelja u sudskom registru ‘Trgovackog
suda u Splitu te upis zabiljezbe tog rjesenja na nekretnini duznika upisanoj u zemljisnoj knjizi
Opcinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela Supetar, z. ul. 4020 k.o. Sutivan, koja sc
sastoji od kat. cest. 122/4, u naravi oranica, povrsine 3287 m2, 1 to na 6. suvlasnickom dijelu
te nekretnine: 1500/3287,

- da je Prodavatelj u zemljisnoj knjizi Opcinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela
Supetar upisan kao vlasnik 6. suvlasnickog dijela: 1500/3287 nckretnine opisane kao kat. ¢est.
122/4 k.o. 301744, Sutivan (,,0znaka zemljista OR.Y, povrsine 3287 m2), upisane u z. ul. 4020
k.o. 301744, Sutivan (u daljnjem tekstu: Nekretnina),

- da je za Nekretninu upisana zabiliezba nastavka stecajnog postupka radi naknadne diobe

stecajne mase pod brojem 7.-16223/2025 od 11. travnja 2025,

- da je skupstina vicrnvnika u stecajnom postupku Trgovackog suda u Splitu posl. br. St-

125/2025 dana 22. rujna 2025., donijela odluku kojom sc stecajni upravitel) upucuje angazirati
sudskog vijestaka za tzradu procjene nekretnine opisane i oznacene u ovom Ugovoru te istu
prodati Kupcima za cijenu u iznosu koji ¢e odgovarati procijenjenoj vrijednosti te nekretnine
od strane sudskog viestaka i to neposrednom pogodbnom, na nacin da svaki od Kupaca
postane vlasnik "2 dijela prava vlasnistva navedene nekretnine. Stecajni upravitelj je tom
odlukom ovlasten Kupcima izdati tabularnu izjavu te predmetnu nekretninu predati u
suposjed kupeima nakon uplate cjelokupne kupoprodajne cijene na ra¢un Prodavatclia,
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- daje stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Slaven Runje, dipl. ing, grad.,
izradio procjembent elaborat — 171-11/25 od 18. studenog 2025, kojim je procjenio trzisnu
vrijednosti nekretnine, i to 6. suvlasnickog dijela: 1500/3287 nekretnine opisane kao kat. est.
122/4 k.o. 301744, Sutivan (,,oznaka zemljista OR.%, povrsine 3287 m2), upisane u z. ul. 4020

k.o. 301744, Sutivan, na iznos od 16.600,00 Fur-a (slovima: SesnaesttisucaiSesto eura), u koju
cijenu nije ukljucen PDV,

- da su Kupei drzavljani Republike Slovacke.

Preciet Ugovora
Clanak 2.

Prodavatelj i Kupci utvrduju da je Kupac prihvatio ponudu Prodavatelj te Prodavatel) prodaje, a
Kupei kupuju Nekretninu, odnosno 6. suvlasnicki dio: 1500/3287 nekretnine opisane kao kat.
Cest. 122/4 k.o, 301744, Sutivan (,,oznaka zemljista OR., povrsine 3287 m2), upisanc u z. ul.
4020 k.o. 301744, Sutivan, na nacin da BERIK FABRY, OIB: 39538942029, 90841 Sastin-Straze,
Piesocna 1652/11, Republika Slovacka, kupuje 750/3287 dijela prava vlasniStva nekretnine
opisane kao kat. cest. 122/4 k.o. 301744, Sutivan (,,oznaka zemljista OR.", povrsine 3287 m?2),
uptsane u 7 ul. 4020 k.o. 301744, Sutivan, a ANDREA ;\I()R(}l",NS'l'l-',lN()\"’\, O1B:
67837719757, 90042 Dunajska Luzna, Nove Kosariska 125, Republika  Slovacka, kupuje
750/3287 dijela prava viasnistva nekretnine opisane kao kat. cest. 122/4 k.o. 301744, Sutivan
(,,oznaka zemljista OR.“, povrsine 3287 m2), upisane u z ul. 4020 k.o. 301744, Sutivan, dakle
svaki od njih za po V2 dijela prava viasniStva koje Prodavatcl] ima na Nekretnini.

Kupoprodeajna cipena
Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju i utvrduju kupoprodajou cijenu u visini od 16.600,00 Eur-a (slovima:
Sesnaesttisucaidesto cura) za Nekrerninu (u daljnjem tekstu: Kupoprodajna cijena ).

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Kupei cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u visint od
16.600,00 Eur-a (slovima: SesnaesttisucaiSesto cura) isplatiti Prodavatelju iz vlastitih sredstava na
racun  otvoren kod Agram  banke d.d., IBAN HR3624810001529000371, Swift  code:
KREZHR2X, u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana sklapanja ovog Ugovora, koj rok
predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora.

Ako za neispunjenje ovog Ugovora bude odgovoran Kupac, Prodavatelj moze po svojem izboru
zahtijevati ispunjenje ovog Ugovora, ako to jos bude mogucée, ili traziti naknadu Stete.

Tabularna isprava
Clanak 5.

Prodavatelj ovlaséuje Kupee da temeljem ovog Ugovora o kupoprodaji  nekretnine
javnobiljeznicki ovjerene Potvrde o isplati kupoprodajne cijene i Tabularne isprave, bez tkakvog
njegovog daljnjeg pitanja, odobrenja ili suglasnosti, u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u
Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela Supetar, zatraze i postignu uknjizbu prava suvlasniStva
nekretnine opisane kao kat. cest. 122/4 k.o. 301744, Sutivan (,,0oznaka zemljista OR.*, povrSine
3287 m2), upisane u z ul. 4020 ko. 301744, Sutivan, na svoje ime i u svoju korist, uz




istovremeno brisanje tog prava sa imena Prodavatelja, i to na nac¢in da BRIK FABRY, OIB:
39538942029, 90841 Sadtin-Straze, Piesocénd 1652/11, Republika Slovacka, zatrazi i postigne
uknjizbu 750/3287 dijela prava vlasnistva nekretnine opisane kao kat. cest. 122/4 k.o. 301744,
Sutivan (,,0znaka zemljista OR., povrsine 3287 m2), upisane u 7. ul. 4020 k.o. 301744, Sutivan te
NDREA MORGENSTEINOVA, OIB: 67837719757, 90042 Dunajska Luzna, Nove Kosariska
125, Republika Slovacka, zatrazi 1 postigne uknjizbu 750/3287 dijela prava vlasnistva nekretnine
opisane kao kat. Cest. 122/4 k.o. 301744, Sutivan (,,oznaka zemljista OR.Y, povrsine 3287 m2),
upisane u z. ul. 4020 k.o. 301744, Sutivan (clausithae intabulandz).

Primopredayja i stupanje i posjed
Clanak 6.

Prodavatelj ovlaséuje Kupee da stupe u suposjed Nekretnine tck po isplati cjelokupne
Kupoprodajne cijenc.

Porezia obvezu

Clanak 8.

Kupci snost porez na promet u vezi s prijenosom prava vlasnistva na Nekretning, kao 1 sva
eventualna porezna davanja koja bi proizasa iz ovog Ugovora.

Javrsne odredbe
Clanak 9.

Ovaj Ugovor predstavlia cjeloviti sporazum Ugovornih stranaka glede kupoprodaje Nekretnine.

Ugovorne strane mogu ovaj Ugovor izmijeniti ili dopuniti samo u pisanom obliku uz suglasnost
obiju strana.

Troskove uknjizbe 1 javnog biljeznika snose Kupet.
Ugovorne strane ¢e svaki eventualni spor glede primjenc odredbi ovog Ugovora rijesiti na miran i
sporazuman nacin, u protivnom je iskljucivo mjesno nadlezan sud na ¢ijem se podrucju nalazi

Nekretnina.

Ovaj Ugovor izrazava pravu volju stranaka pa ga u znak pristanka na prava i obveze 1z ovog
<
Ugovora, kao 1 prihvata istih, Ugovorne strance vlastorucno potpisuju.

Ovaj Ugovor sacinjen je u dva primjerka te ¢e se prilikom ovjere izraditi 1 dovoljan broj ovijerenth
preslika Ugovora za Ugovorne stranc,

Prodavatel] Kupct:

Stcéajtmlmasa iza FABRY 1 ]/71/{ < ABRY

MORGENSTEINOVA j.d.o.0. u steéaju”

koju zastupa stecajni upravitelj Andre u \
Gregus

ANDREA MORGENSTEINOVA




Ja, javni biljeZnik Anto Lozanéié¢, Dubrovnik, Vukovarska 22,
potvrdujem da je stranka:

Stecajna masa iza FABRY i MORGENSTEINOVA j.d.0.0.u ste¢aju, MBS 060497681, OIB
62353674942, DUBROVNIK, DUBROVNIK, Vukovarska 22, zastupano po steCajnom upravitelju
ANDREJ GREGUS, OIB 36632183761, DUBROVNIK, DUBROVNIK, Vukovarska 22, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena
javnom biljezniku je osobno poznat, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 6,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-2995/2026
Dubrovnik, 09.04.2026. q

~ = Javni biljeznik
Anto Lozanci¢
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