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TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
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Stedajni postupak - St-191/15

Ste¢ajni duznik: DOLUS d.o.0. gradenje, promct nekretnina i usluge —u steCaju
OIB 08211524250
Pakovo, Ante‘}StarEcviéa 83

1. Tijek steéajnog postupka u razdoblju od 24.02.2018. do 25.05.2018. godine

a. Raduje stecajnog upravitelja

- Tzvjedée stedajnog upravitelja — obrazac 20, o poduzetim radnjama u razdoblju do

© 23.02.2018. godine podnio sam dana 26.02.2018. godine,

- imovinu steajnog duznika, koju &ini nckretnina upisana u zemljisne knjige Op¢inskog
suda u Osijeku, Stalna sluzba u Dakovu i to: u zk.ul, 3241 za ko Pakovo, i to k& br, 27/1
kuéa i dvoridte, ukupne povr$ine od 2863 m? a radi se o stambeno poslovnom objektu u
izgradnji, korisne neto povrsine od cca 4.500 m?, redovito obilazim i provjeravam stanje
objekta,

- zbog nedostatka financijskih sredstava nekretnina se nije odrZavala, tako da su evidentni
tragovi ubrzanog devastiranja, '

- druitvo HEMCO Invest d.o.0. iz Pakova, pristupilo je izvodenju radova nuznih na
spriedavanju daljnjih odtecenja, gradeviskim, limarskim i sl. radovima,

- knjigovodstveni dogadaji redovito se evidentiraju,

_ dana 09.04.2018. godine, FINa je objavila poziv za sudjelovanje u Cetvrtoj elektronickoj
javnoj draZbi, radi prodaje nckretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSne knjige
Opéinskog suda u Dakovu i to:

u zk.ul. br. 3241 za k.o. Dakovo, k&.br. 27/1, kuéa i dvoriste od 2863 m?, po podetnoj cijeni
od 1,00 kuna,

a poletak nadmetanja odreden je na dan 09.04.2018. godine u 15:0:00 sati, a zavrSetak
nadmetanja za dan 04.07.2018. godine u 23:59:59 sati.
Prilog: Poziv za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi od 19.10.2017. godine

b. Popis postupaka pred sudovima

Svi pokrenuti postupci su zavrieni
c. Popis radnika koji su nastavili s radom

S radom u steéajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik
d. Tzgledi za nastavak poslovanja

“Duznik nije imao moguénosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovanja, niti
moguénosti za izradu steCajnog plana



e. Miiljenje o moguénostima zakljutenja stecajnog postupka

Jedninu imovinu steajnog duZnika &ine nekretnine upisane u zemljidne knjige
Op¢inskog suda u Pakovu u zk.ul. 3241 za ko Dakovo, i to k&.br. 27/1 kuda i dvoriste, od
2863 m*.

Poziv za 4. elektronicku javnu drazbu objavijen je dana 09.04.2018. godine, a poCetak
nadmetanja je 09.04.2018. godine, dok je zavrietak 4. elektronit¢ke javne drazbe
04.07.2018.godine.

Utvrdena vrijednost (potetna cijena) nekretnina je bila previsoka, 3to je dovelo do 4. drazbe,
po podetnoj cijeni od 1,00 kune.

Bilo je upita vise zainteresiranih osoba, no za sada je upitno njihovo sudjelovanje u
nadmetanju.

U ovom ste€ajnom postupku potrebno je:

- putem FINa uz sniZavanje poCetne cijene unov€iti nekretninu.

- Nakon unovéenja nekretnine biti ée potrebno odrzati ro¢idte radi diobe kupovnine, te
zavr$no rodiste, -

Il. STANJE STECAJNE MASE
1. Pregled predmeta steajne mase

Ste¢ajnu masu DOLUS d.o.0. — u stedaju na dan otvaranja stefajnog postupka &inila je
materijalna imovina — nekretnine.

Nekretnine su upisane u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u
bakovu i to: '
u zk.ul. 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1 kuca i dvoridte, ukupne povrine od 2863 m* a
radi 560 stambeno poslovnom objektu u lzgradnjl

-----

iznosi cca 4500 m2 Stambeno poslovm objekt nalam se u fazi cca 90% roh-bau izgradenosti.
Gradevinski radovi su prestali prije vide godina, tako da je gradevina podloZna devastiranju.
Na vi¥e mjesta postoje tragovi provala i otudenja instalacija, za koje se ne moZe utvrditi kada
su potinjene i §ta je otudeno.

U ovom steajnom postupku izuzetno je zahtjevno zastititi, ¢uvati i odrZavati navedenu
imovinu, stoga sam nuZno trebao dopustiti sanaciju oftecenja, radi sprjecavanja daljnjeg
izljeva vode i otklanjanja potencijalnih opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, susjeda i prolaznika
{(izmjena razbijenih stakala, vrata, ravnog krova isl.)

2. Razluéna prava

Nekretnina steCajnog duZnika upisana u zemljifne knjige Opéinskog suda u Dakovu u zk.ul.
3241 za ko Dakovo, i to k&.br. 27/1 kuéa i dvoridte (stambeno poslovni objekt u izgradniji),
ukupne povr¥ine od 2863 m?, optereéena je zaloZnim pravima za Korist:

APS DELTA sa Luksemburg, za iznos od 15.112.500,00 kuna
Zagrebatke banke d.d. Zagreb, - zaiznos od 5.000.000,00 kuna
UNIVERZAL d.0.0. Dakovo. za iznos od 15.481,02 kuna
TANCIK d.o.0. Cepin za iznos od 91.896,48 kuna



Procjenjujem da ée se iz ostvarene kupovnine mo¢i samo djelomi¢no namiriti razluéni
vierovnik APS DELTA s.a. Luksemburg, dok se ostali razluni vjerovnici nece uspjeti
namiriti niti djelomi¢no.

3. Izluéna prava

U zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Dakovu, uknjizeno je pravo vlasnidtva steajnog
duznika DOLUS d.o.0. - u ste¢aju na nekretninama upisanim:
u zh.ul. 2312 za ko Pakove, dvoriite i zgrada mjeSovite uporabe Bana Jelaliéa 59, povrSine
763 ni, sagradene na k&br. 119/1 (fetazno viasniftvo) i fo:

2. Etafa: 76/1000,

3. Etaza: 76/1000,

6. Eraza: 14371000, ,

7. Etaza: 150/1000,

9. EtaZa: 6871000,

Vjerovnik EFEZ d.o.o0. '_— u stedaju, po stedajnom upravitelju Sanji MiSevi¢, obavijestio je
stedajnog upravitelifa DOLUS d.o.0. — u stefaju, 0 -svom izlu¢nom pravu na navedenim
nekretpinama. :

Tzlhiéni zahtjev je osnovan i izvréen je prijenos prava viasniftva sa ste€ajnog duznika na EFEZ
d.o.0. — u stecaju.

4. Namirenje vjerovnika steajne mase

Stetajni duznik osim stambeno-poslovnog objekta u izgradnji nema druge imovine.
Nakon unovéenja nekretnina, najprije ¢e sc namiriti vjerovnici steajne mase.

Stecajni duznik do prodaje predmetne nekretnine neée imati nikakva priliev novCanih
sredstava.

Do sada je stedajni upravitelj pozajmicama financirao sve troskove ste¢ajnog postupka, pa ée
se tek nakon prodaje nekretnine i kod diobe kupovnine obradunati i naplatiti stvarni troSkova
unovéenja koje terete nekretninu.

5. Placée radnika

Stetajni duZnik nije nastavio s radom.
S danom otvaranja stedajnog postupka nije zateten niti jedan radnik.
Zbog navedenog razloga stedajni duznik nema obveze isplate placa radnicima.

6. Namirenje ste¢ajnih vjerovnika

Tmovina stedajnog duznika optereéena je razluénim pravom, tako da ¢e prikupljena sredstva
biti dostatnia su za podmirenje tro¥kova ste€ajnog postupka i obveze ste¢ajne mase.

Zbog navedenog razloga, procjenjujem da se stefajni vjerovnici nece uspjeti namiriti niti
djelomiéno.



7. Ostali podaci - stanje¢ Ziro raluna

Pregled priljeva i odljeva novéanih sredstava
urazdoblju od 24.02.2018. do 20.05.2018

Noviana sredstva na ¥iro ratunu na dan 20.05.2018. godine iznose 0,00 kn.

Ill.Radnje koje ¢e se poduzcti u narednom razdoblju

- U ovom stetajnom postupku potrebno jec putem FINa elektronitkom javnom
drazbom unov¢iti nekretninu upisanu u zemljisne knjige Opéinskog suda u Dakovu u
zk.ul. 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1 kuéa i dvoriste, od 2863 m?.

- Nakon unovéenja nekretnine biti ée pottebno odrZati roiste radi diobe kupovnine,
podmiriti tro3kove stedajnog postupka i djelomiéno traZbinu razludnog vjerovnika, te
odrzati zavr$no roCiste.

U Osijeku, 25. svibnja 2018. godine

[ U STECAJU
AKOVO b
OlB: 08211524250



