
STEČAJNI UPRAVITELJ 
DOMAGOJ REPAČ 

Đorđićeva 24, 10000 Zagreb, OIB:24977406612, +385(98)690491, domagoj.repac@gmail.com 

1 
 

 

 

 

 

 

 

IZVJEŠĆE STEČAJNOG UPRAVITELJA 

 

Nastavno na prethodna izvješća a s obzirom na protek roka od posljednje ročišta vjerovnika, iznosim 

kratku retrospektivu ovog stečajnog postupka. 

Pokretnina stečajne mase – automobil Volvo V70, god. proizvodnja 2006. je unovčeno za 50.000,00 kn. 

Ostale pokretnine -  inventar nekretnine na Braču knjigovodstvene vrijednosti 763.634,32kn nisu 

procjenjivane niti prodavane sukladno načelu ekonomičnosti jer je ostala imovina sasvim dovoljna za 

namirenje svih vjerovnika a te bi radnje bile posebno otegotne članovima društva.  

Za nekretnine stečajne mase je izrađena procjena vrijednosti.  

Skupštini se predlaže odlučiti o načinu unovčenja nekretnina stečajne mase: 

1) kčbr. 50/12, k.o. Supetar, upisana u ZK uložak 2595, ZK odjela Supetar, Općinskog suda u Splitu, 

u naravi kuća, garaža i dvor na adresi Tina Ujevića 10, Supetar, procijenjene vrijednosti 5.515.000,00 

kn; 

2) kčbr. 2625/163, k.o. Grohote, upisana u ZK uložak 1754, ZK odjela Split, Općinskog suda u Splitu, 

u naravi šuma, procijenjene vrijednosti 3.650.000,00 kn; 

pošto iste nisu opterećene razlučnim pravima. 

U prilogu: Procjembeni elaborati, Uporabna dozvola, Potvrda glavnog projekta. 

Pošto je jednini član društva i očekivano , vjerovnik nižeg isplatnog reda vidljivo iz knjigovodstvene 

dokumentacije iskazao volju kupiti predmetne nekretnine, skupštini vjerovnika se predlaže slijedeće: 

Dati nalog stečajnom upravitelju sastaviti i sklopiti ugovor o kupoprodaji nekretnine - kčbr. 2625/163, 

k.o. Grohote, upisane u ZK uložak 1754, ZK odjel Split, Općinskog suda u Splitu, u naravi šuma;  
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s članom društva dužnika Alexanderom Strekalevom, Rusija, Frunzenskaja, Naberežnaja 32-44, Moskva 

na način da: 

kupac plati dio utvrđene vrijednosti nekretnine u iznosu od 2,3 milijuna kuna odmah a ostatak u roku 

od 6 mjeseci nakon čega bi bila izdana tabularna isprava. 

Odmah po osiguranju sredstava, predložit ću Sudu diobni popis po kojem će vjerovnici viših redova biti 

namireni u 100% iznosu a troškovi postupka osigurani. 

Pošto imovina znatno prelazi iznose utvrđenih tražbina vjerovnika viših redova, po namirenju viših 

redova a sukladno čl. 139. i 257. st 5. Stečajnog zakona, predložit ću sudu pozvati vjerovnike nižih 

redova na prijavu tražbina – očekivano, Republika Hrvatska kao 1. niži isplatni red oko 210.000,00 kn i 

Alexander i/ili Sergey Strekalev u iznosu od 11,539.426,40 Kn kao 5. niži isplatni red.  

Alexander Strekalev će tada staviti u prijeboj svoju utvrđenu tražbinu s potraživanjem s osnova 

neisplaćene kupoprodajne cijene za zemljište te uz prijeboj s drugim ugovorom također kupiti 

preostalu nekretninu – kuću. 

Po podmirenju preostalih troškova postupka, preostat će sazvati završno ročište odnosno zaključiti 

postupak. 

Pošto su članovi društva cijelo vrijeme stečajnog postupka u posjedu nekretnina stečajne mase i njima 

se služe kao svojima te ne plaćaju najam stečajnoj masi za korištenje, pozivam ih dati izjavu pred sudom 

da će svaki trošak poreza nevezanih za kupoprodaju, komunalnih naknada i režijskih troškova podmiriti 

o svom trošku i dostaviti dokaze o tome stečajnom upravitelju ili će biti potrebno osigurati trošak i za 

navedene stvari redovnim putem. 

 

Prilozi podneska: 

Bankovni izvadak računa stečajne mase 

Procjembeni elaborati 

Uporabna dozvola 

Potvrda glavnog projekta.  

 

U Zagrebu, 3.7.2019.     Stečajni upravitelj Domagoj Repač, v.r. 
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MR,)O|ED. neAjni uprawtelj tbongol Repai, turdeiieva utica 24, hgreb (oib:2497746612)
PRff]EM LNDEDNOSTT I,IEKR ETNTNE.. NEIZGRADEN) GRAqEUINSK? ZEI'IUI;TE
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I,IARUCITEU: neAjni uqaitelj hrrugaj ReFc, turdew:cen uti.n 24, .bgreb knb:24g77406j2)
PROCIENA WIEDNO'|I NEKRETiuttE ; NEZGRADENO GRAOEWNSKO ZEt'rUrStE

ltn 2
dat. li@ry / 2018

1 SAiETAK PROCTENE:

Naruaitelj procJene: steaajni upravitelj Domagoj Repaa (oib':2497740612)

Dordeviieva ulicz 24, Zaqeb

Dan pregleda nekretnrne: 15.07.2018.god.

Dan kkvoce: 15.07.2018. god.

Dan vrednovania 15.07.2018- god.

Na dan procjene 15.07.2018.9od. prema teiajnoj listi HNB 1€= 7,390396 kn

Eazni indeks cijena neketnina za @rufie Jadran iznosi 110,54 za prvo tromjeseije 2018. god

Namjena prema PPUG-a:

VlasniEwo:

Tip nekretnine:

Opcinski sud:

z.k.ul.:

broj zemljista:

vlastovn ica :

teret:

Katastarska opcina:

Katastarska aestica:

Posedovni list:

Povriina:

Adresa nekretnine:

izgradeno-uredeno gradevinsko podruoe naselja- preteino stambene namjene

DECIBEL d.o.o. u stetaju (oib: 37554758500), Kranjaevi6eva 29, Split

Neizgradeno gradevinsko zemljiste

Split, zemlji5noknjiini odjel Split

t754

262s I 163

DECIBEL d.o.o. u steaaju (oib: 37564758500), Kranjaeviieva 29, split

NE

329762, Grohote

2226

1028

5654 m2

rnism vRItEDI{osT TIEKRETNIilE IZilOSI: 3650.flX1,fi)kn / 493.9$,OO€ I

Pr€enjena jedinif na vrijednost neketnine
kn/d ffs,56

a7 pseti

Procjenitelj Mania Srii Leko, dipl. ing. grad.

-Stalni sudsl<j vldbk za graditellnw t pwjenu wijednat nekebina: Maija iarii Lekq dipl. ing. gad;

Rl:4 su-89/2018 d 16.02.2018 gd ; Zu@nij*i sud u Splitu emoil: moriio.sotic.leko@amoil.com ;mob. 095 857 4693

tSAN 342 3 3000j i1 5 3 1 5364 7



MRUOTELI: $eAjni upraitelj bnagpj ReFd Oordeicem uli@ 24, Zagreb (cib:24977406612)
PROC] ENA VRI]EDNO,TI NEKR ETNINE : NETZGRAOENO GRADEYINSKO zEH UISTE

lin 3
dat. li@nj / 2018

2 ZADATAK

Na zahtjev naruaitelja, DOIi{AGOJA REPAEA, steEajnog upravitelia (cib:24977406612), Oordeviieva ulica 24,

Zagreb, potrebno je izraditi procjenu triiSne vrijednosti nekretnine , koja u naravi predstavlja neizgradeno gradevinsko

zemljiSte, u svrhu stetajnog postupka kod Trgovaakog suda u Splitu broi: 12 SI-191 / 2018 od 09.03.2018 god. u

vlasniStvu DECIBEL d.o.o. u steiaju, (oib: 37564758500), Kranjaeviieva 29, Split.

2,1 Identifikacija s obzirom na katastarski plan i zemljasne kniige:

Zemljrsne i katastarske oznake su usklat ene, grafiaki pnkaz aestice priloien je na slici ispod

,._-/,,,,
'\,r<i, --t^t

Sl 1. Grafrd<i Fikaz lokaoE (nw,LSeo@dALdgau)

PROCJEiIDBENA N E KRETNI I{ A
Tip nekretnine: Neizgradeno gradevinsko zemljiSte

Opcinski sud: Split, zemlji5noknjiini odjel Split

z.k.ul.: 1754

broj zemljista: 2625 I t63

vlastovnica: DECIBEL d.o.o. u stea.iu (oib. 37564758500) Kranjaevi6eva 29, Split

teret: NE

Katastarska opcina: 329762, Grohote

Katastarska aestica: 2226

Poiedovni list: 1028

Povriina: 5654 m2

Adresa nekretnrne: 'l l-

2.2 Prostorna identifi kaciia-MAKROLOKACIJA:

Predmetne nekretnine nalaze se u opcini Netujam, na otoku futi, u SD iupanrji. Nekretnina se nalazi u

mimom dijelu naselja, u kojem s obzirom na tip izgradnje prevladavaju samostojece obiteljske kuae sa okuinicom i

pomoinim zgradama te maslinicima i uredenim vrtovima, ali i apartmanske jedinice. SmjeStena je sjeverno od glavne

plaze, udaljena za Sirinu lokalne ceste od obalne crte. S obzirom na razvoi turizma, mnoga domadinstva se bave

pruianjem ugostiteljskih usluga, medutim sama lokacija nije znaiajno atraktivna buduti da Neaulam nema prepoznatljivi

dio kao centar mjesta ili stari grad (kao npr Stomo6ka ili Grohote), medutim obiluie prircdnim liepotama i aistim morem.

-stalni sudski vjeibk za gnditeljstvo iptocjenu wi.idtt$tj nekrebna: Marya garii Leko, dtpl. ing. gnd;

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 gad ; zupanryski sud u Splitu emoil: AgljjgjgllLblglqgopjJCgD;mob. 095 857 4693
tBAN i42330@337531s3647
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NARUCfiEt-l: neiajni upraitefj hnagal Repi, Dordew:ccua ulica 24, Zagreb (otb:24g77405512)
PROOENA Iru]ED OSN NEKRETMNE: NEZGRAOEN1 GRAaEUINSK? ZEHUIS|E

lin 4
dat li@nj / 2018

Neaujam je povezan autobusnom linijom sa ostalim mjestima na otoku, a do Rogaaa koji je trajektnom linijom povezan

sa Splitom udaljen je cca 10 min voinje autobusom. Voinja trajektnom linijom na relaciji Splt-Rogaa traie cca 60min.

2.2.1 ldentifikaciia s obzirom na prostorno plansku dokumentacijus

S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, kaz 2203 ko Grohote nalazi su u izgradenom graarevinskom podruaiu

mjeSovite namjene prete:no stambene. Za predmetnu lokaciju vaieci je Prostorni plan uredenja opcine Sbtta (Sluibeni

glasnik opcine fota 3l2ol7) i uPU l4-Neiujam(sluibeni glasnik opcine $ta l2l2ol2) .

Parametri prostomo planske dokumentacije:

Prostomi plan ur€ltenia opaine Solta (sluib€ni glasnik opcine Solta 3/2ou)
(1) Ostalo izgradeno graarevinsko podrufie naselja ureduje se sa ciliem formiranla kompaktne qeline naselja prilagodene

suvremenim urbanim potrebama, gdje se dopuitaju gradevine suvremenog arhitektonskog izGza ( ravni krov isl.).

(2) Za gradnju novih stambenih, stambeno poslovnih gradevna, rekonstrukciju izamjenu postojecih grddevina odreduju

se slijedecr uviei:

a) minimalna povriina gradevinske parcele je za slobodno stojece gradevine 300 m 2 , a za dvojne 200 m2 ; b)

makimalni koeficijent izgradenosti za samostojece kig=9,4, a za dvojne gradevine ki9=0,5;

c) maksimalni koeficijent iskoriStenosti za samostojeae i dvojne gradevine kis=1;

d) makimalni broj etaZa P+1 sa maksimalnom visinom V=7 m u obalnim naseljima, u naseljima u unutrdinjostr

P+2 s maksimalnom visinom do 9 m, we grddevine mogu imati podrum rsuteren u okviru zadane visine;

e) minimalna udaljenost od suiedne mede iznosi 2 m;

0 minimalna udaljenost od nerazvrstanih cesta i drugih javno prometnih povr5ina iznosi 2 m, iznimno pomotni

objeKi mogu se graditi na medi uz nerazvrstane ceste i druge javno prometne povrsine;

g) minimalna udaljenost od lokalnih cesta i Zupantjskih cesta iznosi 2 m;

h) minimalna udaljenost od driavnih cesfd iznosi 3 m;

i) we gradevine se mogu graditi s podrumom i potkovlje unutar zadane visine;

j) za novu izgGdnju potrebno je osigurati najmanje 20olo povrEine gradevne aestice za uredene zelene

(vodopropusne) povriine obrdsle vegetacijom;

k) maksimalna Uocrtna povriina samostojeceg objekta ne moze prelaziu 2O0 m 2 , odnosno 300 ukoliko se isto

odredi Urbanistidkim planom uredenja.

(3) Ukoliko se odredi Urbanistiakim planom uredenja, unutar ostalog izgradenog Mrufja za gradnju stambenih,

stambeno poslovnih I pomotnih gradevina moie se omogutiti prilagodavanie propisanih uvjeta iz gornjeg stavka na

naain da

tDvriina gradevne aestice moie biti do 40yo manja,

kig. max. do 0,6;

maksimalni broj etaza za obalna naselja do P+2 ivisine do maksimalno 9 m,

udaljenost gradevine od mede suqedne gradevne aestice ijavno prometne rcvr5ina najmanje 1,0 m, uz wjet da

se time ne ugro:ava sigurnost prometa, kvaliteta :ivota suSeda, te da se ispune uvjeti iz posebnih propisa.

(4) Za rekonstrukciju izamjenu postojecih stambenih, stambeno poslovnih iostalih gradevina kada su iedan ili vise od

sljedecih uvjeta: povrsina gradevne aestica, udaljenost od susjedne mede, udaljenost od neraurstanih i razvrstanih

-slalni sud*j up;tak E graditeljstvo i prnEnu wi@nastj nekehna: Maola iari( Le*o, dipt. ing. gad;

Rj:4 su-89/2018 od 16.02.2018 gd; iupaniski sd u splitu e-moil: moriio.sotic.leko@omoil.com ;mob. 095 857 4693
t BAN 342330003 3 153 15 364 7



ITARL)CITED: steA)ni upraitefi Donagoj ReFi, turdewceva utia 24, Zagreb (oib:24972406612)
PRtr]ENA VRI]EDNOSN NEKREINI NE.- NEIZGRAOENO GRADEVIITffio ZEI,IUI;|E

lin 5
dat li@nj // 2018

prometnica i drugih javno prometnih povriina, manji od planom dopuitenih ili je koeficiient izgradenostr vdi od planom

dopuitenog, pored uvjeta iz gornjeg stavka odreduJu se i sljedeci uvjeti:

a) dopuita se samo nadogntdnja nad postojecim qabaritima do planom dopuitene visine, u istim uocrtnim

dimenzrjama, odnosno kako su udalienosti definirane tlocrtom postojece gradevine;

b) dopu&a se izgGdnja jedne podzemne eta;e (podrum) u postojecim gabaritima;

c) dopusta se izgradnia pristupne rampe, samo ako se etaia koristi kao parking (garaia);

d) dopulta se izgradnja pristupnog stepenista van postojecih gabarita.

UPU 14 alanak 22.

Omogucava se gradnja novih gradevina, zamjena irekonstrukcija postojecih stambenih gradevina unutar ostalog

izgradenog grddevinskog podru6a naselja prema uvjetima:

- minimalna povriina gradevne aestice za slobodnostojece gradevine je 400 m2

- minimalna povrsina gradevne aestice za dvojne gradevine ie 300 m2

- maksimalnr koeficuent izgradenosti(Kig) za slobodnostojece gradevine iznosi 0,4

- maksimalnr ko€ficiient izgradenost(Kig) za dvojne gradevine iznosi 0,5

- maksimalni koeficijent iskoriitenosti(Kis) iznosi 1,0

- maksimalna katnost gGdevne je Po(S)+P+2

- najveca visina gradevine je 9,0 m

- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih aestica iznosi 2,0 m

- minimalna udaljenost gradevine od granica javno-prometnih povr5ina iznosi 3,0 m

- minimalni pnstup grddevne aestice na javnu prometnu povriinu iznosi 3,5 m

- minimalni broj parkimih mjesta(nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj aestici prema tofki

5.1. Uvjeti grddnje prometne mre:e ovog Plana

- mrnrmalno 20(% povriine gratlevne iestice se treba urediu kao zelena povrsina

- makimalna tlocrtna povrsina objekta ne mo:e prelaziti 300 m2
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Sl 3. I2vadak tz prGtomo plan*e tukuoEnbdje

-stalni s.d*i upibk za gadibljstw i prrcjenu wjetln6tj nekebina: l,ranla htii Leko, dtd. ing. qad;

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 gad ; iupniski sud u Splitu emoil: moriio.sotic.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693
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NARU1TEU: neAjni ugaiblj hnagtoj ReFi, hrdeviieva utica 24, Zagreb (otb:24g77406612) lin 5
dat lipnt / 2018PRXTENA WDEDNOSTI I,IEKRETNINE : NEZGRADENO GRAOEWNSKO ZEMDtifE

ParameEi prostorno planskc dokumentacue:
Ctohok 10 tzgrcdeni dio grcdevinskog podrutjd je pdtuije odreiteno ovim Plonoh koje je izqrciteno. Neizgroiteni db groilevinskog pdruijo je
podtueje odteileno ovih Plonom, o plonronoje zo doljni rcnoj

Neuteileni dio groilevinskog podtui|o je neizqroileni dio qroilevinskog podrutjo odrcdeno ovih plonom no kojem nije izgroileno plonirono osnovno

inrostruktuto. Osnovno inlrcstrukturoje prometno povriino pteko koje se osigu.ovo p.istup clogrotleene iestice, odnosno zgrode, jovno Nrkiroliite,
gfialevine zo odvodnju otpodnih vodd i niskonoponsko elekttenergetsko hreio.

ilonok li. Pod grcievinomo stombene nomjene, prcmo ovim odredbono, smdtroju se qroievine i prcstori koje su u cielini ili veCifi dijelom
nomijeniene stonovonju (viie od 51%) izodovoljovoju uvjete uNrtlena posebnim propisimo. Groltevine stombene nomjene tu: obiteljsko kuto,
viaeobiteljsko qrodevino i viSeslombeno groitevino. Obiteljskom kuiom, premo ovim odredbomo, smotro 5e qruatevino isktutivo stombene nomjene
no 2osebnq grcdevnoj iettici, totvijene groitevhske (brufto) povr;ine do 4@ m2 s ndjviie podrumom i dvije nodzemne etoie i ne viie olt dvo stono,
o u koju povriinu se vroiunovo i povriino Nmehih grcdevino (gorc|e, kollovnico,thvorntco, sprcmilto t sl) Miniciio kute zo povremeno
stonovonie, premo ouh .tdredbomo, odgovoro defniciji obiteljske kuee. Viieobiteljskom groitevinorn, premo ovim odredbomo, smotro se groltevino
s nojmonie 2 o notviSe j lunkcionolne (stombene i poslovne) jedinice, pri Fmu se opottmon smctro Nslovnom jedinicom viiestombenom
grollevinom, yemo ovim odrcdbomo, smotfi se groilevino kojo je u cjelioi ili vetim dijelon nomijenjeno stonovonju, o kolo imo 4 do nojviie 6
Iunkcionolnih jedinico. Poslovnom grodevinom, u smislu ovih odrcdbi, smotro se grcitevino kojo Je u cielini ili veorn dijelom (preko 51% brufto
rozvtjene povfiine) nomijenjeno obovljonju djelotnosti poslovne nomjene (neproizvodne, tercione, usluine djelotnosti i sl.)

tlonok 27. Noseto se rnogu izqrdilivoti somo no qoltevinskom pdruiju noseljo. Gtoilevinsko podrutje je prostot nomienjen izgtodoji irozvoju
noselio o ovih se Plonom prikoruje se no sljedeii notin: koo netzgtoileni-uredenL neizgroileni-heuredeni i izqrodeni dio. lstovjet uvjeti uteilivonjo
proslorc primjenjivdtite se koko zo neizgtoiteni toko i zo rzqtoiteni dio grodevinskq Ndtuijo

ilonok 2i Unutot grcnico grodeeinskih podrui|o noseljo mogu se gtudin grollewne stombene nomjene, grollevine mjeSovite nomjene (stombeno
poslovne grotlevine odnosno poslovno stombene), gtoilewne jovnih nomjeno, poslwne grollevine, groilevine ugostiteljstvo i tutizmo, qrodevine i
povriine zo spoft t rekreociju, p@rnetne, komunolne, groilevine inlrosttukture i druge qrddevine u sklodu s odredbomo ovog Plono pod uvjetom do
ne ometoju stonovonje koo osnovnu nomjenu

ilonok 24. Ureilenje grodevinskoq podruijo podrozumijevo pripremu (sonocio podrutio, izrodo prostornih ponovo, idejnih rjeienio, konzeruototskih
podlogo, movinsko provnih poslovo t sl ) i oprcmonje (grodnio ili rekonstrukcio inlrosvukture, komunolnih grollevino, uredojo t sl)

KoleqorAe urcitenosti grotlevinskog zefiljiato s!'

l. Minimolno uredeno qrodevnsko zemliiite, koje obuhvoio pripremu i pristuphi put, vodoopskrbu, odvodnju otpodnih vodo i elekt oenergetsku

Svo qrolevinsko podtutjo morop tmoi l- kotegotiu uredenosti

Clonok 28. NoJmonjo velitino grcilevne testice ovisno o vrstigrdilevine odrcduje se kokoslie&:

kod obiteljskih kuto t kuio zo povrcmeno stonovonje noimonje 320 rn2 zo slobdnostojete grcilevine, 240 m2 zo pluugtotlene grotlevine i 2AO m2
20 uq t oal e n e q r oit evtne

kod vileobiteljskih gtudevino nojnonje 640 m2

kod vi;estombenih g.oat awno nojmonje 800 m2

tlonok 29. Unutot gronho groiteyinskih podtutjo noseljo prottor je nomjenjen pNensveno slonovonju, o zotim i svim drugim sodrioiimo koii sluie
20 zodovoljovonje ptrebo stonovniko zo viaim stondordom iieoto, rodom, kulturom, odmorom itd-.Unutot grontco grdalevinskih Ndtuijo noseljo

mogu se groditi viieobiteljske i viiestohbene gtodevhe koje m(Du imoti ptostorije nomjeniene vrienju jovnih i poslovnih djelotnostio koje ne utjeiu
itetno no okolii t ne uqrciovoju dvijonje osnovne (stombene) nomjene, te grcditi jovne i poslovne grol,evine Blih djelotnostt, koje mogu imoti
prcstor ii e n omj e nje ne stonovonl u

ilonok io lJnutor grcnico grodevinskog pdruijo noseljo nqu se grcdni igroitevine goswdoRke-pslovne i ugostiteljsko turistiake nomjene no

somostolnim qroaleynim iesticomo, u sklodu s odredbomo plono.-..U zonomo stombene nofijene iznimno se mogu gtoditi igtoalevine jovne t

dru;tvene-uprdvne, seijolne, zdrovslvene. Pred;kolske, kulturne, spottsko-rekreocijske, vjerse i sl. Nofijene no sofiostolnin gtullevnim testicomo u

sklodu s odrcdbomo ovog plono.

tlonok 41. Kod obiteljskih ku.o i viseobiteljskih grodevino nojveto izgroitenost gtodevne iestice iznosi.

o/ zo slobodnostojete qrotlevine "

kig zo grollevne bestice thod 8@ m2 Fdnok je zbiro 285 m2 i 2M povr;ine grodevhe bestice i2nod 8fr h2 o 'kis" DnosiO 70,

Kod wiestombenih qroilevino izgtoilenost gtoilevne testice (kig) iznosi0.i, o koeficijent iskotistivosti q.olt evne iesltce (kis) i2nosi 0.8.

Kod ostolih groevino (izvon ZOP o), koo i zo sve vrsae grottevino unutot izgtoienog dijelo groilevtnskog p<drutjo noseljo unutot ZOP o, nojveCt

keficijent i2groilenosti groilevne testice (kiq)inosi moksimolno0,S a koeJi.ijent iskoriirenosti (kis) iznosi moksimolno 7,50."

Moksimolno dozvoteno vBino obiteljskih kueo i groctevino zo povremeno stonovonje iznosi 7,5 metoro

Moksmolno dozvolieno visino viieobttehskih iviieslombenih grodevino iznosi 10 metoro. Kod svih gore novedenih groilevno iznod moksimolne
dozvoljene visine moie se izgtoditi kovno konstrukcijo visoko nojvise 3,SOmetoto do vitine sljemeno.

ilonok 45. Kod ostolih qrcievino sveukupno moksinolno visino grudevine moie iznositi nojviSe 16,0 rn, dok kod waeetoinh skupnih goroio i
porknoliinih prostoto moksimolno visno grcdevine moie Dnositi sveukupno ooiviie 10,Om.

tlonok 49

-stalni sudski 4eitak za gaditeljstuo i procjenu wjainofr rekrehna: n anh Sani Leko, dipl. ing. gad;

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 gtod ; Zupanist<i sud u Splitu emoil: motiio soric.leko@omoil.com
t BAN 3 42 3 3000 3 3 1 5 3 1 5 3647

;mob.095 857 4693



NARLICfiEU: sdaJni upravitelj fumaga) ReNc, Men:ceva ulica 24, Zagreb (cib:Z4g7.4^i612)
PROC]ENA VRI]EDNOSN NEKRETNI NE,. NEzGRAoENo GRADEWNSK1 ZEI',UIi|E

tin 7
dat. tt@ry / 2018

Obiteljske kuie igroalevine 20 Nvremeno stonovonje mogu imoti nolviie 2 nodzemne etoie, te jednu podzemnu etoiu, pri temu ukupon broj etoio
ne hoie biti veA od 3 no bilo kojen plesieku kroz gtoalevinu. viieobiteljske t vEestombene grottevine nogu imoti nojvi;e j nodzetnne etoie, te j ih
vile podzemnih etoi

alonok 50. Kod ugostiteljskih gtodevino zo smjeitol te ostolih groilevino gospodorske, poslovne i druitvene ( jovne ) nomjene brct etoio gtoilewne
odreduje 5e ptostornim plonon uieg podru4o ililokocijskom dozvolom pri Zemu ukuFon broi nodzemnih etoio ne hoie bitivetiod 5 no bilo kojem
ptesjeku kroz groilevinu.

2.2,2 Buka izagaltenje

U neposrednol blizini aestice ne postoje izvori buke koji bi znaaajno odudarali od dielatnosti unutar zone u kojoj se
nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrUednost nekretnine.

Takoder, na lokaciji nema izvord zagadenja koji bi bili opcepoznati i uoaljivi ikoji bi znaeajnije odudarali od djelatnosti
unutar zone u kojoj se neketnina nalazi.

Procjenitelj: MarrJa Srii Leko, dipl. ing. grad

,c

z
q,.-_

R.EZULTATI OCEVIDA S FOTODOKUI.TENTACI'O

,s-;
Ir f.rE

3

Dan pr€gleda nekrclnine:

op6eg obilaska:

Na oaevidu su prisutni:

1 5 .07.20 18.god.

Obavljen je vrzuelni pregled neketnine i fotodokumentiran

Marija Srii Leko, pr€enitelj

Domagoj Repaa, steaajni upraviteli

izvod iz ZK uloika,

poiedovni list

preslik katasta rskog plana

KoriStena dokumentacija:

3.1 STVAR.NO STANIE PROCIEN'IVAilE NEKRETNINE S FOTODOKUi,IE]ITACI'OM

Predmetna aestica nalazi se neposredno uz asfattirdnu prometnicu u ul. Obala sv. Petra, neposredno uz more. aestica ie

prekrivena gustim raslinjem i nepristupaana je, u potpunostije neizgradena, nema poboljsica niti nasada.

Lokacija ie poprilifno atraktivna zbog blizine mora, prometne povezanosti, blizrne glavne plaze i

Statni sudski ul:eitak za graditetjstw i prxjenu nijldnosti nekretnioa: Maile iant Lekq dipt. ing. grad;

Rj:4 5u-89/2018 od 16.02.2018 gtd; Zupnist<i ed u Sptitu emoil: monio.soric.teko@dmoil.com ;mob. O95 857 4693
t BAN 342 330003 3 1 5 i 1 5 364 7



NlllglLJrteajni upnvitelj htqa) ReFi, Dordeviceva uta 24, Zagleb (cib:24g77406612)
PR&)ENA I/RI]EDNOSN NEKRETNTNE: NazGRAoEnD iRAoEwNsKo ZEMUISTE

ltn I
dat tiqnj / 2018

Tabl.l tuM<uentadja

-Statni srdskj vjl.itak za gradteljstvo i procienu njednosti nekrehina: ManP ianC Lekq dtpl. in1. gnd;

Rl:4 Su-89/2018 d 15.02.2018 god ; Zupnij*i sud u Splitu emoil: moriio soric.leko@amoil.com
t B AN 342 i 3000 3 3 7 s 3 7 s i64 7

;mob. 095 857 469i
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MRUhTEU: neAjni upraitq hn aqol ReFc, Oordeviceva utica 24, bgreb (ctb:249774M612)
PRT1E A TRDEDNOSTI NEKRETNINE: NEZGRADENO GRADTUINSKO ZELTUISTT

list 9
dat. li@nj / 2018

4 UWROIVANJE KAKVOCE PROC'ENJIVANE NEKRETNINE

Opis nekretnine : ]{EIZGRAOENA GRAOEVINSKA .ESTICA

Namiena prema GUP-u

Teret:

Aktivne plombe:

Prometna povezanost

Ocjena polo:aja lokacije

Kategorija zemljiita:

Buka:

Zagadenje:

lavna eleKro mreia

Javna vodovodna mreza:

Javna kanalizacijska mreia:

M-prete:no stambena ( UPU 14-Neiujam)

Neizgradeno-uredeno gratlevinsko zemljiSte, preteino stambeno

NE

Nema

ima direktan pristup na javnu prometnu povriinu

vrlodobra lokacija (mirna stambena lokacija u blzini centra, neposredno uz more)

1.-ispunjeni wi uvijeti za izdavanje gradevinske dozvole, prema poebnom zakonu

kojim se ureduje pitanje gradnje (doneien UPU 14)

Nema

Nema

DA

DA

NE

DAJavna telekomunilccijska mreia :

Povriina: 5654 m2

Procjenitelj: Uarip $nt Leko, dipl. ing. grad

5 PRIKAiZ I ANAUZA OPtIH VRI'EDNOSNIH ODNOSA NA TRiIiru NEKRETNINA

Bazni indeks cuenaneketnina za podrueje ladran iznosi 105146 (httpsJ M /u,.hnb hr/statistjka/statistic.ki-podaci/odabrane
nefi nanci,ske statistike/indeksi-cijena)

godino tromjesette Jodron

20r4 1.tr

2.tt
3.tr
4.tr

103,26

704,71

102,69

102,80

2015 1.tr

2.lt
3.tr
4.tr

101,00

98,47

100,01

100,51

2016 1.tr

2.tt
3.tr
4.tr

t01,71
100,33

101,80

101,39

2077 1.tr

2.tt
3.tr
4.tr

102,25

106,58

105,46

108.54

2018. l.tr 110.54

Tabh@ 13: Indekq ci-iena sbmbnih Dekrebina

Statni sudski ujeitak za goditetjstvo i proclenu wijednosti neketnina: ania iaft Lekq dipl. ing. grad;

Rj:4 Su-Ag/2018 d 16.02.2018 god; Zupaniski sud u ,plitu emoil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693
tBAN 34233000ji15315i647



I,LARLEITEIJ: nebtni upravitelj Donagaj ReFc, turdewceva uli@ 24, Zagreb (oib:'24977406612) hst 10
dat lipanj / 2018PREENA VRIIEDNOS1 NEKRE|NINE: NEZGRADETO aRADEYINSKO ZEMUI;IE

6 PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVUENIH PODATAKA

6,1 Pribavljeni podaci

ZK izvadak

Katastarski preris

Posjedovni list

Sve u prilogu

Procjenitelj: Marija Sarit Leko, dipl. ing. grad

7 OBRAZLO'ENJE ZA ODABIR. METODE

Za pr€enu vnJednosti nekretnine, odabrana je poredbena metoda, kojom se uNrduje vrijednost poredbenim

putem iz kupoprodajnih c]ena za min.3 nekretnine koje sa pr€enjivanom neketninom pokazuju dovoljno podudarna

ohljeija. U postupku poredbe usporeduje se svojstva neketnina uz koriStenie koeficjenta za preraaunavanje kojom se

preraaunavaju razlike u vrijednosti drugih obilje:ja istovrsnih neketnina (P t1.27.n.4, uz uviiet da je pnlikom

interkvalitativnog i4ednaaenja odstupanja poredbene od procjendbene wijednosti ne prelazi 40% . Kao rezultat poredbe

dobue se jedintna vrijednost nekretnine koju bi poredbena neketnina imala u slufaju da ima ista wojstva kao i

pr€endbena neketnina.

(koeficjenti za preraaunavanje / iskustveni podaci:

Istal; Sliana 0,95-1,05; Bolja 1 - 1.1; Lo5iia 0.9 - 1; Da 1 - 1.1; Ne 0.9 - 1)

7,1.1 Meduvremensko izjednaEenje

-Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko i4ednafenle kupoprodajnih cijena poredbenih

neketnina koje su ugovorene najviie 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

1 5.11.2015 1 51 100

110,542 20.3.2018 11 54 , ...,. ,_1,000

3 21.3.2018 11 54

-Staln grd*i vjeitak za gndtteljstw i prxFnu wijednosti nekrehina: I'ranh iani Lekq dtpl. ing. gnd)

_1,-o-qg_ -

$
a( fudrm

bzni indels na hn ugown
(A) bktq-(B).

fuzni indeks na dan qednovanjl

Rj:4 Su-89/201s d 16.02.2018 gtod ; Zupanid<i sd u Splitu *mo il : m o t i io.so r ic. le ko @ q mo i I.co m
t BAN 342 3 3 000 i 3 1 s 3 1 5 3 547

;mob. O95 857 4693



NARLEITEU: neAjni uryibtj Dootagaj ReFi, turdeiceva ulica 24, Zagreb (cib:24977406612)
PROOENA VRDEDNOSN NEKRETNTNE.. NAZGRADENO GRADEYLNSKO ZEHU;|E

list 11
dat lipanj / 2018

7,1.2 Koefiqent odstupanja zbog razliEite mjere gradevinskog koriStenja

Prema Prdvilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kts=o,4-2,4

Prema vaieiem UPU 14- za stambenu namjenu, najveii dopuiteni koeficjent iskoriitenosti (lG) za qelokupnu zonu iznosi

1,O.

za poredbene nekretnine max. kis je isti i iznosi 1,00 tako da koeficjent odsupanja zbog razliaite mjere gradevinskog

koriStenja iznosi 1

7.1.3 Xoeficjent odstupanje u kakvoti arondaciiskih povrsina

Nije potrebno-we poredbene iprocjendbena nekretnine svojom veltinom su samostalne povrsine.

7.1.4 Ko€ficjent za preraiunayanje sluinosti puta i vodova

Nije potrebno, nije upisan teret sluinosti .

7.1.5 Utjecaj buke na vrijednost nekr€tnine

Nema znaaajnog utjecaja buke

Procjentelj: Marija Sari6 Leko, dipl. ing. grad 4.1t1

C'l,ro..seo

'a-

-stalni srdski vje;tak za graditeljnw i prelenu wi@n& nekreo na: ltlania iani Leko, dtpl. itig. 9nd;

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 god; iupnijet<i sud u Sditu e-moil: moriio.soric.leko@omoil com ;mob. O95 857 4693

tBAN 3423300033153153647



NARUATELJ: neAjni upravitetj hnagoj Re@4 turdeviteva ulica 24, Zagreb (oib:'24977406612) tist 12
dat. lipnj / 2018

PRXIE.'LA VR IJEONOS0 NEKRETM NE : NETZGRAOENO GRADEWNSKO ZEHUISTE

8 STATISN.KAOBRADA IIZRA.UN

8.1 IZRA.Uil VRIJEDI{OSTI ilEKRETNINE POREDBENOM iITETODOM

c

3

c

f_

1Ltl\rl \
ii """ I ---\

11A!4

f+-@- " 3L_

L-,'",
t,..-.

I

l,

c/.' to2,2a 6s,23 65,23

-stalni sudski uEitak za gadietjstw t proc@nu wi.idnbti neketnina: l'larik hnC Leko. dipt. ing. qad;

RJ:4 5u-89/2018 d 16.02.2018 gtod; Zupaniski sud u Sptitu emoil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693

jed. nj Procjendbena
nekretnina

Poredbena nekretnina

br. 1 br.2 br.3

lokacUa ktz 2226 22L318 2273/7 221316

ko Grohote Grohote

ost{ovNt uLAizNt PoDAct

i2vor podataka https:lhekretn ine. mgipu. hr

prodajna/traiena cijena (kn)

povraina m'1

kn

kn/m'
5654

333.344,79

kn

44t
755,88

445.943,88
kn

925
482,70

445.943,88 kn

925

482,10jediniana ku rodajna cijena

EKONOMSKI ASPEKN

vrsta transakcre
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

KP KP

ista

1

KP

ista

L

KP

ista

1

datum trans.lciie

priiagodba prema triiinim uvijetima

prilagodena jed KP cijena kn/m'

2018 5.11.2015

1,100

831,314

20.3.2018

1,000

482,101

31.3.2018

1,000

482,101

vlasniaka prava

prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

717 Slitna

1

831,31 kn

lsta

L

482,10 kn

tsta

1

482,10 kn

FIZICXI ASPEKTI

mikrolokaciia
prilatodba
prilagodena jed. KP cijena kn/m'1

Dobra lSta

1

831,31 kn

tsta

1

482,10 kn

tsta

1

482,10 kn

namiena
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'1

I
831,31 kn

1

482,10 kn

1

482,10 kn

v€liaina
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kh/n2

5654 Lolra
1,05

872,88 kn

Loiija

1,05

506,21 kn

Loiija

1,05

506,21 kn

t 8AN i4233000i3 1 53 1 5 364 7
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IURLIdTEU: *eAjfl uprantelj Domagoj ReFi, Dorde
PROOENA VRIIEDNOSn NEKRETNTNE: |'TEZGRAOENO

wceva ulica 24, Zagreb (cib:24977406612)
GRAOEYINSKO ZEMUI;.E

tin 13
dat. li@ol / 2018

oblik
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

DOBAR sliaan

1

a72,88 kn

Sliaan

1

506,21 kn

SLaan

1

506,21kn
pristup ureden/neureden
prilagodba

prilagodena jed. KP crena kn/m'

DA sliaan

7
g2,aa kn

Sliaan

1

506,21 kn

Sliaan

1

506,21 kn
pristup rredstvima javnog prometa
prilagodba

prilagodena jed. KP crena kn/m'

DA Sliano

1

872,88 kn

Sliano

1

506,21 kn

Sliano

t
505,21 kn

komunalna infrastruktura
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

NE tsta

1

872,88 kn

tsta

1

506,21 kn

tsta

1

506,21 kn

konfituraciia terena
prilagodba

prilagodena jed. KP crena kn/m'

OOBRA lsta

1

872,88 kn

lsta

1

506,21 kn

tsta

7

506,21kn
buka
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena knhn'.

NE tsta

1

872,88 kn

lsta

I
505,21 kn

lsta

1

506,21 kn

zagadenie okolila
prilagodba

prilagodena ied. KP cijena kn/m')

NE tsto

7

872,88 kn

tsto

I
506,21 kn

tsto

1

506,21 kn

Susiedstvo (at.aktivnost)
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'.

Prosjetna tsto

1

872,88 kn

lsto

1

506,21 kn

lsto

1

506,21 kn

ki3

prilatodba
prila8odena jed. KP cijena kn/m'

1 7

1

872,88 kn

L

1

506,21 kn

1

1

506,21kn

kategorija remliilta (s obzirom na

spremnost za gradnju)

prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'1

I

1

872,88 kn

1

506,21 kn

1

505,21 kn

ostala prilatodba (s ob2irom na

bli2inu mora)
prilatodba
pnlaEodena jed. KP crjena kn/m'1

ODLICNA
Sliano

1

872,88 kn

Slitno

1,05

531,52 kn

Loiija

1,05

531,52 kn

kontrola interkvalitativno8 izjednaaavanja 75,48/o L0,25% 10,25%

indikatorred. wijednost kn/m'

€/.'
645,:lO

a,,12

Poredbena vrijednost zemliiita, iznosi
3.648.ss2,29 kn

ili

493.688,33 €

C
b,

'n6
Procienitelj: Marua Sarii Leko, dipl. ing. grad

Stat st-dski vjdtak za gaditellstuo t pracgou wijednosti nekrebina: Manja iaric Lekq dipl. ing. grad)

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 gd; Zupnijski sud u splitu e-moil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. 095 857 469j

::

tBAN 34233000331si15i647



\IARUO1ELI: neAl upravitelj tunagoj ReFi, Dordeviieva ulia 24, Zagreb (oib:24977406612)
PRrc]ENA VRI]EDNOSTT NEKR ETNINE: NEIZGRADENO GRADEWNSKO ZEMDISTE

lin 14
dat. tipanj / 2018

4.2 TruUSNA VRIJEDNOSTI NEKR,ETNIIIE

TRZISNA VRDEDNOST NEKRETNINE je procrjenieni iznos za koji bi neketnina mogla biti razmijenjena na dan

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trii5nim uvjeima nakon prikladn@

oglaiavanja, pri aemu je waka stranka postupila upuieno, razborito i bez prisile.

Napomena:

Tereti iprdva na katastarskoj aestici utjeau na njenu vriiednosti ifinanciranje.

Hipoteka ne utieie na vnjednost , ali utjeae na financiranje.

Tehniaka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.

Pr€enjena triiina vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obraaun PDV-a ili pore?a na

promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu)

TRZISNA VRI'EDiIOST NEKRET?{ItIE 3.648.s52,29 kn 493.684,33 €

ZAOKRUZETIO I;z OSI 3.650.000,oo kn 493.8a4,22 €

Procjenjena jedini6na Hi5na vrijednost nekretnine
kn/d

€hl
645,56
87,35

Procjenitelj: Mariia Sarii Leko, dipl. ing. grad qRr
Sa JA

f'ro
\
I

I

-stalni sudsh ujeitak za qaditeljstw i procjenu wilednost nekrehina: Maik SanC Lekq dipl. ing. grad;

Rj:a Su-89/2018 od 16.02.2018 gad ; Zupanlski sud u Sptitu e-moil: motiio.soric.leko(aamoil.com ;mob. 095 857 4693
t BAN 342 33000i 3 153 1 5 364 7

sr'i



yllglEU: te@jni upnwtelj bTagtot RWc, turdevi@ua ulica 24, Zagreb (otb:Z4g/7406612)
PRK]ENA WDEDNOSN NEKRETNINE : NEIZGRAoETIo GRAoEwNSKo zEMuTiTE

tin 15
dat lipanj / 2018

9 POPIS PR,IMJEilJEilIH PROPISA, STRU.NE I ZNAilSTVENE IJTARAruR,E

9,1 Popis

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predoaene dokumentncije i uvida u sfvarno slanje nekretnine te
je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima inormama koJe reguliraju podruoe izraauna vriiednosti nekretnina.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i smjernice odgovarajuiih zakona,

podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa:

- Zakon o procjeni vruednosti nekretnina (NNRH 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NNRH 38/14.)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

-Pravilnik o informacijskom sustavu trirSta neketnina NNRH 11412015, 12212015

- Zakon o porezu na promet neketnina (NNRH 115/16)

- Zakon o vlasniitvu idrugim stvamim pravima (81/15)

- Zakon o prostomom uredenju (NNRH, 153113., 20ll7),

- Prostorni plan uredenja opcine SEta (Sluzbeni glasnik opcine iotta 3/17)

- UPU l4-Neiujam

- Zakon o gradn,i (NNRH, 153/13; 20/17)

- zakon o zemljisnim knjigama (NNRH 9U96.,68198., 137199., t14101., 100104,., 107107., 152108., t26110.,

ssl 13., 60 I 73., L08l !7)

-zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama(Narodne novine broj 86112, 143173,65117)

- zakon o vodama (NNRH, 107/95., 150/05.,53/11., 130/11, 56/13., 14114.,46118)

-zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN153/09, 119/15)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 781t0, 76l|l, l9ll2,83lt5.)

-zakon o komunalnom gospodarstvu (NN RH, 68/18)

-Pravilnik o naainu utvrdivanra obujma gradevine za obraaun komunalnog doprinosa (NNRH

136/06., 135/10., 141 Lt., 55/ t2.)

- Pravilnik o nafinu izraauna GBP zgrdde NNRH 93/17

- Uredba o narvrsem iznosu naknade za prikljuaenje gradevina idrugih nekretnina na komunalne vodne

gradevine NN 109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 100/2012)

- Podatak o prosjeanim troikovima gGdenja 1 mr etalonske gradevine (NNRH 59/10)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 6/2012.),

- Pokazatelji troikova gradenja 2014.god.(HKA)

-statni grdg<i vjetitak za gradiEljstw t prdjenu wijednosti nekrebina: Manja hnC Leko, dipl. in?. grad;

Rj:4 5u-89/2018 od 16.02.2018 qd; Zu@nij*j sud u Sptitu emoil: moriio.soric.leko@omoil.com ;nob. 095 857 4693
t B AN 3 4 2 3 30003 3 7 5 i 1 5 i 64 7



TURUATEU: ndami upraitelj tunagtoj RWi, Meiceva utica 24, hgleb (oib:24972406612)
PRXIENA WIIEDNOS1 NEKREiNI E: NEIZGRADENO GRADEVITVSKO ZEMUI:;\E

ltst 16
dat- liqol / 2018

9.2 I4aYa procjenitelia

1 Usluga pruiena od strane procjenitelja je obavljena sukladno *uci i pozitivnim propisrma RH.

2. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeci se najboljim dostupnim podacima_

3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji naain ne ovisi o zakljuacima o vrijednosti zemljiita.

9.3 Osvrt na Zakon o porezu na promet nekretnina:

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16), temeljem kojeg se obradunava i placn porez na

nekretnine. Domade i strane fiziake ili pravne osobe izjednaaene su glede placanja poreza na promet nekretnina ako

medunarodnim ugovorom nije drukaije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je HiSna wijednost neketnine

u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 4olo. Porezna obveza nastaje u

trenutku sklapanja ugovora ili drugoga pravnog posla kojim se stjeae neketnina, a javni biljeinici odnosno sudovi

dostavljaju podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku.Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u

roku od 15 dana od dana dostave rjeienja o utvrdivanju poreza na promet neketnina.

rcGUVDE TV. rcREZNA OSLOBOOENJA

Odjeljak 1. Ofu osloNenja

Clanak 13.

Porez na promet oekrctnina ne pbAju:

1 . Republika HNaEI<a, jellinice lokalne i NrudE (reg@nalne) emougavq tiEla driane vlasti, ustanove dji .je jedini osnirai

Republika Hruatska ili jedini@ lokalne i pdnifle (rqionalne) samwp@ve, zaklade i tundaaje ate prane osobe dji E jedini osnivi
Repu ika Hryabka, Oveni kni t neprcfrtne gawre @h rqislrirane za Wianje hunanitame pnd sukladno psbpn pro{rst

2. dtplomatska ili kotlzulama predsbw:;tva sbane ddave pod uujeton i mdunardne organizaaje za koje je

mdunatdnim ugovoran dogotryefio dMenl? d plaArya preza na pqlEt nekrehna

3. osofu kok stjeiu nekrebinc u pnupku vnbnja duzete imoine i komascije nekreo na

4. qognanici i tzbjeglice koji stj&J nekrehine zamjenorn svojih nekrebina u inozendvu

5. gradani koji kupuju stambnu zgndu ili sbn (ukljutujud i zemlj&e) na kojem su imali tunaEl(o pravo ili uz suglasnost nositelja

stanarskq prava prema prcpisn ra kojina s€ urdule prdala stanova na kojina po*oji sbnat*o WVo. Isto wijedt i za za:itiiene

najnoprince kqi kupuju stambnu zgradu ili lan u kojem stanuju na teflE u ugtovon o najmu

6. ostu koje sfiu nekrebine u *ladu s ptopisina kojima e uredqe pretwrtu druitvenq vla$iitva u dnpe oblike vlasniitva

7. badni druq, potomo t prcci koji dne uqravnu lintlu te psvoknio i poswjitelji koji su u tom dnos s primateljem uzdriavanja te od

njega sMu nekrchine oa temelju ugow? o doiiwbom uzdZavanJu ili na tenelli Wovon o dosmnnqn uzddavanju

8. oebe koje razwgnudem srvlasniitva ili diobqn zajalni&og vlasniitua stldu psbte dijelove te ilt tih oekrebina, neovislo o

omjerima ptije i nakon razwgnuta suvlasniitva ili diob za4lnid<og vlasniitva.

Wjak 2. turezno osloffienje pri unosu n*reblne u tgon&o druitvo

danak H.
(, fada se nekrehine unos u kaptbl trgovad<og dru;tv4 ne plaA s prez oa pronet rekebina.

(2) Porez na promet nekebina ne da@ se kada I nekrehine njeA) u pGtupku Wjank i pripajank u smidu zakona kojim se

ureduju trgovail<a druitva E u ponupku podjela trgpva&og dru;tva u wie Wpvail<ih druitava.

(3) Ako tikkom poreznog radzo@ Pqezna uprava utvrdi prividnct panog poda p ost oi koleg je steiera

stavctma 1. t 2. ovoga daoka, uturdule se pipdal:Ltci porez na proopt nekretnina.

Procjenite lj : Marija fori6 Leko, dipl. i

-stal sudski uteitak za gradteljstvo t procjenu wijednoni nekrchina: Manla iarii Leko, dipl.

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 gtod; Zupanijd<i sud u Splitu emoil moriio.soric.leko
t aAN 34 2 3 iOOo 3 3 1 s 3 1 5 3 64 7

(Ao mo il.com ;mob. O95 857 4693



MRUiTEU: nebjni upravttelj Doiagol ReFt, Dordeiceua utica 24, hgreb (otb:24g774M612)
PREIENA VRDEDNOSi NEKRETNI E: |'TEIZGRAOENO GRADEUINSKO ZE UI;TE

lin 17
tut h@nj / 2018

10 PRILOZI

10.1
10.2
10.3
10.4

Izv oAK rz ZEMUTSNE KNlrGE. .. 18
..20
..21
..22

STANIE KATASIARSKoG PLANA .....
Pos.lEDovNI Ltsr
fuESENIE ZUpAN[sKoG supA u SplrIu o poNovNor4 rr.4ENovaN]u

-Stalru sdsk qeitak za graditeljstvo t prnEnu vrijdnosti nekrebina: Ma4a hnt Leko, dtpl. ing. gad;

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 gtod ; Zupnijski sud u 
'ditu 

e-moil: monio.sotic.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693
IBAN 3423iOOO33153153647



re NESLUZBENA KOPIJAlltrIIITIT!r7
REPTJBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Splitu
ZEMUISNoKNIZNI ODJEL SPLIT
Strtrje nr drn: l7 .05.2018.2!t32

Krtr3trrska opdinr: 329762, GROHOTE

Broj zadnjeg dnevnika: 2-9886/2018
Aktivne plombe:

VerificiraDi ZK uloiak

Broj ZK uloSke: 1754

IW AD AK UL ZEMIJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
PovrlineBroj

rxnljiStr
(krt.

Iestice)

Oaskr zemljiltr
jut o ahv m2

Primjedbr

5654t Z,ENI
2525t153

Suua

IJKUPNO: 5654

Rbr

B

Ylastovnica

C
Teretovtrica

Rbr Sedrhj upisa Iztrot PriEjedba

Teretr nemr!

Potwatuje se dr ovrj izvrdsk odgovara stenju zemljiSne knjige ns dstum 17.05.201t.

Rbr Srdrr:j uptur Primjcdbe

l. Vlssnilki dio: l/1

DECIBEL D.O.O.(MB:220,636,6), SPLTT, DOMOVINSKOG RATA l0

1.2 Zaprimljeno 14.03.2018.g. pod broj em L9Et6/2018

ZABILJEZBA, RjEsgnrs rnCOVeerOC SIJDA U SPLITU BR 12. ST-l9l/2018 09.03.2018,
nastavka stedajnog postupka radi naknadne diobe steCajne mase iza du.toiika DECIBEL d.o.o. u stoEaju,

Spli t, Krdnj ieviieva 29 , (OlB:37 5647 58500), a glede aest. zem . 2625/163 .

Zmljisnohjihi izvadrk (datuh i vrijeme iz-ade) 1t.05201t. 20:lX:33 SEanica: 1
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REPUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA IJPRAVA

PODRUCM URED ZA XATASTAR SPLIT

I:LVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliiro mjerilo ispisa l: 1000

Izvomo mjerilo plana I :2000

IYESLUZBENA VERZIJA

K.o. GROHOTE, 329762

k.t . bt.: 2226

Datum ispisa: 07.09.201 8

l5E,
1

22t62 7

o

222rlr

222

IL

2226

GROHOTE
2225

2227

22fi12
2

2228

2232 22 3l
3512

22tS I

22 29

22



eEs NESLUZBENA KOPIJAIIIIIIIIrl!r7
REPUBLIKA ERVATSKA

DRZAT']\A GEODETSKA UPRAVA
POI'RUCM UR.ED ZA KATASTAR SPLIT

Starje na dan: 06.09.2018. 23:13

Krt$trrske opdinr: GROEOTE (Mbr. 329762)

PRIJEPIS POSJEDOVI\OG LISTA

Posjedovni IiEt: 102t

Udio Prezime i ime odnosno hrrtks ili trrziv, prebivrnft€ odDosDo sjcdiste upisrDe osobc OIB
Itu'txovrc losp nNToMo, pUJANKE (KoD BEzrc) 79, spLITv6 63126546709

RLNC SMILJAN, SIBENSKA 4/B, ZADARI /12

RUIC ANTON, AUSTRALIJA, AUSTRALIJA.SYDNEY

RI,IC MARIN, AUSTRALIJA, AUSTRALIJA-SYDNEY

inurC ervne, ruroRANsKA 6, ZADARt/t2

U3

t/3

Podaci o katastarskim iesticama

B
D

roj
.L.

Povrlinr/
m2

!a
N

o Broj
krtrstrrske

aestice

Adres. krt$tirckc Iestice/l{etin uporebe krtrstrnke
I6ticcnhaitr uporrbe zgrrde, trrziv zgrede, kutni broj
zgrede

34GROEOTE

ZGRADA 20

llM

DVOR t4

t6 KD

791

693

,1527 JARTINA

MASLINJAK

PASNJAK

100

GAJ-NEEUJAM 555/

5654

62225

SUMA

t910RAKE2304

Su'ta 8910

ll

KAVCNA OGRADA 675

676

l73241

PASNJAK

16067

Poscblli
prevni
refimi

Primjedbe

Ukupnr povrlioe krtrstarskih I€sticr

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu

Zna6enje oznaka pravnih re ma: KD-KULTIJRNO DOBRO



I,IARUATELI: stdalni upravib Don agaj ReFc, turdeviceva ulica 24, Zagreb (cib:2497746612)
PR OC]ENA VRI]EDNOSN iI EKR ETN INE: NE]ZGRADENO GRADEVITISKO ZEMUI;|E

tin 22
dat tinnj / 2018

r0.4 Rje5enje iupanijskog suda u Splitu o ponovnom imenovanju

fitItarlII
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-Staltu sud*i ujdtak za gnditeljstvo i prnjenu vi.iednctu n*retnina: l"ranja iani Lekq dipl. ng. gnd;

Rj:4 Su 89/2018 d 16.02.2018 gd ; Zurynijsl<i sud u Splitu e moi I : mo ri io. so ric. le ko @ q mo i I. co m
tBAN i42 3300033753753647

;mob. o95 857 4693



reltlITrllII!17

NESLUZBENA KOPIJA

REPL BI-IKA HR\ ATSI'A

Optinski sud u Splitu
ZE \ILJIS\OK\J I7-\ I ODJEL SPLIT
Stanjc na dan: 02.07.2019. 23:16 Yerrticirani ZK ulo2ak

Broj ZK uloika: 175,1Katastarska opdina: -129762. GROHOTE

Broi zadDieg dnc\ nrka: Z-9lix6 l(l LS

Aktr\ nc plorrbc:

IZVADAK IZ ZEMLJIS-\E K\JIGE

A

Posjedovn ica

PRVI ODJELJAK

B

Ylastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

l. \rlasniiki dio: l/l
DECIBET- D.O.O.( U B:2206.166), SPLIT. DOllOvl\SKOG RATA l0

1.2 l.aprrrnl.;cno l-l ()i l0l8 g. nod broiem Z-q88(r"l(l lli
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NEKRETNINA STAT,TBE A ZGRADA SA GARAiOT,I

Stetajni upravitelj Domagoj Repaa (oib:24977406612); Dordevi6eva ulica 24, Zagreb

PROC'ENA VRf,IEDNOSTI NEKRETNINE

LOKACI'A:

NARUCITEU:

RAZNA PROJEKTA: ELABORAT PROCIE,{E VRIIED OSTI EKRET I'{A

SVRHAPROJEKTA: Pravno-financiiskiposao(s6inipctupak)

OZNAKAPROIEKTA: 18-6-2

DATUM: Split, lipanj / 18

STALNI suDsKr vJEitar t pnooerurrru: Marija Sria Leko, dipl. ing. grad
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Ul. Tina Ujevica 10, Supetar
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NARI.\1TEU: steiajfl upravitelj Donagoj Repai, Meviceva ulic 24, Zgreb (oib:24977406612)
PRff)ENA VRIJEDNOSN NEKRETNTNE: STAMEEIU ZGRADA SA GARAZOM

lin I
dat. ltpanl / 2018

SADRiA'

ZADATAK
1
2

SAZETAX PROC'ENE

2.1
2.2
2.2.1
2.2.2

IDENnFTKACUA s oBzIRoM NA KATASTARSKI ptAN I zEMUIg.tE Ki'IIGE:

PRosroRNA roEMnFrKAcrI-MAKROLOKACI,A: .......................
IDEmFTKACUA s oBzRoM NA pRosroRNo praNsKU DoKUMEMTAo.IU:

BUKA r z GADENJE.....

2
3

3
4
4
5

6

6

9

3 REZULTATI Of EVIDA S FOTODOKUME]ITACTIOT.I

3.1 STVARNO STANJE PROC]EN]ryANE NEKRETNINE S FOTODOKUMENTACUOM

UWRDIVANJE KAKVdE PROCTE 
'IVA 

E I{EKRETNII{E......4
5
6

PRII(AZ I A]{AL[ZA OP6IH VRIJEDTIOSNIH ODNOSA ilA TRiIsru EKRETNIT{A....................
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NARU1TELJ: iebjni upravitelj Donagoj ReFi, Dordeviieva utica 24, Zagreb (oib:24977406612)
PROCIENA VRIIEDNOSfi NEKREININE: STA BENA ZGRADA 5A C,ARA1OM

tin 2
daL lipanj / 2018

1 SAZETAKPROCIENE:

Naruditelj procjene: stedajni upravitelj Domagoj Repaf (oib1249774o6612)

Dordevi6eva ulica 24, Zagrcb

Dan pregleda nekretnine: 15.07.2018. god.

Dan kakvoce: 15.07.2018. god.

Dan vrednovanja 15.07.2018. god.

Na dan procjene 15.07.2018.9od. prema tefajnoj listi HNB 1€= 7,390396 kn

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadran iznosi 110,54 za prvo tromjeseqe 2018. god.

Namjena prema PPUG-a:

VlasniStvo:

Tip nekretnine:

Opcinski sud:

z.k.ul.:

broj zemljista:

vlastovnica:

teret:

Katastarska opcina:

Katastarska festica:

Posjedovni list:

Povriina katastarske aestice:

Korisna povrsina nekretnine:

izgradeno gradevinsko podrufie naselja, mje5ovite namjene, preteino stambene

DECIBEL d.o-o. u steaaju (oib: 37564758500), Kranjdeviieva 29, Split

Stambena zgrada sa garaiom

Splt, zemlji5noknjiZni odjel Split

2595

50172

DECIBEL d.o.o. u steaaju (oib: 37564758500), Kranjieviieva 29, Split

NE

301736 Supetar

s0112

529

646 m2

405,26 m2

Adresa nekretnine: Tina Ujevica 10, Supetar

ilAilA YnI ED[OsrrlEriEfiarilE zr(Bi: Sitr5.0dlinrn I 716J6B";7|C I

Procjenjena jediniana vruednost neketnine kn/nP

C/n/
13.6{18,55

1.841,38

Progenitelj Marija 3ari6 Leko, dipl. ing. grad

\

-statoi sudski ule&ak za grdditet)'stvo i prqjenu viJ:dnosti nekehina: Manja Sani Lekq dipl. ing. grad)

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 gad; Zupaniski sud u Splitu e-mo il : mo ri io.so ric. le ko
tEAN 3423300033753753647

@qmoil.com )mob. 095 857 469j



NAR|dTEU: neial uTaitelj btngaj Repi, turdeiceva ulia 24, Zagreb (oib:24g77406512)
PRrc]ENA IM]EDNOSN NEKRETNTNE: STAMBEIU ZGRADA SA GARd1I,I

ltn 3
dat. ltpnl // 2018

2 ZADATAK

Na zahtjev naruaitelja, DOMAGOJA REPAil, steaajnog uprayitelia (olb:24977406612), Dordeviieva ulica 24,

Zagreb, potrebno je izraditi procrenu trziine vrijednosti neketnine , koja u naravi predstavlja stambenu zgradu sa

garaiom, u svrhu stdajnog postupka kod Trgovaakog suda u Splitu broj: 12 ST-19f I 2Ol8 od 09.03.2018 god. u

vlasniitvu DEOBEL d.o.o. u stdnju, (oib: 37564758500), Kranjieviieva 29, Split.

2.L Identifikacija s obzimm na katastarski plan i zemliiSne knjige:

Zemljiine i katastarske oznake su uskladene, grafiaki pnkaz aestice prilo:en je na slici rspod

s+
1

1

4!5e

Sl 1. Gnfi&t pnkaz lokacije (tt@rlgeo@rtalng!fu)

P ROC' E N D B E I{ A 1{EXRETl{I1{A
Tip neketnine: Stambena zgrada sa garaiom

Opcinski sud: Split, zemliiinokniiini odjel Split

z.k.ul.: 2595

broj zemliista: 50 | t2
vlastovnica: DECIBEL d.o.o. u steaaju (oib. 37564758500) Kraniaevi6eva 29, Split

teret: NE

Katastarska opcina: 301736, Supetar

Katastarska aestica: 50112

Posjedovni list: 529

Povrsina katastarske aestice: 646 m2

Korisna povrsina nekretnine: 405,26 m'?

Adresa nekretnine Tina Ujevica 10, Supetar

-Stalfl erdskj ulieitak za gradi@b'stw i procEou wil1inNti nekrebina: ManJe gant Leko, dip!. ing. gad)

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god; 1uryniski st-d u ,plitu emoil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. OgS 857 4693
t BAN 342i3000331s31s3647



NARLIO|EU: neAjni upravitetj hnagoj ReFc, Dordeiieva ulica 24, Zagreb (otb:24977406612)
PROC]ENA VRI]EDNOSTT I'IEKRETNINE: STAMEEM ZGRAOA SA CARA2OI,I

lin 4
dat. lipanj / 2018

2,2 Prostorna idenUfikacija-MAKROLOKACLIA:

Predmetne nekretnine nalaze se u opcini Supetar, na otoku Brafu, u SD iupanoi. Nekretnina se nalazi u

mirnom dijelu naselja, u kojem s obzirom na tip izgradnje prevladavaju samostojece obiteljske kude sa okuinicom i

pomocnim zgradama te maslinicima i uredeni vrtovi zasdeni autohtonim biljkama. Smjestena je cca 10 min hoda od

trdjeKne luke isamog centra Supetra.

Supetar je dobro povezan sa Splitom, ali iostalim mjestrma na otoku te pru:a ugodano mjesto za :ivot, ali i mogufnost

pruianja ugostiteljskih usluga u domadinstvu.

2.2.1 Identifikacija s obzirom na prostomo plansku dokumentaciju:

S obzirom na prostorno plansku dokumentacrju, k& 50/12 ko Supetar nalazi su u izgradenom gradevinskom podruqu

mjesovite namjene preteino stambene. Za predmetnu lokaciju vaiecije Prostorni plan uredenja grada Supetra (Sluibeni

glasnrk grada Sugetra 412077), a ne postoji obveza izrade planova niieg reda.

Parametri prostomo pianske dokumentacije:

Prostorni plan uredenja qrada Supetra (Sluzbeni glasnik grada Supetra 4/2017)

danaK 8. NVR;TNE NASEDA

(l)Poqiine naseljA dhosno gradeinska Mru1a naselja (GPN) utvderc ovim Planom, kao qbline se snalraju pvrdnama

(pdruijina) mjeioite namjeoe. Preteiita namjena im je stambena, a edriavaju i f)ovEine: a) pratedh namjena u funkciji

zadovollenja slandarda naoovanja u naslju (druitvene, jane, rekreacijske i sl.) b) powiine infiast uktumih sustava te c) powiine

gospdaol<ih namjena koje nisu u slprotnosl g stamfuoon,..

1AOAK 10. @,ADEUINSKO NDRUT]E - IZGRAO€NI I NEIZGRAtrNT DIO

(1) Unutar gadeinskih podrutjq oim fldnom je utwdeno ozgramiale na: a) izwdeni dio (utwden tijekon iznde Plana) i b)

neizgradeni dio (koji je u tunkciji daljnjeg razw):a planirane nam)ene

danak 17. REGULAAISKA I GRADEUINSM UNDA

(2)U oaielu, najmarya udaljenat gradeinsl@ od rqulacild<e lini.je (dnoao rc):manjz udaljenost zg@de od rcgulaoB<e lini.je) iznosi

5,0 m, a iznimke su nquce sno u ddadu s hunjtm drcdbna oW Hana.

1ANAK 18. UDAUENOST OSNOWE ZGRADE OD SU EDNIH E97CA

(2) Udatenon sanostojece zgrade d ffitih otda, dn6no slofunog pt&lja poluugndene zgrade d ffie mede ne sniE biti

manja od: a. 4m u oehgaderrom, dnoslo b. 3m u tzgadenom dijelu gndewnd(q Nnija naelo
danak 46. rcVR;INA aRAO€VNE CESqCE OBITEUSKE STAMBENE ZGRADE (1) tuv.ina gradene d6bce otntetjske stanbene zgnde

ne moie biti manja d: a) 250 m2 u izgodenom diblu GPN-| s tim da iiioa gadewe iestice ryerena na mjesu gladeinske linije

zgrade ne moZe biti manja od 11,0 m u izgndenom dielu GPl,l-a;

danak 47. WSIIIA OBITEUSKE STAI'IBENE Z@ADE (1) NajveA dozvorena kabost (Enax) fiiteljskih stamtunih zgrada te WiztazeA

rolveia isina ijenca (Vmax) oim flandn dreduje p po sli]#m cjelinama i Nntcjinv: I) Gradeinsko podrutE naella (GPN)

Supetar; u izgradenom dijelu GPN-a: a) na terenu nagiba < l:t do Po+P+2+149 b) na stmon terenu oagba:.......>1:3 do:

danak 48. kig, kis - OBITEUSKE STAI4BENE ZGRADE

kig=9,25

kis=0,9

-stalni sudski ul;*tak za graditeljstw i ptxjenu w dnost nekretnma, l'lanja hnt Lekq dtf,l. ing. grad;

Rj:4 su-89/2018 od 16.02.2018 gtod ; iu@nijst<i sud u Splitu emo i I : mo ri io. so r ic. le ko (d o mo il.com
tBAN 342ji000337s3753647

;mob. o95 857 4693



NARLICITED: neAjni upraitelj O@Bga.l ReN, turdeviceva ulica 24, Zagreb (oib:24977406612)
PRTIENA VRIIEDNOS1 NEKRETNINE: STAI,IBEIU ZGRADA SA GARA1OI,

tin 5
dat li@nj / 2018

POVRSINA CESTICE

IZGRADENOST
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5l 3. Izvadak iz prostomo platd<e dokunentaoje

2.2,2 Bul.F i zagadenje

U neposrednoj blizini aestice ne postoje izvori buke koji bi znaiajno odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se

nekretnina nalazi te negativno utjecali na vruednost nekretnine.

Takoder, na lokacijr nema izyora zagadenia koji bi bili opcepoznati iuoiljivi ikoji bi znaiajnije odudarah od djelatnosti
unutar zone u kojoj se neketnina nalazi

Procjenitelj Marija Sarii Leko, dipl. ing. grad

'
ir_'i

.,'f'
a=-"""
-\".::

c
-stalni sudski vjeitak za graditetjstw i prcq:enu wijedn&i nekrehina: l'tanja *ni Lekq

t.

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 qad; Zupanijd<i srd u flitu e-moil: moriio.sotic.leko@amoil.com ;mob. 095 857 4693
t BAN 342 3 3 000 3 3 1 5 3 7 5 3@ 7
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NARU1TEU: steiajni uprawte, bmagot Repac, Oordenceva uhca 24, Agreb (cib:24977406612)
PROCIEM IRDED OSn NEKRETNINE: STAMBENA ZGRADA SA d4RAZOl'l

lin 6
dat lipaU / 2018

Dan pregleda nekr€tnine:

opseg obilaska:

a o;evidu su prisutni:

3 R.EZULTATI O.EVIDA S FOTODOKUMENTACI'OM

15.07.2018.9od.

Obavljen je vizuelni pregled nekretnine i fotodokumentiran

Marija Sarit Leko, procjenitelj

Domagoj Repaa, stetajni upravtelj

izvod iz ZK uloska,

posledovni list

preslik kata sta rskog plana

Powrda glavnog projekta

Uporabna dozvola

KoriStena dokumentacija:

3.1 STVARNO STAI{'E PROC'ENJIVANE NEKRETNINE S FOTODOKUMENTACIJOM

Na predmetnoj lokacui obavljen je oeevid te je stanje fotodokumentimno. Postojeca nekretnina koja se sastoji od

stambene zgrade sa weukupno 3 samostalne uporabne cjeline izgradena je u potpunosti, zavrieni su svi gradevinski i

drugi radovi, ukljuaujui i uredenje terena. Zgrada je u cijelosti opremljena namiegtajem i sanitarnom opremom.

Uz stambenu zgrddu izgradena je igaraia za parkiranje motomih vozila, te su takoder izvedeni wi gradevinski idrugi

radovi.

Radovi su izvedeni kvalitetno bez vidljivrh nedostataka koji bi utjecali na vrijednost zgrade. Vlasnik ie obratio painju na

strop prizemlja, ispod ravne prohodne terase zgrade, koji je sanirao jer je primleto vlazenJe zavrsne ibuke shopa, ali

prilikom oaevida nisu bili vidljivi hagovi vlaienja, niti su zamjedene posljedice rdzaranja ugradenog mateijala.

-Sbtni sudski vj?ibk zd gnditeljstw i pralenu dainNt nekretnina: Hadja iant Lekq dtpl. hg. qad;

Rj:4 Su-Bg/201s d 16.02.2018 gtod; Zupn|ski sud u Splitu e-moil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693

I & J proieljeI & S prodelje

IBAN 342ji00033153153647
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NARUdTEU; steiajni upravitelj hotagoj ReFi, Dordeiteva ulica 24, Zagreb (oib:24977406612)
PROC]ENA MDEDNOSN NEKREfNINE: STATIBEIU ZGRADA SA GARA1OM

lid 7
dat li@ry ,t 2018

Z proaelje Pogled sa balkona 1. kata, S proaelja na Braaki kanal

tl

J

-@.- .H
r&

Kuhinja Dnevni boravak

+.

,jflli-+

Kuhinja Jednokevetna soba

n"

$

i.

Rj:4 Su 89/2018 od 16.02.2018 gtd; Zunnild<i sud u *litu emoil: mo io.soric.leko(Aamotlcom ;mob. O95 857 4693
t BA N 342 3 3NOi 3 1 5 3 7 5 3647

n

-Sblni sudski vjdtak za gaditeljnw i proqenu wijednoni nekrebina: Hanja Sant Lel<o, dipl. ing. gad;



NARU1TEU: neiajni upravitelj Domagoj ReFc, Dordeiceva ulica 24, Zagreb (oib:24977406512)
PROOENA WDEDTDSN NEKRE|NINE: STAHBENA ZGRADA 5A GARAZOI,

lin I
dat. ti@nj / 2018

Unutrdinje spiralno stubiste Kupaonicr

!

t

Uredenje okoliSa, rspred i proaelja Gara:a sa kaminom

TaA.l Fo&kuqreflbojb

-statni sudskt ujeitak za gradteljstw i procjenu wijednNti nekebina: Maija ian( Lekq dipt. ing. grad)

Rj.4 5u-89/2018 od 16.02.2018 gtod ; zupaojski sd u Splitu e mo i I : mo r i io. so r ic. le ko @ o mo i L co m
tBAN 34233000i31s3153547

;mob. O95 857 4693
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NARUCITE|I: neAjni uqaitelj hnagoj ReFd MeiCeva ulica 24, .bgreb (otb:2497746612)
PRXIENA |/RDEDNOSn NEKRETNINE: Sf 4BE\U ZGRAOA 54 GARAZOH

lin 9
dat. h@nj / 2018

4 UWROIVAil'E KAKVOCE PR.OCIEN'IVANE NEKRETNIilE

STAI,IBEI{A ZGRADA SA GANAiOMOpis nekretnine :

Namjena prema PPU-a:

Teret:

Aktivne plombe:

Prometna povezanost

Ocjena poloiaja lokacUe

Kategorija zemljista:

Buka:

Zagadenje:

Javna eleKro mreia

Javna vodovodna mreia:

Javna kanalizacrjska mre:a

lavna telekom unikacij ska mreia

Povrsina katastarske aestice

Korisna povriina neketnine

Adresa nekretnine:

646 m2

405,26 m2

Tina Ujevica 10, Supetar

Izgradeno gradevinsko podrufie naselja, mjesovite namjene prete:no stambene

NE

Nema

ima direktan pristup na javnu prometnu povrsinu

vrlodobra lokacija (mirna stambena lokacija u blizini centra )

1.-rspunjeni svi uvijeti za izdavanje grddevinske dozvole, prema posebnom zakonu

kojim se ureduje pitanje gradnJe

Nema

Nema

DA

DA

NE

DA

Zgrada

Broj uporabnih cjelina: 3

Katnost: P+2

Konstrukcija zgrade: masivna gradnja, ab temelji, betonski zidovi prizemlja, ab monolitni stropovi,

omedeno zide sa horizontalnim rvertikalnim ab serkla:i na etaii iznad prizemlja,

visestreino drveno kroviite

Pokrov zgrade: utoreni crijep tip mediteran

Oblik kroviita: aetverostreino- razvedeno

Zavrgna obrada proaelja: na etazi prizemlja obloiena kamenom, ostale etaie termoizolirane, ibukane

tankostijenom ibukom i bojane u zeleno

Limarija: opiav kova ioluci, postavljeno

Ograda: kamena

Zatvori: tamno zeleni PVC

zastita od sunca: grilje, tamno zeleni PVC

Unutarnjeuredenje: stanoviprivedenrnamjeni

ZavEna obrada podova:: topli pod u dnevnom boravku isobama, hladni pod u hodniku, kupanici ikuhinji

Unutarnja vrata: masivna stolariia

Starost : cca 40 god.(konstrukcija prizemlja i dijela kata)-rekonstruirana

Zadnja rekonstrukcija: 2011. qod.

Hrijanje/hlaalenje: klma uredajima

Energetski razred: nije dostavljen
-Stalni sudski vjeitak za graditeljnyo i gejenu vnjdnosti tEkrebna: l4anja Sani Lekq dipl. ing. gtad;

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 god ; Zupniski sud u Splitu ema i I : mo r i io. so ric. le ko @ o mo i I. com
t BAN 34 2 3 iOOO3 i 75 3 1 5 i 64 7

;mob. 095 857 4693



I'IARIJCITEU: nebjni upraite, Domag@) Rept, Dordeiieva ulica 24, Zagreb (c)ib:249774M512)
PROCJENA VRI]EDNOSN NEKRETMNE: STAMEETU ZGRADA S'4 GARA2OM

tin 10
dat hqnl / 2018

Stanje odr;avano

Garaia

Katnost: P

Konstrukcija zgrdde: masrvna gradnia, ab temelji, ab plota, zidani zidovi od betonskh blokova.

Oblik kovista: ravno

Zavrina obrada protelja: oibukano vc ibukom I bojano bijelom bojom

Limarija: da

Ograda: ll
Zatvon: bijela gara;na vrata na I proaelju ijedan bijeli PVC owor na S proielju garaie

zaitita od sunca: ll
Unutarnje uredenje: parkiraliino mJesto

Zavrsna obrada podova:: kamene plote

Unutarnja vrata: ll
Starost: cca 7 god.(konstrukcija)

Rekonstrukcija: ll
Napomena: garaia 6e se promatrati kao pripadak stambenoj zgradi, uz pripadajuii koeficjent vrijednosti

OkoliS:

Ogradni zidovi: ab zidovi visine 1,5 m, obloZeni kamenom,izyedeni kaskadno

Ograda: na I strani parcele, na ogradne zidove postavljena kovana ograda

Zavrina obrada staza i plofnika: kamen

Galo: kamin izveden uz zid garcie, pokriven kamenim ploiama, 5 parkiralisnih mjesta

Pr€enitelj Manja Sbrii Leko, dipl. ing. grad

5 PRIKA:Z I AI{ALIZA OP6IH VRI'EDNOSNIH ODNOSA NA TR,ITN' ilEKRETNINA

Bazni indeks cijenanekehina za podrufie Jadran iznosi 105,46 (hnpsJ m{.r/ hnb.hr/statistika/statisticklpodacj/odabrane.
nefi nancijske-statistike/indeksr-qJena)

godino tromjeseije Jodrun

2074 1.tr

2-lt
3.tr
4.tr

103,26

704,77

102,59

102,80

2015 1.tr

2.lt
3.tr
4.tr

101,00

94,47

100,01

100,51

a
:

2016 1.tr

2.tr
3.tr
4.tr

701,77

100,33

101,80

101,39

2077 1.tr

2.tt
3.tr
4.lt

to2,25
106,58

105,46

108.54

2018. 1.tr. 110.54
fablica 13: Indekst cr;ena stambenih nekretnina

-stalni sudski uleitak za gradtetjstw i ptoqenu vnjedn@i nekrehina: I'lanja hnt Leko, dipl. ing. grad,

Rj:4 Su 89/2018 d 16.02.2018 ?od; zupnijd<i sltd u ,ptitu emoil: motiio.sotic.leko@omoil[om ;mob. 095 857 4693
tBAN 3423300033153153647
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lURUdmD: nd t i upevitelj bnagoj RWt, turdeyiteta utica 24, Zagreb (oib:24977a06612)
PRGIEIIA VRDEONOSTI NEKRETNINE: STAl.lEErU ZGP,ADA SA GARAZOM

lin 1t
dat. lipanj / 2018

6 PRIKAZIAilAUZAPRIBAVUENIH PODATAKA

6.1 Pribavljeni @aca

izvod iz zK uloska,

posjedovni li*
preCik lctastarskog phna

Powrda glavnog projeKa

Uporabna doa/ola

6.2 Legalnoct zgrade

Za predmetnu zgradu bhodena je Poh,rda glavnog projekta klase: 361{3/11-29/0M4, Ut. gt,i2L8lll-11-0712-LL-@06,

u Spetru, 13.12.2011, od RH, SDZ, t O za prolorno uredenje, Ispostava Supetar

Takoder, ishodena F i Uporabna dozvola od RH, SDZ, UO za prostorro uredenje, Ispo6tava Supetar, ldasa:UP/I-361-

05172-15100L2, URBROJ:218U1-11{7 l2-12fi05,Sup€tar, 28.12.2012. god.

5.3 ObraEunske veliEne zgrade

oaitano iz ktne dokumenta€

Vrijednod korisne powsine(m'z)

Obujam za placanje doprinosa, oiibno iz projektrre dokrmetacije (m3) iznosi:

5.4 vodni i komunalni doprinoe

405,26

t29O,92

Cijena vodnog doprinosa sadriana je u etalonskoj cjFni gradenja pa se n€ce posebno razmatrdti.

Cijena komunalnog doprinosa obraaunab ie temeljern Odluke o komunalnorn doprimsu (gdbeni glasnik grada Supetra

191L4 10t15) iizmsi 138 kvmr

6.5 Ciiena gradenia

Podatak o etalonskoi cijeni gGdenja (NNRH 100/12) iznosi 6.000,00 kuna po m2 kori$e powiir|e Sna.
Vniednost eblonske cijene gcdenja sadrZi sve tsoskove u vezi s izgrddnjom (projektiranje, grdt enF, nadzor idr.)
ukljutivo vodni doprinos i porez na dodanu wijedmst, izuzev troikova koji se odmse na zemlji&e, uredenF kornunalne

infrastukture i priklj*ke gradevine na infrasfukturu

Polczatelj troskova qadenla-2014, Han:ek Z (l.kvartal 201a. god), HIG

Za stambene gradevine, obiteljske kue, jednostavnog *andarda, iznosi 3.OOO,OO kn/m'zGBP bez PDVa

Za viSesambene gGdevine, srednjeg standarda, iznosi 3.350,00 kn/m'zGBP bez PDVa

-Sblni sudski qe&ak za graditeljslw i ptocjenu vrijalnosti nekrebina: Mad.ja Sani Lekq dpl. ing. gnd;

Rj:4 su-89/20r8 od 16.02.2018 gtd; zupanijski sud u gplitu emoil: moriio.soric.leko@qmoil.com ;mob. 095 857 4693

P(m2) k P(m'?)

Pzgr
Pgania
Pkornin
Parhralisna mjesta(ukupno 5)

16,30
3,00

62,50

0,70
0,50
0,10

386,10
11,41

1,50
6,25

Rb frtEt u*n
o
,rf

udi@itw
w
bt

Karurdri@,
XD

bt

NPRn0g uoP o
bl 6

STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM 1290,92 0,00 t78.746,96 DA.146,96 24.105,20

tBAN i42i30003i153153647



NARUQ\ED: neAjni uprawtet bnagoj Repai, Dodeviceva ulic.a 24, Zagreb (oib:24977405612)
PRX)ENA IRI]EDIIOSN NEKRETNINE, STAMBENA ZGRADA 54 GARAZOI"'

ltst 12
dat lipanj / 2018

S obzirom na trenutno kretanje cijene u gradevinarstvu, te s obzirom na vrstu gft)devine, odabre se sljedeca cUena

7.OO0,OO kn/ m2 KP sa PDVom

5.6 Ciiena nadzora, konzalunga iishodenja akata

Cijena nadzora, konzaltinga, ishodenja Akata iznosi cca 2,0%! cuene gradenja

TROSAK PROJEKTNE DOKUMENTACI]E, NADZORA I ISHOOENJA AKIA
2,0olo cijene gradenja nove zqrade 2% 56.736,40 kn 7.677,U €

Obradunati u normalnim troSkovima gradenja

5.7 Prosjeina mjeseAra bruto pla6a u RH

Izvor httD://narodne-novine. nn.hr/clanc sluzbeni/2o16 11 102 2187.html

httos://www.dsz.hr-prosieana netto placa za 512078

Prosjeina mjesefna bruto placa po zaposlenome u pravnim osobama Republike Hrvatske za razdoblje sijedanj - kolovoz
2015. iznosila je 5.352,00 kn.

6.8 Naknada za prikljuitnje gradevina

Naknada za prikljuaenje izratunata je temeljem Uredbe o najviSem iznosu naknade za pnklrudenje gradevina i drugih

nekretnina na komunalne vodne gradevine NN 109/11, za stambenu namjenu kao slijedi:

- od 45o/o proSeane mjeseane bruto plate u Republio Hrvatskoj za prethodnu godinu, za stambenu zgradu povrsine od

2OO do 4OO m2 grattevinske (bruto) povriine, bez stanova kao posebnih dijelova nekretnine;

Prikljuaenje na elektroenergetsku mreiu regulirano je Opcim uvjetima HEP a i Pravilnikom o prikljuaenju. lediniana

<<cijena> po kW prikljuine elektriane snage, uwrdena je Odlukom Vlade Republike Hrvatske i iznosi za cijelo podrutje

Republike Hrvatske 1.350,00 kuna (+ PDV), osim za qad zagrcb, gdje iznosi 1.700,00 kuna (+ PDV).

Troikovr prikljuaenja iznose umnoZak jediniane cijene po kW i odobrene elektriane snage (min 5kW za kucanswo).

6.9 Prenamjenazemljiita

Pri gradnji stambene gradevine razvijene grat evinske (bruto) povrsine do 400 mrako se gradi unutar gradevinskog

podruqa naselja, oslobada se placanje naknade za prenamjenu zemljiita, temeljem al.26, zakona o poljoprivrednom

zemljistu (NN RH 20/18)

6,10 Ostali pribavlieni podaci

lNadak iz zemliiinih knjiga DA

Preris kata starskog plana DA

Poiedovni list DA

Ak kojim se odobrava gradenje DA

Rieienje o izvedenom staniu, Uporabna dozvola DA

Progenitelj: Manja iari6 Leko, dipl. ing. grad

-Stalni sudskt ule;tak za graditewo i prnlenu wjednoii nekretnina: Manla iant Leko, dipl. ing. grad;

TROSAK PRIl(LrUdrUl ll XOHUrltrU
INFRASTR.UTTURU

Vp 37.38t,30 kn 5058,09 6

Prosjeane mjeseane bruto plaie u Republici Hrvatskoj za
prethodnu godinu Bpl 6.352,00 kn/n) 859,49 €/nj

troikovi Drikliuiaka na vodnu komunalnu infrastruKuru q45 2.858,40 kn 3&,77 €
troskovi prikljufaka na kanalizacijsku inftastrukturu 0 0,oo kn 0,00 6
troskovi prikljuialc na elektro mreiu za snagu od 5 kW /
stanu po cijeni od 1350kn+PDV

25.3t2,50 kn 3425,05 €

troskovi prikliuaaka na telekomunikacijsku mreZu 0,45 2.858,40 kn 386,77 €

Rj:a Su-89/2018 d 15.02.2018 9d ; Zunnijski sud u Splitu emoil: mo io.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 469j
tBAN i42 3 3000j i1 53 1 5364 7



l,lARUdTELl: slciqni upraitelj Donwoj Repai, turdevieva ulica 24, hgreb (oib:24977406612)
PR&)ENA VRUEDNOSN AIEKRFTNINE: STAI'IBENA ZGRADA 54 GARdOM

hn 13
dat. lipanj / 2018

7 OBRAZLOZET{JE ZA ODABIR ITIETODE

za progenu vrijednosti gradevina koriitena je troikovna metoda, kojom se uwrduje troskovna vriiednost

gradevina s obzirom na troikove gradenja uzimajuai u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina, gradevinskih

nedostataka i 5teta, idr. te povecanje vrijednosti zbog investicijskog odriavanja . U troikovnoj metodi procjene

vrijednosti nekretnina posebno se pr€enjuje zemljiste poredbenom metodom , a posebno graarevine troskovnom

metodom.

Za pr€enu vrijednosti zemljista koriStena je poredbena metoda, kojom se utvrduje vrijednost poredbenim

putem iz kupoprodajnih cUena za min.3 nekretnine koje sa pr€enjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna

obiljeija, U postupku poredbe usporeduje se wojstva nekretnina uz koriitenje koeficjenata za preraaunavanje kojom se

preraaunavaju razlike u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina (P t1.27.n.4, uz uvijet da je prilikom

interkvalitativnog i4ednadenia odstupanja poredbene od procjendbene vrijednosti ne prelazi 40olo . Kao rezuttat poredbe

dobDe se jediniana vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretnina imala u sluiaju da ima ista svojstva kao i

procjendbena nekretnina.

(koefigenti za preraaunavanje / iskusNeni podaci:Istal; Sliena 0,95-1,05; Bolja 1- 1.1; Loiija 0.9 - 1; Da 1 - 1.1; Ne 0.9

- 1)

Da bi dobili triisnu vrUednost nekretnine, potrebno ie dobijenu troskovnu vrijednost neketnine pomnoiiti sa

koeflcjentom prilagodbe (41.25 Pravilnika), a koja se izvodi iz odnosa kupoprodajnih cuena iizraaunatih vrijednosti istih

nekretnina.

7.1.1 tleduyremensko izjednaienje

-Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno le meduvremensko i4ednafenje kupoprodajnih cijena poredbenih

nekretnina koje su ugovorene najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

7,1,2 Koeficjent odstupanja zbog razliEite mjere graalevinskog koriStenja

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti neketnina (NN RH 105/15) kis=0,a-2,4

Prema vaiecoj prostomo-planskoj dokumentacui, najveci dopuiteni koeficjent iskori;tenosti (G) za qelokupnu zonu

iznosi 0,9.

Za poredbene nekretnine max. kis je isti i iznosi 1,00 tako da koefigent odstupanja zbog razliaite mjere gGdevrnskog

koristenja iznosi I

7.1,3 Koeficjent odstupanje u kakvo6i arondaciiskih povr5ina

Nije potrebno-we poredbene i procjendbena nekretnine svojom veliainom su samostalne povrSine.

-stal sudski uteAak za graditeljstw i pre9nu vnjednosti nekrebina: Mank hni Leko, dtd. it1g. gad;

Rj:4 5u-89/2018 od 16.02.2018 gad; iupnij*i sud u Sdint emoil: mo io.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693

sq Datum
hzni ndeLi na dan ugotqa

(A)
fumi indek na dan vdnovanla

_(B). E@.@.il....

1

2

3

5.11.2015

20.3.2018

21.3.2018

_...1q_0,L1,,,...,...
. _,.119,11 ...._.....

110,54

110,54

00

,,,_,,,, -1./
000

1,000

tBAN 342i30003i153153647



MRWIEU: $eAjni uprawtelj Domagoj ReF4 turdew&va ulica 24, hgreb (cib:24977406612)
PRtr)ENA VRI]EDNOSN NEKRE\NINE: STAI.IBENA ZGRADA SA GARAZOI4

lin 14
dat liqnj,t 2018

7.1,4 Koeficjent za prcraEunavanje sluinosti puta i vodova

Niie potrebno, nije upisan teret sluinosti .

7.1.5 Uuecaj buke na vrijednost nekretnine

Nema znaaajnog utjecaja buke

7.1.6 Ko€fiqent za prilagodbu tro-kovne vrijednosti

Izvodi se iz odnosa kupoprodajnih cijena i izraaunatih vruednosti istih neketnina

Xupoptodojno cijeno Dotum kupoptodoje ktz

e/n'
91,72 1.217.213,01 13.215,45 1.788,33 23.3.2078 46122 Ul.18.rujna 15

60,69

35,13

553.404,60

385.738,66

9.118,55

10.980,32

1 233,U
1.485,76

26.6.2018 62/11 P!,t paiika 51

53,46

35,3

49,62

36,47

42,66

688.188,56

475.393,40

s49.990,21

528.408,37

584.315,00

72.872,96

13.467,24

11.084,04

14.488,85

t3.697,O2

1.7 47,45

1.822,26

r.499,79

1.960,50

1.853,35

8.5.2018 20411 Gaja bulata 8

Prosjeana vfljednost

Odnos cijena

pnlgodba

Koeficjent pnlagodbe

12.365,68 1673,21

1,31

1,1

1,44

Pr€enitelj: Marqa Sarii Leko, dipl. inq. grad

8 STATISTI.KA OBRADA I IZRA.UN

8.1 IZRA.UN VRI'EDITOSTI ZGRADE SA GARA,O}I TROsKOVTIOTII METODOM

8,1.1 Faktor koriitenja zgrade

FX MATRICA A - lokacija/triiite B - zgrada opaenito C- stanje rSrade

1

Uporabivost u

potpunostii
dugoroano
dana/osigurana

. velika potraioia za vrstom obiekta

. skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruklura
. vrlo dobro oblikovanje
. dobra prostorna

organizacra

. visoka fleksibilnost

. nema olteaenra

. puna stabilnost

. puna uporabivost

. daljnje koriitenje niie
smanjeno

2

Uporabrvost
dovoljna i

dugoroanije
dana/osigurana

.vrlo dobra lokacija'

. redovita potrainja za vrstom objekta

. mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
.dobro oblilo\raoie
. dobra prostorna

organizacija

. dovoljna flelsibilnost

. mala oiteaenja

. puna stabilnost

. jos dobra uporabivost

. daljnje koriitenie jedv-a

smanieno

ODABIR KLASIFIKACI]E A B c odabrdni FK

2STAMBENA ZGRADA

-stalni sudski ui4itak za graditetjstvo i procjenu vnjaln$ti nekeltlina: l4adia *ni Leko, dipl. ing. qad)

Rj:4 su-89/2018 od 16.02.2018 9d ; Zupanffi sud u sditu emoil: motiio.soric.leko@omoil.com ;mob. 095 857 4693

122

t BAN 3423 30003 3 1 53 1 5i647



NARU.T\EU: steiajni upmvitelJ Doougtoj Repat, Dordenceva utica 24, Zagreb (otb:24g77406612)
PRXJENA VRDEDNOSi NEKRETNINE: STAMBE\IA ZGRADA 94 GARAZOI||

tid 15
dat. lipanj / 201 I

8.1.2 l{ormatni tro5kovi gradnje

8.1.3 Uzgredni troikovi gradnje

UZGREDl{I TROS(OVI GRAD]IJE

]{ORMAL'{I TROSKOVI GRADNJE Ca 2.836.820,00 kn 383.8s2,23 6
Troskovi grddenja, sa PDV kn/mr(KP) Ecg 7 .@0 ,00 kn/n' 947,L8 €/mz
Korisna povr5ina KP 405,26 n'

TROSAK PROJEKTNE DOKUMENTACUE, NADZOR,A I ISHODENJA AKTA

2,0olo cijene gradenja nove zgrade 2% 56.736,40 kn 7.677,O4 €

8.1.4 Umanjenje wijednosti zbog starosti zgrade

-stalni sudsk uje;tak za graditeljstw i prxjenu wijdoosti nekrebina: l4anla iant Lekq dipt. ing. grad;

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 gtod ; Zupnijski sud u Splitu e-moil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693

KOMUNALNI DOPRINOS 178.146,96 kn 24.10s,20 €
Obujam gradevine za obraaun komunalnoq doprinosa 7290,92 m3

Jediniana cijena kom.doprinosa po m3 138,00 kn/nf

TROSAK PRIKLJU.ENJA NA KoMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Vp 37.38t,30 kn 5058,09 6

Prosjeane mjeseane bruto pla6e u Republici Hrvatskoj za
prethodnu godinu

Bpl 6.352,00 kn/nj 859,49 €/nj

troikovi prikljufaka na vodnu komunalnu infrastruKuru 045 2.858,40 kn 386,77 €
troikovi prikljutaka na kanalizacijsku infrastrukturu 0 o,00 kn 0,00 6
troikovi prikljufaka na elektro mreiu za snagu od 5 kW /
stanu po cijeni od 1350kn+PDV

25.312,50 kn 342s,05 €

troSkovi prikljuaaka na telekomunikacijsku mreZu 445 2.858,40 kn 386,77 €

UMAN]EN]E ZBOG STAROSTI KONSTRUKCUE

Od toga udio konstrukcije iznosi 30o/o cak 851.046,00 krt 115.155,67 6

Umanienje wijednosti zboq starosti konstrukcije UK

Starost gradevine-G
Odriivi vijek koriStenja OVK
FaKor koriitenja Fk
relativna starost (G/OVK)
oaitano iz FK matrice
OOVK=77olo * OVK
Zamjenska starost (OVK{OVK)
Lineami otpis=34,5/150

6
150

2

4,000/o

77
115,5
34,5

23,00o/o

Uk=Cgk*0,23= 195.740,* kn 26.485,EO €

UMAN]ENJE ZBOG STAN]A ZAVRSNIH RADOVA

Od toqa zavrsna obrada i oDrema iznosi 10o/o cgo L4I.84.1,O0 kn t9.192,67 €

Starost gradevine-G
OdrU ivi vrjek koristenja OVK
Faktor koristenja Fk
relativna starost (G/OVK)
ofitano iz FK matrice
OOVK=58olo * OVK
zamjenska starost (OVK{OVK)
Uneami otpis=12,6/30

6
30

2

20,OOYo

58
t7,4
t2,6

42,@o/o

Uo=CAo*O,42= 59.373,22 kn E.ooo,go 6
Umanjenje zbog starosti graalevine iznci lJvg= 255,313180 k 34.*6,70 €

t B AN 34 2 j iOOO3 i 1 5 3 7 5 i647



NARTEITED: nebni upraitelj Donagoj Repai, Oordeviieva utica 24, Zagreb (oib:24g72406612)
PROC]ENA I/RDEDTIOSTT I'IEKRETNINE: STAMBENA ZGRADA sA GARioM

lid 16
dat lpnl / 2018

8,1,5 Povecanje yriiednosti

8.1.6 Tro5kovna vriiednost zgrade sa garaiom

-stalni sudski vjdtak za gaditeljstvo t prnletlu wilednuti neketnina. Mank SanC Leko, dtd. ing. grad)

Rl:4 su39/2018 od 16.02.2018 gtd, Zupani'ski sud u Splitu e-moil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. 095 857 4693

PiOVECAiI'E VRIIEDNOSTI ZBOG VANJSKOG
UREOET{JA 300.000,00 rn 40.593,22 €

Kamena ograda 150.000,00 k 20.296,61 €
Kameno poplofanje 75.000,00 kn 10.148,31 €
Meblna klizna ograda 75.000,00 k4 10.148,31 6

TROSKOVI{A VRI'EDIIOST GRAOEVIT{E 3.224.69L,36 kn 436.335,40 €

]{ORTIiAL]II TROSI(O\A GRADIIJE 2.836.820,00 k 383.8s2,23 €

UI,IA JE JA VRIJEDiIOSTI GRAOEVII{E 255.313,80 kn 34.546,70 €
Umanjenje zboq starosti grddevine

Umanjenje zbog nesukladenosti katastra i zemljiSnika,
nelegalnosti gradevine

255.3fi,AO kn

O,00 kn

34.546,70 €

0,00 €

UZGREDIII TROSXOVI GRAD JE 215.528,26 kn 29.163,29 €
VRIJEDNOST nadzora, konzattinga, ishodenja Akata (vec je
ukljuaena u etalonsku cijenu)
VRL'EDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA
VRDEDNOST VODNOG DOPRINOSA (vec je obraaunata u

etalnosku cijenu)
VRDEDNOST Prikljuika
VRDEDNOST prenamlene zemllista

0,00 kn

178.146,96 kn

o,oo kn

373AllO kn

0'00 kn

0,00 6
24.t05,20 €

0,00 €
5.058,09 6

0,00 €

POVECAN'E VRI'E DT{OSTI ZBOG VAIIJSKOG
UREDE JA 300.000,00 ka 40.593,22 €

POVECAI{rE VRI,E DI{OSTI ZBOG kvdlitetne
izgradnie i dobrog odriavenja L27.656,90 kn t7.273,35 €

Gradeina E powemeno koristi bko da nateijalL gadewn*i dijeloi i qrena nie istoieni.

t BAN 342jiOOO3 3 1 5i 1 5364 7



NARU1TEU: neiajni uprawtq hnagol Re@c, Oordeibva utka 24, Zagreb (cib:24g774^6,12)
PROC]ENA VRT]EDNOSN NEKRETNINE: STAMEENA ZGRADA sA c,/4RA2oI4

lin l7
dat. lipanl / 2018

8.2 IZRA.UN vRIrEDNos[ ZEI{uI3TA PoREDBEI{oiI METoDoM

,l (c-? r'-

t
LJ t G

^b.; , ^:.
"€ 6 .ri
. L6
"f .' ../q

t

c.,E
c

o

q

{

q

f

c

e

t
a

1

a

--t

veliEina
pfllatodba

646

-Stah sudskt ujekak za gradEljstvo i plxjenu wijdnasb n*rebina: Manh hd€ Lekq dipl. it g. grad;

Rj:4 5u-89/2018 od 16.02.2018 gtod ; iupanijski sud u Splitu emdil: motiio.sotic.leko@amoil.com )mob. 095 857 4693

Bolja

0,95

LoSija

1,1

Loirja

7,7

jed. nj Procjendbena
nekretnina

Poredbena nekretnrna

br. 0 br. 1 bt.2 br.3

kaz so/72 952171, 555 s3s/3lokaciia

ko Supetar Supetar

OSNOVNI ULAJZNI PODACI

izvor podataka hnos://nekretnine.meiDU.hr

kn/m'
646

721.728,89
kn

990

735,08

103.000,00
kn

107,5

958,14

163.715,57 kn

296,5

552,16

prodajna/traiena crena (kn)

povriina m'?

jediniana kupoprodajna cijena

e/.' 99,46 129,65 74,11

EXOI{OM5KI ASPEl(TI

knhn'z

KP KP

ista

1

KP

ista

1

KP

ista

1

Y.sta transakciie
pfilagodba

prilagodena jed. KP cijena

kn/m2

2018 15.3.2017

1,O37

762,392

1 .1.2016

1,086

t.040,707

n.4.2011

1,037

572,676

prilagodba prema triiinim uvijetrma

prilagodena jed. KP cijena

datum transakcire

1/1 Sliana

1

762,19 kn

Sliana

1

1.040,71 kn

Sliina

1

572,68 kn

Ylasniaka prava

prilaBodba

prtla8odena jed. KP cijena kn/,n'z

FIZICKI ASPEfiI

kn/m2

Dobra LoSija

1,t
838,63 kn

Bolia

0,9

936, kn

Loaija

7,t
629,94 kn

mikrololaciia
pnlaBodba

prilagodena jed. KP cijena

kn/m'
1

838,53 kn

1

936,& kn

1

629,94 kn

namiena
prilagodba

prilagodena jed. KP crjena

t BAN i 42 3 3000i 3 1 5 3 7 s 364 7

5



NAR(tIfElJ: neA)ni upravitetj Donagoj Repai, Dordeiceva uhca 24, Zagreb (oib:24g22405612)
PROC]ENA VRDEDNOSTI NEKRETNINE: STAMBEM ZGRADA sA GARA21H

ltst 18
dat li@nj / 2018

rila dena ed. KP cijena kh/h'1

Pr€enitelj: Mada Saria Leko, dipl. ing.grad

796,70kn 1.030,30 kn 692,94 kn

a f,oa

=

t.

(^
-)s-

>,

+
L)

-stalni sud*i uje;tak za grditelnw i prrjenu wijdnostt nekrebina: ank ian: Leko, dipf. ing. ged)

Rj:4 Su49/2018 od 16.02.2018 gd; Zupanijski sud u Witu emoil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693

oblik
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

OOEAR
Sliaan

1

796,70kn

Loiiii

1,1

1.133,33 kn

LoSiii

7,7

762,23 kn

pristup urealen/neureden
prilatodba
prilagodena jed. KP cijena kn/m2

DA Sliaan

1

796,70 kn

Sliaan

1

1.133,33 kn

sliaan

1

762,23kn
pristup rredstvima javnot prorneta
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

DA Sliano

1

796,70 kn

Sliano

1

1.133,33 kn

Sliano

7

762,23 kn

komunalna infrastrultura
prilagodba

prilagot ena jed. KP cijena kn/m2

NE Sliana

1

796,70 kn

Sliana

1

1.133,33 kn

Sliina

1

162,23 kn

konfituracija terena
prilagodba

prilatodena jed. KP cijena kh/m'

DOBRA lsta

1

796,70 kn

tsta

I

1.133,33 kn

lsta

1

762,23 kn

buka
prilagodba

prilatodena jed. KP cijena kn/m'.

NE tsta

1

796,70 kn

lsta

1

1.133,33 kn

lsta

1

762,23 kn

zagaatenie okoliSa

prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'

NE lsto

1

796,70 kn

lsto

1

1.133,33 kn

lsto

1

762,23 kn

Susjedrwo (atraktivnost)
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'1

Atraktivno lsto

1

796,70 kn

lsto

1

1.133,33 kn

lsto

1

762,23 kn

kk

prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'z

0,9 0,9
1

796,70 kn

0,9
I

1.133,33 kn

0,9
1

762,23 kn

katetoriia zemliilta (s obzirom na

sPremnost za gradnju)

prilagodba

prilagodena jed. KP cijena kn/m'
1

796,70kn

I

1

1.133,33 kn

L

762,23 kn

ortala p,ilatodba (s obzirom na

blizinu centra)
prilagodba

prilagodena jed. KP cijena

ODTIINA
Sliano

1

796,70 kn

Bolja

0,95

1.075,56 kn

LoSija

1

762,23 knkn/m'
kontrola interkvalitativnoB iujednaaavanja {aps %) 8,38% L7,37% 38,0s%

kn/m'

vfi
t78,53

118,87

indikator ied. wijednort

567.531,36 kn

ili

76.793,09 €

Ukupna vrijednost 2emljiita, iznosi

tBAN 3423i00033153153647
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NARUATEU: neA|ni upraitetj hnagol ReFa, Dordeo:ceva ulica 24, Zdgreb (otb:24977406612)
PR&IENA WIIEDNOSi NEKREININE: STAHBENA ZC,RADA SA GARAZOM

tit 19
daL li@nj / 2018

8.3 TRiISilAVRDEDNoSTII{EKRETIIINE

TRZISNA VRUEDNOSI NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnrna mogla biti razmijenjena na dan

vrdnovanja, izmedu voljnog kupcn i voljnog prodavatelja, u transakciji po triisnim uvjetima nakon prikladnog

oglaiavanja, pri iemu je waka stranka postupila upuaeno, razborito i bez prisile.

Napomena:

Tereti iprava na katastarskoj aestici utjefu na njenu vrijednosti ifinanciranje.

Hipoteka ne utjeae na vnjednost, ali utjefe na financirdnje.

Tehniaka oprema i namjeitaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevne.

Procjenjena triiSna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obrafun PDV-a ili poreza na

promet neke-tnina (ovisno o poreznom statusu)

8.3, 1 Procjenjena triii'ta vrijednost nekretnine

Proqenitelj: Manja Sri6 Leko, dipl. ing. grad

-Staln e.tdski vjeitak za gnditeljstvo i procjeflu wijaJnosb nekrebina: Mania garia Leko, dtpl. ing. gad;

.q.

1-:\

\

TR,IS A vRDEDI{osT 1{EXRETNTNE (Troskovna vrijednost nekretnine pomnoiena sa koeficjentom za prilagodbu)

TRoSKovNA vRIJEDNosT zgrade sa garaiom 3.224.691,35 kn 436.335,40 €

VRUEDNOSr ZEMUIifA poredbenom metodom 567.53t,36 kn 76.793,@ €
TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 3.792.222,72 kn 513.128,49 €
edinieni iznos 9.357 51 kn/m2

ent za la

7.26 77 €/,n

I 45

TRZSNA VRDEDNoST NEKRETNINE.IzRAEUNATA 5.512.446,68 kn 745.893,28 €

TR,ISNA vRI,EDl{osT I{EKRETTT E.ZAOKRUZE A 5,515.O00,q' k ,46.234,17 €

JediniEna Hi5na vriiednost nekretnine
kn/m,

e/nr

13.608,5s
1,841,38

Rl:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 gad; zu@n d<i sud u Splitu e-moil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. O95 857 4693

tBAN 342330003315315i647



NARUATEU: n&jni upnntelJ hmagal Repac, turden:,rva uli@ 24, Zagreb (oib:24977406612)
PRtr]ENA VRAEDNOSTI I'IEKRFTNINE: STAMEENA 1GRADA 54 GARA1oTI

tin 20
dat. lt@nl // 2018

9 POPIS PR,Ii,I'EN'ENIH PROPISA, STR,U.NE I ZNANSTVENE IJTARATUR,E

9.1 Popis

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predoaene dokumentacije iuvida u stvarno stanje nekretnine te

je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima inormama koje reguliraiu podruije izraauna vrijednosti neketnina.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i smjernice odgovardjuiih zakona,

podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa:

- Zakon o pr€eni vrijednosb neketnrna (NNRH 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeitacima (NNRH 38/14.)

- Pravilnik o metodama pr€ene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

-Pravilnik o informacijskom sustavu triiita nekretnina NNRH 114/2015, 12212015

- Zakon o porezu na promet neketnina (NNRH 115/16)

- Zakon o vlasniitvu idrugim stvarnim pravima (81/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NNRH, 153/13, 20/17)

- PPUG Supetra (Sluibeni glasnik grada Supetra 4/17)

- Zakon o gradnji (NNRH, 153/13; 20/17)

- Zakon o zemljiinim kniigama (NNRH 91196.,68198., t37199., 114101., L00lM., t07107., 152108.,

sslL3., 60113, t08lt7)
-Zakon o postupanju s nezakonito i2gradenim zgradama(Narodne novine broj 86/12, 1431L3, 65/17)

126110.,

- Zakon o vodama (NNRH, 107/95., 150/05., 63/r1., 130/11. 56/13., L4lt4,46ltB)

-zakon o financiranju vodnog gospodarswa (NN153i09, 119/15)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76ltL, 19112,83115.)

-Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN RH, 68/18)

-Pravilnik o naainu utvrdivanja obuima gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NNRH

136/06., 135/10., t4lu., sslt2-)

- Pravilnik o naiinu izraduna GBP zgcde NNRH 93/17

- Uredba o najvisem iznosu naknade za pnkljuaenie gradevna idrugih nekretnina na komunalne vodne

gradevine NN 109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 100/2012)

- Podatak o prosjeanim troskovima gradenja I m3 etalonske gradevine (NNRH 59/10)

- Bilten standardne kalkulaciie radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 6/2012.),

- PokazatelJr trolkova gradenja 2014.god.(HKA)

9.2 Izjava procjenitelja

1 Usluga pru:ena od strane procjenitelja je obavljena sukladno stuci i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeci se najboljim dostupnim podacima.

-'blni sudski vjdtak za gnditetjstw t prnjenu vnjednosti nebebina: Lfanja lanC Leko, dipl. ing. grad)

Rj.'4 su-89/2018 d 16.02.2018 gd; Zu@niiski sud u 
'plitu 

e-moil: moriio.soric.leko@amoil.com ;mob. 095 857 4693
t BAN 342 3i0003 3 1 5i 1 53647



NAR.\CIfEU: stehjni uryitetj Donagoj Repac, Dordeiceva ulica 24, Zagreb (otb:24g77406612)
PROC]ENA WDEDNO,ll NEKRETNINE: STALIBENA ZGRADA SA CdRrtOfi

hn 21
dat. liqnj / 2018

3. Nisam osobno zainteresirana za predmet pr€ene.

4. Moja naknada ni na koji naain ne ovisi o zakJjuacima o vrUdnosti zemljiita

9,3 Osvrt na Zakon o porezu na promet nektetninai

U RH na snazrje Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/15), temeljem kojeg se obradunava i placa porez na

nekretnine. Doma6e i strane fiziike ili pravne osobe i4ednaaene su glede placanja poreza na promet nekretnina ako

medunarodnim ugovorom nije drukaije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je triiina vrijednost nekretnine

u trenuRu nastanka porezne obveze. Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 4qo. Porezna obveza nastaje u

trenutku sklapanja ugovora ili drugoga pravnog posla kojim se stjeie nekretnina, a javni biljeZnici odnosno sudovi

dostavljaju podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku.Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u

roku od 15 dana od dana dostave rjesenja o utvrdivanju poreza na promet neketnina.

MUVUE TV. rcRZNA OSLOBOOEMA

Ujefiak 1. O6a oslowenla

tlanak 13.

furez rE profiet nekrehina ne pbAlu:

1 . Repuutka Hrua&4 jdinice lokalne i pdrube (regionalne) samoupnve, Uela ddane vlastj, ustanove dji je jedini osnivai

Republika HryaEka ili jedinica l*alne i Nnile (tegiorplne) sanouwrc, zakla& i fundacik, sle prane osob dji je jedifl osiuai
RepuAika HrvabkA Oveni kii i neprofibe prane osfu registrirane za quianle humanitarne pofitd sukladno posebnom pro su

2. dtplonabka ili kdlzularna prdstaniitua strane driave N uuletofi uzqamttu i medunardne organtzacije za koje je

medunatdnim ugovorom dqovoreno osloffienje d plaAnja poreza na p@net nekrchina

3. @obe kok stjeiu nekreoine u postttpku wacan)a oduzete imoine i konasci.ie nekehina

4. qqnania i izb.iqlice koji stjafu nekrcbine zamjenon swjih o*rcbina u inozemstvu

5. gradani koji kupuju stambenu zgadu ili stan (ukljutujuCi t zenljiite) na kojem su imali sbmts*o praw ili uz suglaa6t nositelja

stanaskog prava prema plopiina kojima se utduje gdala stanova na kojima @stoji stanat*o pnvo. Isto wljedi i za zaittene

oajnoptin ce koji kupuju sbmbenu zgndu ili stan u kokm nanuju na teneuu ugowm o najmu

6. osotu koje steiu nekretnine u d<ladu s Wisima kojima e ureduje pretvottu dtu;tvenog vlaeiitva u druge oblike vlasiitva

7. braini dn g, potomcj i preci koji Ane uq@vnu liniu te poswjenici i pEvojitelji koji su u ton dnosu s pnnaEljem uzddavanja te od

njLga njeiu oekretnine na tenelju ugpwra o dgiivobom uzdriavanju ili na tenelju ugtovo? o funrbom uzdtzavanlu

8. osob kole lazwgnu4em suvla$iitva ili diobn zajedni&og vlasniitva stleiu p@bne dtFlove te ili tih nekrelnin/ npwstro o

omjeima prije i nakon razvrgnuA srvlasiiva ili diob zajLdnid<q vlaeiitva.

Od).eljak 2. hrezno oCoNenE pri unBu ne'krebine u Eglova&o dru;tvo

tlanak 14.

(1) Kada s nekrebine utw u kapital tgovad<og dru<tu4 ne daA s porez na prgnet nekrebina.

(2) Porez na promet nekrelnina ne pbA se kda e nekrehine stld) u rctupku Wjank i pripajanja u srnidu zakona kojn x
ureduju trgpvaCka dtuitua te u pstupku podjela trga@ikq druitva u nie bgnuatkih druiava.

(3) Ako drton pore q nadzo@ furezrc upGva utwdi priwdnon pQvnog posla p osnow kojell )e ste&na nekebiin4 s.Jkladno

starcima 1. i 2. ovoga dank4 uffiule se pnpa&Jud prez na pronet nekrebina.

Procjenitelj Manja $rii Leko, di

ar\I -)'r!

C.A'
)s

l)- -Lo

a

.'

O
'...r..: , , -,

-Sblni sudski ujdtak za qaditetjstw i procjenu wilednuti nekretnina: Manja hni Leko, did. ing. gad)

Rj:4 Su-89/2018 d 16.02.2018 god; Zu@nij*i sud u Sditu emoil: moriio.soric.leko@omoil.com ;mob. 095 857 4693
t BAN 342i30003i753153647



NAR| dTEU: sEiajni upnitelj hnagoj ReFc, Dordeiceva ulica 24, ?ngreb (oib:2a977a06612)
PROCJETIA I/RDEDNOSN NEKRETNINE: STAI'IBEIU ZGRADA 94 GARAZOM

list 22
dat linnj / 2018

10 PRILOZI

10.1
10.2

IzvADAK lz 2EMUISNE KNlIGE,...

STANTE KATAtTARSKoG PLANA ...
..23
..25
..26
..27

10.3 PoslEDovNI LIsI.
10.4
10.5
10,6

GRAoEvtNSKA DozvoLA

UPoRABNA DozvoLA..,.

fuE6ENrE ZuPANISKoG suDA u rTl I O PONOVN M IT4

28
29

-Sbtn grd*j u6tak za g@didjslvo i procknu wijednnti nekrebina: Madja htii Leko, dtpl. ing. grad)

Rj:4 Su89/2018 od 16.02.2018 gtod; Zu@nijst<i sud u Splitu emoil: moruo.sotic.leko@omoil.com ;mob. 095 857 4693
tEAN 342i300033153153647
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NESLUZBENA KOPIJA

REPT'BLIKA HRVATSKA

OpdinsH sud u Splitu
ZEMT.rTSNoKNJIL Nr oDJEL SUPETAR
Strnje trr drn: 17.05.201t.23;12

Krtrstrrukr op6iE.: 30t736, SUPETAR

Broj zadnjeg dnevnika:. Z-'I/2011
Attirne plombe: Z-953 I /201 8

Verificirani ZK utoZak

Broj ZK ulo5k8: 2595

IZV N) AK IZ ZBITfl ^ITSNE IC{JIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
PovrlineBroj

zemfjilts
(krt.

lestice)

Oznrks zeEljistr
jutro Ihv m2

Primjedbe

50n2 I(UCA, GARAZA I DVOR

KUCA

GARAZA

DVOR

646

193

16

43',1

IJKUPNO: u6

I

Rbr

B

Mastovnica

Rbr Sedrlej upisa Primjedbr

2. Mesnilki dio: l/1

DECIBEL D.O.O. OIB: 3756475t5fi), SPLIT, DOMOVINSKOG RATA l0

C
Teretovnica

Iznos PrimjedbrSrdrrrj upisr

Tereta trcmr!

Potwaluic sc dr ovrj izvrdrk odgovrrr rtraju zcmljilne knjige nr drtun 17.05.201t.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR,

IZV OD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pn-bliiro mjerilo ispisa l: 1000
Izvomo mjerilo plana 1:2t80

NESLUZBENA TTRZIJA

K.o. SUPETA& 301716

k.a. br.: 50/ l2

Datum ispisa: 07.09.201 8
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R.EPUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA I,TPRAVA

PODRUCM TTRED ZA ICI.TASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKR,f,TNINA SUPETA.R

Stanje na dan: 06.09.2018.23:13

PRIJEPIS POSJEDOVI\IOG LISTA

Krtrstarskr opdinr; SUPETAR (Mbr. 30173Q
Posjedovni ltua: 529

Udio Prezime i ime odnosoo hrrtke ili naziv, prebivdiSte odnosDo sjcdistc upisrtre osob€ OIB

DECIBEL D.O.O., DOMOVINSKOG RATA r0, SPLIT (WASMK) 3'.15@7 5t500vl

Yodaci o katastarskim iesticama

Primjedba

Ilkupnr povrliae krtrstrrskih acatics a6

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnisti,u na katasta$kim Eesticama upisanim u posjedovnom listu

Poscbni
prsYni
refimi

Broj
krtrstrrske

Iestice

Adresr krtrst$ske testice/l{eIin uporebc krtastrrskc
Icstice/NeIin uporebe zgnde, nrziv zgr.de, kudni broj
zgrlde

Povrline/
m2

Broj
D.L.

E'
N

c
o

VELE PASIKE

KUCA, VELE PASIKE

GARAZA, VELE PASIKE
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l6
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Opdinski sud u Splitu
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje

ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA : 361-03111-2910044
URBROJ : 2LBL I L-lL-07 l2-Lt-006
Supetar, 13. prosinac 2011.
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Splitsko - dalmatinska Zupanrip, Upravni odjel za prostorno ureclenje, lspostava
Supetar povodom zahtjeva investitora, tvrtke "DECIBEL" d.o.o. iz Splita, Domovinskog
rata 10ll, za izdavanle potvrde glavnog projekta, na temelju Elanka 212. stavka 1. i dlanka
327.stavka 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine", br. 76107 i

38/09), izdaje:

POWRDU GLAVNOG PROJEKTA

1. Utvrcluje se da je glavni projekt, ZOP: 106111 iaaden od strane ovla5tenog
arhitekta Segvi6 Srdana dipl. ing. arh., br. pedata A 1887, ,ARCHING" d.o.o. iz Splita, TD
07111 iz lipnja 201 1 . godine, za rekonstrukciju i nadogradnju stambene zgrade
(ukupno tri stambene jedinice), katnosti P + 2, na kat.dest.zem. 50/12, k.o. Supetar,
izraden u skladu s Lokacijskom dozvolom Klasa:UP/l-350-05111-2210026, Ur.Broj:218111-
11-O714-11-0006 od 26.05.201 1.g.,pravomo6ne s danom 16.06.2011.9., te Zakonom o
prostornom uredenju igradnji (,,Narodne novine", br.76107 i38/09)

Navedeni glavni projekt sastoji se od :

- arhitektonski projekt- knjiga 1, T.D.07111 iz lipnja 2011.g.,,ARCHING" d.o.o. iz Splita
- projekt mehanidke otpornosti i stabilnosti - knjiga 2, T .D.2512011 iz lipnja 2011 .9.

GRATES d.o.o. iz Splita
- strojarski projekt - vodovoda, kanalizacije,ventilacije i klimatizacije - mapa 3,
T.D. S.1379/Sl , STROJOPROJEKT d.o.o. iz SPLITA, iz lipnja 2011.9.

- elektrotehni6ki projekt - knjiga 4, TD-E-035/1 1-GL, 'GILAN' d.o.o. iz Splita iz lipnja
2011.9.,

- elaborta za5tite od poZara - knjiga 5, oznaka-.EzoP 5211 1, 'SEKTOR F" d.o.o. iz
Splita iz lipnja 201 1.9.

- proiekt fizike zgrade - knjiga 6, TD 60/1 1,"URED OVLASTENOG INZENJERA MILA
PAZIN" - SPLIT iz lipnja 2011.9.

2. Ova potvrda izdaje se nakon Sto je uvidom u dokumentaciju i odevidom odrZanim dana
12. prosinca 201 1 . godine, uturdeno da je: 

I

2.1 . lnvestitor zahtjevu za izdavanle pofurde glavnog projekta priloZio:

- tri primjerka glavnog projekta s preslikom teksta pravomo6ne lokacijske dozvole

- dokaz da investitor ima pravo graditi na gradevnoj iestici, odnosno u obuhvatu zahvata
iz to6ke 1. ove potvrde i to: lzvadak iz zemlji5ne knjige izdan od Op6inskog suda u
Supetru, zemljiSno - knjiZnog odjela,K.l. 427812011, za kat.dest.zem . 50112, k.o. Supetar,
sa upisom prava vlasniStua na ,,DECIBEL" d.o.o. iz Splita za cijelo.
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2.2. Gradevna destica uretlena je u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Supetra
(Sl.gl. Grada Supetra br.03/09), tako da je:
- na istu mogui pristup sa istoka ijuga - postoje6i put
- odvodnja otpadnih voda usmjerena je u sustavjavne odvodnje
2.3. Na gradevnoj destici izgradena jezgtada po Rje5enju o gratlenlu Brq:UPllOZl4-
34211 -73 od 1 1.01.1 973.9.
2.4. lnvestitor je dostavio dokaz da je platio komunalni doprinos i to: Potvrdu Grada
Supetra, Jedinstueni upravni odjel, KLASA:UP/l-363-05/1 1-02133, URBROJ:2104101-03-
0413-11-6 od 15. studenoga 2011 . godine i dokaz da je platio vodni doprinos i to: Potvrda
Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno podrudje dalmatinskih slivova, VGI
"Srednjodalmatinsko primorje - otoci", KLASA: UPll-325-081114110617923,
URBROJ:374-3404-2-11-3 od 24.11.2011. godine, te da sa stajali5ta propisa o vodnom
doprinosu nema zapreke da se izda potvrda glavnog projeKa.

3. Ova potvrda izdaje se investitoru tvrtki "DECIBEL" d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata
10/1, radi izvoclenja radova iz todke 1. ove potvrde.
4. Ova poturda prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od
dana izdavanja iste.
5. lnvestitor mora izvodenje radova iz todke 1. ove pofurde te strudni nadzor gradenja
povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti graclenja, odnosno
obavljanja strudnog nadzora gradenja.
6. lnvestitor je duZan ovom upravnom tijelu, grailevinskoj inspekciji i inspekciji rada,
najkasnije u roku od osam dana prije podetka gradenja ili nastavka izvoclenja gratlevinskih
radova nakon prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti podetak gratlenja, odnosno
nastavak radova.
7. lnvestitor je duZan najkasnije do podetka radova imati izvedbeni projekt i elaborat
iskol6enja graalevine.
8. Gradevina iz todke 1. ovog rje5enja moZe se podeti koristiti, odnosno staviti u pogon
nakon Sto investitor za rekonstruirani i nadogradeni dio ( radovi po ovoj poturdi
glavnog projekta) ishodi uporabnu dozvolu.
9. Upravna pristojba za izdavanle ove poturde po Tar. broju 63. todci 2. pod tocci 1. Tarife
Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77196,95197,'131l97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03,17104, 110104, 141104, 150/05, 153/05, 129106 i 1171O7) u

iznosu od 800,00 kuna pla6ena je u cijelosti.

VISI REFERENT:

ad.

DOSTAVITI
1. DECIBEL'd.o.o. , Split, Domovinskog rata'l0I
(opunomocenik Zajednicki odvjetnidki ured lvo i Maja Smrke,Split, Rijedka 18)
2. Spis - ovdje

RADI ZNANJA:
- Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6,
- Grad Supetar

i la q9. t'tokoot,r vlin, odrh,, !r.r.,6 i ^vtere.,oj ,c otrtrlllt i
..e \f,t - rt ltl- 4/ ? .rtr'*.-, J r..+3-,.'- pt-!..-.__ fi



:'I / J Lq
u; -Yr I
o13-:,trq 5

. , :,l Lg,?. _,,] ,#+'- 1tililtililililtililil]l
;ic: 20{200r4630,t

i

I
I

' .-)a:)- t_ta,ia ij ., ',':)t,\AC:.i) |

OL, 3

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPRIVI.IR

Upravni odjel za prostorno uredenje
ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA : UP/l-361-05112-1510012
URBROJ : 2181 I 1 -1 1 -07 12-12-0005
Supetar, 28. prosina 2012.

Splitsko - dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, lspostava
Supetar, rje5avajudi u povodu zahtjeva inveslitora, tvrtke DECIBEL d.o.o. iz Splita,
Domovinskog rata 10, na temelju dlanka 257. stavak 1. Zakona o prostornom
urealenju igradnji ("Narodne novine", broj76107,38109,55/1 1 i 90/1 1), i zd a je'.

UPORABNU DOZVOLU

lnvestitoru, tvrtki DECIBEL d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata 10, dozvoljava se
uporaba stambene zgrade, izgradene na kat. dest.zem.5Ol12, k.o. Supetar.

ObrazloZ enj e

lnvestitor, turtka DECIBEL d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata 10, podnijela je dana
06.07.2012. godine, ovom Upravnom odjelu zahtjev za izdavanje uporabne dozvole
za stambenu zgradu , izgradenu na kat. dest.zem.5Ol12, k.o. Supetar.

Zakljudkom od 24.07.2012. godine, KLASA:UP/l-361-05112-1510012, URBROJ:
218111-11-0712-12-0002, ovaj Upravni odjel je osnovao povjerenstuo za tehnidki
pregled. Povjerenstuo je dana 24.08.2012. godine izvrSilo tehnidki pregled graclevine
kao i pregled svih dokumenata koji se odnose na gradenje.

Tehnidkim pregledom povjerenstvo je utvrdilo da je predmetna stambena zgrada
izgratlena, da su radovi izvedeni u skladu sa uvjetima uretlenja prostora utvrclenim za
izgradnju na tom podrudju, propisima i tehnidkim normama i standardima, te da je
izgratlena u skladu s Potvrdom glavnog projekta, KLASA:361-03111-2910044,
UR.BROJ:218'1 11-11-0712-11-006 od 13.12.2011. godine izdanom od strane Splitsko
- dalmatinska Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, lspostava Supetar.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Sektor upravnih, inspekcijskih iposlova civilne
zaStite - inspektor za5tite od poZara, zapisnikom od 24.08.2012.9., utvrduje da se za
predmetnu stambenu zgradu nakon obavljenog tehni6kog pregleda i pregleda
potrebne tehni6ke dokumentacije iz oblasti za5tite od poZara, moie izdati uporabna
dozvola.

I,I
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Povjerenstvo je u zapisniku, KLASA:UPll-361-O5112-15/0012, URBROJ:
218111-11-0712-12-0004, od 24.08.2012.9., zauzelo miSljenje da se predmetna
gradevina ne moZe koristiti, tj. da se ne moZe izdati uporabna dozola, do otklanjanja
nedostataka po primjedbama dlana povjerenstva Marka Litov6a ing.grad. ioditovanja
Sanitarnog inspekora.

Zapisnik o izvr5enom tehnidkom pregledu, KLASA:540-02112-0612501,
URBROJ:534-09-2-1-6-1111-12-2 od 24.09.2012.9. od strane sanitarnog inspektora
Tonda Marinkovi6a dostavljen je ovom Uredu 02.10.2012.9., sa zakljudkom da se za
predmetnu gradevinu moie izdati uporabna dozvola.

Dodatnim pregledom i zapisnikom predsjednika povjerenstua, KLASA:UP/I-
36 1 -051 1 2-1 5100 1 2, URBROJ : 21 81 I 1 - 1 1 -07 l2-1 2-0005, od 1 8. 12.20 1 2. g. utvrtluje se
da su otklonjeni nedostatci i da je sanitarni inspektor nakon pregleda dokumentacije
zapisni6ki ufurdio da nema sanitarnotehnidkih nedostataka, te se za predmetnu
stambenu zgradu moie izdati uporabna dozvola.

lnvestitor je dostavio energetski certifikat izraden od ovla5tene osobe Marije Bari5id
dipl.ing.grad., registarski broj ovla5tene osobe F-17512012 s datumom izdavanja
02.07.2012.9. i rokom vaZenja do 02.07.2022.9.

Broj energetskog cerifi kata : F _17 5 _201 2_O1 5 _A1.

Zapisnik povjerenstua, KLASA: U P/l-36 1 -O5 I 1 2-1 510012, U RBROJ : 21 81 I 1 -1 1 -
0712-12-0004, od 24.08.2012.9, zapisnik sanitarnog inspektora o izvrSenom
tehni6kom pregledu, KLASA: 540-02112-0612501, URBROJ:534-09-2-1-6-1111-12-2
od 24.09.2O12.9., i zapisnik Ministarstua unutarnjih poslova od 24.Q8.2012.9. i

dodatni zapisnik povjerenstva, KLASA:UP/l-361-05112-1510008, URBROJ: 218111-
11-0712-12-0005, od 18.12.2012.9. i energetski certifikat za predmetnu stambenu
zgradu, prilaZu se uporabnoj dozvoli idine njen sastavni dio.

S obzirom na izneseno, a primjenom tlanka 262. stavak 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", broi 76107, 38/09, 55/1 1 i 90/1 1),

rije5eno je kao u izreci.

Upravna pristojba po Tar. broju 63. todci 4. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine", bro1 8/96, 77196,95197, 131197,68/98, 66/99, 145199,
116/00,'t63/03, 17104, 110104, 141104,150/05, 153/05,129106i117107) u iznosu od
800,00 kuna pla6ena je u cijelosti, na na6in da je uz zahtjev naljepljeno I uredno
poni5teno 50,00 kn, a 750,00 kn upla6eno u korist proraduna Splitsko - dalmatinske
Zupanije 
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rje5enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstuu graditeljstva i

prostornog uredenja, Zagreb, Ulica republike Austrije 20 u roku od 15 dana od dana
primitka ovog rijeSenja.

Zalba se predaje ovom tijelu neposredno ili se Salje poStom preporudeno a
mo2e se izjaviti i usmeno na zapisnik, uz pla6anje upravne pristojbe u iznosu od
50,00 Kn upravnih biljega po tar. br.3. Zakona o upravnim pristojbama ("NN" br.8/96).

ViSi referent Vodit6ljica dsjeka:

Pe SneZa

DOSTAVITI:
1 . DECIBEL d.o.o. , Split, Domovinskog rata 10
2. Spis - ovdje

RADI ZNANJA:
- Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6,
- Grad Supetar
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NARUC|TED: nebjni upnitelj hnagaj ReW, turdeice'/a ulica 24, Zagreb (otb:24977405512)
PROC]ENA WDEDNOSN NEKRETNINE: STALIBENA ZGRADA 54 CARAlOM

tin 27
dat lipanl / 2018

10.4 Rielenje Zupanijskog suda u Splitu o ponovnom imenovaniu
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANUA
Upravni odjel za prostorno uredenje

ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA : 361-03llr-2910044
URBROJ : 278U t-17-07 I 2-1 1-006
Supetar, 13. prosinac 2011.
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Splitsko - dalmatinska 2upanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, lspostava
Supetar povodom zahtjeva investitora, tvrtke "DECIBEL" d.o.o. iz Splita, Domovinskog
rala 10ll, za izdavanle poturde glavnog projekta, na temelju ilanka 212. stavka 1. i dlanka
327.stavka 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine", br.76107 i

38/09), izdaje:

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

1. Utvrduje se da je glavni projekt, ZOP: 1OGl11 izraalen od strane ovla5tenog
arhitekta Segvic Srdana dipl. ing. arh., br. pedata A 1887, ,,ARCHING" d.o.o. iz Splita, TD
07111 iz lipnja 201 1 . godine, za rekonstrukciju i nadogradnju stambene zgrade
(ukupno tri stambene jedinice), katnosti P + 2, na kat.dest.zem. 50/12, k.o. Supetar,
izraalen u skladu s Lokacijskom dozvolom Klasa:UP/l-350-05111-2210026, Ur.Brq:218111-
11-0714-11-0006 od 26.05.2011.g.,pravomo6ne s danom 16.06.201 1.9., te Zakonom o
prostornom ureclenju i gradnji (,,Narodne novine", br.76107 i 38/09)

Navedeni glavni projekt sastoji se od :

- arhitektonski projekt- knjiga 1, T.O.07111 iz lipnja 2011.g.,,,ARCHlNG" d.o.o. iz Splita
- projekt mehanidke otpornosti i stabilnosti - knjiga 2,T.D.2512011 iz lipnja 2011.9.

GRATES d.o.o. iz Splita
- strojarski projekt - vodovoda, kanalizacije,ventilacije i klimatizacije - mapa 3,
T.D. S.1379/Sl , STROJOPROJEKT d.o.o. iz SPLITA, iz lipnja 2011.9.

- elektrotehnidki projekt - knjiga 4, TD-E-035/1 1-GL, 'GlLAN" d.o.o. iz Splita iz lipnja
2011.9.,

- elaborta za5tite od poZara- knjiga 5, oznaka'.EZOP 5211 1, "SEKTOR F" d.o.o. iz
Splita iz lipnja 2011.9.

- projekt fizike zgrade - knjiga 6, TD 60/1 1,"URED OVLASTENOG INZENJERA MILA
PAZIN" - SPLIT iz lipnja 2011.9.

2. Ova potvrda izdaje se nakon Sto je uvidom u dokumentaciju i odevidom odr2anim dana
12. prosinca 201 1 . godine, uturtleno da je:

2.1. lnvestitor zahtjevu za izdavanje potvrde glavnog projekta priloZio:

- tri primjerka glavnog projekta s preslikom teksta pravomo6ne lokacijske dozvole

- dokaz da investitor ima pravo graditi na gradevnoj iestici, odnosno u obuhvatu zahvata
iz todke 1. ove potvrde i to: lzvadak iz zemlji5ne knjige izdan od Op6inskog suda u

Supetru, zemlji5no - knjiZnog odjela,K.l. 427812011, za kat.dest.zem . 50112, k.o. Supetar,
sa upisom prava vlasniStva na ,,DECIBEL" d.o.o. iz Splita za cijelo.
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2.2. Gradevna destica ureclena je u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Supetra
(Sl.gl. Grada Supetra br.03/09), tako da je:
- na istu mogu6 pristup sa istoka ijuga - postoje6i put
- odvodnja otpadnih voda usmjerena je u sustavjavne odvodnje
2.3. Na gratlevnoj destici izgrailena je z$ada po Rje5enju o gradenju Brq:UPll-0214-
34211 -73 od 1 1.01.1 973.9.
2.4. lnvestitor je dostavio dokaz da je platio komunalni doprinos i to: Potvrdu Grada
Supetra, Jedinstveni upravni odjel, KLASA:UP/l-363-05/1 1-02133, URBROJ:2104101-03-
0413-11-6 od 15. studenoga2011. godine i dokaz da je platio vodni doprinos ito: Potvrda
Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno podrudje dalmatinskih slivova, VGI
"Srednjodalmatinsko primorje - otoci", KLASA: UP/l-325-08/1 1-0110617923,
URBROJ:374-3404-2-11-3 od 24.11.2011. godine, te da sa stajaliSta propisa o vodnom
doprinosu nema zapreke da se izda pofurda glavnog projekta.

3. Ova pofurda izdaje se investitoru tvrtki 'DECIBEL'd.o.o. iz Splita, Domovinskog rata
10/1, radi izvotlenja Gdova iz todke 1. ove pofurde.
4. Ova poturda prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od
dana izdavanja iste.
5. lnvestitor mora izvoclenje radova iz todke 1. ove potvrde te strucni nadzor gradenja
povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gratfenja, odnosno
obavljanja strudnog nadzora graclenja.
6. lnvestitor je duZan ovom upravnom tijelu, graclevinskoj inspekciji i inspekciji rada,
najkasnije u roku od osam dana prije podetka gradenja ili nastavka izvodenja graClevinskih
radova nakon prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti podetak gradenja, odnosno
nastavak radova.
7. lnvestitor je du2an najkasnije do podetka radova imati izvedbeni projeK i elaborat
iskol6enja graclevine.
8. Gradevina iz todke 1. ovog rje5enja moZe se podeti koristiti, odnosno staviti u pogon
nakon Sto investitor za rekonstruirani i nadogracleni dio ( radovi po ovoj poturdi
glavnog projekta) ishodi uporabnu dozvolu.
9. Upravna pristojba za izdavanje ove potvrde po Tar. broju 63. todci 2. pod tocci 1. Tarife
Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77196,95197, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03,17104, 110104, 141104,150105, 153/05, 129106i117107)u
iznosu od 800,00 kuna placena je u cijelosti.

vrSr'RrEkErur:

VI d

DOSTAVITI
1. DECIBEL'd.o.o. , Split, Domovinskog rata 1Ql :

(opunomocenik Zajednidki odvjetnidki ured lvo i Maja Smrke,Split, Rijedka 1 8)
2. Spis - ovdje

RADI ZNANJA:
- Graclevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6,
- Grad Supetar
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPRI'IIIE

Upravni odjel za prostorno uredenje
ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA:
URBROJ
Supetar,

R!

uP I I -36 1 -05 I 1 2-1 5 I O0 1 2
21 81 I 1 -1 1 -07 12-1 2-0005
28. prosinca 2012.

Splitsko - dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, lspostava
Supetar, rje5avaju6i u povodu zahtjeva investitora, tvrtke DECIBEL d.o.o. iz Splita,
Domovinskog rata 10, na temelju d,lanka 257. stavak 1. Zakona o prostornom
uredenju igradnji ("Narodne novine", brq76107,38109,55/11 i90/1 1), izda je'.

UPORABNU DOZVOLU

lnvestitoru, tvrtki DECIBEL d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata 10, dozvoljava se
uporaba stambene zgrade, izgradene na kat. 6est.zem. 5O112, k.o. Supetar.

ObrazloZ enj e

lnvestitor, turtka DECIBEL d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata 10, podnijela je dana
06.07.2012. godine, ovom Upravnom odjelu zahtjev za izdavanje uporabne dozvole
za stambenu zgradu , izgraclenu na kat. dest.zem.50112, k.o. Supetar.

Zakljuckom od 24.07.2012. godine, KLASA:UP/|-361-05112-1510012, URBROJ:
218111-11-0712-12-0002, ovaj Upravni odjel je osnovao povjerenstvo za tehniCki
pregled. Povjerenstuo je dana 24.08.2012. godine izvrSilo tehnidki pregled graalevine
kao ipregled svih dokumenata koji se odnose na gradenje.

Tehnidkim pregledom povjerenstvo je utvrdilo da je predmetna stambena zgrada
izgraclena, da su radovi izvedeni u skladu sa uvjetima uredenja prostora ufurdenim za
izgradnju na tom podrudju, propisima itehnidkim normama istandardima, te da je
izgradena u skladu s Poturdom glavnog projekta, KLASA:361-03111-2910044,
UR.BROJ:2181 11-11-0712-11-O06 od 13.12.2011. godine izdanom od strane Splitsko
- dalmatinska Zupanije, Upravni odjel za prostorno ureclenje, lspostava Supetar.

Ministarstuo unutarnjih poslova, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne
za5tite - inspektor za5tite od poZara, zapisnikom od 24.08.2012.9., uturduje da se za
predmetnu stambenu zgradu nakon obavljenog tehni6kog pregleda i pregleda
potrebne tehni6ke dokumentacije iz oblasti za5tite od poZara, moZe izdati uporabna
dozvola.
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Povjerenstuo je u zapisniku, KLASA:UPll-361-05112-15/0012, URBROJ:
218111-11-0712-12-0004, od 24.08.2012.9., zauzelo mi5ljenje da se predmetna
gradevina ne moZe koristiti, tj. da se ne moZe izdati uporabna dozola, do otklanjanja
nedostataka po primjedbama 6lana povjerenstua Marka Litovca ing.gratl. i o6itovanja
Sanitarnog inspekora.

Zapisnik o izvr5enom tehnidkom pregledu, KLASA:540-02112-OO|25O1,
URBROJ:534-09-2-1-6-1111-12-2 od 24.09.2012.9. od strane sanitarnog inspektora
Ton6a Marinkovida dostavljen je ovom Uredu 02.10.2012.9., sa zakljudkom da se za
predmetnu graClevinu moze izdati uporabna dozvola.

Dodatnim pregledom i zapisnikom predsjednika povjerenstua, KLASA:UP/I-
361-05112-1510012, URBROJ: 218111-11-0712-12-0005, od 18.12.2O12.9. uturiluje se
da su otklonjeni nedostatci ida je sanitarni inspektor nakon pregleda dokumentacije
zapisni6ki utvrdio da nema sanitarnotehnidkih nedostataka, te se za predmetnu
stambenu zgradu moie izdati uporabna dozvola.

lnvestitor je dostavio energetski certifikat izraden od ovlaitene osobe Marije Bari5ic
dipl.ing.grad., registarski broj ovla5tene osobe F-175l2012 s datumom izdavanja
02.07.2012.9. i rokom vaZenja do 02.07.2022.9.

Broi energetskog cerifikata : F _175_2O12_015_Al .

Zapisnik povjerenstua, KLASA: U P/l-36 1 -05 I 12-1 5 100 12, U RBROJ : 21 81 I 1 - 1 1 -
0712-12-0004, od 24.08.2012.9, zapisnik sanitarnog inspektora o izvr5enom
tehnidkom pregledu, KLASA: 540-02112-0612501, URBROJ:534-09-2-1-6-1 111-12-2
od 24.09.2012.9., i zapisnik Ministarstva unutarnjih poslova od 24.08.2012.9. i

dodatni zapisnik povjerenstva, KLASA:UP/l-361-05112-1510008, URBROJ: 218111-
11-0712-12-0005, od 18.12.2012.9. i energetski certifikat za predmetnu stambenu
zgradu, prilaZu se uporabnoj dozvoli idine njen sastavni dio.

S obzirom na izneseno, a primjenom dlanka 262. stavak 1 . Zakona o
prostornom ureclenju i gradnji ("Narodne novine", brq 76107, 38/09, 55/1 1 i 90/1 1),
rije5eno je kao u izreci.

Upravna pristojba po Tar. broju 63. to6ci 4. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine", brot 8/96, 77196,95197, 131197,68198,66/99, 145/99,
1 16/00, 163/03 , 17104, 110104, 141104, 1 50/05, 1 53/05 , 129106 i 117107) u iznosu od
800,00 kuna placena je u cijelosti, na nadin da je uz zahtjev naljepljeno I uredno
poniSteno 50,00 kn, a 750,00 kn upla6eno u korist proraduna Splitsko - dalmatinskezupaniie' 
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rje5enja moZe se izjaviti lalba Ministarstvu graditeljstua i

prostornog uredenja, Zagreb, Ulica republike Austrije 20 u roku od 15 dana od dana
primitka ovog rijeSenja.

Zalba se predaje ovom tijelu neposredno ili se Salje postom preporudeno a
moze se izjaviti i usmeno na zapisnik, uz pla6anje upravne pristojbe u iznosu od
50,00 Kn upravnih biljega po tar. br.3. Zakona o upravnim pristojbama ("NN" br.8/96).

ViSi referent :

t
Vodjt6ljica dsjeka

SneZafPer

DOSTAVITI:
1. DECIBEL d.o.o. , Split, Domovinskog rata 10
2. Spis - ovdje

RADI ZNANJA:
- Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6,
- Grad Supetar

a.or Y

EG.

\
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PROMET RAČUNA

Broj računa: HR69 4124 0031 1290 0217 8 Vlasnik : Stečajna masa iza DECIBEL
d.o.o. u stečaju

HRK (191)Valuta:

Period od 16.6.2016. do 3.7.2019.

Specifična namjena : Stečajna masa iza
DECIBEL d.o.o. u stečaju

UplataPrimatelj/Pošiljatelj

Dat. knjiženja

Dat. valute

Br. trans

PNBZ Saldo

PNBO

IBAN

Opis

Vrsta knjiženja Isplata

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,37

45.151,7930.06.2019

30.06.2019

KentBank d.d.162353701

P_1.2. Održavanje
transakcijskog računa -
Naplata naknade po računu
PP00441056

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.151,4230.06.2019

30.06.2019

KentBank d.d.162323943

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,38

45.171,4231.05.2019

31.05.2019

KentBank d.d.161340239

P_1.2. Održavanje
transakcijskog računa -
Naplata naknade po računu
PP00429422

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.171,0431.05.2019

31.05.2019

KentBank d.d.161310470

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,37

45.191,0430.04.2019

30.04.2019

KentBank d.d.160290298

P_1.2. Održavanje
transakcijskog računa -
Naplata naknade po računu
PP00417897

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.190,6730.04.2019

30.04.2019

KentBank d.d.160261354



HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,38

45.210,6731.03.2019

31.03.2019

KentBank d.d.159279118

P_1.2. Održavanje
transakcijskog računa -
Naplata naknade po računu
PP00406451

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.210,2931.03.2019

31.03.2019

KentBank d.d.159250603

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,35

45.230,2928.02.2019

28.02.2019

KentBank d.d.158308511

P_1.2. Održavanje
transakcijskog računa -
Naplata naknade po računu
PP00395012

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.229,9428.02.2019

28.02.2019

KentBank d.d.158279496

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,38

45.249,9431.01.2019

31.01.2019

KentBank d.d.157419675

Naplata naknade po računu
PP00383926

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.249,5631.01.2019

31.01.2019

KentBank d.d.157395182

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,38

45.269,5631.12.2018

31.12.2018

KentBank d.d.156528339

Naplata naknade po računu
PP00372792

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.269,1831.12.2018

31.12.2018

KentBank d.d.156503446

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,37

45.289,1830.11.2018

30.11.2018

KentBank d.d.155580198



Naplata naknade po računu
PP00361601

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.288,8130.11.2018

30.11.2018

KentBank d.d.155555403

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,39

45.308,8131.10.2018

31.10.2018

KentBank d.d.154658995

Naplata naknade po računu
PP00350419

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

1,50 0,00

45.308,4231.10.2018

31.10.2018

KentBank d.d.154633923

Naplata naknade po računu
PP00350419

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

45.309,9231.10.2018

31.10.2018

KentBank d.d.154633922

Plaćanje po ponudi 18-6

HR4224840081502009867 ISPLATA IZVAN BANKE 4.500,00 0,00

45.329,9202.10.2018 HR0 18-6

02.10.2018 HR99

STING D.O.O.153759255

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,41

49.829,9230.09.2018

30.09.2018

KentBank d.d.153666675

Naplata naknade po računu
PP00339250

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

49.829,5130.09.2018

30.09.2018

KentBank d.d.153641350

HR5741240031011111116 A VISTA KAMATA 0,00 0,11

49.849,5131.08.2018

31.08.2018

KentBank d.d.152711348

Naplata naknade po računu
PP00328047

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

0,60 0,00

49.849,4031.08.2018

31.08.2018

KentBank d.d.152686043



Naplata naknade po računu
PP00328047

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

49.850,0031.08.2018

31.08.2018

KentBank d.d.152686042

Naplata naknade po računu
PP00316921

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

49.870,0023.08.2018

23.08.2018

KentBank d.d.152417140

Naplata naknade po računu
PP00305939

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

49.890,0023.08.2018

23.08.2018

KentBank d.d.152417139

Naplata naknade po računu
PP00295072

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

49.910,0023.08.2018

23.08.2018

KentBank d.d.152417138

Naplata naknade po računu
PP00284358

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

20,00 0,00

49.930,0023.08.2018

23.08.2018

KentBank d.d.152417137

Naplata naknade po računu
PP00284358

HR5741240031011111116 Naknada za račune platnog
prometa

50,00 0,00

49.950,0023.08.2018

23.08.2018

KentBank d.d.152417136

UPLATA KUPOPRODAJNE
CIJENE ZA VOLVOV 70

HR2723900011000000030 IZVOD IZ NKS-A 0,00 50.000,00

50.000,0023.08.2018 HR0000-59363571457

23.08.2018 HR99

ALEKSANDER STREKALJOV152407188
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