mmwommim.k ‘910 % L,

1 eysteqiy W8liso
AFrISFwwpYeNQYS
Fuveryy T e \

(7287 7 [v 17 | iy s N\Q\
» 70! mhvmwwmommm gi0 ‘0L BoReer edisor eueq mt. mme,qN nn<¥2<m <x0<mwmmv<N 972

MINUR oty MO DZ PRPOPE T s s

sLEvERIDn 1B8Ee
vV VrIyas

MISO 0op S;ZQ&Q

" \YSLVAMH VT







&

GRADNJA D.0.0. OSIJEK, Osijek, Ribarska 1, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Osijeku,
MBS: 030018618, QIB: 77971360833, koje zastupa ¢&lan uprave Berislay Smit, glavni direktor, kao
Duznik i kao Zalozni duznik {u dalinjem tekstu: Duznik-Zalozni AUZNIK), o
sklopili su u Osijeku dana 10.06.2015.g. (slovima: desetoglipnjadvi}etisuéepetnaeste godine) sliedeti «w--m-

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vierovnik ima trazbinu prema DuzZniku-Zaloznom duznikuy,
temeljem  mijenice po  videnju  izdane Osijeku  dana 15.05.2013. (slovima:
petnaestogsvibnjadvijetisucetrinaeste godine) u iznosu od 60.000.000,00 KN {slovima: Sezdesetmilijuna
kuna), s kamatom po dospijecu koja se utvrduje u visini stope vazeée zakonske zatezne kamate u skladu
s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. {promienjiva kamatna stopa), koja na dan
sklapanja ovog Ugovora iznosi 15,00% (slovima: petnaest posto) godisnje, a u sluCaju promjene stope
zateznih kamata prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuc¢em polugodigtu uvecanoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena)
godisnje, koja teée od dana dospijeca do dana namirenja trazbine. ~-~—---weeeeemeeee

Mienica je izdana u svrhy naplate trazbina po osnovi kredita, garancija, akreditiva, naknada i svih drugih
pravnih poslova koji se zakljucuju izmedu Vijerovnika i Duznika-Zaloznog duznika. - e
Trazbina Vijerovnika temeliem ove mjenice dospijeva danom podnodenja mjenice na naplatu, a
najkasnije 15.05.2018. (slovima: petnaestogsvibnjadvijetisuéeosamnaeste goding). =
Duznik-Zalozni duznik oviaséuje Vijerovnika da mijenicu moze domicilirati po svojoj volji na bilo koju od
ovlastenih organizacija platnog prometa {banaka) koja ¢e u vrijeme podno$enja na naplatu voditi racune
Duznika-Zaloznog duznika.-- e
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d.
doneseni 06.07.1999. {slovima: éestogsrpnjatisuéudevetstodevedesetdevete godine), s kojima su
ugovorne strane upoznate | pristaju na njihovu PIMENU. o

Clanak 2.
Vierovnik i Duznik-Zalozni duznik su suglasni da se radi osiguranja trazbine Vjerovnika prema DuZniku-
Zaloznom duzniku iz ¢l 1. ovog Ugovora uknjizi zajedni¢ka hipoteka na nekretnini Duznika-Zaloznog
duZnika, kao sporedni uloZak,na cijelom suvlasnickom dijelu nekretnine, ukljuCujuci zemljiste |
zajednicke dijelove zgrade, povezanim temeljem odredbe &I. 68. i 370, st. 4. Zakona o viasnistvy i drugim
stvarim pravima s viasnistvom posebnog dijela nekretrine upisane u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u

dvoriSte povrsine 376 m2, o u naravi predstavija 28. Etaza 19/1000 2. Stan 10-A koji se nalazi na 2.
katu, a sastoji se od: hodnika, kupaonice, ostave, kuhinje+btagovaonice+dnevnog boravka, sobe i lode
ukupne povrine 69,34 m2. e -
Vierovnik nekretniny opisanu u ovom &lanku prima u zalog. e

Clanak 3.
Duznik-Zalozni duznik bezuvjetno i neopozivo dozvoljava upis zaloznog prava-zajednicke hipoteke u korist
Vierovnika na nekretnini iz &lanka 2. ovog Ugovora, a radi osiguranja trazbine Vjerovnika prema DuZniku-
Zaloznom duzniku, i to za iznos utvrden u lanku 1. OvOg Ugovora, -«

Clanak 4.
Duznik-Zalozni duznik suglasan je da se za slucaj neisplate trazbine iz &anka 1. ovog Ugovora, po

njezinom dospijecu, moze provesti neposredna i prisilna ovrha na nekretninini opisanoj u &lanku 2. ovog
Ugovora, ---- et e




Duznik-Zalozni duznik dozvoljava da Vierovnik za sluéaj neisplate po dospijecu obveze iz Clanka 1. ovog
Ugovora, moze provesti prislinu ovrhu na svim njegovim raédunima kod svil banaka i drugih pravnih
subjekata koji obavljaju poslove platnog prometa kao na cjelokupnoj njegovoj imovini.

Clanak 5.
Duznik-Zalozni duznik jam&i pod prijetnjom kaznenopravne i imovinskopravne odgovornosti da podaci iz
ovjerovijenog i prilozenog zemijisnoknjiznog uloSka na dan solemniziranja gvog Ugovora &injeni¢no i
pravno odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak 6.
Duznik-Zalozni duznik duzan je osigurati nekretninu iz clanka 2. ovog Ugovora gd dana stupanja na snagu
ovog Ugovora, pa sve do namirenja trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora i vinkulirati policu osiguranja u
korist Vjerovnika do visine iznosa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.
U sluéaju visegodisnjeg osiguranja Duznik-ZaloZni duZnik se obvezuje redovito obnavijati osiguranje, te
Vjerovniku dostavijati dokaze o obnovijenom osiguranju.

Clanak 7.

Duznik-Zalozni duznik je duzan za vrijeme trajanja ugovornog odnosa obavijeiiti Vierovnika o smanjenju

. vrijednosti zalozene nekretnine. U tom sluCaju Duznik-ZaloZni duznik je dukan Vjerovniku na njegov
‘ ,,$ zahtjev dati dopunska osiguranja. -

Clanak 8.
Ugovorne strane suglasno potvrduju da je radi osiguranja trazbine Vierovnika| prema DuZniku-ZaloZznom
duzniku u iznosu iz. ¢l. 1. ovog Ugovora u korist Vjerovnika ve¢ zasnovano| zalozno pravo-zajednicka
hipoteka na nekretninama, temeljem Ugovora o zaloZznom pravu skloplignog dana 15.05.2013.g.,
solemniziranog kod Javnog biljeznika Lidije Peri¢ iz Osijeka, Kapucinska 25 dana 16.05.2013.g. broj OV-
4652/13, itol----
pod posl. brojem Z-4979/13, glavni ulozak) na cijelim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine, ukljucujuci
zemljiste i zajednicke dijelove zgrade, povezanim temeliem odredbe &l. 88. i 370. st. 4. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima s viasni$tvom posebnih dijelova nekrelnine upisanih u zemljisne
knjige Opéinskog suda u Osijeku, u zk.ul. 14786, podulo$cima 2, 3, 91 10, k.ol Osijek, na ké.br. 1418/24,
Zgrada i dvoriste Ribarska ukupne povr$ine 727 m2, Sto u naravi predstavijaju: - e
2. Etaza 147/727 1. Prostorije oznagene u diobnom planu smedom bojom: I. KAT: soba 101 sa 16,90 m2,
soba 102 sa 18,63 m2, soba 103 sa 12,57 m2, soba 104 sa 22,82 m2, soba 105 sa 24,13 m2, soba 106
sa 52.64 m2, soba 107 sa 26,12 m2, soba 108 sa 27,32 m2, soba 109 sa 2734 m2, soba 110 sa 22,81
m2, soba 111 sa 13,32 m2, soba 112 sa 50,61 m2, soba 113 sa 22,83 m2, sdba 114 sa 17,28 m2, soba
115 sa 52,45 m2, soba 116 sa 50,97 m2, soba 117 sa 28,57 m2, soba 118 sa 22,82 m2, WC sa 16,60

m2, hodnik sa 76,88 m2, ukupne povr§ine 803,71 M2, =w-swwsrmremesmmssmnssmane s frs s s
3. Etaza 147/727 1. Prostorije oznaéene sivom bojom u diobnom planu koje pe sastoje od: . Kat: soba
@ 201 sa 18,96 m2, soba 202 sa 18,80 m2, soba 203 sa 17,19 m2, soba 204 sa 18,14 m2, soba 205 sa
17.19 m2, soba 206 sa 52,21 m2, soba 207 sa 24,53 m2, soba 208 sa 29,35 ;2, soba 209 sa 27,17 m2,
soba 210 sa 23,50 m2, soba 211 sa 13,22 m2, soba 212 sa 50,80 m2, soba 213 sa 21,23 m2, soba 214
sa 17,34 m2, soba 215 sa 53,03 m2, soba 216 sa 49,59 m2, soba 217 sa 27|83 m2, soba 218 sa 30,25
m2, WC sa 16,60 m2, hodnik sa 76,88 m2, spremiste sa 5,83 m2, ukupne povrgine 609,64 m2, ~------nnvnen
9. Etaza 28/727 1. Poslovni prostor - u prizemiju poslovni prostor povréing 38,00 m2 i na medukatu
poslovni prostor povréine 28,91 m2 te sporedni dio koji se sastoji od skladistd u podrumu povrsine 50,56

t m2 |

5 10. Etaza 296/727 1. Proslovni prostor na 3. katu, a sastoji se od sobe br. 301 povrdine 18,86 m2, sobe

i br. 302 povréine 18,35 m2, sobe br. 303 povrsine 18,03 m2, sobe br. 304 povréine 18,44 m2, sobe br.
305 povrsine 17,73 m2, sobe br. 306 povrsine 26.80 m2, sobe br. 307 povréine 26,40 m2, sobe br. 308
povréine 26,40 m2, sobe br. 309 povrsine 27,47 m2, sobe br, 310 povrsirle 26,57 m2, sobe br. 311
povrsine 23,50 m2, sobe br. 312 povrsine 13,22 m2, sobe br. 313 povrsige 5135 m2, sobe br. 314
povréine 96,83 m2, sobe br. 315 povrsine 21.80 m2, sobe br. 316 povréine 8,70 m2, sobe br. 317 sa
22 80 m2, sobe br. 318 sa 28,20 m2, WC sa 16,60 m2, hodnika sa 76,88 m2, spremista povréine 5,83 m2

(3. kat ukupne povrsine 610,66 m2) i na 4. Kat, a sastoji se od sobe br. 401 povrsine 17,60 m2, sobe br.




402 povrsine 26,40 mZ, marketinga povrdine 222,19 m2, kuhinje povréine 35,58 m2, WC-a povrsine 18,60
m2. hodnika povrsine 28,22 m2, dvorane - restorana povrsine 257,60 m2,

L e s

~ sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 17090, k.o
Osijek, zk. tijelo u A, na k&.br. 8975/1, u naravi Osam zgrada i gospodarsko dvoriste u Ul M. Divalta 195
ukupne povréine 40848 m2,

et i i 99 9

sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 13282, k.o,
Osijek, zk. tijelo u A, na k&.br. 10780/21, u naravi Stambeno poslovna zgrada, poslovni objekat, nuznik i
dvor. UL ariga br. 6 ukupne povrdine 2100 m2,

sporedni uloZzak) na nekretnini upisanoj u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk ul. 12940, k.o.
Osijek, zk. tijelo u A, na kC.br.10780/3, u naravi Zgrada br. 4 i ekonomsko dvoriste Jug ukupne povrsine
G 2B 12 e o e o o o o o A A B

sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemiji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 13568, k.0.
Osijek, zk. tijelo u A, na k&.br, 10780/68, u naravi Oranica u Ul Sv.L. Mandi¢a povrsine 1650 m2 -meemeone-

’ sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemijiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 3547 k.o.
b Josipovac, zk. tijelo u A, na k&.br. 985/2, u naravi Kuéa br. 2, dvor, oranica Osje¢ka ulica ukupne povrine
* 2903 m2, R

sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda u Osijeku u zk.ul. 4322, k.o.
Josipovac, zk. tijelo u A, na k&.br. 986/2, u naravi Oranica OsjeCka povrsine 3279 m2, -

sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul 3747, k.o.
Josipovac, zk. tijelo u A, na ké.br. 985/1, u naravi Oranica u selu povréine 2404 m2 -

sporedni ulozak) na nekretnini upisanoj u zemlji$ne knjige OpcCinskog suda u Osijeku u zk.ul. 480, k.o.
Josipovac, zk. tijelo u A, na k&.br. 984, u naravi Oranica u selu povraing 6558 M2, -rrrmmrermmanoammmnmmanssmnns

sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljidne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 4172, k.o.
Josipovac, zk. tijelo u A, na k&.br. 982/4, u naravi Oranica u selu povrsine 3589 m2 i na k& br. 983, u
naravi Oranica u selu povrsine 4890 m2, -
sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 4171, k.o.
Josipovag, zk. tijelo u A, na ké.br. 982/3, u naravi Oranica u selu povrdine 3589 m2, -
g sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku u zk.ul. 819, k.0
Josipovac, zk. tijelo u A, na ké.br. 182/5, u naravi Oranica Nad Mede povréine 5309 m2 i .-—r-rmmmmemmmmeme-
sporedni uloZak) na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Valpovu u zk.ul. 148, k.o.
Petrijevci, zk. tijelo u A, na k&.br. 2120, u naravi Upravna zgrada, pomoéna zgrada, cesta, kanal i dvoriste
Karasevo ukupne povrdine 22530 m2, od toga. Upravna zgrada povrsine 110 m2, pomocna zgrada
povrdine 15 m2, cesta povrsine 5040 m2, kanal povrine 4868 m2 i dvoriste povréine 16879 m2, pod posl.
BROJEM Z-MT426/13. e e
sporedni ulozak) na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u
zk.ul. 2380, k.o. Stenjevec, na k&.br. 456/4, u naravi Zgrada mjeSovite uporabe broj 153A Samoborska
cesta (pov. 175 m2) i dvoriste (pov 919 m2) ukupne povréine 1094 m2, pod posl.brojem Z-24525/13, -
Vijerovnik se obvezuje po izvréenoj uknjizbi zaloznog prava na nekretnini iz clanka 2. ovog Ugovora izdati
brisovno oditovanje radi brisanja zaloznog prava provedenog pod posl. brojem Z-4979/13 sa nekretnine
Opisane u ovom ¢lanku i to: 8. EtaZa 28/727 1. Poslovni prostor - u prizemlju poslovni prostor povréine
38,00 m2 i na medukatu poslovni prostor povrsine 28,91 m2 te sporedni dio koji se sastoji od skladista u
podrumu povrsine 50,56 m2 u zk.ul. 14786 podulozak 9 k.o. Osijek, na k&.br. 1418/24, glavnom ulogku, -

3




Clanak 9.

Ovaj Ugovor Duznik-Zalozni duznik podnijet ¢e Javnom biljezniku na solemnizacf}u, sukladno ¢l 59. st. 3.

Zakona o javnom biljeznistvu.

Trosak solemnizacije snosi Duznik-ZaloZni duZnik.

Clanak 10.
Duznik-Zalozni duznik je suglasan da javni bilieznik na zahtjev Vjerovnika stay
ovaj Ugovor nakon $to Vjerovnik javnom biljezniku prezentira dokaz o dospjelosti
DuZznik-ZalozZni duznik pristaje da kao dokaz o visini trazbine Vjerovnika po ovor
posiovnih knjiga Vjerovnika.

yi potvrdu o ovrénosti na
trazbing, ——-rmemmme s
h Ugovoru sluze izvodi iz

Clanak 11.

Sve troskove vezane uz sklapanje i izvr$enje ovog Ugovora, kao i stvarne trdSkove u svezi provedbe

odredaba ovog Ugovora u zemlji$nim knjigama snosi Duznik-ZaloZni duznik.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (slo
po 1 (slovima: jedan) za DuZnika-ZaloZnog duznika, nadleZni sud i javnog biliezni

yirna. tri) za Vierovnika, a
Ka-

Primjerak koji ostaje javnom biljezniku predstavija izvornik.

Clanak 13.
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane Javnog biljeznika, sukladno ¢la

Clanak 14.
Duznik-ZaloZni duznik je duzan odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: |
solemnizacije ovog Ugovora, ishoditi i Vijerovniku predoditi ovierene izvadak iz z
dokazuje uknjizba zajednicke hipoteke u korist Vierovnika sukladno odredbama o

Clanak 15.

ku 9. ovog Ugovora,—--

betnaest) dana od dana
emljiSnih knjiga kojim se
0g Ugovora, --—--mmmnmm-

Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s ovim Ugovorom iskijliCivo je nadlezan stvarno

nadlezni sud na cijem se podrucju nalazi nekretnina.

VJEROVNIK:
ZAGREBACKA BANKA d.d.

Eot g

™

/DUZNIY81 OZNI DUZNIK:
s dAED O:0.. OSIJEK:

Vesna Peri¢, voditefjica poslovnog odnosa
korporativnog bankarstva

Y

N LS

Boris Runje, é?irektor Rea’rqi}ﬁnog centra Slavonija

¢ 1agrebacka banka dd.

Berislav Smit, ¢ldn uprave, glavni direktor




Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da mi je stranka:
1.GRADNIJA d.o.0. OSEK, MBS:030018618 , Osijek, Ribarska 1,

zastupano po glavnom direktoru: BERISLAVU SMIT s adresom Osijek, Bjelolasicka 1. koji mi je
osobno poznat, a ovlast za zastupanje utvrdila sam uvidom u registar Trgovackog suda za broj
MBS:030018618 na dan ovjere.

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potyrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeznickog
akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta

Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volji.

Prednja privatna isprava -Ugovor o zaloznom pravy, a koji je dodatak Ugovoru solemniziranom u
mom javnobiljeZnickom uredu pod poslovnim brojem OV-4652/13 od dana 16.05.2013. godine
Javnobiljeznicka pristojba po Thr.7 ZJP naplacena u iznosu od 40,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi
koja ostaje u arhivi,

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.12 st.1 PPIT zaracunata u iznosu od 800,00 kn. Zaracunat PDV u iznosu od
200,00 kn.

BROJ: OV-4502/15

U Osijeku, 17.06.2015.

{sedamnaesti Iipxziadvijetisuéeipemaeste) )

za JAVNI BILIEZNIK

LIDUA PERIC

Jjavnobiljernicki

prisjednik

Jasminka Pavlov

L




- Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK OSIJEK

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OSIIEKU
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJIEL
OSIIEK
Stanje na dan: 16.06.2015.

Katastarska opcina: OSIJEK

- Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj &3
Redni J .,“ Povrsina u
brot zemijista Oznaka zemljista
ro PO U i
. {kat.lestice) | m Jutra €
| 1. 5153/1 ZGRADA MIESOVITE UPORABE I DVORISTE 1622
UL. ADAMA REISNERA 64
ZGRADA MIESOVITE UPORARE 1246
DVORISTE 376
B
Viastovnica
'Redni
ednt Uplsi
broj

28. ETAZA 19/1000

2. Stan 10-A koji se nalazi na 2.katu, a sastoji se od:hodnika kupaocnice, ostave,

kuhinje+blagovaonice+dnevnog boravka, sobe i lode ukupne povisine 69,34 in2
2. GRADNJA D.0.0. OSIIEK OSIJEK, RIBARSKA 1 1/1
OIB: 77971360833
C
Teretovnica
edni Upisi Iznos tereta
broi

6.1. Zaprimijeno 01.08.2008. broj Z-9087/08
Temehem ugovora o ustanovijenju prava sluZnosti izgradnje |

. Broj zadnjeg dnevnika: Z-1430/2015 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Stranica 1 od 2

Broj uloska: 12220

Podulozak 28

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm?etazniUdipld=224... 17.6.2015.
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Zemljigne knjige - e-izvadak, detalji uloSka GK OSHEK Stranica 2 od 2

adrfavaniju gradevine od 06.05.2008.br.Ov-18656/08.-uknjizuje
se pravo slufnosti izgradnje i odrZavanja prikljuénog kabelskog
dalekovoda KBLO(20)kV za TS Osijek 263 | KBNN rasplet iz TS
Osijek 263 za korist:

1. HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB, UL. GRADA
YVUKOVARA 37

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detal] i-etaze-tisak.htm?etazniUdiold=224... 17.6.2015.
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ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, upisana u
suda u Zagrebu, MBS: 080800014, OIB: 92963223473, koju zastupaju

poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Mario Peri¢, direktor Korpor

yjerovnik {u daljnjem tekstu: Vjerovnik)

udski registar Trgovackog
}Jalibor Botkuljak, voditelj
ivnog centra Osijek, kao

i

GRADNJA D.0.0. OSIJEK, Osijek, Ribarska 1, upisano u sudski registar Trjovagkog suda u Osijeku,
MBS: 030018618, OIB: 77971360833, koje zastupa Berislav Smit, &lan uprave, lglavni direktor, kao Duznik

i kao ZalozZni duznik (u daljnjem tekstu: Duznik-Zalozni duznik),

skiopili su u Osijeku dana 11.06.2014.g. (slovima: jedanaestoglipnjadvijetisuceetrnaeste godine) sliedeci

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima trazbinu prema Duzniku-ZaloZnom duzniku temeljem
mjenice po videnju izdane u Osijeku, dana 11.06.2014. (slovima: jedanaestoglipnjadvijetisuceCetrnaeste)
godine, u iznosu 15.000.000,00 HRK (slovima: petnaestmilijuna kuna), s kamatom po dospijecu koja se
utvrduje u visini stope vazece zakonske zatezne kamate u skladu s Odiukom o kamatnim stopama
ZagrebacCke banke d.d. (promjenjiva kamatna stopa), koja na dan sklapanja oviog Ugovora iznosi 15,00%

(slovima: petnaest posto) godisnje, a u sluCaju promjene stope zateznih ka

ta prema eskontnoj stopi

Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethiodilo teku¢em polugodistu

uvecanoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godisnje, koja teCe o
namirenja trazbine.

d dana dospije¢a do dana

svih drugih pravnih posiova koji se zakljuCuju izmedu Vierovnika i Duznika-Zalo

nog duznika, -------mmmemmman

Mjenica je izdana u svrhu naplate trazbina Vjerovnika po osnovi kredita, garafcija, akreditiva, naknada i

Trazbina Vjerovnika dospijeva danom podno$enja mjenice na naplatu,

najkasnije 15.05.2018.

(slovima: petnaestogsvibnjadvijetisu¢eosamnaeste) godine.
DuzZnik-Zalozni duznik oviascuje Vjerovnika da mjenicu moze domicilirati po
ovla$tenih organizacija platnog prometa (banaka) koja ¢e u vrijeme njezinog p
racun DuZnika-Zaloznog duznika.

5vojoj volji na bilo koju od
¢dnosenja na naplatu voditi

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opci uvieti poslovanja ZagrebaCke baniﬁe d.d.
doneseni 06.07.1999. godine (slovima: $estogsrpnjatisu¢udevetstodevedesetdevete) godine, s kojima su

ugovorne strane upoznate i pristaju na njihovu primjenu.

Clanak 2.
Vijerovnik i Duznik-ZaloZni duznik su sugiasni da se radi osiguranja trazbine

Vierovnika prema DuZniku-

Zaloznom duzniku iz ¢l 1. ovog Ugovora uknjizi zajednitka hipoteka na nekretninama Duznika-Zaloznog

duznika upisanim u zemljiSne knjig‘;e Opéinskog suda u Osijekuy, i to:

glavni ulozak) u zk.ul. 16045, k.o. Osijek, ké.br. 6087/1, 5 zgrada, 2 Supe i gospodarsko dvoriste

Vukovarska 30 povrSine 4674 m2 i

sporedni ulozak) u zk.ul. 7039, k.0. Osijek, k&.br. 6075, Kuca i dvor, ul. Kerso

yanija 14 povréine 227 m2.

Vjerovnik nekretnine opisane u ovom &ianku prima u zalog.

Clanak 3.

Duznik-Zalozni duznik bezuvijetno i neopozivo dozvoljava upis. zaloZnog prtva u korist Vjerovnika na

nekretninama iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, a radi osiguranja trazbine Vierovnik

prema Duzniku-ZaloZnom

duzniku, i to za iznos utvrden u Clanku 1. ovog Ugovora.

Clanak 4.

Duznik-Zalozni duznik suglasan je da se za slucaj neisplate trazbine iz é}anka 1. ovog Ugoﬂvora ;;o
njezinom dospijecu, moze provesti neposredna i prisilna ovrha na nekretnurama opisanim u Clanku 2.

ovog Ugovora.




Duznik-Zalozni duznik dozvoljava da Vierovnik za slu¢aj neisplate po dospije¢u obveze iz &lanka 1. ovog
Ugovora, moze provesti prislinu ovrhu na svim njegovim raunima kod svih banaka i drugih pravnih
subjekata koji obavljaju poslove platnog prometa kao na cjelokupnoj njegovoj imovini.

Clanak 5.
Duznik-Zalozni duznik jam¢i pod prijetnjom kaznenopravne i imovinskopravne odgovornosti da podaci iz
ovjerovijenih i priloZzenih zemljiSnoknjiznih ulozaka na dan solemniziranja ovog Ugovora &injeniéno i
pravno odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak 6.
Duznik-Zalozni duznik duZan je osigurati nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora od dana stupanja na snagu
ovog Ugovora, pa sve do namirenja traZbine iz ¢ianka 1. ovog Ugovora i vinkulirati police osuguran;a u
korist Vierovnika do visine iznosa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.

U sluCaju visegodignjeg osiguranja Duznik-ZaloZni duznik se obvezuje redovito obnavljati osiguranje, te
Vijerovniku dostavijati dockaze o obnovijenom osiguranju.

Clanak 7. '
Duznik-Zalozni duZnik je duZan za vrijeme trajanja ugovornog odnosa obavijestiti Vierovnika o smanjenju

vrijednosti zalozenih nekretnina. U tom sluCaju Duznik-Zalozni duinik je duZan Vjerovniku na njegov
zahtjev dati dopunska osiguranja.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor DuZnik-Zalozni duznik podnijet ¢e Javnom biljezniku na solemnizaciju, sukladno ¢l. 59. st. 3.
Zakona o javnom biljeZnistvu.

Trosak solemnizacije snosi Duznik-ZaloZni duznik.

Clanak 9.
Duznik-ZaloZni duznik je suglasan da javni biljeZnik na zahtjev Vjerovnika stavi potvrdu o ovrénosti na
ovaj Ugovor nakon §to Vierovnik javnom biljezniku prezentira dokaz o dospjelosti trazbine, ----—--=-eemmmmen
Ugovorne strane su suglasne da kao dokaz o dospjelosti trazbine Vjerovnika po osnovi ovog Ugovora
sluzi potvrda banke koja za DuZnika-ZaloZnog duznika obavlja posiove platnog prometa da je mjenica iz
¢l 1. ovog Ugovora podnijeta na naplatu te da je ista ostala nenaplacena.

Duznik-Zalozni duznik pristaje da kao dokaz o visini trazbine Vjerovnika po ovom Ugovoru sluze izvodi iz
poslovnih knjiga Vijerovnika.

Clanak 10.
Sve troskove vezane uz sklapanje i izvrenje ovog Ugovora, kao i stvarne troSkove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemlji$nim knjigama snosi Duznik-Zalozni duznik.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (slovima: tri) za Vjerovnika, a
po 1 (slovima: jedan) za Duznika-ZaloZnog duznika, nadlezni sud i javnog bilieznika
Primjerak koji ostaje javnom biljezniku predstavija izvornik.

Clanak 12.
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane Javnog biljeznika, sukladno &lanku 8. ovog Ugovora —-

@

%8



Duznik-ZaloZni duznik je duZzan odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
solemnizacije ovog Ugovora, ishoditi i Vjerovniku predogiti ovierene izvadke iz zémiji$nih knjiga kojima se
dokazuje uknjizba zajednitke hipoteke u korist Vjerovnika sukladno odredbama ovog Ugovora, ---mm-memmmmn

Clanak 13. }

Clanak 14.

Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s ovim Ugovorom iskijliCivo je radiéZan stvarnc
nadlezni sud na &ijem se podrucju nalazi nekretnine.

VJERovr;(K: : DUZNIK-ZALOZN!I DUZNIK:
ZAGREBACKA BANKA& 4. G NJA D.O:0.. OSHJEK:
Dalibor Botkuljak, ybditelj posiovnog odnosa Berislav Smit, /&lan uprave, glavni direktor
korporativnog gahkarstva

Mﬁ:m.
& i 4 B K 3

Mario Peri¢, direktor Korporativnog centra Osijek i

i e 3
¢ Tangebetia banka dd.




Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da mi je stranka:
.GRADNJA d.0.0. OSUEK, MBS:030018618 , Osijek, Ribarska I, zastupano po glavnom direktoru:
BERISLAVU SMIT s adresom Osijek, Bjelolasicka 1, koji mi je osobno poznat, a ovlast za zastupanje
utvrdila sam uvidom u registar Trgovackog suda za broj MBS:030018618 na dan ovjere.
podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju javnobiljezniCkog
akta.
Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznickog akta
Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posijedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volii.
Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 ZJP naplacena u iznosu od 1.000,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniSteni na
ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.12 st.1 PPIT zaratunata u iznosu od 8.800,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od
2.200.,00 kn.
BROI: OV-4556/14
U Osijeku, 16.06.2014.
(SesnaestilipnjadvijetisuceiCetrnaeste) i

za JAVNI BILJEZNIK

LIDIJA PERIC

javnobiljeznitki

prisjednik

Jasminka Pavlov
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Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK OSIJEK

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OSIJEKU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL OSIIEK

Stanje na dan: 15.06.2014.

!
|

Katastarska apcdina: OSIJEK
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4434/2014
| Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK

i

L]

Page 1 of i

Broj uloska: 16045

" Redni | Broj zemljista . Pavrsina u
[ o . : Oznaka zemljista , T ! 1 Primjedbe
broj ; (kat.Cestice) | L m® | jutra  éhv 5
b = — i . SR o RS - L — i i
P 1. 6087/1 5 2GRADA, 2 SUPE I GOSPODARSKO DVORIETE 4674
* VUKOVARSKA 30
DRUGI ODIELIAK
| Redni N
P . Upisi Primjedbe
. broj | i
L 1.1 Zaprimijeno 06.06.2014. broj 2-4410/14.
Temehem pravomocnog rjeSenja Opcinskog suda u Osijeku od 25.10.2012.6. broj R1-134/11-
. 54. 1 potvrde RH Opcinskog drZavnog odvietnibtva u Osijeku od 06.06.2014. broj Ip-DO-101/11
uknjiZuje se pravo sluZnosti nuznog prolaza kao sluinost puta na kébr. 6087/2 upisane u
i I
: z.k.ul. 17876 k.0.0sijek -kao posluznoj nekretnini u povrsini od 71 m2, postavijen u pravcy
‘ haustora zgrade, za korist kébr. 6087/1 upisane u A-kao povlasne nekretnine.
B
Viastovnica
L Redw Upisi Primjedbe )
; i broj 2
| 11.UDIO 1/1
: 2. GRADNJIA D.0.0. OSIJEK, RIBARSKA 1 i
i ]
| O18: 77971360833 |
C
Teretovnica
' | Redni | ;
3 Ret ) Upisi Iznos tereta Primjedbe :
| broj |

. S - S——
| [ Tereta nema!

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakId=588913004

7&sudld=47 16.6.2014




3 VIET T eruman, usan uioska UK OS]JEK Page 1 of |

Prikaz z.k. ulogka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OSIIEKU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODIJEL OSIIEK
Stanje na dan 18, 06 2014

. Katastarska opéina: OSIJEK Broj uloska: 7039

PFOJ zadnjeg dnevnika- Z2-670/2010
| Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIFLIAK
: . . .~ ; Povrsina u .
| Redni  Broj zem! ista - ; ! :
‘ ; " bk . J ; Oznaka zemijista i ro Primjedbe
[ broj . (kat.Cestice) 2 jutra - Ehy
1. 6075 KUCA 1 DVOR. UL 0, KERSOVANDIA 14 227
B
Viastovnica
| Redni i
! o Upisi i Primjedbe
broj ;
| 4.upI0 1/1
P 1. GRADNIA D.0.0, OSIJEK OSIJEK RIBARSKA 1
| O18: 77971350833
]
C
Teretovnica ;
| Redni | ‘ N
! f Upisi  Iznos tereta Primjedbe

. 5; broj

Torer 3 rmma

hitp://e-izvadak. Pravosudje.hr/deta] ji-ufoska—tisak.htm'?ulozakid:SS 7337004 T&sudld=47 16 6.2014
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s Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja

Administriranje kredita korporativnih klijenata
OIB 92963223473

Zagreb, 20.08.2019

IZVADAK I1Z POSLOVNIH KNJIGA

Dospjela trazbina Zagrebatke banke d.d. Zagreb prema duzniku INGOTEH D.0.0. za graditeljstvo i usluge
Osijek, Ul. Matina Divalta 195, OIB 80617411375 (pravni slijednik drustva GRADNJA D 0.0 OSIJEK.
RIBARSKA 1, 31000 OSIJEK, MB 03025829-000, OIB 77971360833), po kreditu i partiji broj 5701521358,
broj ugovora 3262791150 na dan 07.08.2019 iznosi:

Dospjela glavnica : HRK -867,304.26
Dospjela redovna kamata : HRK

Kamata po dospije¢u . HRK -76,499.08
Ukupno dugovanje . HRK -943,803.34

Izvadak se izdaje u svrhu Postupka predstegajne nagodbe

Izradila: / =
Mira Grizie {4/ [ '
Bankarica za d’rgku procesima

lvana Sverko Ankica Barigi¢ L’\/}” /
Voditeljica administriranja kredita Direktorica Servisa finahciranja
korporativnih klijenat






"agrebacka banka

Credit Group

Korporativiio, investicljske | privalns bankasivo
Specijaina korporstivia rdedenja

Posiovni centar Specifati krediti 2

Savska cesta 82

13000 Zagreb

el 01 6305 068

fax. 01 6325 290

vy zaba by

Zagreb, 28.08.2016.

Zagrebatka banka d.d. (u daljnjem tekstu: Banka) izdaje po nalogu i za raéun GRADNJA D.0.0. OSIEK, Osijek,
Ribarska 1, OIB 77971360833 (u dalfjinjem tekstu: Nalogodavac), a u korist DRZAVNI URED ZA OBNOVU |
STAMBENQO ZBRINJAVANJE, Zagreb, Radnitka cesta 22, OIB 43664740218, (u dalinjem tekstu: Korisnik
garancije) sljededu

GARANCIJU br. 1604007065
za dobro izvr§enje posla

1. Ulvrduje se da je Nalogodavac temeljem Ugovora o javnim radovima Broj: 510/2-G-5-2003/18-14 skloplienog
16.00.2016. godine preuzeo sljedeés obveze:

- gradenje viSestambene zgrade Po+P+2 na adresi Glavna ulica br. 185, KnezZevi Vinogradi

2. Ovom Garancijom Banka se obvezuje Korisniku garancije da Ce bezuvietno, na pivi poziv i bez prigovora
isplatiti  bilo  koji iznos, ali  najvise do visine od HRK 867.304,26 (slovima:
osamstoéezdese%sedamtisut‘:atristoée!irikuneidvadesets‘?esﬂipa) ukaliko Nalogodavac svoje obveze iz totke 1.
ove Garancije ne ispuni uz uvjete i nagin kako je preuzeo.

3. Banka <e uz uvjete iz ove Garandije, isplatit garantirani iznos djelomiéno ifi u cijelosti na temelju sljededih
dokumenata;

a) pisanog zahtjeva Korisnika garancije za platanje, kojim ée izrijgkom izjaviti da mu obveza
Nalogodavca nije izvriena, a iznos Cije placanje zahtijeva nije drugadije placen, izravno ili neizravno,
ad strane Nalogodavea i u njegove ime

4. Ova Garancija stupa na snagu 28.09.2018. godine i vrijedi do 30.10.2017. godine i svaki zahtjev za pladanje
prema ovoj Garanciji, mora biti zaprimfjen u Banci unutar tog roka. Zahtjev za pladanje podnosi se na adresu
Zagrebatka banka d.d., Korporativio, investicijsko i privatno bankarstvo, Specijalna korporativna rjeenja,
Poslovni centar Specijalni krediti 2, Savska cesta 62, 10000 Zagreb.

Po isteku roka vaznosti prestaje obveza Banke po ovoj Garanciji  bez povrata iste.

Ova Garancifa izdaje se u 3 (tri) primjerka od kojih je 1 (jedan) original, a 2 (dvaj se smalraju kopijama.

BANKA:
: 4 £ .
- G4 7aarebatka banka d.d. LR i
Drazen Condor * 863 Ognjen Milas
Vaoditel] postovnog odnosa Direktof Poslovnog centra Speciiaini krediti 2
tagrebatka banka d.d. Upiava Upisang u sudsks re

Predsjednik Uprave
2 rallenko Zivalic

{anovi Uprave: Usudio {23810,

ana Hy ¢, Parko Remenar,
L Stefang Gisan,
Aol Angersbach
Predsiednik Nadzomog edbora
£eich Hompe!

REVEY

D8: 92963273472,







Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi dokumentarnih pla¢anja i garancija
Samoborska cesta 145

10090 Zagreb

SREDISNJI DRZAVNI URED ZA
OBNOVU | STAMBENOQO ZBRINJAVANJE
Radnicka cesta 22

10000 Zagreb

Zagreb, 27.10.2017.
1. ANEKS GARANCLJE br. 1604007065 - PRODUZENJE ROKA VAZNOSTI

ZagrebaCka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, OIB 92963223473 produZuje rok vaznosti garancije
br. 1604007065 za dobro izvrSenje posla izdane dana 28.09.2016. po nalogu i za radun GRADNJA D.O.O.
OSIJEK, Osijek, Ribarska 1, OIB 77971360833, a u korist SREDISNJ DRZAVNI URED ZA OBNOVU |
STAMBENO ZBRINJAVANJE, Zagreb, Radnitka cesta 22, OIB 43664740219.

Rok vaZnosti garancije produZuje se sa roka 30.10.2017. na novi rok 02.03.2018. i svaki zahtjev za pladanje
prema ovoj Garanciji mora biti zaprimljen u Banci unutar tog roka.

Sve odredbe Garancije koje ovim Aneksom nisu mijenjane ostaju vazZiti do prestanka vaznosti garancije.
Ovaj Aneks garancije izdaje se u 4 (Cetiri) primjerka od kojih je 1 (jedan) original, a 3 (tri) se smatraju kopijama.
Zagrebacka banka d.d.

¢
A Y

PTG, Y Ead
Branka Miksa

starija referentica za stariji spécijalist za Py
dokumentarna placanja | garancije dokumentarna placanja i garancije i
Zagrebatka banka d.d. Uprava Upisana u sudski registar kod Trgovatkog suda o Zagrebu fedenjem broj Tt
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Broj ugovora: 1604007065

UGOVOR
O IZDAVANJU |. DODATKA GARANCIJE

sklapaju:

BANKA: ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, OIB 92963223473,
zastupana po direktoru Poslovnog centra Specijalni krediti 2 Ognjenu Milasu i voditelju
poslovnog odnosa Drazenu Condoru

i

NALOGODAVAC: GRADNJA D.O.O. OSIJEK, Osijek, Ribarska 1, OIB 77971360833, zastupan
po Zorislavu Smitu, &lanu Uprave

Utvrduje se da su ugovorne strane:

e dana 27.07.2016. godine sklopile Ugovor o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih
i plateZnih garancija, akreditiva i obvezujucih pisama namjere (u daljnjem tekstu: Ugovor) do

iznosa od HRK 160.000.000,00 s krajnjim rokom za izdavanje pojedinacnih garancija,
eventualnih dodataka istima te obvezujuéih pisama namjere do 31.12.2016. godine.

Utvrduje se da je:

* sukladno Ugovoru dana 28.09.2016. godine Banka izdala kunsku &inidbenu garanciju br.
1604007065 u iznosu od HRK 867.304,26 s rokom vaZenja do 30.10.2017. godine.

Rok vaZenja Ugovora istekao je 31.12.2016. godine stoga ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor o
izdavanju 1. dodatka garanciji kojim se na zahtjev Nalogodavca od 26.10.2017. godine produljuje rok
vaznosti kunske ginidbene garancije br. 1604007065.

1. 1ZNOS GARANCIJE: HRK 867.304,26
(slovima: osamsto§ezdesetsedamtisuéatristoéetirikuneidvadese!§estiipa)

2. OBVEZA KOJA SE OSIGURAVA GARANCIJOM:

Garancija na prvi poziv, bezuvjetna, neopoziva, bez prigovora za uredno ispunjenje ugovora na temelju
Ugovora o javnim radovima Broj: 510/2-G-S-2003/16-14 skloplienog 16.09.2016. godine {(-Ugovor o

javnim radovima®) i I. Dodatka Ugovoru o javnim radovima Broj: 510/2-G-S-2003/16-14 D1 sklopljenog
06.04.2017. godine.

Nalogodavac je temeliem &lanka 13. Ugovora o javnim radovima u obvezi dostaviti garanciju za
uredno ispunjenje ugovora u iznosu od 10% vrijednosti ukupno ugovorenih radova s PDV-om,

odnosno HRK 867.304,26, na rok trideset dana nakon ugovorenog roka odredenog za zavr$etak
radova.

Garancija se izdaje kao bezuvjetna, neopoziva, naplativa na prvi poziv i bez prigovora prema
standardnom tekstu Banke, kojeg je prihvatio Nalogodavac svojim parafom na tekstu garancije i koji
€ini sastavni dio ovog Ugovora.






3. KORISNIK GARANCIJE: SREDISNJI DRZAVNI URED ZA OBNOVU | STAMBENO
ZBRINJAVANJE
Radnicka cesta 22
10000 Zagreb
OIB 43664740219

4. ROK VAZNOST! GARANCIJE: do 02.03.2018.

Ako zadnji dan roka vaznosti garancije pada u dan za koji je zakonom odredeno da se ne radi, kao
posliednji dan roka vaZnosti raduna se sliededi radni dan.

Slijedom navedenog, Nalogodavac je obvezan platiti sve troskove i naknade do isteka tog roka
vaznosti garancije.

5. NAKNADA:

Nalogodavac je duZan za izdavanje garanciie placati naknadu u visini od 0,15% (minimalno HRK
300,00} tromjeseéno. Naknada je promjenjiva, a odreduje se prema Odluci o tarifi naknada za usluge
Banke vaZecoj na dan obraguna.

Naknada za izmjenu uvjeta iznosi HRK 300,00, jednokratno.

8. OSIGURANJE NAPLATE OBVEZA

U svrhu osiguranja naplate potraZivanja po ovom Ugovoru, do obnove okvirnog revolving iznosa za
izdavanje svih vrsta kunskih &inidbenih garancija, ukljuCivo i dugorogne &inidbene garancije do 3
godine, obvezujuéih pisama namjere te kunskih i deviznih plateznih garancija kao i eventualnih
dodataka istima i akreditiva do ukupnog iznosa od HRK 160.000.000,00 (,Okvir*). Nalogodavac je
duZan dostaviti Banci sliedece instrumente osiguranja:

- 1 {jednu) zaduzZnicu solemniziranu kod javnog biljeznika,

- 1 bianco mjenicu,

- uknjizba zaloZnog prava putem mjenice koja je provedena na iznos od 60.000.000 HRK dospijeca
156.05.2018.g. nad sfjedeéim nekretninama:

- zk.ul. 17090, zemljisnoknjizno tijelo A, k.o. 320668 OSUEK, k.&.br. 9975/1, proizvodni
kompleks u Osijeku, M. Divaita 195. Procjenu vrijednosti nekretnine izradio je ZANE d.o.0.
16.09.2018. godine na iznos od EUR 2.500.000,00.

- zk.ul. 1478s, podulozak 2, zemljiSnoknjizno tijelo A, k.o. 320668 OSIEK, k.&.br. 1418/24,
poslovni centar (uredski prostori) u Osijeku, Ribarska 1 (1.kat). Procjenu vrijednosti nekretnine
izradio je ZANE d.0.0. 13.09.2018. godine na iznos od EUR 520.000,00.

- zk.ul. 14786, podulozak 3. zemljiSnoknjizno tijelo A, k.o. 320668 OSWEK, k.&.br. 1418/24,
ostali posiovni prostori u Osijeku, Ribarska 1 (2. kat). Procjenu vrijednosti nekretnine izradio je
ZANE d.0.0. 13.09.2016. godine na iznos od EUR 520.000,00.

- Zk.ul. 14786, podulozak 10, zemljiSnoknijizno tijelo A, k.o. 320668 OSNEK, k.&.br. 1418/24,
ostali poslovni prostori u Osijeku, Ribarska 1 (3. i 4. kat). Procjenu vrijednosti nekretnine
izradio je ZANE d.0.0. 13.09.2015. godine na iznos od EUR 1.41 0.000,00.

- zkul. 13282, zemljiSnoknjizno tijelo A, k.o. 320668 OSIEK, k.&.br. 10780/21, ostali poslovni
prostori u Osijeku, Ulica Arida 1. Procjenu vrijednosti nekretnine izradio je ZANE d.o.0.
17.11.2016. godine na iznos od EUR 130.000,00.

- zkul. 148, zemljisnoknjizno tijelo A, k.o. 330922 PETRIJEVCI, k.&.br. 2120, proizvodni
kompleks - asfaltha baza u Petrijevcima, Kolodvorska 57F Procjenu vrijednosti nekretnine
izradio je ZANE d.0.0. 14.09.2016. godine na iznos od EUR 1.040.000,00.

- zkul. 13568, zemijiSnoknijizno tijelo A, k.o. 320668 OSIJEK, k.&.br. 10780/68, gradevinsko
zemljiSte s dozvolom za izgradniju poslovnog objekta, u Osifeku, Ulica Sv. Leopolda Mandica






pb. Progjenu vrijednosti nekretnine izradio je ZANE d.0.0. 18.11.2016. godine na 1Znos od
£UR 50.000,00.

_ skul. 12940, zemijiSnoknjizno tijelo A, k.o. 320668 OSWEK, k.&.br. 10780/3, skladiste, u
Osijeku, Ulica Arisa 3. Procienu vrijednosti nekretnine izradio je ZANE d.0.0. 16.11.2016.
godine na iznos od EUR 800.000,00.

. 7kul. 619, zemijisnoknjizno tijelo A, k.o. 320609 JOSIPOVAC, K.cbr. 182/5, zk.ul. 3747,
zemljisnoknjizno tijelo A, k.o. 320609 JOSIPOVAC, k.&.br. 985/1, ZK. ul. 490, zemljinoknjizno
tijelo A, k.0. 320609 JOSIPOVAC, k.&.br. 984, zk.ul. 4172, zemljisnoknjizno tijelo A, 320609
JOSIPOVAC, k.i&br. 982/4 i k.C.br. 983, zk.ul. 4171, zemljisnoknjizno tijelo A, 320609
JOSIPOVAC, k.&.br. 982/3, zk.ul. 4322, zemljisnoknjizno tijelo A, k.0. 320609 JOSIPOVAG,
K &.br. 986/2, poljoprivredno zemljiste, u Osijeku, Osjecka bb. Procjenu vrijednosti zemljista
izradio je ZANE d.0.0. 29.04.2016. godine na iznos od EUR 330.000,00.

. zkul. 3547, zemiji$noknjizno tijelo A, k0. 320609 JOSIPOVAC, k.&.br. 985/2, kuda, u Osijeku,
Osjecka 2. Procjenu vrijednosti zemljista izradio je ZANE d.o.0. 20.04.2016. godine na iznos
od EUR 76.000,00.

. zk.ul. 2380, zemijisnoknjizno tijelo A, k.o. 335592 STENJEVEC, k.&.br. 456/4, objekt mjeSovite
namjene, u Zagrebu, Samoborska 153A. Procjenu vrijednosti zemljista izradio je ZANE d.0.0.
25.03.2016. godine na iznos od EUR 522.300,00.

. zk.ul.12220, podulozak 28, zemljisnoknjizno tijelo A, K.0. 320668 OSIJEK, k.Z.br. 5153/1,
stan, u Osijeku, Adama Reisnera 64. Procjenu vrijednosti stana izradio je ZANE d.0.0.
15.11.2016. godine na iznos od EUR 72.800,00.

- uknjizba zaloZnog prava temeljem mjenice koja je provedena na iznos od 15.000.000,00 HRK
dospijeéa 15.05.2018.9. na slijededim nekretninama:

- zkul. 16045, zemijiSnoknjizno tijelo A, k.o. 320668 OSIJEK, k.&.br. 6087/1, gradevinsko
zemtjiste, u Osijeku, Vukovarska 30. Procjenu vrijednosti zemljita izradio je ZANE d.o.0.
19.05.2016. godine na iznos od EUR 1.250.000,00

. zk.ul 7039, zemljidnoknjizno tijelo A, k.0. 320668 OSIJEK, k.&.br. 6075, kuéa, u Osjjeku, O.
KerSovanija 14. Procjenu vrijednosti zemljista izradio je ZANE d.c.0. 20.04.2016. godine na
iznos od EUR 70.000,00.

- police osiguranja imovine vinkulirane u korist Banke,
- police osiguranja imovine vinkulirane u korist Banke.

Po obnovi Okvira, garancija ¢e se uknjiZiti u obnovljeni Okvir te ée se na istu primjenjivati instrumenti
osiguranja vezani uz Okuvir.

Kiijent se obvezuje zasnovati hipoteku na dodatnim nekretninama koje ¢e Banka traZi kao
instrumente osiguranja po Okviru najkasnije u roku od 60 dana od dana potpisivanja Ugovora o
izdavanju garancije odnosno najkasnije u roku od 30 dana od dana potpisivanja Ugovora o Okviru.

7. Nalogodavac je duZan obavijestiti Banku o svim naknadnim izmjenama koje se odnose na obvezu
osiguranu garancijom.

8. Ukoliko Banka bude pozvana i izvrSi placanje na temelju izdane garancije, na svaki tako isplaceni
iznos primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu, koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske
zatezne kamate, te ¢e Banka obradunati i naplatiti kamatu po dospijedu, u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama Banke, i to za cijelo razdoblje do dana plac¢anja.

Nakon izvréenog pladanja po garanciji, Banka ima pravo ustupiti trecoj osobi svoju trazbinu s osnove
regresnog prava prema Nalogodavcu.

Ukoliko Nalogodavac ne plati naknade u roku utvrdenom opéim aktom Banke, Banka ¢e na iznos
neplaéenih naknada obradunati i naplatiti kamatu u skiadu s Odlukom iz ove totke Ugovora.






9. Ovim Nalogodavac daje neopozivu ugovornu oviast Banci da bilo koju svoju dospjelu, a
nenamirenu trazbinu iz ovog Ugovora naplati o dospijeéu izravnim tereCenjem svih transakcijskin i
drugih racuna Nalogodavca otvorenim kod Banke.

U slu¢aju da na ragunu Nalogodavca nema dovoljno sredstava za naplatu dospjele traZbine Banke u
valuti placanja, Banka je oviastena izvrSiti konverziju potrebnog iznosa sredstava iz ostalih valuta na
tom rafunu, primjenom kupovnog teaja za odabranu valutu po tecajnoj listi Banke, vaZetoj na dan
namirenja.

Nalogodavac, kao zalogodavac, ovim zalaZe, te prenosi na Banku, radi osiguranja cjelokupnih
traZbina Banke temeljem ovog Ugovora, svakodobne svoje traZbine koje ima s osnova svojih raguna ili

depozita otvorenih kod Banke, kao zaloZnog vierovnika te oviascuje Banku da namiri bilo koju traZbinu

iz ovog Ugovora iz predmeta zaloga, po dospijecu iste.

10. Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d.,
doneseni 6. srpnja 1999.9. | Opéi uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d. za garantno i akreditivno
posiovanje, doneseni 27. srpnja 1999.g., zajedno sa svim svojim izmjenama i dopunama, s kojima su
ugovorne strane upoznate i pristaju na njihovu primjenu.

11. Ovaj je Ugovor sastaviien u 4 (Cetiri) istovjetna i jednakovaljana primjerka, od kojih svaka
ugovorna strana zadrZava po 2 (dva).

Zagreb, 27.10.2017.

BANKA: NALOGODAVAC: }
Ja GRADNJA d.0.0. OSIJEK
d ; . [ ) ~ ' @; [ F
(&l ‘ K
Drazen Condor Zorislav Smi
Voditelj poslovnog ?dnosa Clan Upra
7 ¢ '
/
bog- HL
Ognjey Milas

Direktor Poslovnog centra Specijalni krediti 2

¢ Tagrebatka banka d.d.

63







Karporativiig mrela

Regicnalni centar Istotna Hevatska
Ribarska 4-6

31000 Csijek

tel. 031-252-432

fax. 031-283-698

www.zaba hr

SREDISNJI DRZAVNI URED ZA
OBNOVU | STAMBENO ZBRINJAVANJE
Radnictka cesta 22

10000 Zagreb

Zagreb, xx.10.2017.
I. ANEKS GARANCIJE br. 1604007065 - PRODUZENJE ROKA VAZNOST!

Zagrebatka banka d.d. produZuje rok vaZnosti garancije br. 1604007065 za dobro izvrSenje posla izdane dana
28,09‘2‘016, po nalogu i za radun GRADNJA D.O.O. OSIJEK, Osijek, Ribarska 1, OIB 77971360833, a u korist
SREDISNJI DRZAVNI URED ZA OBNOVU | STAMBENO ZBRINJAVANJE, Zagreb, Radnicka cesta 22, OIB
43664740219

Rok vaznosti garancije produzuje se sa roka 30.10.2017. na novi rok 02.03.2018. i svaki zahtjev za plaéanje
prema ovoj Garanciji mora biti zaprimljen u Banci unutar tog roka.

Sve odredbe Garancije koje ovim prolongatom nisu mijenjane ostaju vaZiti do prestanka vaZnosti garancije.

Ovaj Aneks garancije izdaje se u 3 (tri) primjerka od kojih je 1 (iedan) original, a 2 (dva) se smatraju kopijama.

BANKA:







Broj Ugovora: 02/2016
Broj okvira: 0200043651

UGOVOR O OKVIRNOM REVOLVING IZNOSU ZA IZDAVANJE
CINIDBENIH | PLATEZNIH GARANCIJA, AKREDITIVA | OBVEZUJUCIH PISAMA NAMJERE

sklapaju:

BANKA: ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelalica 10, OiB:
92963223473, Korporativno, investicijsko i privatno bankarstvo, Specijalna
korporativna rjeSenja, Poslovni centar Specijaini krediti 2, zastupano po voditeljici
poslovnog odnosa Petri DroZdan i direktoru Poslovnog centra Specijaini krediti 2
Ognjenu Milasu

i

NALOGODAVAC: GRADNJA d.o.0. OSIJEK, Osijek, Ribarska 1, OIB: 77971360833, zastupano po
¢lanu uprave Zorislavu Smitu {u daljnjem tekstu: Nalogodavac)

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Banka odobrava Nalogodaveu okvirni revolving iznos za izdavanie svih vrsta
kunskih Cinidbenih garancija, ukljucivo i dugorone &inidbene garancije do 3 godine, obvezujuéih
pisma namjere te kunskih i deviznih plateZnih garancija kao i eventualnih dodataka istima | akreditiva
do ukupnog iznosa:

HRK 160.000.000,00
(slovima: stoSezdesetmilijunakuna)

ukljucujuci i sve trenutno vaZede garancije, akreditive | obvezuju¢a pisma namjere odobrene iz::

- Ugovora o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih garancija i obvezujudih pisama
namjere br. 012656/07/2012 od 18.01.2012,,

- Ugovora o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih garancija i obvezujucih pisama
namjere br. 012656/03/2013 od 25.01.2013.,

- | Dodatka Ugovoru o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih garancija, kunskih i
deviznih plateZnih garancija | obvezujucih pisama namjere br. 012656/03/2013 od 11.04.2013.,

- li. Dodatka Ugovoru o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih garancija, kunskih i
deviznih plateZnih garancija i obvezujucih pisama namjere br. 012656/03/2013 od 03.06.2013.,

- Ugovora o okvirnom revolving iznosu za izdavanje €inidbenih garancija i obvezuju¢ih pisama
namijere br. 012656/01/2014 od 03.01.2014.

- | Dodatka Ugovoru o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih garancija i obvezujudih
pisama namjere br. 012656/01/2014 od 04.03.2014.g.,

- Ugovora o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih garancija i obvezujucih pisama
namjere br.012656/57/2014 od 06.11.2014.,

- | Dodatka Ugovoru o okvirnom revolving iznosu za izdavanje Sinidbenih garancija i obvezujucih
pisama namjere br.012656/57/2014 od 17.12.2014.,

- Ugovora o okvimom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih | plateZnih garancija, akreditiva i
obvezujudéih pisama namijere br, 23/2015 od 03.06.2015. i

- Ugovora o okvirnom revolving iznosu za izdavanje &inidbenih | plateZnih garancije, akreditiva i
obvezujucih pisama namjere br. 01/2016 od 25.05.20186.

uz uvjet da ukupna izloZenost Kiijenta na ime Cinidbenih i plateZnih garancija garancija i obvezujucih
pisama namjere ne moZe predi iznos od HRK 160.000.000,00 {slovima: stoSezdesetmilijunakuna)

- u Korist: razni korisnici garancija, u skladu sa pravovaljanom dokumentacijom za izdavanje
pojedinacnih garancija | obvezujucih pisama namjere.







Od ukupnog iznosa okvira, odobrava se angaZman za platezne garancije i akreditive maksimalno do
ukupnog iznosa protuvrijednosti u raznima valutama do:

HRK 10.000.000.00
{slovima; ﬂeseimiﬁjunakuna)

Carancije se izdaju prema standardnom tekstu, kao i eventualni dodaci garancijama i pismima
namjere, na temelju pojedinagnih pisanih zahtieva Nalogodavea i yz ucbi¢ajeno potrebny
vierodostojnu dokumentaciju u ukupnom iznosu za sve garancije, akreditive i pisma namjere, najviSe
do iznosa utvrdenog u &lanky 1. ovog Ugovora, pretpostavijajuéi pri tome postivanje uobitajenih
bankarskih standarda kreditiranja i preveniranja rizika.

Clanak 2.

Banka ¢e na osnovi odobrenog okvirnog revolving iznosa iz Clanka 1, oveg Ugovora izdavati
pojedinatne &inidbene | plateZne garancije (kunsksf’devizne, kraikcméne!dugoroéne, a platezne
garancije i akreditive max. do 10.000.000,00 HRK) prema standardnom teksty Banke, koji je prihvatio
Nalogodavac (za ozbilinost ponude, za dobro izvrenje posla, za otklanjanje nedostataka u
garantnom roku, za povrat avansa, za osiguranje placanja i sve osiale garancije kojima se jamgi
ispunjenje neke radnje ili pladanja Nalegodavca) kao i evenlualne dodatke istima te obvezuju¢a pisma
hamjere, a na temelju pojedinagénih pisanih zahtjeva Nalogodavea i yz uobi€ajeno potrebny
vierodostojnu dokumentaciju u skladu s ovim Ugovorom, bretpostavijajuéi pri tome postivanje viastitih
kreditnih procedura te uobi¢ajenih bankarskih standarda kreditiranja i preveniranja rizika.

Banka ¢e izdavatj ¢inidbene i platezne garancije (kunske/devizne, kratkoroéne/dugoroéne, a platezne
garancije i akreditive max. do 10.000.000,00 HRK) i obvezujuéa pisma namiere koji mogu sadrZavati i
posebne klauzule (npr. bez prigovora, na prvi poziv, neopoziva, bezuvietna) u skladu s natje¢ajnom
iili  ugovornom dokumentacijom i zahljevom Nalogodavca, u skladu s procienom svakog
pojedinacnog posla od strane Banke sto ukljuduje garancije i pisma namjere prema teksty razlicitom
od standardnog teksta Banke s kojima je Nalogodavac upoznat i pristaje na njihovu primjenu te
prihvaca sav rizik i sve pravne posliedice koje mogu proizadi iz takvog teksta garancija,

Banka ce s osnove ovog Ugovora, izdavati pojedinaéne garancije prema slandardnom teksty Banke
ili propisanom teksty Korisnika garancije, kojeg je prihvatio Nalogodavac, na temelju toéno odredenog
natoga Nalogodavea, koji se ovime ujedno odrige prava prigovora s osnove tako izdane garancije,

Banka ¢e izdavati inidbene garancije (kunske/devizne, kratkoroéneldugoroéne) te obvezujuca i
neobvezujuéa pisma namjere koji mogu sadrZavati i posebne kiauzule {npr. bez prigovora, na prvi
poziv, neopoziva, bezuvjetna) u sklady s natie¢ajnom iili ugovornom dokumentacijom | zahtjevom
Nalogodavea, u sklady s procjenom svakog pojedinagnog posla od strane Banke Sto ukljuéuje:

*  garancije | pisma namjere prema teksty razli¢itom od standardnog teksta Banke s kojima
su Klijenti upoznati i pristaju na njihovy primjenu te prihvaéaju sav rizik sve pravne
posljedice koje mogu proizadi iz takvog teksta garancija;

*  garancije u zemlji &jjim tekstom nije definirana primjena Opcih uvjeta poslovanja Banke iili
Opcih uvjeta poslovanja za garantno i akreditivno poslovanje Banke;

*  garancije s prenosivim pravima;

*  garancije u poslovanju s inozemstvom Cijim tekstom nije definirana primjena Jedinstvenih
pravila za garancije na prvi poziv iji Jedinstvenih pravila za ugovorne garancije u reviziji
medunarodne trgovaéke komore;

*  predlaganje bail-in klauzule za slucaj izdavanja garancija s primjenom prava izvan EU;

*  garancije koje nemaju jasno odreden; krajnji rok vaznosti,

Ukoliko prema procjeni Banke«{Direkcgé Pravnih posiova) postoji potreba 73 pisanu suglasnost za
izdavanje garancije propisanog teksta te dielomicno izmijenjenog standardnog teksta, isty moZe dati
zakonski zastupnik Nalogodavea ifi osobe oviadtene za potpisivanje naloga za placanje na papiry po
transakcijskom radunu Nalogodavca u Banci.






Za slu€aj uotene bilo koje nesukladnosti naloga s uvjetima komercijaine dokumentacije il uvjeta pod
kojima Banka izdaje garancije, Banka ce promptno pozvali Nalogodavea na dopunu naloga.

Krajnji rok do kojeg se mogu izdavali pojedinatne garancije, kao i eventualni dodaci istima te
obvezujuéa pisma namjere po ovom Ugovoru je 31.12,2018. godine.

Rok vaZnosti pojedinacnih Cinidbenih garancija (kunske/devizne, kratkoronel/dugorotne) jest 3
godine, dok je za pisma namjere (kunska | neobvezujuéa) rok vaZnosti do 12 mjeseci. Banka
zadrzava pravo izdati | garancije sa duZim rokom vaZnosti prema viastitoj procjeni.

Clanak 3.

Pojedinatne garancije i akreditivi, kao i eventualni dodaci istima te obvezujuéa pisma namjere izdavat
ce se temeljem pojedinadnih ugovora koje ¢e Nalogodavac skiopiti s raznim korisnicima garancija i
pisama namjere te ostale pravovaljane dokumentacije u skladu s vaZedim zakonskim propisima i u
ukupnom iznosu za sve garancije i obvezujuca pisma namjere najviSe do iznosa utvrdenog u 8. 1.
ovog Ugovora | roka iz prethodnog ¢lanka.

Banka zadrZava pravo odbiti svaki pojedinaéni zahtjev Nalogodavca za izdavanje garancije, akreditiva
ili obvezujuéey pisma namjere upucen temeljem ovog Ugovora, ukolike procjeni da je za Banku rizik
izdavanja zahtijevane garancije, akreditiva ili pisma namjere neprihvatljiv.

Clanak 4.

Nalogodavac je duZan Banci platiti naknade za izdavanje svake pojedine garancije, akreditiva i
abvezujuceg pisma namjere te sve ostale naknade kao i sve stvarne trogkove koji nastanu za vrijeme
trajanja ovog Ugovora utvrdene Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke vaZecoj na dan obraduna
koja je zajedno sa svim svojim izmjenama i dopunama sastavni dio ovog Ugovora.

Nalogodavac je duzan placati naknadu za izdavanje svake pojedine garancije prema Odluci o Tarifi
Banke za usluge u poslovima koje obavlja Banka:

a} za kunske inidbene garancije za ozbiljnost ponude u visini od 0,10% (min. 300 kn) jednokratno
b) za ostale kunske tinidbene garancije u visini od 0,15% (min. 300 kn) tromjesetno

¢} za plateZne garancije u visini 0.4 % jednokratno i 0,40% tromjeseéno

d} zaizmjenu uvieta garancije 300,00 kn jednokratno

e} za izradu obvezujuceg pisma namjere 1,0% jednokratno na iznos garancije {najmanje 400,00
kn, najviSe 25.000,00 kn).

Naknada je promjenjiva, a odreduje se prema Odluci o Tarifi naknada za usluge u poslovima koje
obavija Banka vaZedoj na dan obraduna.
Clanak 5.

U izvrSenju svoje obveze Nalogodavac je duZan postupali posteno i savjesno primjenjujuci paznju
koja se zahtijeva u poslovnom prometu.

Ukoliko ipak nastupi garantirani slu¢aj, uslijed tog $to Nalogodavac nije uredno ili nije uopce izvrsio
svoju obvezu, Banka ¢e izvréiti placanje u skladu s obvezom iz svake pojedine garancije.

Clanak 6.
Nalogodavac je duzan obavijestiti Banku o svim naknadnim izmjenama koje se odnose na obvezu

osiguranu svakom pojedinom garancijom/akreditivom/obvezujuéem pismom namjere koja se izdaje
na temelju ovog Ugovora.







Clanak 7.

Ukoliko Banka bude pozvana na placanje ili plati po bilo kojoj garanciji izdanoj temeljem ovag
Ugovora, Nalogodavac se obvezuje dostaviti odmah pokrice u kunama ili deviznom iznosu, ovisno o
obvezi Banke utvrdenoj u svakoj pojedinoj garanciji.

Smatrat ¢e se da je Banka obavijestila Nalogodavea o primfienom pozivu ilj isplati po garanciji onoga
dana kada mu je poslala obavijest o pozivy ilj platanju putem poste ili telefaksa i pozvala ga da taj
iznos vrati Banci, uveéan za kamate, eventualne tro8kove ifili te€ajnu razliky.

Clanak 8.

Za sluaj da se za vrijeme vazenja izdanih deviznih garancijfa naknadno izmijeni nagin osiguranja
sredstava za podmirenje deviznih obveza prema inozemstvu, Nalogodavac je duzan postupiti u
skladu s tako izmijenjenim propisima.

Clanak 9,

Ukaliko Banka bude pozvana i izvr$i pladanje na temelju izdanih garancija, na svaki tako ispladeni
iznos primjenjuje se kamatna stopa po dospijedu, koja se utvrduje u visini stope vaZece zakonske
zalezne kamate te ée Banka obradunati i naplatiti kamatu po dospijeéu, u skladu s Odiukom o

kamatnim stopama Banke i lo za cijelo razdoblje do dana placanja.

Ukoliko Nalogodavac ne plati naknade i kamate roku utvrdenom opéim aktom Banke, Banka ée na
iznos neplacenih naknada obracunati i naplatiti kamatu u skladu s Odlukom iz ove tocke Ugovora.

Odluka o kamatnim stopama Banke zajedno sa svim svojim izmjenama | dopunama donesenim Za
vrijeme vazenja ovog Ugovora, smatrat ée se sastavnim dijelom ovog Ugovora,

Clanak 10,

Ovim Nalogodavac daje neopozivu ugovornu ovlast Banci da izvrs; naplatu bilo koje svoje dospjele, a

nenamirene tradbine iz ovog Ugovora iz sredstava ha svim transakcijskim i drugim racunima
Nalogodavea otvorenim kod Banke.

Nalogodavac kao zalogodavac ovime zalaze svakodobnu Svoju traZbinu koju ima na temelju svajih
ratuna otvorenih kad Banke, u svrhu osiguranja trazbine Banke na temelju ovog Ugovora te oviaséuje
Banku da moge naplatiti o dospijecu osiguranu trazbiny iz predmeta zaloga.

Clanak 11.

U svrhu osiguranja naplate traZbine Banke temeljem ovog Ugovora, Nalogodavac je duZan dostaviti
Banci sliedece instrumente osiguranja:

¢ 1 (jednu) bjanko viastity akceptiranu mjenicu Nalogodavea,

* 1 (jednu) zaduznicy Nalogodavea u iznosy od HRK 160.000.000,00, solemniziranu kod
javnog bilieznika,

1. ZaloZno pravo je zasnovano temeljem mjenice po videnju izdane u Osijeku dana 16.05.2013.
godine u iznosu od 60.000.000,00 HRK, s rokom dospije¢a najkasnije 15.05.2018 godine
temeliem Ugovora o zaloZnom pravy skioplienog dana 15.05.2013. godine, solemniziranog
kod Javnog bilieznika Lidije Peri¢ iz Osijeka, Kapucinska 25, dana 16.05.2013, godine pod
brojem OV-4652/13, pred Opéinskim sudom y Osijeku pod pos} brojem Z-4797/13, Pred
Op¢inskim sudom u Valpovu pod posl. brojem Z-1246/13 i pred Opdinskim gradanskim sudom
U Zagrebu pod posl. brojem Z-24525/13 na sliede¢im nekretninama:






-nekretnini u Osijeku, M.Divalta 195 upisanoj u zk.ul. 17080 ké.br. 89975/1 procijenjenoj od
ZANE d.o.o. u 02/2014. godine na iznos od 2.900.000,00 EUR-a,

- nekretnini u Osijeku, Ribarska 1, 1. kat upisanoj u zk.ul. 147886, poduloZak 2 ké.br. 1418/24
procijenjeno] od ZANE d.o.0. nekretnina u 02/2014 godine na iznos od 660.000,00 EUR-g,

- nekretnini u Osijeku, Ribarska 1, 3.-5. kat upisanoj u zk.ul. 14786, poduloZak 10, k&.br.
1418/24 procijenjenoj od ZANE d.o.o. u 02/2014. godine na iznos od 1.670.000,00 EUR-3,

- nekretnini u Osijeku, Ribarska 1, 2. kal upisanoj u zk.ul. 14786, poduloZak 3, ké.br. 1418/24
procijenjeno] od ZANE d.o.0. u 02/2014. godine na iznos od 630.000,00 EUR-a,

- nekretnini u Petrijevcima, u naravi asfaltna baza upisana u zk.ul. 148, na ké.br. 2120
procifenjenoj od ZANE d.o.o. u 02/2014 godine na iznos od 820.000,00 EUR-a,

- nekretnini u Osijeku u ulici AriSa 1, upisana u zk.ul, 13282 k&.br. 10780/21 § upisanu u zk.ul.
13568 k&.br. 10780/68 procijenjenocj od ZANE d.o.0. u 02/2014. godine na iznos od 220.000,00
EUR-a,

- nekretnini u Osijeku u ulici AriSa 3, upisana u zk.ul. 12940 k&.br. 10780/3 procijenjenoj od
ZANE d.o.0. u 02/2014 godine na iznos od 940.000,00 EUR-a,

- zemijiStu ukupne powrSine od 32.521 m2 upisano u Opéinskom sudu Osijek, k.0. Josipovac i
to u zk.ul. 4322 k&.br. 986/2, zk ul. 3547 k&.br. 985/2, zk.ul. 3747 ké.br. 985/1, zk.ul, 490 k&.br.
984, zk.ul. 4172 ké.br 982/4 | ké.br. 983, zk.ul. 4171 ké.br. 982/3 i zk.ul. 619 kd.br. 182/5
procijenjenom od ZANE u 10/2014 na iznos 498.000 EUR-a i

- na nekretnini upisanoj u zk.ul. 2380 k.o. Stenjevec na k&.br. 456/4, procijenjencj od ZANE u
10/2014 na iznos od 540.000 EUR-a.

2. ZaloZno pravo je zasnovano temeljem mjenice po videnju izdane u Osijeku dana 11.06.2014.
godine u iznosu od 15.000.000,00 HRK, s rokom dospije¢a najkasnije 15.05.2018 godine
temeljem Ugovora o zaloZnom pravu skioplienog dana 11.06.2014. godine, solemniziranog
kod Javnog biljeZnika Lidije Peri¢ iz Osijeka, Kapucinska 25, dana 16.06.2014. godine pod
brojem OV-4556/14, pred Opéinskim sudom u Osijeku pod posl brojem Z-4627/14 na
sliededim nekretninama:

- nekretnini u Osijeku, Vukovarska 30 upisanoj u zk.ul. 16045, k&.br. 6087/1, k.o. Osijek,
procijenjena od ZANE d.o.0. u 10/2014, godine na iznos od 1.280.000,00 EUR-a i

- nekretnini u Osijeku, O.KerSovanija 14 upisanoj u zk.ul 7039, k&.br. 6075, k.o. Osijek,
procijenjenoj od ZANE d.o.0. u 10/2014. godine na iznos od 75.000,00 FUR-a

3. Uknjizbu zaloZnog prava temeljem mjenice po videnju izdane u Osijeku dana 15.05.2013.
godine u iznosu od 60.000.000,00 HRK, s rokom dospije¢a najkasnije 15.05.2018 godine
temeljem Ugovora o zaloZnom pravu, na dodatnoj nekretnini i to:.

- nekretnini u Osijeku, Adama Reisnera 64, upisanoj u zk.ul. 12220,k&.br. 5153/1, podulozak
28 u naravi Stan 10-A na 2. Katu povrSine 69,34 m2 koja je procijenjenocj od strane sudskog
viedtaka Antuna Rogac dana 17.05.2015 godine na iznos od 76.200 EUR-a.

- Police osiguranja imovine vinkulirane u korist Banke,

Nalogodavac je duZan osigurati da navedeni broj mjenica i zaduZnica bude konstantno na
raspolaganju Banci do potpunog namirenja svih obveza po ovom Ugovoru.

Za izdavanje pojedinacnih plasmana iz okvira Ce biti koriteni instrumenti osiguranja temeljem
okvimog revolving iznosa koji su ulvrdeni Clankom 11, ovog Ugovora bez pribavijanja drugih
instrumenata osiguranja.

Banka i Nalogodavac su suglasni da se ispunjenje bilo koje obveze koja nastane sklapanjem
pojedinaénih pravnih poslova temeljem ovog Ugovora moZe izvrditi, odnosno valjano primiti u
kunama, u EUR, u kunskoj protuvrijednosti EUR i u EUR protuvrijednosti kuna, a ne samo u
konkretno ugovorenoj valuti, sve primjenom relevantnih vazZedih teGajeva konverzije Banke, pri ¢emu
Banka zadrZava pravo u svakom pojedinom sluaju otkloniti ispunjenje u bilo kojoj drugoj valuti osim
ugovorene.

Nalogodavac je suglasan da zaduZnica izdana na iznos HRK 160.000.000,00 sluzi za osiguranje svih
trazbina Banke prema Nalogodaveu koje nastanu sklapanjem pojedina&nih pravnih poslova temeljem
ovoy Ugovora, neovisno o valuti obveze ili o sadrZaju ugovorene valutne klauzule te neovisno o vrsti i
visini kamata, naknada i drugih sporednih trazbina.

B
: 4
o

N







Nalogodavac oviascuje Banku da u slu€aju podnoSenja zaduZnice na naplatu prethodno izvréi sve
eventualno polrebne konverzije valuta, s obzirom na valutu na koju zaduZnica glasi i valutu konkretne
trazbine Ciju naplatu Banka {raZi te da se iz te zaduZnice Banka odgovarajuce naplacuje sve dok
svaka njena trazbina osigurana zaduZnicom ne bude u cijelosti napladena.

Banka ¢e kod svake konverzije valuta primjenjivati viastiti mjerodavni tetaj, odnosno tetajeve, vaZede
na dan konverzije te ¢e biti oviadtena zatraZiti naplatu tako izradunate svote u valuti u kojoj je
zaduZnica izdana.

Clanak 12.
OSTALI UVJETH
- Zacijelo vrijeme trajanja plasmana, na Nalogodavea se primjenjuju sljedede odredbe:

a) negative pledge clause - Nalogodavac se obvezuje za vrijeme trajanja ugovora da nede
prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na bilo koji drugi nadin opleredivati imovinu u svom
viasnisivu bez prethodne pisane suglasnosti Banke, ako bi takva raspolaganja mogla umaniiti
mogucnost Nalogodavca da uredno podmiruje obveze po ugovorenoj trazbini, Za vrijeme trajanja
ugovora Nalogodavac se obvezuje dostavijati minimalno jednom godidnje izjavu s pregledom
imovine i kojom potvrduje ispunjenje ove svoje obveze.

b} pari passu clause - Nalogodavac se obvezuje osigurati da je pladanje glavnice, kamate i
ostalih iznosa definiranih ovim Ugovorom najmanje istog ranga (pari passu) s obzirom na druge
postojece | buduce neosigurane i prioritetne obveze Nalogodavea osim onih koje proistjecu iz
kogentnih propisa.

¢) material adverse change clause - Nalogodavac se obvezuje dostavijati Banci godisnja
financijska izvje§¢a u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, godisnja konsolidirana
financijska izvjed¢a u roku od 120 dana od kraja poslovne godine | revidirana godiSnja financijska
izviesca u roku od 270 dana od kraja poslovne godine i drugu dokumentaciju na zahtjev Banke,
te joj omoguditi pracenje poslovanja, kao i obavijestiti Banku o nastanku bilo koje okolnosti koja
moZe imati negativini materijalni uéinak na njegovo poslovanje, imovinu, prava | obveze, U
slu€aju nelzvr3avanja navedenih obveza od strane Nalogodavca/ili nastanka okolnosti koja ima
negativan materijalni ucinak na poslovanje Nalogodavca njegovu imovinu, te prava i obveze,
Banka ima pravo otkazali ugovorene trazbine ili trasiti promjenu bitnih uvjeta po svim vaZeéim
trazbinama Banke,

- Nalogodavac se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost Banke za svako zaduZenje kod
drugog kreditora, bez obzira na to da i pojedinim zaduzenjem povecava svoje obveze prema
kreditoru o kojemu je ve¢ izvijestio Banku, ili se zaduZuje kod novog kreditora.

- Nalogodavac nece, bez prethodne pisane suglasnosti Banke predlagati isplatu dobiti za vrijeme
trajanja ovog Ugovora, niti donositi ikakve odluke koje bi za u¢inak mogle imati isplatu dobiti te se
obvezuje dostaviti izjavu &lana Nalogodavea da niti on neée predlagati, inicirati ili glasovati
odnosno davati instrukcije za glasovanje za predloZene odiuke koje bi mogle imati uginak isplate

dobiti. Tekst primjerka Izjave &lana Nalogodavca &ini Prilog Ugovoru.

Clanak 13.

Ukoliko Nalogodavac ne ispuni ili samo djelomigno ispuni obveze iz ovog Ugovora, Banka ima pravo
onemaguditi stvaranje bilo kakvih novih deviznih obveza prema inozemsivu,

Clanak 14.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti poslovanja Zagrebadke banke d.d.
doneseni 6. srpnja 1999., zajedno s Opcim uvjetima poslovanja Zagrebatke banke d.d. za garanino i







akreditivno poslovanje, donesenim 27. stpnja 1999, zajedno sa svim svojim izmjenama i dopunama,
s kojima su ugovorne strane upoznate | pristaju na njihovu primjenu.
Clanak 15,

Svi sporovi koji proiziaze iz ovog Ugovora, ukljudujudi i Sporove koji se odnose na pitanja njegovog
valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke koji iz toga proistiecu, kona&no ¢e se
rijesiti arbitraZom u sklady s vaZe¢im Pravilnikom o Stalnom izbranom  sudisty pri Hrvatskoj
gospodarskoj komori,

Broj izabranih sudaca (arbitara) bit ¢e tri.

Mijesto arbitraze bit ¢e Zagreb.

Clanak 16,

Ovaj Ugovor sastavlien je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednakovaljana primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrZava po 2 {dva).

Zagreb, 27.07.2016.
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Prilog 1:

1ZJAVA
Ovime,
Zorislav Smit, Osijek, Hrvalske Republike 31, OI8: 564 68775081,

kao Clan uprave drudlva GRADNJA D.0.0. OSHEK, Osijek, Ribarska 1, OIB; 77971360833 {dalje:
Drustvo), daje, sukladno obvezama Drustva iz Ugovora o okvirnom revolving iznosu zg izdavanje
Cinidbenih i plateznih garancifa, akreditiva obvezujudih pisama namjere, broj ugovora: 02/2018, broj
okvira: 0200043651 dana 27.07.201s. (dalje u teksty: Ugovor o okviru), iziavu da bey prethodne
suglasnosti Zagrebagke banke d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, OIB 92963223473 necée
prediagati isplatu dobitj za vrijeme trajanja Ugovora o okviry niti donositi ikakve odluke koje bi za
u¢inak mogle imati isplatu dobiti, odnosno glasovati na skupstini Drustva za isplatu dobiti,

Osijek, 27.07.201s.
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