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1. UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu posl.br. St-98/2025 od 11. ozujka 2025. godine
imenovana sam za privremenog steajnog upravitelja nad duznikom VILE KASTELIR
d.o.0. OIB: 99593374943, Stancija Paradiz 98, Butkovici, sa zada¢om da ispitam mogu li se
imovinom drustva namiriti troSkovi postupka te da o navedenom dostavim izvjesce u spis U
roku od 25 dana, a rociste radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje ste¢ajnog postupka
zakazano je za 25. travnja 2025. godine.

Prijedlog za pokretanje skracenog ste¢ajnog postupka nad duznikom podnijela je zbog
evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje
imao evidentirane neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 120 dana u, pa
nakon Sto je vjerovnik RH Ministarstvo financija predloZio otvaranje stecajnog postupka
pokrenut je prethodni postupak nad duznikom radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje
steCajnog postupka rjesenjem naslovnog suda posl.br. gornji od 11.03.2025. godine.

Spisu prilezi potvrda iz Ocevidnika neizvrSenih osnova za pladanje na dan
10.03.2025.g., prema kojoj ukupan dug iz neizvrsenih osnova za placanje iznosi 62.468,96
EUR i sluzbene biljeske o uvidu u zemljisne knjige, podatke CVH te podatke E-plovila, iz
kojih dokumenata proizlazi da duznik nema imovine.

Poduzete radnje privremenog steCajnog upravitelja:

-upucen dopis zakonskom zastupniku duznika s pozivom na dostavu financijske
dokumentacije druStva, podataka o imovini i obvezama drustva, podatke o broju
zaposlenih u drustvu te o fizickoj/pravnoj osobi koja za duznika obavlja
knjigovodstvene usluge



- stupljeno u telefonski kontakt sa z.z. duznika Ivanom Kufti¢em i knjigovodstvom
duznika koje vodi Marko Kufti¢ (Izgradnja vila Istra j.d.0.0.)

-pribavljeni podaci HZMO o broju zaposlenih radnika

- pribavljeni podaci CVH o vozilima u vlasnis$tvu duznika

-izvrSen uvid u ocitovanje z.z. duznika i dostavljenu dokumentaciju ( GFI za 2023.,
bilancu na dan 31.12.2024. i na dan 11.03.2025.)

-izvrsen uvid u ZIS OSS te u povijesne izvatke iz zemlji$ne knjige za nekretnine koje
su bile evidentirane kao vlasnistvo duznika

-izvrsen uvid u podatke iz sudskog registra o povezanim drustvima

- izvrSen uvid u podatke dostupne u sustavu e-komunikacije u pogledu sudskih
sporova u kojima se kao stranka pojavljuje stecajni duznik

2. OPCI PODACI O DUZNIKU

Duznik VILE KASTELIR d.o.o. OIB: 99593374943, Stancija Paradiz 98, Butkovi¢i,
osnovano je 09.08.2021. i upisano u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu kao drustvo
s ograni¢enom odgovorno$¢u, a upisani temeljni kapital iznosi 5.308,91 EUR. Djelatnost
drustva prema podacima iz sudskog registra ¢ini organizacija izvedbe projekta za zgrade
idruge djelatnosti upisane u sudskom registru.

Osnivaéi/Glanovi drustva su IVAN KUFTIC, OIB: 58442680749, Butkoviéi, Stancija
Paradiz 98, jedini osniva¢ d.0.0., koja je ujedno i jedina ovlaStena osoba za zastupanje
drustva.

3. UTVRDENO CINJENICNO STANJE

Zakonskom zastupnika duznika je dana 11.03.2025. godine na e-mail adresu
navedenu u sudskom registru upucen dopis s pozivom na dostavu podataka i dokumentacije o
poslovanju drustva te o stanju imovine i1 obveza duznika.

Dokaz: - dopis z.z. duznika od 11.03.2025., ispis e-mail poruke od 11.03.2025.

U telefonskom razgovoru zakonski zastupnik potvrdio je primitak dopisa te naveo da
¢e dokumentaciju dostaviti, da druS§tvo nema imovine ni zaposlenih no da ¢e na roc€istu biti
dostavljena izjava o pristupanju dugu kako bi se izbjelo otvaranje ste¢ajnog postupka.

U pisanom ocitovanju dostavljenom privremenoj stecajnoj upraviteljici dana 02.
travnja 2025.g. naveo je da je drustvo osnovano radi upravljanja odredenim nekretninama
koje su usle u imovinu drustva pripajanjem drugih druStava, no da su te nekretnine bile
opterecene hipotekama i sve su prodane u ovr$nim postupcima tokom 2024.g., pa da je tada
nastao dug prema Poreznoj upravi zbog kojeg je drustvo doslo u blokadu. Navodi da drustvo
viSe nema imovine; $to se ti¢e primljenih i danih zajmova da se radi o zajmovima unutar
povezanih drustava, da je druStvo primilo viSe zajmova nego $to ih je dalo i da su isti
koriSteni za servisiranje kredita i podmirenje obveza, da drustvo nema poslovni prostor vec je
registrirano na adresi zakonskog zastupnika, da nema zaposlenih niti vodi sudske sporovete
dostavlja podatke o bankovnom racunu i knjigovodstvu drustva, a iskazuje namjeru da on
osobno ili povezana drustva koja da dobro posluju pristupe dugu duznika. Ocitovanju je
prilozena bruto bilanca na dan 31.12.2024. i GFI POD obrazac na dan 31.12.2023.g.



Dokaz: -ispis e-maila z.z. duznika s prilozenom dokumetacijom ( ocitovanje, bruto
bilanca na 31.12.2024.. i GFI za 2023.)

Naknadno je zaprimljeno i o¢itovanje o toj bilanci odnosno zatrazena dostava iste na
dan 11.03.2025.9., u kojem se navodi da je stanje iskazano jednako kao i na dan 31.12.2024.,
no da zbog greske nisu knjizeni odredeni dogadaji koji su u meduvremenu nastali tako da
drustvo imovine zapravo nema, a sve pokretnine da su prodane u ovrsnim postupcima skupa
s nekretninama u kojima su se nalazile.

Dokaz: oc¢itovanje z.z. duznika o bilanci i bilanca na dan 11.03.2025.

U GFI na dan 31.12.2023. iskazana je sljede¢a imovina-aktiva ukupno 1.163.299,79
EUR, koja se sastoji od:
-dugotrajna imovina ukupno 442.271,41 EUR:- materijalna imovina 242.271,41 EUR
-dug.financ.imovina 200.000,00 EUR
-kratkotrajna imovina ukupno 721.028,38 EUR:- potrazivanja 100.972,90 EUR
-kratk. fin.imovina 619.890,59 EUR
-novac 164,89 EUR
Kratkoro¢ne obveze na dan 31.12.2023. evidentirane su u iznosu od 689.803,31 EUR,
a dugoro¢ne u iznosu od 811.214,65 EUR.
Drustvo je u 2023.g. ostvarilo dobit u iznosu od 278.059,70 EUR.

U bruto bilanci na dan 31.12.2024..g odnosno na dan 11.03.2025.g. evidentirana je
dugotrajna imovina u ukupnoj vrijednosti od 448.294,31 EUR, toga materijalna imovina
(nakon amortizacije) 248.294,31 EUR te dugotrajna financijska imovina (udjeli, dionice kod
povezanih drustava) 200.000,00 EUR.

Kratkotrajna imovina evidentirana je u vrijednosti od ukupno 766.465,17 EUR, a
sastoji se od novca u banci i blagajni 75,56 EUR; kratkotrajne financijske imovine
666.382,32 EUR 1 potrazivanja 98.732,94 EUR te potrazivanja od drzave 1.283,25 EUR.

Prema dopisu HZMO od 20.03.2025.g., duznik nije evidentiran kao poslodavac i
samim tim nema zaposlenika.

Dokaz: -dopis HZMO od 20.03.2025g..

Prema pribavljenom uvjerenju CVH STP "MTT" Rijeka od 15.03.2025 godine duznik
nije evidentiran kao vlasnik vozila.

Dokaz: -uvjerenje CVH i ra¢un

Pregledom povijesnih podataka u ZIS OSS sustavu, utvrdeno je da je duznik bio
evideniran kao vlasnik nekretnina i to u z.k.ul. 6814 1 10970 oba k.o. Zminj, dok na danasnji
dan nije evidentiran kao vlasnik nekretnina.

U ZK izvatku za zkul 6814 k.o. Zminj, vidljivo je da je u tom ZK ulosku trenutno
upisana jedna nekretnina i to k&. 6903/2 oranica povrsine 9 m2, vlasnik koje je TomiSi¢
Anica, a pravo vlasniStva za njenu korist upisano je rjeSenjem Z-970/2023 temeljem ugovora
0 darovanju od 18.01.2023.g. sklopljenim s duznikom kao darovateljem.



U istom ZK ulosku bile su upisane i druge Cestice koje su u meduvremenu otpisane iz
tog ZK uloska i upisane u druge ZK uloske, no kako je duznik dosao upisan kao vlasnik
nekretnina tek rjeSenjem Z-23823/2022 od 05.12.2022. temeljem ugovora o pripajanju
drustva D.C.l d.0.0. duzniku kao preuzimatelju, u nastavku ¢e se dati povijesni pregled samo
u odnosu na one nekretnine koje su otpisane iz zk.ul. 6814 nakon $to je duznik upisan kao
vlasnik istih.

) Radi se o nekretninama sada upisanim u z.kul. 10970 i to k.¢. 6903/1 i k.¢. 6904 k.o.
Zminj, na kojima je kao vlasnik trenutno upisan Kataleni¢ Hrvoje i to temeljem ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 20.02.2023.g.

Dokaz: - povijesni i aktivni izvatci iz ZK za z.k.ul. 6814 i 10970 k.o. Zmin].

U odnosu na ove nekretnine knjigovoda duznika je usmeno naveo da se za k.¢. 6903/2
zapravo radilo o zamjeni i da ista u naravi predstavlja pristupni put, a k.¢. 6903/1 i k.¢. 6904
da su zaista prodane 2023. godine kad drustvo nije bilo u blokadi i da je kupoprodajna cijena
uplacena u cijelosti na racun drustva, pozvan o tome dostaviti dokumentaciju, naveo je da ¢e
to uciniti naknadno. Stoga, iako nedvojbeno postoje raspolaganja ovim nekretninama, u
ovom trenutku nije moguce sa sigurnos$¢u reci radi li se o pobojnim pravnim radnjama.

Prema podacima iz sudskog registra, duznik je jedini ¢lan drustva ZUBATAC d.o.o.
(sjediste 1 z.z. isti kao kod duznika, temeljni kapital 2.650,00 EUR), koje prema javno
objavljenom GFI za 2023. ima iskazanu aktivu u vrijednosti od 453.731,97 EUR i obveze
ukupno 125.691,77 EUR. U 2023.g. drustvo je poslovalo s dobiti u iznosu od 203.370,25
EUR.

Dokaz: - ispis podataka iz sudskog registra i bilanca i RDGza 2023. za Zubatac d.o.o.

Prema podacima iz sustava e-komunikacije, duznik je stranka u sudskim postupcima:

a) OS PU Ovrv-398/25 ovrhovoditelj Komunalni servis d.o.0. c¢/a duznik — doneseno
v.p.s. 14,25 EUR spp, rjesenje o ovrsi od 12.03.2025.,nepravomoéno

b) OS PZ Ovr-198/25 (ranije Ovr.525/24) ovrhovoditelj Odjvetnik Bojan Zustovi¢ c/a
duznik, Ivan Kufti¢, Zubatac d.0.0. — rjeSenje 0 nenadleznosti od 12.03.2025., ovrha
na novcanim sredstvima i nekretninama, rjesenje pravomocno, v.p.s. 20.000,00 EUR

3. POSTOJANJE STECAJNIH RAZLOGA

Prema dostupnim 1 naprijed citiranim podacima o stanju imovine i obveza duZnika,
proizlazi da je u odnosu na duznika sigurno ispunjen stecajni razlog iz ¢l. 6 st. 1 SZ-a-
nesposobnost za placanje, buduci da je racun duznika u blokadi.

Prema navodima z.z. duznika, duznik nema materijalnu imovinu ve¢ jedino financijsku
imovinu koju bi u slu¢aju otvaranja ste¢ajnog postupka trebalo unov¢iti, a vrijednost koje je
prema procjeni, pod pretpostavkom naplativosti iste, dostatna za podmirenje troskova
steCajnog postupka. Takoder, duznik je jedini imatelj udjela u drustvu Zubatac d.o.o. koje
prema podacima za 2023. ima imovinu i poslovalo je s dobiti.



4. PREDRACUN TROSKOVA STECAINOG POSTUPKA ( za narednih 12 mjeseci)

Jednokratna nagrada privremenom stecajnom
upravitelju sukladno ¢l. 4 Uredbe o kriterijima i
naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim 663,62 EUR
upraviteljima
Materijalni  trosak  privremenog  steCajnog 2,73 EUR
upravitelja (trosak za uvjerenje CVH 2,38 EUR)
3 TroSak izrade pecata 23,89 EUR
Otvaranje, vodenje (12 mjeseci) i zatvaranje
racuna 250,00 EUR
5 Trosak knjigovodstva (100,00 EURX 12 mjeseci) 1.200,00 EUR
Putni troskovi ste¢ajnog upravitelja na skupstine
vjerovnika (3 odlaska osobnim automobilom 180,00 EUR
Rijeka-Pazin-Rijeka neto 60,00 EURX3)
Materijalni troSkovi rada steCajnog upravitelja 100,00 EUR
(posta, biljezi i sl.)
Pausalna pristojba u steCajnom postupku, Tbr. 24
Zakona o sudskim pristojbama 265,45 EUR
8 TroSak arhiviranja dokumentacije 331,83 EUR
Ukupno 3.017,52 EUR*

*uvecano za nagradu ste¢ajnog upravitelja
5. PRIJEDLOG ODLUKA

Ukoliko ne dode do pristupanja dugu kako je najavio z.z. duznika, predlaze se otvaranje
ste¢ajnog postupka.

U Rijeci, 03. travnja 2025. godine Privremena stecajna upraviteljica
Lovorka Juranovié¢
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