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Svrha procjene : predradnja vezana za prodaju nekretnine
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SADRZAJ :
uvoD

Izvod iz registracije tvrtke kod Trgovackog suda
Imenovanje tvrtke sudskim vjeStakom
Imenovanje stalnog sudskog vjestaka
Imenovanje stalnog sudskog procjenitelja

ZAKLJUCAK - USVAJANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Popis koristene literature i propisa
izjava vjeStaka

STRUCNI NALAZ
Identifikacija , opis zate€enog stanja nekretnine,
imovinsko pravno stanje, prostorno planski podaci - namjena nekretnine

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PRILOZI :

Izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul. 3462
Izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul. 2434
Izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul. 2312
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Pula,14.2.2022.
PROCJEMBENI ELABORAT BR. 5/2022

uvoD

Trgovacki sud u Pazinu kroz zapisnik sa rogista od 1. veljace 2022. posl. broj : 1
St-211/2017-96. radi odredivanja vrijednosti nekretnina , odnosno radi prodaje u
steCajnom postupku nad duznikom DARIO KOP d.o.o. u ste¢aju, OIB
18431783243, Trgovacka 5, Vodnjan donio je

odluku

l. Poziva se vjeStak Marijan Brni¢ da u roku od 15 dana dostavi u spis
novu procjenu vrijednosti nekretnina napose imajué¢i u vidu promjene
vrijednosti na trziStu nekretnina zbog proteka vremena, te okolnost da ée se
predmetne nekretnine prodavati kao cjelina a ne pojedina¢no.

U svezi sa navedenom odlukom obavljen je razgovor sa steéajnom
upraviteljicom tvrtke DARIO KOP d.o.o. u stecaju , pa je dana 9.2. 2022.
godine iz Vodnjana, izvr8en uvidaj u predmetni kompleks nekretnina, kojom
prigodom je izvrSena identifikacija nekretnina, obavljeno fotografiranje
zate¢enog stanja , kao preduvjet za izradu procjembenog elaborata.

Potom je zadacda iz odluke potvrdena i naloZzena procjenitelju Zakljuékom
Trgovackog suda u Pazinu posl. broj : 1 St-211/2017 od 7.2.2022.

Za izvrSenje procjene narucitelj je viestaku dao na uvid slijedece dokumente :

Nesluzbeni izvadak iz zemljiSne knjige za k&. br. 884/2 oranica, vinograd povrsine
3626 m2 upisana u zk. ul. 3462 k.o. Galizana

Nesluzbeni izvadak iz zemljiSne knjige za k&. br. 884/3 oranica, povr§ine 285 m2
upisana u zk. ul. 2434 k.o. Galizana

Nesluzbeni izvadak iz zemljiSne knjige za k€. br. 884/1 oranica, vinograd povr§ine
3626 m2 upisana u zk. ul. 2312 k.o. Galizana

Presliku Uvjerenja Upravnog odjela za prostorno uredenje , Odsjek za gradnju
Grada Pula, Klasa : 350-01/13-02/61, URBROJ : 2168/01-03-04-0367-13-2 od
26.3.13. kojim je nareceno da se k&. br. 884/2 i 884/3 k.o. Galizana nalaze po
PPU Grada Pula, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja, u lll. Zoni
sanitarne zastite, izvan granica zasticenog obalnog podrucja, a unutar granica
generalnog urbanistickog plana , unutar zone gospodarske namjene , urbane
morfologije ,E* , slobodno stoje¢e gradevine srednje velikih gabarita , minimalno
4 stambene jedinice .
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI *SUD U PAZINU X §710/393°2 MBS:130041033

RJESENUJE

d.o.o. za vieStacenje 1 procjene, Medulin, Pjes&. Uvala IV Oogr.
rijesio j e

u sudski registar ovogg puda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranicenom odgovornoséun

pod — tvrtkom/nazivom BRNI¥  ISTARSKI VJESTAK d.o.o. za
vieStaenije i procjene, ‘sa sjedistem u Medulin, PjeS&. Uvala TV
Ogr. 9, u registarski yloZak s matidnim brojem subjekta upisa
(MBS ) 130041033, brema podacima naznacenim u prilogu ovoga

rjeSenja ("Podaci =za Upis u glavnu knjigu sudskog registra"),
koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 3. oZujka 2010. godine

' SUDAC

ijana Labihjan Sko&v¢.'
loénost otprevlia ovladten! siusbenik.

« " -

Uputa o pravnom lijeku: . “Mdovacde
h oy A v .
Pravo na Zalbu protiv ovpg rjes E' ﬁip@ﬂkuéionik ili druga
. . q s STUTICY .

osoba koja za to ima bravni interes. Zalba se podnosi u roku od
B (osam) dana Visokom trgovacdkom sudu Repuplike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostuPanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe, ;

D003, 2010-03-03 09:00:56 ' Stranica: 1 od 1
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TRGOVAGKI SUD U PAZINU MBS : 130041033
Tt=10/393-2 Datum: 02.03,2010
PODACI zA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rijeSenije)

Pod brojem upisa 1 23 tvrtku BRNIC ISTARSKI VJESTAK d.o.o. za
vijeitadenje i procjeneupisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NAZIV: _
BRNIC ISTARSK] VJESTAK d.o.o. za vijeStadenje i procjene

ST

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
BRNIC ISTARSK] WJESTAK d.o.o.

SJEDISTE:
Medulin, Pje3&. Uvala IV Ogr. 9

*
PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:
-~ DQjelatnost vjeitacenja u graditeljstvu
- PBrocjena vrijednosti nekretnina i pokretnina
- §truéni poslovi prostornog uredenja
—~ Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje

a:adevina

L

*
)

adzor nad gradnjom
§avjetovanje u svezi s poslovanjem i’
ypravljanjem .
+ -~ PruZanje usluga promidibe (reklame 1.
propagande)
i - Hacdunovodstvene i knjigovodstvene djelatnosti
Tainicke 1 prevoditeljske djelatnosti
* - Radunalne djelatnosti; pruZanje savjeta o
¥acunalnoj opremi (hardware—u), savijetovanije
¥ pribavljanie programske opreme (software-
), obrada pedataka, izrada baza podataka,
gdrzavanje uredskih stojeva i racdunala
* - EKupnja i prodaja robe i/ili pruZanje usluga u
trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili
drugoyg gospodarskog u&inkd, na domﬁéem ili
{nozemnom trzistu A
- Rjelatnost za njegu i odrZavanje tijela
Bripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
= %ripremanje i usluZivanje pié¢a i napitaka
- EBruZanje usluga smjeStaja

3
I

*
t

LN N
I

CLANOVI / OSNIVAEI:
1
Marijan Brnié, .roden/a 03.02.1943, osobna iskaznica:
103970013, PU Istarska, Hrvatska
Medulin, Pjesé.' Uvala IV Ogr. 9
- Jjedini osniyac d. o. o.

GLANOVI UPRAVE / LIKVIPATORI : ¥

3

. Mladen Brnié, rpden/a 30.07.1871, osobna iskaznica:
103984655, PU Iptarska, Hrvatska
Medulin, Pjes&..Uvala IV Ogr. 9

D002, 2010-03-03 09:05:44 | . s
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéevi¢eva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-526/10
Datumpg ozujka 2018.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec na temelju &l. 126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16) te €l. 2., 4. i 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine* br. 38/14, 123/15 i 29/16), 26. oZujka 2018.,

rije§io je

Tvitka BRNIC ISTARSKI VJESTAK d.o.0. za vjestatenje i procjene, Medulin,
Pje¥¢ana uvala IV .Ogranak 9, OIB: 62225214452, ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjestakom za podrudje graditeljstva. '

Mandat imenovanog sudskog vjeStaka - tvrtke traje 4 (Cetiri) godine racunajuéi od 24.
ozujka 2018., nakon ¢ega moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Marijan Brnié prokurist tvrtke Brni¢ Istarski vjestak d.o.o. za vje$tagenja i procjene iz
Medulina, Pje$¢ana uvala, IV Ogranak 9, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje pravne
osobe za obavljanje poslova sudskog vjeStaka za podrudje graditeljstva te je uz zahtjev
priloZio potrebitu dokumentaciju odnosno rjeSenje o imenovanju zaposlenika tvrtke stalnim
sudskim vjestakom, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da pravna osoba nije pod istragom i
da se protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je obavljeno
vjestatenje, potvrde o struénom usavravanju i zakljuen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l.4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima i &l. 126. Zakona o sudovima, odluceno je kao u izreci.

WA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-1741//2008-39.
Datum: 20. prosinca 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

""" RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na temelju &l.
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br, 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te
¢l. 12. st. 7. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br.
38/14,123/15, 29/16, 61/19) - dalje Pravilnik, 20. prosinca 2019.,

rijesio je

Podru¢je vjestatenja  stalnog sudskog vjeStaka Marijana Brni¢a, OIB:
11189895901 1z Pule, Pjes¢ana uvala 4 Ogr. 9, odredeno rjeSenjem poslovni broj 4
Su-1741/2008 od 23. prosinca 2016., graditeljske struke progiruje se i na procjene
vrijednosti nekretnina.

ObrazloZenje

Marijan Brnié, stalni sudski vjeStak iz Pule, Pje$¢ana uvala 4. Ogr. 9,
rjeSenjem predsjednika suda od 23. prosinca 2016., poslovni broj 4 Su-1741/08,
ponovno je imenovan stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke, na vrijeme od
cetiri godine.

Imenovani vjeStak uputio je sudu zahtjev od 19. rujna 2019., uz dostavu
dokumentacije, da mu se pro§iri podruje vjestatenja i dopuni sada¥nje podrudje
vjestacenja graditeljske struke i na procjenu nekretnina.

Kako je u odredbi ¢&lanka 12. st. 7. Pravilnika propisano da u postupku
prodirenja podrudja vjestatenja ve¢ imenovanog sudskog vjeStaka, isti nije duZan
obaviti stru¢nu obuku, stalni sudski vjeStak je izravno od strukovne udruge
Hrvatskog drustva sudskih vje$taka i procjenitelja zatrazio misljenje o osposobljenosti
kandidata u odnosu na dopunu prosirenja podru¢ja vjestatenja graditeljske struke i na
podrudje procjene nekretnina, a sve sukladno &l. 7. st. 2. Pravilnika.
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Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka dostavilo je sudu dana 20. prosinca 2019.
misljenje pod urbroj: To-150/2019-12 od 18.prosinca 2019., iz kojeg slijedi da
imenovani stalni sudski vjestak posjeduje potrebna stru¢na znanja te ispunjava uvjete
za proSirenje podruéja vjestadenja  graditeljske sruke i na procjene vrijednosti
nekretnina.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili
Salje podtom — preporucenom posiljkom predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola.
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

1. Marijan Bmic¢, Pula, Pjei¢ana uvala 4. Ogr. 9

2. Ministarstvo pravosuda RH, Zagreb

3. Op¢inski sud v Puli-Pola, Ured predsjednika suda, po konaénosti
4. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika suda, po konaénosti
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-224/2019-6
Datum: 25. studenog 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, temeljem & 129. st.
1. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te &1. 2., 3. i 4.
Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima (Narodne novine br. 64/98, 88/08), 25. studenog
2019.

rije§io je

Mladen Brni¢, OIB:24940529500, od Marijana, roden 30. srpnja 1971., diplomirani
ekonomist iz Pule, Pjes¢ana uvala IV ogranak 9, imenuje se stalnim sudskim procjeniteljem
nekretnina i $teta na motornim vozilima.

Mandat stalnog sudskog procjenitelja traje 4 (Cetiri) godine, nakon &ega moZe biti
ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Mladen Brni¢ podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim procjeniteljem
nekretnina i §teta na motornim vozilima. Iz dokumentacije priloZene uz zamolbu proizlazi da
je diplomirao na Ekonomskom fakultetu Sveugéilista u Zagrebu i stekao visoku struénu spremu
1 stru€ni naziv diplomirani ekonomist (diploma broj 7311 R 90 od 25. travnja 1998).

Nadalje, iz dokumentacije uz zamolbu proizlazi da je potreban broj godina radio na
poslovima za koje tra?i imenovanje sudskim procjeniteljem, drzavljanin je Republike
Hrvatske, zdravstveno je sposoban za obavljanje poslova sudskog procjenitelja, protiv istog se
ne vodi kazneni postupak, a niti je evidentiran kao osudena osoba.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 2. Pravilnika o stalnim

sudskim procjeniteljima i &l. 129. Zakona o sudovima, odl}l_éﬂiﬁtijmkgn u izreci.
QN o UED §omsy
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1 STETA NA MOTORNIM VOZILIMA
Mariian Brni¢ ex s.s.v. i p. araditeliske struke

BRNIC ISTARSKI VJESTAK D.0.0. PULA o —]
MLADEN BRNIC, PROCJENITELJ NEKRETNINA 3

Tel. 052 397 275 mob. 091 527 3237 e. mail : marijan.brnic1@pu.t-com hr
52100 Pula, Pje$¢ana uvala IV. ogranak broj 9

Posl. Broj : 1 St-211/2017 Elaborat broj 5/2022

STECAJNI POSTUPAK

Procjena  vrijednosti cjelovitog posjeda —

kompleksa nekretnina koji se sastoji od :

- k&. br.884/2 oranica, vinograd povrsine
3626 m?, upisana u zk.ul. 3462 k.o.
Galizana

- k&. br. 884/3 oranica, povrsine 285 m?,
upisana uzk. ul. 2434 k.o. Galizana

- k& br.884/1 oranica, vinograd povrgine
3626 m?, upisana u zk.ul. 2312 k.o.
Galizana

ZAKLJUCAK
USVAJA SE VRIJEDNOST CIJELINE
NEKRETNINA

KC. BR. 884/1 oranica, vinograd, povrsine 3626 m2 upisana u zk. ul.
2312 k.o. Galizana

KC. BR. 884/2 oranica vinograd povrsine 3626 m2, upisana u zk.ul.
3462 k.o. Galizana,

KC. BR. 884/3 oranica povrSine 285 m? upisana u zk.ul. 2434 k.o.
Galizana,

Sa danom vrednovanja 14.2.2022. god. , dobivena procjenom
koriStenjem poredbene metode,
ha 9.921.000,00 kn ili ~1.318.580.000 €

U cijenu nije ukljuéen PDV
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BRNIC ISTARSKI VJESTAK D.O.0. PULA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 78/15 i 103/15)
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima("Narodne novine" br.91/96 i
143/13)

Zakon o obveznim odnosima

Zakon o gradnji i prostornom uredenju

Vazeci gradevinski propisi i norme u Republici Hrvatskoj

Bilten IGH — Standardna kalkulacija radova u gradevinarstvu

ZAJEDNICKO lzvjedée Istarske Zupanije o trzistu nekretnina

Aplikacija E NEKRETNINE, Ministarstvo graditeljstva

Prodaja nekretnina ( HGK )

Priruénik za gradevinsko vjestacenje s primjerima iz prakse ( UDK
347.948:624>(035) ISBN 978-953-57195-0-2 od 2012.g.

Priruénik za procjenu nekretnina ( ISBN 978-953-7592-18-9) od 2016. g.
Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina — Vladimir Krtali¢

Seminarski rad ,Procjena vrijednosti nekretnina — prakti¢na provedba Zakona
( Ulhir, Tica, Majéica , 2015.g.)

El. Broj 5/2022




BRNIC ISTARSKI VJESTAK D.0.0. PULA o ,Lq,
BRNIC MARIJAN SSV | P. GRADITELJSKE STRUKE u
BRNIC MLADEN, STALNI SUDSKI PROCJENITELJ
NEKRETNINA | STETA NA MOTORNIM VOZILIMA

mob. 091 527 3237 e. mail : marijan.brnic1@pu.t-com.hr
52100 Pula, Pjes¢ana uvala IV. ogranak broj 9

IZJAVA VJESTAKA — PROCJENITELJA

Usluga pruZena od strane vjeStaka i procjenitelja je obavljena sukladno
priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivhim propisima
RH.

Kod procjene su vjestaci djelovali kao neovisna stranka, koristeci se najbolje
svim dostupnim podacima.

Izradivaéi procjene nisu osobno zainteresirani za predmet procjene.
Naknada izradivacu procjene ni na koji nacin ne ovisi o rezultatima
procjembenog elaborata.

Izradivadi procjene imaju struénu spremu i ovlastenje za obavljanje ove
procjene.

Elaborat broj 5/2022




BRNIC ISTARSKI VJESTAK D.0.0. PULA o,
MARIJAN BRNIC ex st.s.v. ip. graditeljske str
MLADEN BRNIC , stalni sudski procjenitelj

nekretnina i Steta na motornim vozilima;

Tel. 052397275  mob. 091 527 3237 e. mail : marljan.bole) @oy.l-com.hr
52100 Pula, Pjes€ana uvala IV. ogranak broj 9

STECAINI POSTUPAK

Procjena vrijednosti cjelovitog posjeda —

kompleksa nekretnina koji se sastoji od :

- k&. br.884/2 oranica, vinograd povrsine
3626 m?, upisana u zk.ul. 3462 k.o.
Galizana

- k&. br. 884/3 oranica, povrsine 285 m?,
upisana u zk. ul. 2434 k.o. Galizana

- k& br.884/1 oranica, vinograd povrsine
3626 m?, upisana u zk.ul. 2312k.o.
Galizana

STRUCNI NALAZ

IDENTIFIKACIJA

Uvidajem se ustanovljuje da se predmetne nekretnine nalaze na vrlo dobroj
lokaciji, na sjevero istoénom perifernom prostoru Grada Pule na rubu
stambene zone i poCetku poslovne zone uz zeleni posumljeni pojas u
mirnom okruzeniju.

KE&. br. 884/2 i 884/3 i 884/1 su naslonjene i prikljuCene na javho prometnu
povrsinu — Partizanski put, koji ima asfaltirani kolovoz, nogostupe i javnu
rasvjetu te elektricnu nisko naponsku mrezu.

Na jugo zapadnom uglu k&. br. 884/3 u ogradni zid je usaden glavni
elektricni ormari¢ s kojim je kompleks prikljuéen na nisko naponsku el.
mrezu.

Na prilazu parceli k&. br. 884/2 smjesten je vodovodni Saht.

Kompleks je prometno vrlo dobro povezan kako sa gradom Pula, tako i sa
gradom Vodnjan, zra¢na luka je od kompleksa udaljena 14 km, istarski
ypsilon oko 2 km.

Nekretnine k&. br. 884/2 i 884/3 i k&. br. 884/1 &ine jedan posjed ograden
visokom tipskom ogradom.

Cijeli prostor je ureden na nacin da su na njemu izvedeni radovi ravnanja
terena, izraden je po cijeloj povrsini tucani¢ki tampon , poravnatog je i
uvaljanog planuma, te je u privremenoj funkciji parkiranja gradevinskih
strojeva i vozila.

Nekretnina k&. br. 884/2 k.o. Galizana ima priklju€ak struje i priklju¢ak vode
U okruzenju su poslovne gradevine i zelene povrsine.
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Pregled pojedinaénih parcela :

10. 02. 2022. 08:55 Zajednigki Informacljskl sustav zeml|isnih knjiga i katastra - javna aplikacija
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. GALIZANA, 324108
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.£. br.: 884/2

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa [: 1000
Izvomo mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 10.02.2022

Elaborat broj 5/2022
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10. 02. 2022. 09:00 ZajedniZkl informacijski sustav zemijisnih knjiga i katastra - javna aplikacifa
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. GALIZANA, 324108
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.&. br.: 884/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 10.02.2022
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MLADEN BRNIC , stalni sudski procjenitelj
nekretnina i Steta na motomim vozilima;

BRNIC ISTARSKI VJESTAK D.0.0. PULA e,
MARIJAN BRNIC ex st.s.v. i p. graditeljske str 3

Tel 052397 275 mob, 091 527 3237 e, mail : marilan.bmicl@pu.t-com.hr
52100 Pula, Pjes¢ana uvala IV. ogranak broj 9

PRIKAZ KOMPLEKSA

Spajanjem- parcelacijom predmetnih éestica dobila bi se jedna vrlo
kvalitethna ¢&estica sa vecom povrSinom gradnje i sa komplethom
komunalnom infrastrukturom.

Do sada je k&. br.884/1 bilo zemljiSte bez pristupnog puta a njegovim
pripajanjem parcelacijom &esticama 884/2 i 884/3 to bi zemljiste bilo
gradivo.

i 4 Elaborat broj 5/2022
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Geometrijski podaci i katastarska namjena daju se kroz presliku
posjedovnog lista
Stanje na dan: 09.02 2022, 23:16
PRURPIS FOSJEDOVNQG LISTA

Katastarika opéina: GALIZANA (Mbr, 324108)
Posjedovnl Wst: 1475

_l_.ldln Prerime | ime adnmao tyrtka # naziv, probivalifte ednosno sjedilic upisane ssobe | [0)]:]
11 DARIO KOP 1),0.0., TRGOVACKA UL. 5, VODNIAN {VLASNIK) J 18431783243
Poduci o katastarskim Eesticama
I Ad, ka |
Bro) resa katasturske destice/Nafin wporabe katastarske Posebnl
2 |PavrEina Brej ey
Kkatas| b
s 5 ket l.tnltc m‘llﬂnlmhmww,hddhuj m2 DI. pnvn: Primjedia
S |VALMARIN 362 14
| ORANICA T
VINOGRAD 503
842 [VALMARIN 3636 1 |
VINOGRAD ] 4?'
[} ORANICA Rl
8473 VALMARIN || 14
L | ORANICA 23|
Ukupas povrkina katssiarsidh Eestica 7537
NAPOMENA: Cvaj prijepis posjedovnog lindu nije dokaz 0 viamigivu ns k dm Zesti isauim u posjodk listu,
PZ =7.537 m2

FOTO PRIKAZ ZATECENOG STANJA

Elaborat broj 5/2022
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IMOVINSKO PRAVNO STANJE

Ustanovljuje se bitne ¢imbenike uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige kako

slijedi :

- K&. Br. 884/2 oranica, vinograd povrsine 3626 m? u vlasnistvu je tvrtke
DARIO KOP d.o.0. Vodnjan, sa udjelom 1/1

- U Vilastovnici je upisana zabiliezba otvaranja ste€ajnog postupka i
rieSenje kojim je udinjena zabiljezba prodaje nekretnine
U teretovnici su upisana zalozna prava u iznosu 457.500,00 €, zatim u
iznosu od 1100.000,00 kn pa u iznosu od 1.819.886,89 kn i iznosu od
2.945,25 kn

- K&. Br. 884/3 oranica, povrsine 285 m? u vlasnistvu je tvrtke DARIO
KOP d.0.0. Vodnjan, sa udjelom 1/1
U vlastovnici je upisana zabiliezba otvaranja ste€ajnog postupka i
rieSenje kojim je ucinjena zabiljezba prodaje nekretnine
U teretovnici su upisana zalozna prava u iznosu 457.500,00 €, zatim u
iznosu od 1100.000,00 kn pa uiznosu od 1.819.886,89 kn i iznosu od
2.945,25 kn

- K&. Br. 884/1 oranica, povrsine 3626 m? u vlasnistvu je tvrtke DARIO
KOP d.0.0. Vodnjan, sa udjelom 1/1
U vlastovnici je upisana zabilieZzba otvaranja ste€ajnog postupka i
rieSenje kojim je ucinjena zabiljezba prodaje nekretnine
U teretovnici su upisana zalozna prava u iznosu 457.500,00 €, zatim u
iznosu od 1100.000,00 kn pa u iznosu od 1.819.886,89 kn i iznosu od
2.945,25 kn

Elaborat broj 5/2022
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PROSTORNO PLANSKO STANJE

Prostorni planovi na shazi

Prostorni plan uredenja Grada Pule (PPUG)

Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst,
7/15,

10/15-prociscéeni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-
procisSceni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni tekst, 11/19, 13/19-procidcéeni
tekst)

o ProdiSceni tekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule

("Sluzbene novine" br. 13/19)

o V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Pule ("Sluzbene

novine" br. 11/19-datum objave 01.08.2019.)

o Prodiscéeni tekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule (Sluzbene

novine br. 1/19)

« VI izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Pule ("Sluzbene

novine" br. 20/18-datum objave 29.11.2018.)

o Procisc¢eni tekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule

("Sluzbene novine" br. 8/17

o [V Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Pule ("Sluzbene
novine " br. 2/17)IV

o Pro¢ iS¢eni tekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule

("Sluzbene novine" br. 8/16)

« Dopuna Prostornog plana uredenja Grada Pule ("Sluzbene novine” br.

5/16)
» Pro¢ i8cenitekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule
(Sluzbene novine br. 10/15)

Pro¢ i8éeni tekst i grafika Prostornog plana uredenja Grada Pule
("Sluzbene novine" br. 8/14)

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Pule (GUP)

Elaborat broj 5/2022
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Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-proGiséeni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociséeni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17,
5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19,

11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procgiSceni tekst)

Progiseni tekst i grafika Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Pule
("Sluzbene novine" br. 6/21)

« IXIzmjene i dopune Generalnog urbanisti€og plana Grada Pule
’ ("Sluzbene novine" br. 4/21-datum objave 20.01.2021.)

GRAFICKI PRIKAZ PPU GRADA PULA- KORISTENJE | NAMJENA

PROCISCENI TEKST ODREDBI ZA PROVEDBU | GRAFICKOG DIJELA
PROSTORNOG PLANA

2.2.3. NAMJENA GRADEVINE

Clanak 43.

(1) U gradevinskom podrudju naselja Pula i njegovim izdvojenim dijelovima mogu se graditi gradevine
stambene namjene te gradevine javne i drustvene, odnosno gospodarske namjene na vlastitoj gradevnoj
Cestici, kao i drugi zahvati navedeni u €lanku 12. ovih odredbi.

Elaborat broj 5/2022
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(2) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske namjene, u manjem
dijelu ukupne povriine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih)
jedinica. Iznimno se u viSeobiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne jedinice moZe graditi poslovna
prostorija samo u manjem dijelu ukupne povriine gradevine. (3) U gradevinama stambene namjene
mogu se graditi i prostorije javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
kulturne, vjerske i sli¢ne gradevine), pod uvjetima &lanka 44. ovih odredbi.

(4)U gradevinama javne i dru§tvene, odnosno gospodarske namjene mogu se graditi i prostorije
stambene namjene u manjem dijelu ukupne povriine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

(5)U gradevinskom podru&ju naselja Pula mogu se planirati povr§ine/gradevine javne i druStvene
namjene - zdravstvene, unutar kojih se mogu obavljati djelatnosti zdravstvenog turizma. U tu je svrhu
moguce planirati smjestajne gradevine u skladu s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteti (“Narodne novine”, br. 56/16) i drugih
odgovarajucih propisa, najve¢eg dopustenog kapaciteta 100 postelja.

Clanak 44.

U okviru gospodarske namjene obavljat ¢e se usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turisticke i sli¢ne
djelatnosti koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasSuju dozvoljene vrijednosti
emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene zone, sukladno vaze¢im propisima (zrak, buka,
otpad, otpadne vode). U gradevinskim podrudjima naselja i izdvojenim dijelovima naselja za koje nije
donesen prostori plan uZeg podruéja, §to znagi da u njima nije izvr$ena podjela prostora po pojedinim
namjenama, gospodarske djelatnosti koje se u tim naseljima ne smiju obavljati su sljedece: - industrijske
i obrtnitke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada
metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja i prerada
mesa i suhomesnatih proizvoda te ribe i morskih organizama, proizvodnja i prerada sirove koZe, gume,
PPU G PULE - P R OCISC EN I T EKST 31 plasti¢nih masa, tekstila, prediva, papira, stakla,
prikupljanje i obrada otpada, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i
vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala, - ugostiteljske - diskoteke i zabavni
parkovi.

2.2.4. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Clanak 45.

Gradivi dio gradevne &estice odreduje se sljede¢im elementima: - udaljenost od granice gradevne
estice, - gradevni pravac, - izgradenost gradevne &estice.

2.2.4.1. Gradivi dio gradevne Cestice

Clanak 46.

(1) Gradivi dio gradevne &estice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne &estice, poloZaju
gradevnog pravca, minimalnoj udaljenosti od granica vlastite gradevne &estice i prirodnim uvjetima.
(2) Gradivi dio gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine odreduje se tako da je gradevina s
jedne ili vise strana odredena gradevnim pravcem, a od ostalih granica vlastite gradevne estice mora
biti udaljena najmanje 4m. Iznimno, gradivi dio u sluéaju rekonstrukcije utvrduje se sukladno €lanku
226. ovih odredbi.

(3) Gradivi dio poluugradene i ugradene gradevine odreduje se tako da je gradevina na jednoj ili vise
strana prislonjene na granice vlastite gradevne ¢estice a na neprislonjenim stranama udaljena
odgovarajué¢om primjenom udaljenosti za samostojece gradevine. Na dijelovima gradevine koji se
nalaze na granici gradevne Cestice ne smiju se izvoditi otvori prema susjednoj Cestici, osim ukoliko je
susjedna Cestica javna, parkovna ili prometna povr§ina. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni
od staklene opeke, koji se mogu izvoditi iznimno, uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjedne
gradevne Gestici.

(4) U slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj &estici postojeca samostojeca gradevina ili kada
susjedna gradevna Cestica nije izgradena, moguénost gradnje gradevine koja se gradi na
poluugradeni/ugradeni na¢in (gradnja na granici vlastite gradevne &estice koja nije regulacijski pravac)
uvjetuje se ishodenjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne Cestice. Za
interpolaciju poluugradene ili ugradene gradevine, u slu€ajevima kada je na susjednoj gradevnoj Cestici
izgradena postojeca poluugradena ili ugradena gradevina, nije potrebno ishodenje suglasnosti vlasnika
te susjedne gradevne Cestice.

Clanak 47.

Elaborat broj 5/2022
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(1) U gradivi dio gradevne &estice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine.

(2) Mogucnost gradnje i smjestaj pomo¢nih gradevina utvrden je ¢lancima 60. i 61. ovih Odredbi.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne &estice za gradevinu osnovne namjene mogu se izvoditi gradevni
elementi kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sli¢ni elementi istaknuti do 50 ¢cm izvan ravnine
protelja gradevine, sve u okviru gradevne &estice. Iznimno, u slu¢aju kada se gradevinski pravac
poklapa s regulacijskim pravcem, izvan gradevne &estice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova
i sli¢ni elementi PPU G PULE - P R OCISC EN 1 T EKST 32 istaknuti do 50 cm izvan ravnine proéelja,
ali iskljuéivo prilikom gradnje gradevina koje ¢ine uli¢ni niz.

(4)Osim navedenog, izvan gradevnog pravca i gradevne estice (odnosno izvan regulacijskog pravca)
mogu se izvoditi i balkoni ukoliko je podrugje valorizirano konzervatorskom podlogom, a radi se o
gradevini graditeljskog nasljeda te se time vraca izvorni oblik gradevine. Svi navedeni elementi izvode
se na visini ve¢oj od 4,5m od najvise nivelete dijela prometnice uz gradevnu Cesticu i pod uvjetom da ne
ulaze u slobodni profil prometnice. Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati
naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi
urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih
vidova prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s
obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila,
odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

Clanak 76. (1)

Uvjeti gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podruéja naselja
za gradevine svih namjena utvrduju se kako slijedi: - samostojece gradevine: POVRSINA GRADEVNE
CESTICE MAKSIMALNA IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE MAKSIMALN A VISINA
GRAPEVINE (m) MAKSIMALN 1 BROJ NADZEMNIH ETAZA GRADEVINE

za gradevne Cestice povr§ine do 300m2 50% povrsine gradevne Cestice

za gradevne Gestice povr3ine vece od 300- 500m2 zbir 150m?2 i 30% povrine gradevne &estice iznad
300m2

za gradevne Gestice povriine veée od 500- 800m2 zbir 210m2 i 25% povriine gradevne Eestice iznad
500m2

za gradevne Gestice povrsine iznad 800m?2 zbir 285m2 i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 800m2 -
poluugradene gradevine:

maksimalna visina gradevine= 10 m

(4)Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, u gradevinskom podru¢ju naselja Pula moze se prostornim planom
uzeg podrucja odrediti veca maksimalna visina gradevina svih namjena i djelatnosti ali ne ve¢a od 45m,
a analogno tome i ve¢i broj nadzemnih etaZa gradevina, koji se ne odreduje ovim planom ve¢ je odreden
GUP-om.

SMJESTAJ GRADEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Clanak 77.d. |
(1) Dio gradevne &estice na kojem je moguce smjestiti gradevine visokogradnje odreden je njegovim |
gradivim dijelom, gradevnim pravcem te izgradenod¢u. Gradivi dio gradevne Cestice

(2) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne &estice, poloZaju
gradevnog pravca, minimalnoj udaljenosti od granica vlastite gradevne estice i prirodnim uvjetima u
ovisnosti o tipologiji planirane gradnje — samostoje¢ih, poluugradenih ili ugradenih gradevina.

(3) Gradivi dio gradevne testice za gradnju samostojece gradevine odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od ostalih granica vlastite
gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 3m.

(22) Izgradenost gradevne Cestice iz ovog ¢lanka istovrijedna je koeficijentu izgradenosti (kig) iz
vazeéeg Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 1 163/04 1 9/11), dok se koeficijent
iskoristivosti (kis) ne odreduje ovim Planom ve¢ proizlazi iz omjera ukupne GBP gradevine i povrSine
gradevne Cestice.

(2) Pomocne gradevine mogu se graditi isklju¢ivo u okviru maksimalne povr§ine izgradenosti gradevne
Sestice a njihova ukupna gradevinska (bruto) povr§ina ne smije premasiti 50m2 .

Elaborat broj 5/2022
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(3) Pomocéne gradevine smjestaju se na gradevinsku &esticu: - unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,
- unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim &esticama, na udaljenosti
minimalno 1,5 m od regulacijskog pravca, dubine najvi§e 10 m radunajuéi od regulacijskog pravca, tako
da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil prometne povr¥ine uz regulacijski pravac, -
unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih &estica nasuprot regulacijskom pravcu, dubine najviSe 7m,
duz ¢itave te granice,

BB | GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA PULE
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA M 1:10000
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07. 02. 2022, 09:49 Pregled prije ispisa
'&‘ Grad Pula-Pola www.iopcina.hr
(L DT I L
I L
l apss
ll (| II
4 f '
s H |
lIl | |
7.2.2022 9:48 www.iopdna.hr
Podadi su za Informativnl, za siutbene informadje, molimo kontaktirajte nadieine Instituclje, 1/1
Utvrdeno je da se predmetne nekretnine nalaze unutar obuhvata sljedecih :
planova;
+ Prostornog plana uredenja Grada PULA i Gup-a Istarske Zupanije.
« Prema grafickom prikazu zakljuéuje se da k&. br. 884/2,884/3 i 884/1 k.o.
GaliZzana se nalaze po PPU GRADA PULE | GUP-U lIstarske Zupanije, unutar
gradevinskog podrudja izgradeni dio , namjene za gospodarske objekte u
kojima se mogu graditi i stanovi.
4 Elaborat broj 5/2022
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Maksimalna izgradenost gradevne Cestice ( uzima se kolokvijalno ili
hipotetski cijeli kompleks) maksimalna visina gradevine (m) maksimalni i
broj nadzemnih etaza gradevine

PZ =7.537 m?

Pretpostavljeni Gradivi dio kompleksa : 285 m? + ( 7537 m? -285 m?) x 20% =
1.735,40 m?

Maksimalna Visina gradevine 10 m

Podaci se smatraju orijentacijskim jer su izvedeni prema hipotetickoj
gradevnoj ¢estici dobivenoj spajanjem triju ¢estica ( bez geodetske siuacije
ili skice izmjere) za koje tek nakon parcelacije se mozZe od grada dobiti
lokacijska informacija i uvjeti gradenja.

Elaborat broj 5/2022
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POSL. BROJ : 1ST-211/2017

Pula, 14.2.2022.

STECAJNI POSTUPAK

Procjena vrijednosti POSJEDA _
KOMPLEKSA nekretnina k&  br.884/2
oranica, vinograd povr§ine 3626 m?
upisana u zk.ul. 3462 k.o. Galizana i k&.
br. 884/3 oranica, povrsine 285 m?, upisana
uzk. ul. 2434 k.o. Galizana

PROCJENA

DAN VREDNOVANJA
14.2.2022.

DAN KAKVOCE
14.2.2022

U procjenu se ulazi sa pretpostavkom da su sve tri
Cestice koje &ine jedan posjed mogle biti privedene
gradevinskom koriStenju kao jedna cjelovita nekretnina.

<t




STRUKE

BRNIC ISTARSKI VJESTAK D.0.0.PULA )
MARIJAN BRNIC, EX S.SV. | PROCJENITELJ GRADEVINSKE 3
MLADEN BRNIC , SUDSKI PROCJENITELJ NEKRETNINA

Tel. 052 397 275 mob. 091 527 3237 e. mail : marijan.brnic1@pu.t-com.hr
52100 Pula, Pje$¢ana uvala IV. ogranak broj 9

ISPITIVANJE TRZISTA NEKRETNINA | IZVRSENIH KUPOPRODAJA
TE ODABIR PROCJEMBENE METODE

Opér uvjett

Trziste nekreinina je u 2021. godini pa do danas
vrlo dinamiéno unatoé pandemiji.

No, simptomaticno je da su cijene nekretnina
posebno ma dobrim lokacijama znafajno porasle u
odnosu mna prethodno razdoblje.

Naravno jo§ mema toénih statistidkih podataka o
promjeni cijena ali wvidljivo je w mnapisima U
medijima 1 gospodarskom listu da su cijene
materijala 1 usluga uw stalnom rastu a posljedicno
rastu cijena energenata.

Mnogi inwvestitori se zbog buduce promjene
kupovne walute w situaciji da smanje moguce
gubitke wvezane za mnovéane =zalihe kod promjene
valute odlucili wuloZiti w nekretnine.

Prihvatljivost metoda procjene

Svaka mnekretnina ima svoje posebnosti, vezane za
mikro 1 makro lokaciju, okruZenje, predvidivu
perspektivu, wvezanu za wurbanistic¢ke wuvjete 1
namjenu, opremljenost, vezane za stanje
infrastrukiure, vezane 2za teskocde w gradnji, pa je
svaka metoda kojom se vrdt procjena samo jedan
od hipotetskih procjembenih pokazatelja.
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ODABIR PROCJEMBENE METODE

Zakon o procijeni nekretnina 1 Pravilnik o
metodama procjene nekretnina , preferiraju tri
moguce metode procjene mekretnina.

Poredbena metoda je metoda koja moZe dati veoma
kvalitetne rezultate kad se radi o procjent tipskih
stambenih nekretnina, 1 zemljisnih nekretnina
melutim podaci w wugovorima koji sluZe za
usporedbdbu su mnedostatni za preciznu ocjenu
sukladnosti prodanih nekretnina sa onom koju se
procjenjuje, pa th je poitrebno nadogralivali
uvillajem 1ili prihvatiti iskustvo procjenitelja vezano
za poznavanje lokalnog trzi8ta 1 kakvoce
nekretnina.

Osim d&esto te$ko wusporedivih prodanih mekretnina
sa predmetnom, vjedtaku oteZava procjenu 1
okolnost da se mnogi kupoprodajni ugovori
sastaviljaju na nadéin da se uw mjith unose niZe
prodajne cijene od realnih i usmeno dogovorenih,
jer stranke ma taj nadin umanjuju davanja na ime
poreza. To je razlog da je vjeStak obvezan prema
svom znanju 1 iskustvu ako primjenjuje takve
ugovore za procjenu mnekretnine poredbenom
metodom nadiniti osobnu diskrecionu korekciju
kupoprodajne cijene ma realnu trZidnu

cijenu.

Stoga konadéno wusvajanje wvrijednosti nekreinine
vjestak vr$i na bazi procjene temeljene na iskustvu
1 trenutku u kojem se wvrdit procjena.
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM
METODOM

Nekretnine koje ostvaruju dobit poZeljno je
procjenjivati prihodovnom metodom. U
prihodovnoj metodi prihodovna wvrijednost se
utvrlluje na temelju prihoda nekretnine od
najma 1 drugih wusluzZnih djelatnosti. To se
¢ini na nadin da se 1zraduna kapitalizacijska
dobit mna bazi pretpostavijenih  ostvarljivih
prihoda 7 predvillenih prihoda u buducnosti.
Kao osnovica za kapitaliziranje 1 diskontiranje
koriste se sadad3nje vrijednosti.

Koeficijenti sadasnje vrijednostt ukljuduju
odgovarajucét predvidivi ostatak odrzZivog wvijeka
koristenja 1 odgovarajuéuw kamainu stopu za
nekretninu.

Dvije su varijante prihodovne metode. Prva se
zasniva na odnosu jednogodiSnjeg  prinosa
nekretnine 1 wvriyjednostt mnekretnine koji se
12zvode 1z realiziranog prometa a druga se
zasniva mna prognozi prihoda kroz dugogodidnjt
period. Kod 1zraduna prihoda mora se vodiii
raduna o troSkovima koje nekretnina irpi
vezano za odrZavanje 1 upravljanje.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM
METODOM

TroSkovna metoda se koristi kod procjene
nekretnina w  sluajevima kad je mjihovo
prihodovanje mneizvjesno, w slulaqjevima kad se
radi o specificnim polivalentnim objektima,
zgradama javne mnamjene 1 drugim zgradama
koje svojim oblikovanjem mnisu grallene

4
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iskljudivo za stvaranje prihoda alt 1 za wvrste
zgrada d&ije je prometovanje rijetko a trziste

nerazvijeno te koje mnisu usporedive sa
drugim zgradama zbog niza razliéitih
¢imbenika. Konadéno troSkovna metoda se
korisii za procjenu nekretnina koje su
naknadno adaptirane, rekonstruirane , te w
koje su 1izvrSena maknadna ulaganja.

Troskovnom metodom se do vrijednostt

nekretnine dolazi zbrojem troSkova gradnje sa
tro§kovima pripreme, troSkovima komunalnih
doprinosa, trodkom zemljista 1 t.d. uz dodatak
lokacijskog koeficijenta, s ittme da se pri
1zradunu koriste wumanjenja cijene vezana za
protekli wvijek korisdtenja w odnosu mna odrZivi
vijek koriStenja.

Za troskove gradnje wuobidajeno se koriste cijene
prikazane w Biltenu IGH 2za odrellenu wvrstu
grallevine, wz evaluaciju stavaka koje se
razlikuju kod grallevine koja se procjenjuje od
one prikazane w Biltenu.

VieS§tak - procjenitel] za grallevinu praktiéno
sastavlja etalonsku cijenu gradnje, sukladno
stvarnim troSkovima gradnje , VTSti

konstrukcije 1 kakvoéi wugrallenog materijala 1
opreme u konkretan objekt.

Odabire se za procjenu vrijednosti predmetnog gradevinskog
zemljista sukladno ¢€lanku 24 Zakona o procijeni vrijednosti
nekretnina , poredbena metoda.
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Preuzima se postulate iz : Prezentacije Branimira Majcica, mag.
zemljiSnog menadzmenta, Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko-
pravne poslove i imovinu Grada, od 3.0Zujka 2017.

,Podrucje primjene poredbene metode

*Najéesce primjenjivana metoda —cca do 80% procjena

*Prednosti: uvjerljivost i plauzibilnost

*Primjena:

—Neizgradene gradevinske Cestice tj. Zemljista

—lzgradene gradevinske &estice:

«ZemljiSta (ako se procjenjuju odvojeno od gradevine)

*Stanovi (kao posebni dijelovi nekretnine)
*Garaze, GM, GPM, VPM (kao posebni dijelovi nekretnine)

*Poslovni prostori (kao posebni dijelovi nekretnine)

*Obiteljske kuce (riede)

—Nije podobna za procjenu vrijednosti:

*Najamnih stambenih zgrada, poslovnih zgrada i &esto obiteljskih ku¢a*
Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana

nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi¢ku
jediniénu mjeru, $to je obiéno 1m2 povrsine (gradevine ili zemljista).
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Prethodna analiza : )
vr§i se uvidom u Zajednicko izvieSée Povjerenstva Istarske Zupanije za

pracenje trZista nekretnina.

5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

Prika evidentiranih kupoprodals prema wisti nekretning za podrulje cijele Istarske 1upanlje, sa prikazom prosietnih cijena po m? , izraéunatih iz pros)etnlh cijena po m’ | vrste nekietning a pojedinl
Rradfapdinu. U odnosu na prethadne godinu (koia je ukliutivala | Grad Pazin | Grad Pulu) vidljlvo Je povetanie prasjeéns cijene po m’ 2a stanove, poslavne prostore | gradevinsko zemljfite Iz razloga

Ho Je 2natajnl broj evidentiranih kupaprodaja ostvaren u priobalnom padrugiu, gdie su [edinitne tijene vete od cijene, Naspram toga jenje prosjetne cijene po m 2a poljoprivredno

zeml)i3te | Sumsko temlflbte mogide | objasniti enadajnim brojem evidentiranih kupaprodala ostviren u kontinentalnam padrut|u, gdje su jedinkne cljene nife od prosjecne cljene.

Vilestruko povedanje prosjedne cijgns po m? 2a neke preostale vrste nekretning koje Je prikazano rezuttat Je relativno malog broja evidentiranih transakeija 2a te vrste nekretnina, odnosno

linog broja
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.
a2l d ) ‘ tuEwn) POVRSIA i ) mm:mm :w: =L sy e
ST-stan/sparimen 995 TISAS7,198.12 kn 102,215,305 37¢ 67,367.15mt 11,5150 knjm? 151720 €m? 3%
D"_‘“_‘;"l""l;‘}‘ 2 | aLam2651 10 58,243,588 92 € W 2,753.57 knfm? 36294 €/’ N B10%
#26 - poslowne 2grade » 34,774,229 29 kn 4583,45752 ¢ 67,205.15 m 517.43 kn/m? 6820 ¢/m a7873%
PP ~ paslovnd prostor 47 39,248,924 78 M_ 5,172,24994 € 512955 m? 765153 kn/m? l,‘mﬁl m? o +25.41%
(5 ’:“”x"‘“ o 0.00kn 000t | oow [ Tnfm? 0.00 /7 1 &
G"""bi"."u:“”"" __ o 000kn B} | __ o0t ooom e omem: 0 00% j
G-l 2 1,493,286.94 kn 196,824.41 € S73M3m? 2,602.32 knfm? 343.00 ¢ +13.90%
I ﬁ:’:;m":“““": 5 | 331,125.10m 43,64433 ¢ i e 2,836.43 In/m? 373 86 €fm? 26.24% o
VPM - parkimo mjesio » 905,231 24 bn 11931505 € sse0m? 157267 kn/m! 20729 ¢/m? 0.03% )
AN £ . 101,072,546.93 kn Bsassec | masasimt | 22 it 2807 ¢/m? a0 o
nebretine 3~ —— - Z — —— —id p—
05 - natdlo 363 129434172 7Lkn 17,060,220 88 ¢ 93,3499 mt @123 knfm? 586 €/m" 3145%
RU = ruSevine . 0 N o.oo_hn o _o o; &l 0.00m* i 0.00 bl/m’_ 0,00 ¢/m? m.m_ =mp
G5 e ':‘::“"" 1647 |  wrsameate 2,227,082.88 53121 kn/m? e e +97.67%
e paais T T 19,261,740 37 ¢ 7.717052.75 1890 kn/m? 250 ¢/m? 40.10%
& tumso emijie | 297 23405,830.23 tn 3,085.09253 € s | 2618k 345 ¢/mt 1930
- "me"""‘"’ = 8 — T vsuam | semiesc | 39,5732 m? £8.31 kny/m o P
GM - gareino miesto o 000m 000¢ 000m 0,00 kn/m? . 000 ¢/mt “0.00%
- 5P spremiie 0 0.00kn [ 000 0.00m? 000 kn/m" 0.00 ¢/m? _woo% o
TV [} 000 n M ewe | e _o.wvm/m' 0,00 €/m! oo
VKUPNO DRRADENMH: 5626

Analiza pokazuje da je na istarskom podru¢ju znacajno povecéana
kupoprodaja zemljista u 2020 godini u odnosu na 2019. godir)u_ a prema
nesluzbenim informacijama taj se trend nastavio i u 2021-. godini.
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PROCJENA KOMPLEKSA

Kupoprodajne cijene preuzimaju se temeljem &lanka 6 Pravilnika... podaci
o realiziranim kupoprodajama poljoprivrednog zemijiSta |. kl. iz Aplikacije
E- NEKRETNINE M.G. na podrugju lokacije predmetne nekretnine ili
bliskom podrucju.

U tablicu izvrSenih kupoprodaja uvrstiti ée se samo realizirane prodaje
zemljiSta koje su priblizne sli€nosti predmetnoj nekretnini.

Kruzi¢i Zute boje pokazuju lokaciju prodanog gradevinskog zemljista
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PREGLED UGOVORA

11.02. 2022, 09:16 eNekretnine

PULA, KAT OPCTBNA GALTZANA Ptz
Raukatl: 5 Afvcus GadOpion  Nibwde e ades s delis
K¢&. br. 812/5 k.o. GaliZana, na
prostoru Veli Vrh , j.c. =299,15,
Katastar na javnom izlaganju. Nema
struju ni vodu. Po spremnosti za
gradnju sukladno ¢&l. 16 i prilogu 4

Infarmacije

{ Gradevinsks rembyiite - Plan priblifnih vrijednosti 3.1.2019

Pravilnika .., svrstava se u IILktg. i = oy i st
grad. zemljista J.C. 299,13 kn/m2 il Mo s e PUA - PROZVOCHO 5
. namjene n

Darveteo vupno 0 rendaa o Koefiojent lskonspvost) (Mrostorn plan)

Cesace Gradevinsko remljléte (GZ) - Zbirkn bupoprodajnih cljena
2gate ’
3 b vgeceosy 11,2019, / Nazty atributa Vrijednost atributa
Gradevrsho zendpite . Io x¢ 276473
Somsko s dle ' . Daluns pesibata 1122022
Pokopreadnd rempdie 1 VIS nehretnne GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
Al nepladry remigie - 1oRN(PY) 2584497
Hekrms remida " viss ugovora KP « KUROPRODALA
e Gt prvng evidendinamn ugovors u G-y
a Poyrdina u prometu 5 683,00
Poicka kapoprodaps- criera Vrijadnast nekseting (KN) 1.700.000,00
S0/ aputman (STIA) 0502012
Stamimna zgrada - obitefiska bada ((K)
Posknnia 2g-ade (P2G) NAPOMENAL 12 bgxpradi)e sih mwuuuno;akdpm
Poskort prosiar (PR wiijminiont mefretnine be MOV, neovisna o tome pooinede | vomet njegova) nbdw
Gaspodanins rpads (G2G) * Promet podeeds placan POV a
VAetambena sgrmda (V2G) * Slops POV-8 (%) x
Starbona 2gricta - kuda 22 pvwemen’ boravel, (K SR0¥ vty i el
Ganala (G)

Parkinis - gacang e (PUM)

Vanjsko - parkimo mesta (VPH]

Saladdte (SKL}

Seremits (S9)

Razie nekretnine (KN)

0dlain (05)

Rufevme (AU

Gradewwfies reerdetey (1) .
Pretroga

15 Hrus Keordinate: F = 29174261, N = 4975662 29

11.02. 2022 09:21 eNekretnine

PULA, KAT OPCIBNA GALTZ Prrog
Renttall & Acess GeIONM  Huex <l avwi Ka felcn

K&. 501/168 k.o. GaliZana.
Locirana uz Vodnjansku ulicu .
Nema struju ni vodu. Katastar

.| najavnom izlaganju. Po [utorecs
spre Osti za gradnju Suklad_rlo Gitadevinshd aemljiite - Plan pribliindh vrijednosti 11,2019,
P o Naziv atributa Vrifednost atributa
€l. 16 i prilogu 4 Pravilnika ..., Redon brcy CB 10415
Naziv cjenovnog bloks PULA - STAMBEND 13
svrstava se u LLktg. e o e p
gradevinskog zemljiita. Koefcjent iskoristivost (Prostom! pen)
Geddevinsko zemhisie (G2) - Zbirha kupogrodajnih cijena
Zgrace
il ooy e amad Naztv atributa ¥rijednost atributa
Grasewio 2emylre 1D 2%C 1296851
Sursi remide D m ey (LB
Ptprreadaa rempite Vrst2 nelretrine GRADEVINSKO ZEMLIIBTE (G2)
e s e e 1D PH (PU) 4296563
Vdora zeriyba Vrsta ugovors K - KUPOPRODAJA
—— Datum prvog evisertsana ugoon u 2KC-u 10,08 2020
557500
2bwka hupoprocsini Ojens - 1.739 458,03

Senimatma) (5T/4) 2506 2020

Starrbond Igrwds - obetpha ko (0K

Posovra rgrada (P26) NAmNAnzaupoprwaje Swh vrsla zemijiita u 1skazang) cgem pekarans je

Posdovns prozr (FP) vripednost rebsetrine bez PDV-3, reovisno 0 (ome podiiele | promet njegovo) noplat

Gonprdarsda 2qrada (GIG) « Promet podiere placanju PIN-2 e

Viestambena myaca (VI%) + Stcpa POV-2 (%) 25

Slambrena pgrad - huda 22 poveermen by wask (K : ! m“m“p"hm“’“

Geals (6)

Poramo - garaina miestn (PGM)

Ve - pirkir mjestu (vOH)

Sadre (SKL)

Spiemeite (SP)

Razidte newretrane (RN)

Ostao (0)

Futevrr {RU)

Gredeinsho 2embre (62) L]

1:2000 HTHA Vaxdewte Ex 2304016 B2, N = 4976284 37

Pretraga
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PULA, KAT 0PCIBNA GALL? Mretrage
Rarsitatl: Sn Aoes> Gad0oord sz Ka opivie K (esdre

K¢&. 501/451 k.o. GaliZana. Na A
prostoru uz Vodnjansku ulicu ;
Nema struju ni vodu. Katastar
na javnom izlaganju. Po
spremnosti za gradnju sukladno
&l 16 i prilogu 4 Pravilnika ...,
svrstava se u I1Lktg.
gradevinskog zemljista.

Zgrve
Plen oritilinh vriyednosn § ) 2019
Gradewnsho rettiite
$uretn zemiite
Pofpriredno 2envpire
Prirocno meplodno ZerTipdie
edovia 22
CQeEovnl bk
Zoirka upoprodain ojens
Surecartman (ST/A)
Sambena e - olltebska kuda (OK)
Pasiovna agrata (#2G)
Posiovrs prostar (PP)
Commoaiersha 3y (G
Whssrherg srada (VT
Stambene pac - kudn 12 poweTEN borpak (K
Goraty (G}
Pasory] - gmeahes et [PGM)

11 .02 2022 09:32

PULA, KAT 0PC187A GALIZ Priragr
MandtatE Sn Acwa GadOyva lavip  KGLoplTa | K Ceuch

K¢&. 2451/1 k.o. Pula. Na
prostoru uz ulicu Prekomorskih
brigada . Ima struju i vodu. Po
spremnosti za gradnju sukladno
&l. 16 i prilogu 4 Pravilnika ...,
svrstava se u Lktg.
gradevinskog zemljista.
J.C.=1281,98 knym2

e
P ik, im0 3000

[ e

Sumsko zermbyite

Potppraredno pemiylie

- -

Myekovits zevian

Cpencs biok.

2o bupogr o b

Saryapartman [5T/A)
Sambens 20 - otedsha W (OK)
Postovna 2gads (PZG)
Paioviu proglor (PF)
Gospodasta zgrads (G2G)
Viectamoens Irada (V25)
Sera sgats - wia 1 poermery tonm
Gareda (G)
Parrmio « paraing miestn (PGM)
ko ¢ parkina mgesta (VPH)
Shagtte (K
Soremitte (59,
Reridte nebretrom (AN)
Detals {05)
fudevwne (RU)
Lrwrprsec pey b (7Y

Pretags

eNekrelning

Tnturms s
Wocficrient Raorsvos (Prostiyre plen) -

Gradevirako remijuiie (GZ) - Zbirka hupaprodajnih tjens

Nazlv stributs Vrijednost stritwita

1D ZKC 1191844
D progns 12200
S neicetnine GRADEVINSKO 2EMLITSTE (GZ)
0 (R 4156264
Wita ugovore KP - KUPOPRODAM
Datum prvog evidentianis ugovora v ZKC-u |
Povr§ing u prometu 453100
Vrijfednost neoermne (KN) 152950400
Dutum uguona 26082019
POREZL =
MAPOMENA: 22 kupoprodaje Bvih wika remiits u kskazano) Glent prkagana Je
wHijednOst nekrening bez POV-8, netvisna o Lame padiijeZe b promet megove) naplat

[3 pacnju POV-2

* Swopa POV-a (%) %

: u préarand) cjeni
Statue podatha PREUZETO 0D M)
Cpenovn! biok PULA - STAMEENO 13
Preehts amjena Qenoviog bioka - STAMBENA RAMENA

HIRS  Mocrrate £ = JNTRILON, N = WAL

eNekrelning

g

da
R i P L L
17{[!1?'1‘*;_{""*-— -
= oy L4 -~
K - KUPOFRODAA

113400
40774458
12.06.2015

POREZT:
L NAPOMENA 2 huspoprodale v i yita 2= u whaznof Cje prikazena
viptdnost iwlrrtrese fiee PUY 3, FEovERG o (e podifeZe b i

Promet rjegovo) naplatn

25

PULA - TRGOVACKO 3

K1 - GOSPODRRSKA RAMJENA
POSLOVNA NAMIEHA -
TRGOVACKD USLUZNA

277827
2222
GRADEVINGKO ZEMLNISTE (G2)

HTRS  Koordnats: £ = 281737 39, N = 457273849

10
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PULA, KAT OPCTBHNA GALDY

Mt

Renukatl: S Adis Gotiinns Hesebe hat opia K (esiia

K¢&. 566/14 k.o. Pula. Na
prostoru uz FaZzansku cestu.
Ima struju i vodu . Po
spremnosti za gradnju sukladno
&l. 16 i prilogu 4 Pravilnika ...,
svrstava se u L ktg.
gradevinskog zemljista.
J.C.=1470,94 kn/m2

e

10 IC

Zynde
Pan priitrah vnpediosh § 1 2019

Grededmio remiite

Sumsio remidte

oprenecho rerapdla

Prirodno neplodo zeraztie

Mpiova cemiiia

e bk

Zoirka kupopradapin chens

Sarvspsrtman (ST/A)
Stambers rrads - cbiteljsin kudz ()
Posiovns rprads {P2G)
Posiovni prastor (PF)
Conputersh syrms (G2G]
Wikt rads (VPR)
R T - kil 5 e hocees (L
Genala (G)
Paddm * gaadnG weses (PGY)
g « T, s (VP
Sklacadre (X1)
Spremoe (5P)
Razeine rewetne (RN)
Ostalo (08)
Rutease (RU)
Gradedraio mmifre (G7)

Pretisga

11.02.2022. 09:35

PULA, KAT OPCIBNA GALLY

e. mail : marijan.bmicl@pu.t-com.hr

eNekretnine

VALSAL LENIINE 110§ ~ dins i RUBIA S 1S L1y

Naziv stributa Vrijednost atributa
811075

Dot preglerls 112022
I Vrsta nebretnire GRADEVINSKD ZEMLHSTE (G7)

3704343
KP - KUFOPAODAJA

487300
2.187.909,72
05122017

Svih Ve pemijiita u ihazanoj Cijenl [ REE g
Piegae napis

whedrog el eining bt &, newAsno o tome podiljede k prom

Promet podijese placanjy POV-a
Sl POV

3 (%) 25
POV 1idpsten u rikazanoy djen
Optirange

Shatus podothd
Cjenovri blok

- 1:5000 HTRG e 8 o Z3) Y1150, N o 497245880

Randtimtl. B0 ASee  UiiUoire  Newde Kl oo e destes

K¢. 2382/1 k.o. Pula. Na
prostoru ulica Rimske
Centurijacije i Gupéeve ulice .
Ima struju i vodu. Po
spremnosti za gradnju sukladno
¢l. 16 i prilogu 4 Pravilnika .. .,
svrstava se u Lktg.
gradevinskog zemlji¥ta.

Katastarske opéne
Cemicn
Zgrace
P pribidnih vmednost] 11,2019
Gradevrsho remiptte

Zvirka hupoprodajnin djena
San/apartman (ST/A)
Stambera zgrada - obtefjsia kuéa (OK)
Posiovna agrarla (F2G)
Posiovrl prostor (PF)
Gospadarska 2greda (G2G)
VHestambena 2grada (V26)
Shareeia dgiecs - Wi 24 piveeme boravin (K
Ganya {G)
Parkimo - garakno myesto (RGY)
Vansks - parkimo mesto (VPH)
Sindiite (SKL)
SpremBie (SP)
Rariite newerine (RN)
Ostalo (05)

Pretrags

eNekretnine

Gradevinsho remijiits (02) - Zbirka Wupopiodajnih cijens

Vrijednost atributa
1112625
11.2 2022
GRADEVINSKO ZEMUISTE (G2)
4048631
KP KUPOPRODAJA

Detum prvog Evidentiranja ugovora u 2KC v
Povriina u promety 9.790,00
WVrijedaast nekretrine {KN) 13.457.596,00

Datum ugover; 21032019

POREZT:

NAPOMENA T8 hupuorodale sl vrits senlilla o hazanof ciprd pvikasens e
rijerdiost resretrive bar POV-s, e 1 e podijede N proee ko)

.
* POV ukljuten u prikazano] chieni
« Optirame

Promet poditieZe pladanju POV-a
Stopa POV-3 (%) 5

HTRS Koorarte: € = 29199465, M » 497336313

11
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POREDBENA TABLICA IZVRSENIH KUPOPRODAJNIH TRANSAKCIJA
GRABEVINSKIH ZEMLJISTA PRIBLIZNO SLICNIH KARAKTERISTIKA

r.br. |okacija ( K¢.) Datum Zemljiste CIJENA Jedin. cijena
k.o. transakcije m? U KN u_ KN/m2?

1 k&.812/5 Kk.0. 5.3.12. 5683 1.700.000 299,13
Galizana

2 k&.501/168 25.6.20. 5575 1739.458.03 312,00

3 KE.501/451 26.8.19. 4531 1529.594.00 337.58

4 K&.2451/1 12.6.15. 3134 4017.744,59 1.281,98

5 K&.566/14 5.12.17. 4873 7167.909,72 1.479.94

6 K¢.2382/1 21.3.19. 9790 13.457.596,00 1.374.62

Sukladno ¢lanku 7 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina ,
uzima se u obradu samo kupoprodajne ugovore poredbenih nekretnina koji
su zaklju€eni unatrag do 4 godine u odnosu na dan vrednovanja. 1z tog
razloga izbacuje se iz procjene ugovore pod rednim brojem 1,4, 5

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
SUKLADNO PODACIMA 1Z BILTENA HNB - INDEKSNA TABLICA :

PRIOPCENJE

DEEAVNI ZAVOT LA ATATITIRY
RLFUBLLER HRVATICE
ANTATUAR B ¥ OATIVR

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

FIRSTRELEASE

X =XII. 2020.9 X.=XII. 2020. X. = XII. 2020. 2 2020.
@ 2015. VI -1X. 2020. X. = XII. 2019. @2019.

Indeks cijena stambenih objekata — ukupno 132,95 25 6,4 1,7 House price index - total
Novi stambeni objekti 108,66 2,0 0,2 1,2 New dwellings
Postojeci stambeni objekti 137,45 31 73 85 Existing dwellings
Grad Zagreb? 145,45 31 59 8,1 City of Zagreb?
Jadran? 0,6 6.0 6,3 Adriatic coast?
Ostalo? m 54 8,9 10,0 Other?

JADRAN
2017. 1.tr. 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25
2.tr. 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58
3.tr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46
4.tr. 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67
2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54
2.1r. 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33

12
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3.tr. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20
4.tr. 113,54 101.49 116.00 119.82 113,50
2019.  1.tr. 117,56 109,00 119,52 125,02 118,67
2.tr. 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24
3.tr. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05
4.tr. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35
2020. 1.tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
2.tr. 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
3.tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
4.tr. . 132,95 108,66 137.45 145.45 127.61
2022. 1.tr. 134.19

USKLADENJE CIJENA SUKLADNO PODACIMA IZ BILTENA HNB -

INDEKSNA TABLICA :
r.br. Jed. cijena  patum Eoef. na [Koef. na dan|izlednacen) Sadagnja vr. | Lokaclja POVRS.
fransakelje an trans.  (vrednovanja u kn/m? k.0. Gallzana
1. 312,00 | 25.6.20. 126,30 134,19 +7,89% ké.501/168 5575
2. 337,58 | 26.8.19. 118,05 +16,14% K&.501/451 4531
3. 1.374,62 | 21.3.19. 118,67 +15,52% Kg&.2382/1 9790

POREDENJE | EVALUACIJA NEKRETNINA PO SPREMNOSTI ZA GRADNJU
SUKLADNO PREDMETNOJ CJELOVITOJ NEKRETNINI

Usvaja se jedinitna

r.br. Jed. cljena KTG lkJEDNACE izjednléena odstupanje
INJE NA vrijednost pd arit.
LKTG sredine
1. 336,61 i +1,80% x 2| 1090,61 | 20,6%
2. 392,06 1] +1,80x2 | 1.270,27 | 3,6%
3. 1587,96 | 0 1.587,96 | 20,6%
3.948,84
PONDER : 1.316,28

trziSna cijena gradevinskog zemljiSta lL.ktg po

spremnosti za gradnju, karakteristika pribliznih procjenjivanoj nekretnini.
na:
1.316,28 kn/m?
KIS je identi¢an svim poredbenim nekretninama.
Preliminarna vrijednost nekretnine :
7.537 m2 x 1.316,28 kn/m2 = 9.920.802,36 kn

13
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EVALUACIJA VEZANA ZA PRAVA | TERETE ( &lanak 12 Pravilnika)

( Elanak 12 Pravilnika)

Predmetne nekretnine , odnosno cijeli kompleks ima u zemlji$noj knjizi
upisan teret zaloga. U praksi ni jedan kupac ne Zeli kupiti nekretninu
opterecenu hipotekom a i vjerovnici ¢esto nisu sa time suglasni.

Tereti su slijededi : (457.500 € + 1.100.000,00 kn + 1.819.886,89 kn +
2,945,25 kn ) = 6.365.062,14 kn ili = 846.000 €

Navedeni teret nema utjecaja na vrijednost nekretnine.

DOPRINOSI - Clanak 13 Pravilnika

Nema podataka o pla¢anju ili nepla¢anju doprinosa . Ako postoji neupisani
teret tada se konatna vrijednost nekretnine umanjuje za vrijednost tog
tereta.

POLOZAJNA OBILJEZJA- Clanak 14 Pravilnika

Odnose se na prometnu povezanost . Kroz poredenja kupoprodajnih
ugovora i izvedenu evaluaciju po spremnosti za gradnju vodilo se raéuna
da predmetni posjed ima odli¢nu prometnu povezanost , te da se njegova
lokacija odnosi na prvorazrednu poslovnu lokaciju.

VRIVEME CEKANJA

S obzirom da je od suda dana zadaca da se izvr$i procjena cjeline ( 8to
zanemaruje troSak oko preparcelacije i vriieme &ekanja do uknjizbe cjeline
u katastru i zemljiSnoj knjizi , vjestak procjenitelj napominje da bi ovi
¢imbenici mogli u kona&nici umanijiti ukupnu cijenu nekretnine za priblizno
20% ) u ovom elaboratu se daje trazena hipoteti¢ka vrijednost cjeline
nekretnine bez umanjenja na vrijeme &ekanja.

USVAJA SE VRIJEDNOST CIJELINE

NEKRETNINA
KC. BR. 884/1 oranica, vinograd, povrsine 3626 m2 upisana u zk. ul.
2312 k.o. Galizana
KC. BR. 884/2 oranica vinograd povrsine 3626 m2, upisana u zk.ul.
3462 k.o. Galizana,
KC. BR. 884/3 oranica povrS§ine 285 m? upisana u zk.ul. 2434 k.o.
Galizana,
Sa danom vrednovanja 14.2.2022. god. , dobivena procjenom
koriStenjem poredbene metode, na 9.921.000,00 kn ili = 1.318.580.000
€

14
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-] NESLUZBENA KOPIJA
W

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pyli-PoIa
ZEMLJISNOKNJIZN] ODJEL PULA
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324108, GALIZANA Broj ZK uloska: 3462

:roj zadnjeg dnevnika: 2-20768/2021
ktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
] Broj PovrSina
Rbr. zemg:,ﬁa Oznaka zemljista . e Primjedba
L Eestice) jutro ‘ \Y m2
] 88472 ORANICA, VINOGRAD ) 3626
L UKUPNO: 3626
B
1 Vlastovnica
tbr. SadrZaj upisa Primjedba

Viasniéki dio: 1/1
RIO KOP D.0.0,, OIB:18431783243, VODNJAN, TRGOVACKA 5
] 1.3 Zaprimljeno 11.07.2017.g. pod brojem Z-20395/2017

i ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem rje§enja Trgovackog suda u
Pazinu, posl.br. 1 St-211/17-14 od dana 6. srpnja 2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje

steCajnog postupka nad duznikom DARIO KOP d.o.0., OIB: 18431783243, Vodnjan, Trgovatka
5.

1.4 Zaprimijeno 11.11.2021.g. pod brojem Z-20768/2021

na1{1.2)
‘ ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 ST-21 1/2017-85
| 11.11.2021, zabiljeZuje se prodaja nekretnine.
C
3 Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Na suvlasnic':l—(i dio: 1

.1 Zaprimljeno 19.02.2009. broj Z-1611/09

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 321-51003427 sa Sporazumom o osiguranju
novcane trazbine od 18. veljate 2009 godine i Generalne punomodi od 07.
svibnja 2008 godine deponirane kdo ovog suda pod posl.br. Z-6771/08, uknjizuje
se zaloZno pravo u iznosu od 457.500,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti i
ostalih uvjeta iz Ugovora, ( glavni ulozak ), u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Fa suvlasnicki dio: 1

“Enokniizni izvadak (datum i viiiemea izrada) 10.02.2022. 0B:22:43 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324108, GALIZANA Broj ZK uloSka: 3462
C
Teretovnica
:_Rbr. Sadtiaj upisa Iznos Primjedba
' 2.1 Zaprimljeno 22.01.2010. broj Z-681/10 1.100.000,00 KN

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj: 321-1/2007
od 23. sije¢nja 2007. godine, Aneksa broj 1. uz Ugovor o odobrenju okvira za
financijsko pracenje broj 321-1/2007 sa sporazumom o osiguranju trazbine od 20.
sijecnja 2010. godine i Punomodi od 18. svibnja 2009. godine, a koja se u
izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z-5929/09, uknjizuje se
pravo zaloga u iznosu od 1.100.000,00 kn, uz ostale uvjete iz Ugovora i Aneksa
broj 1 uz Ugovor, kao glavni uloZak zajednicke hipoteke, u korist:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIA 6

2.2 Zaprimljeno 22.01.2010. broj Z-681/10

ZabiljeZuje se da su sporedni ulo$ci zajednicke hipoteke zk.ul. 2312 k.0. Galizana
i zk.ul. 2434 k.0. Galizana.

'];3. Na suvlasniéki dio: 1

3.1 Zaprimljeno 27.05.2011. broj Z-5840/11 1.819.886,89 KN
' Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-791/11 od 19. svibnja
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u
iznosu od 1.819.886,89 kn, uz ostale uvjete iz Rje3enja, uz naznaku ovrsivosti
traZbine, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

'g_Na suvlasniéki dio: 1

4.1 Zaprimlieno 15.01.2013. broj Z-455/13
Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-113/13 od 11. sije&nja 2013.
godine, zabiljeZuje se OVRHA.

!ENa suvlasnicki dio: 1
7.1 Zaprimljeno 21.06.2017.g. pod brojem Z-18325/2017 2.945,25 KN vezanouz B 1(1.2)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem RjeSenja o osiguranju Opéinskog sud
u Puli - Pola, Stalna sluZba u Bujama-Buie posl.br. Ovr-3319/17 od 06. lipnja
2017. godine, uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane traZbine u
iznosu od 2.945,25 kuna i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku ovrsivosti
trazbine, u korist:

HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., ELEKTROISTRA
____PULA, OIB: 46830600751, PULA, VERGERIJEVA 6

Wrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.02.2022.

iﬁnnkniiini Izvadak (datum i vriiame izrade) 10.02.2022. 18:22:43 Stranica: 2
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pdire NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opt’:insk_i sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 09.02.2022, 23:16 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324108, GALIZANA Broj ZK ulo§ka: 2434

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20768/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV| ODJELJAK
Broj Povrdina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv | m2
cestice)
1. [884/3 |ORANICA 285
UKUPNO: 285
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 1/2
DARIO KOP D.0.0., O1B:18431783243, VODNJAN, TRGOVACKA 5

1.3 Zaprimljeno 11.07.2017.g, pod brojem Z-20395/2017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, Temeljem rjeSenja Trgovackog suda u
Pazinu, posl.br. 1 $t-211/17-14 od dana 6. srpnja 2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje
ste¢ajnog postupka nad duznikom DARIO KOP d.0.0., OIB: 18431783243, Vadnjan, Trgovacka
5.

1.4 Zaprimljeno 11.11.2021.g. pod brojem Z-20768/2021

nat(1.2),2(1.2)
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACGKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 ST-211/2017-85
,_ 11.11.2021, zabiljeZuje se prodaja nekretnine.
2. Suvlasniéki dio: 1/2
DARIO KOP D.0.0., OIB:18431783243, VODNJAN, TRGOVACKA 5
|= 2.1 Zaprimlieno 11.07.2017.g. pod brojem Z-20395/2017
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Temeljem rjeSenja Trgovatkog suda u
| Pazinu, posl.br. 1 S$t-211/17-14 od dana 6. srpnja 2017, godine, zabiljeZuje se otvaranje
steCajnog postupka nad duZnikom DARIO KOP d.o0.0., OIB: 18431783243, Vodnjan, Trgovacka
! 5.
22 Zaprimljeno 11.11.2021.g. pod brojem Z-20768/2021
na1(1.2),2(1.2)
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 ST-211/2017-85
11.11.2021, zabilieZuje se prodaja nekretnine.
“nijiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.02.2022, 08:23:37 Stranica: 1

d



Katastarska opéina: 324108, GALIZANA

Yy

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

o4
Teretovnica

Broj ZK uloska: 2434

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

1.1

Zaprimljeno 18.02.2008. broj Z-1611/09

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 321-51003427 sa Sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 18. veljae 2009 godine i Generalne punomodi od 07.
svibnja 2008 godine deponirane kdo ovog suda pod posl.br. Z-6771/08, uknjizuje
se zaloZno pravo u iznosu od 457.500,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti i
ostalih uvjeta iz Ugovora, ( sporedni uloZak ), u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasni&ki dio: 1 (1/2)

21

2.2

Zaprimijeno 22.01.2010. broj Z-681/10 1.100.000,00 KN
Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj: 321-1/2007

od 23. sije€nja 2007. godine, Aneksa broj 1. uz Ugovor o odobrenju okvira za

financijsko pracenje broj 321-1/2007 sa sporazumom o osiguranju trazbine od 20.

sijeénja 2010. godine i Punomodi od 18. svibnja 2009. godine, a koja se u

izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z-5929/09, uknjizuje se

pravo zaloga u iznosu od 1.100.000,00 kn, uz ostale uvjete Iz Ugovora i Aneksa

broj 1 uz Ugovor, kao sporedni uloZak zajednitke hipoteke, u korist:

Zaprimljeno 22.01.2010. broj Z-681/10
ZabilieZuje se da je glavni uloZak zajednitke hipoteke zk.ul. 3462 k.o. Galizana.

3. Na

suvlasnicki dio: 1 (1/2)

' 3.1

Zaprimljeno 27.05.2011, broj Z-5840/11 1.819.886,89 KN
Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-791/11 od 19. svibnja

2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u

iznosu od 1.819.886,89 kn, uz ostale uvjete iz Rje3enja, uz naznaku ovr3ivosti

trazbine, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

4. Na

suvlasnicki dio: 1 (1/2)

4.1

Zaprimljeno 15.01.2013. broj Z-455/13
Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi posl.br. Ovr-113/13 od 11. sijeénja 2013.
godine, zabiljeZuje se OVRHA.

1 Na

suvlasnicki dio: 2 {(1/2)

1.1

Zaprimlieno 19.02.2009, broj Z-1611/09

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 321-51003427 sa Sporazumom o osiguranju
nov&ane trazbine od 18. veljate 2009 godine i Generalne punomoéi od 07.
svibnja 2008 godine deponirane kdo ovog suda pod posl.br. Z-6771/08, uknjizuje
se zaloZno pravo u iznosu od 457.500,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti i
ostalih uvjeta iz Ugovora, { sporedni uloZak ), u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

. Na

suvlasnicki dio: 2 (1/2)

2.1

2.2

Zaprimljeno 22.01.2010. broj Z-681/10 1.100.000,00 KN
Temeliem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko praéenje broj: 321-1/2007

od 23. sije¢nja 2007, godine, Aneksa broj 1. uz Ugovor o odobrenju okvira za

financijsko pracenje broj 321-1/2007 sa sporazumom o osiguranju trazbine od 20.

sije€nja 2010. godine i Punomodi od 18. svibnja 2009. godine, a koja se u

izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z-5929/09, uknjiZzuje se

pravo zaloga u iznosu od 1.100.000,00 kn, uz ostale uvjete iz Ugovora i Aneksa

broj 1 uz Ugoveor, kao sporedni uloZak zajednitke hipoteke, u korist:

Zaprimlieno 22.01.2010. broj Z-681/10
ZabilieZuje se da je glavni uloZak zajednitke hipoteke zk.ul. 3462 k.o. Galizana.

‘Na

suvlasnicki dio: 2 (1/2)

mljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.02.2022, 08:23:37 Stranica: 2




Katastarska opéina: 324108, GALIZANA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

4oL

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2434

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

3.1 Zaprimlieno 27.05.2011. broj Z-5840/11

Temeliem ovosudnog RjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-791/11 od 19. svibnja
2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 1.819.886,89 kn, uz ostale uvjete iz Rjesenja, uz naznaku ovrSivosti
traZbine, u korist;

REPUBLIKA HRVATSKA

1.819.886,89 KN

4. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

4.1 Zaprimljeno 15.01.2013, broj Z-455/13

Temeljem ovosudnog Rje$enja o ovrsi posl.br. Ovr-113/13 od 11. sijeénja 2013.
godine, zabilieZuje se OVRHA,

7. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

7.1

Zaprimljeno 21.06.2017.g. pod brojem Z-18325/2017 2.945,25 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Rjesenja o osiguranju Opéinskog sud
u Puli - Pola, Stalna sluZba u Bujama-Buie posl.br. Ovr-3319/17 od 06. lipnja
2017. godine, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane ftraZbine u
iznosu od 2.945,25 kuna i ostalih uvjeta iz Rjesenja, uz naznaku ovréivosti
trazbine, u korist;

HEP - OPERATOR DISTRIBUCILISKOG SUSTAVA D.0.0., ELEKTROISTRA
PULA, OIB: 46830600751, PULA, VERGERIJEVA 6

vezano uz B 1 (1.2)

Zaprimljeno 21.06.2017.g. pod brojem Z-18325/2017 2.945,25 KN

fﬂla suvlasnicki dio: 2 (1/2)
8.1

UKNJIZBA, ZALLOZNO PRAVO, Temeljem Rje$enja o osiguranju Opéinskog sud
u Puli - Pola, Stalna sluZba u Bujama-Buie posl.br. Ovr-3319/17 od 06, lipnja
2017. godine, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u
iznosu od 2.945,25 kuna i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku ovrgivosti
trazbine, u korist:

HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., ELEKTROISTRA
PULA, OIB: 46830600751, PULA, VERGERIJEVA 6

vezano uz B 2 {1.2)

Yotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 09.02.2022.

Mijisnoknjizni izvadak (datum j vrijeme izrade) 10.02.2022, 08:23:37

Stranica: 3




46>
e NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 09.02.2022. 23:16

Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 324108, GALIZANA Broj ZK uloska: 2312
Broj zadnjeg dnevnika: Z-20768/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. [Zemiitsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
| Cestice)
‘. 884/1 ORANICA, VINOGRAD 3626
| UKUPNO: 3626
B
Vlastovnica
tbr. Sadrzaj upisa : Primjedba

. Vlasniéki dio: 1/1
IARIO KOP D.0.0., 0IB:18431783243, VODNJAN, TRGOVACKA 5
3.1 Zaprimljeno 11.07.2017.g. pod brojem Z-20395/2017

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAINOG POSTUPKA, Temeliem rieSenja Trgovatkog suda u
Pazinu, posl.br. 1 $t-211/17-14 od dana 6. srpnja 2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje
ste¢ajnog postupka nad duznikom DARIO KOP d.o.0., OIB: 18431 783243, Vodnjan, Trgovacka
5.

3.2 Zaprimljeno 11.11.2021.9. pod brojem Z-20768/2021 na3(1.4)
| ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 §T-211/2017-85
11.11.2021, zabiljeZuje se prodaja nekretnine.,

C
Teretovnica

I“:r.= SadrZaj upisa Iznos Primjedba
INa suvlasniéki dio: 3

1 Zaprimijeno 19.02.2009. broj Z-1611/09
Temeljem Ugovora o kreditu broj: 321-51003427 sa Sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 18. veljae 2009 godine i Generalne punomoci od 07.
svibnja 2008 godine deponirane kdo ovog suda pod posl.br. Z-6771/08, uknijizuje
se zaloZno pravo u iznosu od 457.500,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti i
ostalih uvjeta iz Ugovora, ( sporedni uloZak ), u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

\a suvlasni¢ki dio: 3

lidnokniiZni izvadak (dalim i vriieme izrada) 10.02.2022. 08:21:12 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324108, GALIZANA Broj ZK uloska: 2312
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 22.01.2010. broj Z-681/10 1.100.000,00 KN

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko praéenje broj: 321-1/2007
| od 23. sije¢nja 2007. godine, Aneksa broj 1. uz Ugovor o odobrenju okvira za
|' financijsko pradenje broj 321-1/2007 sa sporazumom o osiguranju trazbine od 20.
sijenja 2010. godine i Punomoéi od 18. svibnja 2009. godine, a koja se u
izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z-5929/09, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od 1.100.000,00 kn, uz ostale uvjete iz Ugovora i Aneksa
broj 1 uz Ugovor, kao sporedni ulozak zajednitke hipoteke, u korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

2.2 Zaprimlieno 22.01.2010. broj Z-681/10
ZabilieZuje se da je glavni uloZak zajednicke hipoteke zk.ul. 3462 k.o. Galizana.

3. Na suvlasniéki dio: 3

3.1 Zaprimlieno 27.05.2011, broj Z-5840/11 1.819.886,89 KN
Temeliem ovosudnog Rje$enja o osiguranju posl. br. Ovr-791/11 od 19. svibnja
‘ 2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 1.819.886,89 kn, uz ostale uvjete iz RjeSenja, uz naznaku ovrsivosti
traZbine, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

1. Na suvlasnicki dio: 3

4.1 Zaprimljeno 15.01.2013. broj Z-455/13
Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-113/13 od 11. sijecnja 2013.
godine, zabilieZuje se OVRHA.

':'. Na suvlasnicki dio: 3
7.1 Zaprimljeno 21.06.2017.g. pod brojem 2-18325/2017 2.945,24 KN vezano uz B 3 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Rjesenja o osiguranju Opéinskog sud
u Puli - Pola, Stalna sluzba u Bujama-Buie posl.br. Ovr-3319/17 od 06. lipnja
2017. godine, uknjiZzuje se zaloZnoo prava radi osiguranja nov&ane trazbine u
iznosu od 2.945,25 kuna i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku ovrsivosti
traZbine, u korist;

HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., ELEKTROISTRA
PULA, OIB: 46830600751, PULA, VERGERIJEVA 6

tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 09.02.2022.

liignokniizni izvadak fdatum i vriieme izrade) 10.02.2022. 08:21:12 Stranica: 2




