
Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB:85821130368
Reeionalni Centar Split. Mazuranicevo SetaliSte 24b. 21000 Split
(adresa nadlezne jedinice)

R£ SPLIT .

1 2 -08- 2026
PRED5TECAJNE NAGODBE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Solitu 

Poslovni broj spisa St-307/2026

UR. BROJ

PRUAVA tra2;bine vjerovnika u predsteCajnom postupku

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Stiepan Caiic 

OIB: 67690289031
Adresa / sjediSte;
Peiici 509. Sovici. Bosna i Hercegovina
PODACI O DU^NIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv:
HOTEL ROMANA d.o.o.
OIB: 54850671246
Adresa / sjediste
Obala kralia Tomislava 14. 21300 Makarska. Hrvatska

PODACI O TRAIbINI:
Pravna osnova traibine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski 
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor 0 zajmu od 24. ozujka 2023. godine
Iznos dospjele trazbine: 0 EUR
Glavnica; 0 EUR
Kamate: 0 EUR
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteCajnog postupka 2.987.000.00 EUR 

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raSun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Ugovor o zaimu od 24.03.2023..
potvrda o placaniu iznosa 2.717.797.25 EUR prema AMINESS d.d. od 24.03.2023.,
potvrda o placaniu iznosa 382.202.75 EUR prcma HOTEL ROMANA d.o.o. od 24.03.2023..
Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom NE za iznos----------
Naziv ovr§ne isprave----------



PODACI O RAZLUCnOM PRAVU:
Pravna osnova razludnog prava
Ueovor o zasnivaniu zaloznog prava od 24. ozuika 2023. godine
Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo
k.c.br. 837/3 CVITACKA. PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povrsme 5227 m2, 
upisano u zk.ul.br. 6885. katastarska opcina 317098 VELIKO BRDQ
Iznos trazbine 2.987.000.00 EUR

RazluCni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRICEM QDRICEM^

RazluCni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja(PRISTAJEM)' NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCnOM PRAVU:
Pravna osnova izludnog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlucno pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo iziudno pravo radi 
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

6.8.2026.. Makarska



c

STJEPAN iz Bosne i Hercegovine, Sovidi, Peji6i 509, OIB: 67690289031 (u daljnjem
tekstu: Zajmodavac)

HOTEL ROMANA d.o.o. za ugostiteljstvo, trgovinu i usluge sa sjedistem u Makarskoj, Obala 
kralja Tomislava 14, OIB: 54850671246 upisanog u sudsld registar Trgovadkog suda u Splitu pod 
maticnim brojem subjekta upisa (MBS) 060316890, koje zastupaju dianovi uprave — direktori 
Miijana Bebek i Ivica Sulje, (u daljnjem tekstu: Zajmoprimac) te

AMCVESS d.d., upisano kod Trgovackog suda u Pazinu, pod MBS: 040060543, OIB: 
58935879058, sa sjedi§tem u Novigradu, Skverska 8, koje zastupa predsjednica uprave Zrinka 
Bokulic i clan uprave Ante Baric

sklopili su dana 24. oiujka 2023. godine sljededi

UGOVOR O ZAJMU

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zajmodavac daje Zajmopiimcu zajam u iznosu od EUR 3.100.000,00 
(slovima: trimilijuna i sto tisuca eura), koji zajam se Zajmoprimac obvezuje vratiti Zajmodavcu u 
roku od 5 (pet) godina.

<^l£inak 2.
Zajmoprimac prima novae na zajam u iznosu kako je naznadeno u clanku 1. na nacin i pod uyjetima 
predvidenim ovim Ugovorom.

Clanak3.
Ugovome strane su suglasne daje zajam iz dlanka 1. ovog Ugovora beskamatni.

Clanak 4.
Zajmoprimac ovime upucuje Zajmodavea a ovaj prihvaca uputu da dio zajma u iznosu od EUR 
2.717.797,25 (dva milijuna sedamsto sedamnaest tisuda sedamsto devedeset sedam eura i dvadeset 
pet centi) uplati za radun Zajmoprimea postojedem Zaloznom vjerovniku AMINESS d.d. na radun 
broj IBAN: HR6023400091100016494 otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.

Preostali iznos zajma Zajmodavac de uplatiti na radun Zajmoprimea otvoren kod 
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. broj IBAN: HR6524020061100998619.



Clanak 5.
Zaloini yjerovnik supotpisom ovog Ugovora izjavljuje da prihvada primitak navedenog iznosa po 
uputi Zajmoprimca iz 51. 4. st. 2. ovog Ugovora te izrijekom navodi da primitkom navedenog 
iznosa nema vige nikakvih potraiivanja od Zajmoprimca te se u tu svrhu obvezuje predati 
Zajmoprimcu oyjereno brisovno o5itovanje za brisanje prava zaloga upisanog u korist Zaloinog 
yjerovnika u ZK odjelu Op5inskog suda u Makarskoj, pod br. Z-820/2022. na nekretnini 
Zajmoprimca oznake k5.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povrgine 
5227 m2, upisano u zk. ul. br. 1073, katastarska opcina 317098 VELIKO BRDO, koje 5e predati 
u javnobilje:mi5ki polog javnom biljeiniku Valeriji Pemar sa ovlagtenjem da ga preda 
Zajmoprimcu pod uyjetima odredenim Zapisnikom o preuzimanju isprava radi 5uvanja i predaje 
od 24. o^jka 2023. godine.

Clanak 6.
Zajmoprimac se obvezuje odmah po primitku brisovnog o5itovanja postoje5eg Zaloinog 
vjerovnika izvrSiti brisanje zaloinog prava upisanog u korist Zaloznog yjerovnika u ZK odjelu 
Op5inskog suda u Makarskoj, pod br. Z-820/2022. na nekretnini Zajmopriinca oznake k5.br. 837/3 
CVITaCKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povrSine 5227 m2. upisano u zk. ul. br. 
1073, katastarska opdina 317098 VELIKO BRDO.

Clanak 7.
Zajmoprimac se obvezuje sa Zajmodavcem Stjepanom Cajicem, ujedno i novim 5lanom DruStva 
Zajmoprimca koji 5e ste5i poslovni udjel u DruStvu od postojeceg zaloinog vjerovnika i sa drugim 
51anom druStva Zajmoprimca Robertom Suli5em OIB:23041983056 za njegova postojeda 
potraiivanja prema DruStvu, sklopiti zaseban Ugovor o osiguranju potraiivanja zasnivanjem 
hipoteke, a kojim zalogom 5e biti osigurano i potraiivanje Zajmodavca iz ovog Ugovora kao 
zaloino pravo prvog prvenstvenog reda, dok 5e potrazivanja Roberta Sulica prema DruStvu biti 
osigurana zaloinim pravom drugog prvenstvenog reda.

Clanak 8.
Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo uz suglasnost obiju ugovomih strana. Izmjene 
moraju biti u pisanom obliku.

Clanak 9.
Sve eventualne sporove proizaSlc iz ovog Ugovora, ugovome strane se obvczuju rijeSiti na miran 
na5in. U protivnom ugovaraju sud stvame nadleJnosti u Zagrebu.



a

Clanak 10.
Ovaj Ugovor saCinjen je u dva primjerka i odgovarajudem broju javno biljezniiki ovjeremh 
preslika.

Clanak 11.
U znak pristanka i prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorae strane isti potpisuju.

ZAJMODAVaC:

S^jepan Cajid

ZAJMOPRIMAC:
HOTEL ROMANA d.o.o.

Miijana Bebek,
51an uprave

J^^Ante Band

Ivica Sulje, 
61an uprave

te Baric

ZALO^NI VJEROVNIK 
AMTNESS d.d.

Zrinka Bokulic, 
predsjednik uprave

e Band

Ante Band, 
dlan uprave



Ja, javni bilje&iik Valeiija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9, 
potvrdujcm da jc-strauka;

STJEPAN CaJI(!:, OIB 67690289031, BOSNAI HERCEGOVINA, SOVld:i, PEJlCl 509, u 
raojoj nazoCnosti vlastoruCno potpisala pismeno, Potpis na pismenu jc istinit Istovjctnost podnositelja 
pismena utvrdila sam teraeijem putovnice br. 196602448 PU/ZAGREB

HOTEL ROMANA d.o.o., MBS 060316890, OIB 54850671246, Makarska, Obala kralja 
Tomislava 14, koje zastupa:
- ANTE bark!:, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomodi za dlana uprave- 
direktora Mirjanu Bebek (OIB 08993242526), u mojoj nazodnosti vlastoruCno potpisala pismeno, 
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobnc iskaznice 
br. 116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlaStenJe za zastupanje uvidom u Punomod od23. 
oJujka 2023. ovjerenu istog fiana kodjavnog biljeinika Valerije Pemar podposl. brojem OV- 
1425/2023
- ANTE bark!:, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomodl za Clana uprave- 
direktora Ivicu Sulje (OIB 60052327169), u mojoj nazoCnosti vlastoruCno potpisala pismeno. Potpis 
na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 
116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u PunomoC od 23. oiujka 
2023. ovjerenu istog dana kodjavnog biljeinika Snjeiane NazareviC pod posl. brojem OV-1432/2023

AMINESS d.d., MBS 040060543, OIB 58935879058, Novigrad - Cittanova, Skverska ulica - Via 
Squero 8, koje zastupa:
- ANTE bark!:, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomodi za predsjednika 
nprave Zrinku Bokulid (OIB 66055156975), u mojoj nazoCnosti vlastoruCno potpisala pismeno. 
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice 
br. 116022261 PU Splitsko-dalmatinska, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno uvidom u PunomoC od 
23.03.2023. ovjerenu istog dana kodjavnog biljeZnika Snjeiaoe NazareviduBujamapod posl. br.
OV-1430/2023
- Clan uprave ANTE BARK!:, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, u mojoj nazoCnosti 
vlastoruCno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila 
sara temeljem osobne iskaznice br. 116022261 PU Splitsko-dalmatinska, a ovlaitenje za zastupanje 
utvrdeno uvidom u sudski registar clektroniCkim putem na dana§nji dan

JavnobiljeiniCka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 6,65 eur. 
JavnobiljeiniCka nagrada po Cl. 19. st. l. PPJT zaraCunata u iznosu od 19,95 eur uveCana zaPDV u
iznosu od 4,99 eur.

Broj: OV-1513/2023 
Zagreb. 24.03.2023.

Javni biljeinik 
ValeAa Pemar



nnn PRIVREDNA BANKA ZAGREB

Dokument

Pla6anje

SI,.-111 IS

e IZVRSEN

nalogd

IME f:'LATITELJA
STJEPAN CAJIC

DETAUI TRANSAKClJE

PRIM/-1 FI S

AMINESS D-D.

'■ i\- PRIMATC! J.A

HR6023400091100016494

.'••ii'.-n 'latuni lifvisenia

24.03.2023.

\7i\ns
2.717.797,25 EUR

MODEL I P02IV NA BROJ PRIMATELJA

HROO 24032023

Sifra namjene

KRAJNJI PRIMATELJ

Datum i vrijeme potvrde
24.03.2023. 13:19:16

raOun PI_AT1TEL.,1A
HR3523400093211023967

Adresa pnmatelja

Skverska ulica - Via Sque, Novigrad - Cittanova

RErCRENTNI

20230324000841138578

Datum

24.03.2023.

Naku.'idn
0,17 EUR

rSanka \ irii nuti-ulja

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D.

Placanje po ugovoru o zajmu 24.3.2023.

Stvarrii diDnik

MODEL I P02IV NA BROJ PLATITEUA

Izuzeto od plaCanja poreza na ctodanu vrijednost u skladu s Clankom 40. stavkom 1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost. Ovim se 
dokumentom potvrduje da je Privredna banka Zagreb d.d. izvrSila ovxj ptatnu transakciju u skladu s uputama platiteija na autoriziranom 
platnom nalogu. Ova be se platna transakcija izvrgiti u skladu s vremenom primitka i izvrSenja platnog naloga, odnosno vremenskim 
planom Banke. ako su zadovoijeni uvjeti za njeno izvrSenje, sukladno odredbama Opbih uvjeta Privredne banke Zagreb d.d. za platnl 
promet s fiziCkim osobama - potroSaCima.

Privredna banka Zagreb d.d.

bank of INTES4 □ SAN&KDID
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UGOVOR O ZASNIVAN.ru ZALO^NOG PRAVA

sklopljen izmedu

HOTEL ROMANA d.o.o. za ugostiteljstvo, trgovinu i usluge sasjediStem u Makarskoj, ObalakraljaTomislava 
14, OIB: 54850671246 upisanog u sudski registar TrgovaCkog suda u Splitu pod matiSnim brojem subjekta 
upisa (MBS)060316890, koje zastupaju 6!anovi uprave ~ direktori Mirjana Bebek 1 Antonio Baric, (u daljnjem 
tekstu: Zaloini duznik)

STJEPAN CAJIC iz Bosne i Hercegovine, Sovici, Pejici 509, OIB: 67690289031 (ii daljnjem tekstu: Zaloini 
vjerovnik)

(Zalozni vjerovnik i Zalozni duznik dalje u tekstu zajedno: ^^tranke'1)

Prcambiila

1. Stranke potpisivanjem ovog Ugovora radi osiguranja nov6ane trazbine zasnivanjem zalo^nog prava na 
nekretnini (dalje u tekstu: „6^ovor“) suglasno utvrduju kako su dana 24. (dvadeset Setvrtog) oiujka 2023. 
(dvije tisuce dvadeset tre6e) godine sklopile Ugovor o zajmu (dalje u tekstu: „Ugovor o Zojmii1''). Navedenim 
je Ugovorom o zajmu Zalozni vjerovnik pozajmio Zaloznom duzniku zajam u iznosu od 3.100.000,00 EUR

rjMi (slovima: tri milijuna i sto tisiida eura). Navedeni Ugovor o zajmu 6ini sastavni dio ovog Sporazuma kao PrilogSj1-
2. U svrhu osiguranja svih traibina koje Zalozni vjerovnik ima pravo potrazivati od Zaloznog dutnika iz
Ugovora o zajmu, Zalozni duznik izjavijuje da osniva zalo^no pravo na nekretnini koja je navedena u Slanku 
l.l, ovog Sporazuma.--------- --------------------- -................... .......... ............-........................... -......................

3. Trazbinu Zaloinog vjerovnika iz Ugovora o zajmu, a koja je osigurana ovim Ugovorom Zaloini duinik se
obvezao otplatiti u roku od 5 (slovima: pet) godina poCevSi od dana sklapanja ovog Ugovora ili u drugom roku 
sukladno eventualnoj izmeni Ugovora o zajmu......................................... -............-................... -................

Prcdmet zaloga

Clanak I.

Potpisivanjem ovog Ugovora Zalozni duinik izricito daje suglasnost da se radi osiguranja svih trazbina 
Zaloznog vjerovnika prenia Zaloznom duzniku s osnova Ugovora o zajmu zasnuje zalozno pravo u iznosu od 
3.100.000,00 EUR (slovima: tri milijuna i sto tisuca eura) uvedano zaeventualne zatezne kamate, a na ime i u 
korist Zaloinog vjerovnika na sljedecoj nekretnini;................................ -.................-....... -.................. ...........

- k.c.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povrsine 5227 (slovima: pet tisuca 
dvjesto dvadeset i sedam) m2, upisanoj u zk.ul.br. 1073, katastarska opcina: 317098, VELIKO BRDO,



ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska, Opcinskog suda u Makarskoj (dalje u tekstu: ..Predmet zaloga")...........

Garancijc i jainstva 

Clanak 2.

Zalozni duznik jam5i da Predmet zaloga nije opterecen nikakvim zemljiSnoknjilnim niti izvanknjiinim 
teretima, izuzev strankama poznatog prava zaloga upisanog u ZK pod br. Z-820/2022.......................................

Zalozni duznik izjavljuje kako je Zalozni vjerovnik ovlaSten dospjelu traibinu iz Ugovora o zajmu naplatiti 
prodajom nekretnine na kojoj je osnovano zaiozno pravo radi osiguranja traJbine iz Ugovora o zajmu.--------

Tabularna isprava
(
’ Clanak 3.

Potpisom ovog Ugovora Zaloini duXnik izrifiito i neopozivo dozvoljava da Zalozni vjerovnik ishodi u 
zemljisnim knjigama koje se vode kod Zemljisnoknjiznog odjela Makarska, Opcinskog suda u Makarskoj kao 
i u drugim javnim knjigama bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja iiknjizbu zalo^nog prava na svoje ime i u 
svoju korist i to u iznosu od 3.100.000,00 EUR (slovima: tri milijuna i sto tisuca eura) uvedano za eventualne 
zatezne kamate na sljedecoj nckretnini iz cianka 1. Ovog Ugovora. :..........-....................... ......... ............. ......

Obveze Zaloznog duziiikn 

Cianka 4.

I Zalozni duinik se obvezuje platiti odnosno naknaditi sve stvame troSkove i pristojbe povezane s 
' zemljiSnoknjiznim upisom.—........... —.............................................................................................................

^ Nastup pravnih ii^inaka

Clanak 5.

Ovaj Ugovor proizvodi pravne uCinke od trenutka potpisivanja istog od strane Zaloznog vjerovnika, te od strane 
Zaloznog duinika. -....... ...... .............................. ...... .................. -...................... ...... ..............

RJesavanJe sporova 

Clanak 6.

Za sve sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora uklju5uju<5i i sporove koji se odnose na pitanje njegovog 
valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne udinke koji iz toga proistjeSii, nadleJan je slvarno 
nadlezni Opdinski sud u Splitu.-------- ----------------------------------------------------------------------------
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U Zagrebu, dana 24. Oiujka 2023.
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Za<oini vjerovnikj' i

[ Stjepan Cajic

Zalo2ni duznik

^MANA d.o.o.

Clanovi upravc
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Ja, javni biljeinik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9, 
potvrdujem da je stranka:

HOTEL ROMANA d.o.o., MBS 060316890, OIB 54850671246, Makarska, Obala kralja 
Tomislava 14, koje zastupaju:
- ANTE BAKlCy OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo6I za dlana uprave- 
direktora Mirjanu Bcbek (OIB 08993242526), u mojoj nazoCnosti vlastorudno potpisala pismeno. 
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositeija pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice 
br. 116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlaStenje za zastupanje mvrdeno je uvidom Punomo6 od 
24. o2ujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeinika Anje Pejkovi6 VujCic pod posl. brojem 
OV-2048/2023
- ANTONIO bark!:, OIB 75191648621, CISTA VELIKA, CISTA PROVO, GRADINA - 
TRONO 40, kao Clan uprave-direktor, u mojoj nazoCnosti vlastoniCno potpisala pismeno. Potpis na 
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositeija pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116385216 PGP Imotski, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u Odluku o opozivu i imenovanju Clana 
uprave - direktora druStva od 24. o2ujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeinika Valerije 
Pemar pod posl. brojem OV-1517/2023.

STJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA I HERCEGOVINA, SOVI(!:i, PEJK!:I 509, u 
mojoj nazoCnosti vlastoruCno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositeija 
pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. 196602448 PU/ZAGREB.

JavnobiljeiniCka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaCena u iznosu 3,99 cur. 
JavnobiljeiniCka nagradapoCl. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 11,97 eur uveCana za PDV u 
iznosu od 2,99 eur.

Broj; OV-1534/2023 
Zagreb, 24.03.2023.

Javni biljeinik 
Valerij^dnw
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Ja, javni biljeinik Valcrija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9, 
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O ZASNIVANJU ZALO^iNOG PRAVA od 24. oiujka 2023. - ovjerena pod brojem
OV-1534/2023 dana 24.03.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava ispisana je raeunalom, rukopisom (kemijskom olovkom, tintom) s 
otisnutim Stambiljima, sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 1 primjerku. Podnosilelj isprave je 
STJEPAN CAJldf OIB 67690289031, BOSNA I HERCEGOVINA, SOVI^I, PEJltl 509.

JavnobiljciniCka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1, ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur. 
JavnobiljeiniCka nagrada po Cl. 19. st. 2. PPJT zaraCuriata u iznosu od 1,33 eur uveCana za PDV u 
iznosu od 0,33 eur.

Broj: OV-1535/2023 
Zagreb, 24.03.2023.

Javni bilieSrT 
Valeriji k^rn
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