Obrazac 3. FINANEIJEKA AGENCEIJA
RE SPLIT
FINANCIJSKA AGENCIJA e 9

OIB: 85821130368 | 9 -08- 2026
Regionalni Centar Split, Mazuranicevo Setaliste 24b, 21000 Split

PREDSTECAJNE NAGODBE

adresa nadlezne jedinice PRIMANJE |, @ TPRE STE
( ] ) KLASA OI9 - o//3
UR. BROJ __{ VRS,

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-307/2026

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Stjepan Caji¢
OIB: 67690289031

Adresa / sjediste:

Pejic¢i 509, Soviéi, Bosna i Hercegovina
PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

HOTEL ROMANA d.o.0.

OIB: 54850671246

Adresa / sjediste

Obala kralja Tomislava 14, 21300 Makarska, Hrvatska

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zajmu od 24. ozujka 2023. godine
Iznos dospjele trazbine: 0 EUR
Glavnica: 0 EUR

Kamate: 0 EUR
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstec¢ajnog postupka 2.987.000,00 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Ugovor o zajmu od 24.03.2023.,

potvrda o pla¢anju iznosa 2.717.797,25 EUR prema AMINESS d.d. od 24.03.2023.,

potvrda o pla¢anju iznosa 382.202,75 EUR prema HOTEL ROMANA d.o.0. od 24.03.2023.,

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom __NE__ za iznos ---------—-

Naziv ovrine isprave -----------




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Ugovor o zasnivanju zaloZznog prava od 24. ozujka 2023. godine

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

k.&.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE povr$ine 5227 m?,
upisano u zk.ul.br. 6885, katastarska op¢ina 317098 VELIKO BRDO

Iznos trazbine 2.987.000.00 EUR

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto 1 datum Potpis vjerovnika

6.8.2026., Makarska
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STIJEPAN CAJIC iz Bosne i Hercegovine, Soviéi, Peji¢i 509, OIB: 67690289031 (u daljnjem
tekstu: Zajmodavac)

i

HOTEL ROMANA d.o.0. za ugostiteljstvo, trgovinu i usluge sa sjedistem u Makarskoj, Obala
kralja Tomislava 14, OIB: 54850671246 upisanog u sudski registar Trgova&kog suda u Splitu pod
mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 060316890, koje zastupaju &lanovi uprave — direktori
Mirjana Bebek i Ivica Sulje, (u daljnjem tekstu: Zajmoprimac) te

AMINESS d.d., upisano kod Trgovactkog suda u Pazinu, pod MBS: 040060543, OIB:
58935879058, sa sjediitem u Novigradu, Skverska 8, koje zastupa predsjednica uprave Zrinka
Bokuli€ i ¢lan uprave Ante Bari¢

sklopili su dana 24. oZujka 2023. godine sljedeci

UGOVOR O ZAJIMU

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zajmodavac daje Zajmoprimcu zajam u iznosu od EUR 3.100.000,00
(slovima: trimilijuna i sto tisu¢a eura), koji zajam se Zajmoprimac obvezuje vratiti Zajmodavcu u
roku od 5 (pet) godina.

Clanak 2.
Zajmoprimac prima novac na zajam u iznosu kako je nazna¢eno u &lanku 1. na nagin i pod uvjetima
predvidenim ovim Ugovorom.

Clanak 3.
Ugovorne strane su suglasne da je zajam iz ¢lanka 1. ovog Ugovora beskamatni.

Clanak 4.
Zajmoprimac ovime upucuje Zajmodavca a ovaj prihvaéa uputu da dio zajma u iznosu od EUR
2.717.797,25 (dva milijuna sedamsto sedamnaest tisu¢a sedamsto devedeset sedam eura i dvadeset
pet centi) uplati za ra¢un Zajmoprimca postoje¢em ZaloZznom vjerovniku AMINESS d.d. na radun
broj IBAN: HR6023400091100016494 otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.

Preostali iznos zajma Zajmodavac e uplatiti na radun Zajmoprimca otvoren kod
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. broj IBAN: HR65240200611009986109.
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Clanak 5.

Zalozni vjerovnik supotpisom ovog Ugovora izjavljuje da prihvaéa primitak navedenog iznosa po
uputi Zajmoprimea iz ¢l. 4. st. 2. ovog Ugovora te izrijekom navodi da primitkom navedenog
iznosa nema viSe nikakvih potraZivanja od Zajmoprimca te se u tu svrhu obvezuje predati
Zajmoprimceu ovjereno brisovno ogitovanje za brisanje prava zaloga upisanog u korist ZaloZnog
vjerovnika u ZK odjelu Opéinskog suda u Makarskoj, pod br. Z-820/2022. na nekretnini
Zajmoprimca oznake ké&.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE povriine
5227 m2, upisano u zk. ul. br. 1073, katastarska opé¢ina 317098 VELIKO BRDO, koje ¢e predati
u javnobiljezni¢ki polog javnom biljeZniku Valeriji Pernar sa ovladtenjem da ga preda
Zajmoprimeu pod uvjetima odredenim Zapisnikom o preuzimanju isprava radi Suvanja i predaje
od 24. ozujka 2023. godine.

Clanak 6.
Zajmoprimac se obvezuje odmah po primitku brisovnog ofitovanja postojeéeg ZaloZnog
vjerovnika izvriti brisanje zaloZnog prava upisanog u korist ZaloZnog vjerovnika u ZK odjelu
Op¢inskog suda u Makarskoj, pod br. Z-820/2022. na nekretnini Zajmoprimca oznake k&.br. 837/3
CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE povrsine 5227 m2, upisano u zk. ul. br.
1073, katastarska opéina 317098 VELIKO BRDO.

Clanak 7.
Zajmoprimac se obvezuje sa Zajmodavcem Stjepanom Cajiéem, ujedno i novim &lanom Drudtva
Zajmoprimca koji ¢e ste¢i poslovni udjel u Drudtvu od postojeéeg zalonog vjerovnika i sa drugim
¢lanom druStva Zajmoprimca Robertom Suli¢em OIB:23041983056 za njegova postojeéa
potraZivanja prema Drudtvu, sklopiti zaseban Ugovor o osiguranju potraZivanja zasnivanjem
hipoteke, a kojim zalogom ¢e biti osigurano i potraZivanje Zajmodavca iz ovog Ugovora kao
zaloZno pravo prvog prvenstvenog reda, dok ¢e potraZivanja Roberta Suliéa prema Drustvu biti
osigurana zaloZnim pravom drugog prvenstvenog reda.

Clanak 8.
Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo uz suglasnost obiju ugovornih strana. Izmjene
moraju biti u pisanom obliku.

Clanak 9.

Sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora, ugovorne strane se obvezuju rijesiti na miran
natin. U protivnom ugovaraju sud stvarne nadleZnosti u Zagrebu.
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Clanak 10.
Ovaj Ugovor saljnjen je u dva primjerka i odgovarajuéem broju javno biljeznitki ovjerenih
preslika.

Clanak 11.
U znak pristanka i prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane isti potpisuju.
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Ja, javni biljeZnik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9,
potvrdujem da je-stranka:

STJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA I HERCEGOVINA, SOVICI, PEJICI 509, u
mojoj nazo&nosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. 196602448 PU/ZAGREB

HOTEL ROMANA d.o.0., MBS 060316890, OIB 54850671246, Makarska, Obala kralja
Tomislava 14, koje zastupa:

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomoéi za ¢lana uprave-
direktora Mirjanu Bebek (OIB 08993242526), u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlastenje za zastupanje uvidom u Punomo¢ od 23.
oZujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeznika Valerije Pernar pod posl. brojem OV-
1425/2023

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo¢i za ¢lana uprave-
direktora Ivicu Sulje (OIB 60052327169), u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis
na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlatenje za zastupanje uvidom u Punomo¢ od 23. ozujka
2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeZnika SnjeZane Nazarevi¢ pod posl. brojem OV-1432/2023

AMINESS d.d., MBS 040060543, OIB 58935879058, Novigrad - Cittanova, Skverska ulica - Via
Squero 8, koje zastupa:

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo¢i za predsjednika
uprave Zrinku Bokulié¢ (OIB 66055156975), u mojoj nazo&nosti vlastoru¢no potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116022261 PU Splitsko-dalmatinska, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno uvidom u Punomo¢ od
23.03.2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeZnika SnjeZane Nazarevi¢ u Bujama pod posL. br.
OV-1430/2023

- &lan uprave ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, u mojoj nazo&nosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 116022261 PU Splitsko-dalmatinska, a ovlastenje za zastupanje
utvrdeno uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 6,65 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢&l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 19,95 eur uveéana za PDV u
iznosu od 4,99 eur. : :

Broj: OV-1513/2023

Zagreb. 24.03.2023.
Javni biljeznik
Valeryja ar
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UGOVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA

sklopljen izmedu

HOTEL ROMANA d.o.0. za ugostiteljstvo, trgovinu i usluge sa sjediStem u Makarskoj, Obala kralja Tomislava
14, OIB: 54850671246 upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod mati¢nim brojem subjekta
upisa (MBS)0603 16890, koje zastupaju ¢lanovi uprave — direktori Mirjana Bebek I Antonio Bari¢, (u daljnjem
tekstu: Zalozni duznik)

STJEPAN CAJIC iz Bosne i Hercegovine, Soviéi, Peji¢i 509, OIB: 67690289031 (u daljnjem tekstu: ZaloZni
vjerovnik)

(Zalozni vjerovnik i Zalozni duZnik dalje u tekstu zajedno: ,,Stranke*)

Preambula

1. Stranke potpisivanjem ovog Ugovora radi osiguranja novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini (dalje u tekstu: ,,Ugovor®) suglasno utvrduju kako su dana 24. (dvadeset Cetvrtog) ozujka 2023.
(dvije tisuée dvadeset tre¢e) godine sklopile Ugovor o zajmu (dalje u tekstu: ,,Ugovor o Zajmu**). Navedenim
je Ugovorom o zajmu Zalozni vjerovnik pozajmio Zaloznom duzniku zajam u iznosu od 3.100.000,00 EUR
(slovima: tri milijuna i sto tisu¢a eura). Navedeni Ugovor o zajmu ¢ini sastavni dio ovog Sporazuma kao Prilog

2. U svrhu osiguranja svih trazbina koje Zalozni vjerovnik ima pravo potrazivati od Zaloznog duZnika iz
AUgovom o zajmu, ZaloZni duznik izjavljuje da osniva zaloZno pravo na nekretnini koja je navedena u ¢lanku
L1, OVOZ SPOrazuma. == mmm e e o o o e e e e e e e e oo

3. Trazbinu Zalo?nog vjerovnika iz Ugovora o zajmu, a koja je osigurana ovim Ugovorom ZaloZni duZnik se
obvezao otplatiti u roku od S (slovima: pet) godina pogevsi od dana sklapanja ovog Ugovora ili u drugom roku
sukladno eventualnoj izmeni UZOVOra 0 Zajimul.-==-=-n=mnmme e mm e oo e e oo oo

Predmet zaloga
Clanak 1.
Potpisivanjem ovog Ugovora Zalozni duznik izri¢ito daje suglasnost da se radi osiguranja svih trazbina
Zaloznog vjerovnika prema Zaloznom duzniku s osnova Ugovora o zajmu zasnuje zaloZzno pravo u iznosu od

3.100.000,00 EUR (slovima: tri milijuna i sto tisu¢a eura) uveéano za eventualne zatezne kamate, a na ime i u
korist Zaloznog vjerovnika na sljedecoj nekretnini: ----- o

- k.&.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povriine 5227 (slovima: pet tisuca
dvjesto dvadeset i sedam) m2, upisanoj u zk.ul.br. 1073, katastarska opcina: 317098, VELIKO BRDO,

1




Zemlji$noknjiznog odjela Makarska, Op¢inskog suda u Makarskoj (dalje u tekstu: ,, Predmet zaloga*). --------

Garancije i jamstva
Clanak 2.

Zalozni duznik jamci da Predmet zaloga nije optere¢en nikakvim zemlji$noknjiZnim niti izvanknjiznim
teretima, izuzev strankama poznatog prava zaloga upisanog u ZK pod br. Z-820/2022 .- -=-mmmmemmmemmmmcameaee e

Zalozni duznik izjavljuje kako je ZaloZni vjerovnik ovlasten dospjelu trazbinu iz Ugovora o zajmu naplatiti
prodajom nekretnine na kojoj je osnovano zaloZno pravo radi osiguranja trazbine iz Ugovora o zajmu. ---------
Tabularna isprava
Clanak 3.

Potpisom ovog Ugovora ZaloZzni duznik izriito i neopozivo dozvoljava da ZaloZni vjerovnik ishodi u
zemljiSnim knjigama koje se vode kod ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska, Opc¢inskog suda u Makarskoj kao
i udrugim javnim knjigama bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja uknjizbu zaloZznog prava na svoje ime i u

svoju korist 1 to u iznosu od 3.100.000,00 EUR (slovima: tri milijuna i sto tisu¢a eura) uvecano za eventualne
zatezne kamate na sljedecoj nekretnini iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora. :© —-====mmm oo

Obveze Zaloznog duznika
Clanka 4.
Zalozni duznik se obvezuje platiti odnosno naknaditi sve stvarne troSkove i pristojbe povezane s

Zem L ISNOKN IZNIM WP IS O = mm e o e e e e

raz Nastup pravnih u¢inaka
Clanak 5.

Ovaj Ugovor proizvodi pravne uéinke od trenutka potpisivanja istog od strane Zaloznog vjerovnika, te od strane
Z210Zn0g dUZNIKA, ~=m e e

RjeSavanje sporova

Clanak 6.

Za sve sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora ukljucujuéi i sporove koji se odnose na pitanje njegovog
valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke koji iz toga proistjecu, nadleZan je stvarno
nadlezni Opc¢inski sud u Splitu.----------- e e o e
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U Zagrebu, dana 24. Ozujka 2023.

Wi Zalorni v_jcrovnit,/)/'_/‘
(N

' Stjepan Caji¢
(//-

Zalozni duznik

e~
1o p. A Z
}1():1’61/{1(().\1;\1\1/\ d.0.0.

Clanovi uprave

HOTEL POMANA ...
MAKARSYA
Obala krealja Ve coaslava 14
QI3: S4830671216




Ja, javni biljeznik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9,
potvrdujem da je stranka:

HOTEL ROMANA d.o.0., MBS 060316890, OIB 54850671246, Makarska, Obala kralja
Tomislava 14, koje zastupaju:

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo¢i za ¢lana uprave-
direktora Mirjanu Bebek (OIB 08993242526), u mojoj nazoénosti vlastoru¢no potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom Punomo¢ od
24. ozujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeZnika Anje Pejkovi¢ Vujti¢ pod posl. brojem
OV-2048/2023

- ANTONIO BARIC, OIB 75191648621, CISTA VELIKA, CISTA PROVO, GRADINA -
TRONO 40, kao €lan uprave-direktor, u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116385216 PGP Imotski, a ovlaitenje za zastupanje uvidom u Odluku o opozivu i imenovanju ¢lana
uprave — direktora drustva od 24. ozujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeznika Valerije
Pernar pod posl. brojem OV-1517/2023.

STJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA 1 HERCEGOVINA, SOVICI, PEJICI 509, u
mojoj nazo&nosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. 196602448 PU/ZAGREB.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 11,97 eur uve¢ana za PDV u
iznosu od 2,99 eur.

Broj: OV-1534/2023
Zagreb, 24.03.2023.

Javni biljeznik
Valerija Pgrnar
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Ja, javni biljeznik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA od 24, oZujka 2023. - ovjerena pod brojem
OV-1534/2023 dana 24.03.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava ispisana je ra¢unalom, rukopisom (kemijskom olovkom, tintom) s
otisnutim Stambiljima, sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u | primjerku. Podnositelj isprave je
STJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA 1 HERCEGOVINA, SOVICI, PEJICI 509.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaradunata u iznosu od 1,33 eur uveéana za PDV u
iznosu od 0,33 eur.

Broj: OV-1535/2023
Zagreb, 24.03.2023.
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