ODVIJETNICKI URED KRUNOSLAV VUKALOVIC
VARAZDIN, ULICA VLADIMIRA NAZORA 14

TEL/ FAX 042/350-485
krunoslav@oukv.hr

DuzZnik:

Kupac:

Zalitelj:

Na poslovni broj: St-397/2019

TRGOVACKI SUD
U
PAZINU

Steajna masa iza FLAMMA d.o.0o. ,u stefaju“, Rijeka,
Zagrebacka 18, OIB: 26963932302, zastupana po stecajnom
upravitelju Lorisu Raku iz Rijeke

DANILO KOVACIC iz Slovenije, Komen, Tomadevica 11, OIB:
87535321511, zastupana po odvjetnici dr.sc. Ani Holjar iz Rijeke,
Korzo 4

DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0., Dubrovnik, Vukovarska 30,

OIB: 15794843589, =zastupano po odvjetniku Krunoslavu
Vukalovi¢u iz Varazdina, Vladimira Nazora 14

ZALBA

e-komunikacijom Zalitelja

)

Zalitelj je dana 08. svibnja 2024.g. putem punomoc¢nika primio Rjedenje Naslovnog
suda poslovni broj St-397/2019-286 od dana 22. travnja 2024.g., a kojim je odredeno

cit.:
l.

Na temelju rjesenja posl. broj: St-397/2019-250 od 18. srpnja 2023. godine i
rjesenja posl. broj: St-397/2019-266 od 19. sijecnja 2024. godine, te prijedloga
DANILA KOVACICA iz Slovenije, Komen, Tomacevica 11, OIB: 87535321511,
kao kupca i novog vlasnika k.c. ZGR 79/1, k.o. Gruz, 2. suvlasnicki dio, u
naravi poslovni prostor u prizemlju povrsine 233,90 m2, a radi predaje
navedene nekretnine u posjed kupcu, nalaze se drustvu DUBROVACKA
PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB: 15794843589, da istu u
roku od tri mjeseca preda kupcu i novom viasniku DANILU KOVACICU iz
Slovenije, Komen, Tomacevica 11, OIB: 87535321511.

Ako DUBROVACKA PIVOVARA d.o.o. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB:
15794843589, u roku iz tocke I. ove izreke ne preda nekretninu kupcu, sud ce
na prijedlog kupca, po pravomocnosti ovoga rjesSenja i isteku roka iz tocke I
izreke, odrediti prisilnu ovrhu radi ispraZenjenja i predaje nekretnine kupcu.
Rok za predaju nekretnine kupcu iz tocke I. ove izreke pocinje tec¢i dostavom
ovog rjesenja DUBROVACKOJ PIVOVARI d.o.o. iz Dubrovnika, Vukovarska
30, OIB: 15794843589, i ne prekida se izjavljivanjem Zalbe.
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Protiv citiranog RjeSenja Naslovnog suda poslovni broj St-397/2019-286 od dana

22. travnja 2024.g. u cijelosti, Zalitelj podnosi ovu Zalbu zbog:

- bitne povrede odredaba materijalnog prava;

- bitne povrede odredaba ste¢ajnog postupka,

- bitne povrede odredba parni¢nog postupka koji se primjenjuje osnovom ¢l.
10. Stec¢ajnog zakona

Prvostupanjski sud se prilikom donoSenja pobijanog RjeSenja poziva na primjenu
relevantnih odredaba OvrSnog zakona, odnosno na primjenu odredbe ¢1. 130. St.1.
istog, (koja da se primjenjuje osnovom ¢l. 236. st.8. Stecajnog zakona), a kojom je
propisano da nakon $to donese zakljucak o predaji nekretnine kupcu, sud ¢ée, na
prijedlog kupca, narediti najmoprimcu ili zakupcu da je predadu kupcu u roku koji ne
moze biti kra¢i od tri mjeseca i u istom rjeSenju odrediti prisilnu ovrhu ispraznjenjem
nekretnine i njezinom predajom kupcu ako je oni u roku koji im je odreden ne
predadu. Nadalje, prvostupanjski sud zakljucuje i kako je uvidom u nepravomocnu
presudu Trgovackog suda u Dubrovniku poslovni broj: P-108/2022 od dana 06.
veljace 2024.g. predmetna nekretnina nesporno u posjedu zalitelja, osnovom valjanog
pravnog temelja i to ugovora o zakupu sklopljenog na neodredeno vrijeme.

Medutim, nejasno je na temelju ¢ega prvostupanjski sud zakljucuje da bi novi kupac
nekretnine imao pravo traziti ispraznjene iste te predaju iste u posjed, odnosno da bi
uslijed bilo kakve odluke prvostupanjskog suda (ili bilo kojeg drugog suda) doslo do
prestanka postojeceg ugovornog zakupnog odnosa koji zalitelju i nadalje daje pravo
posjedovati predmetnu nekretninu. lako je odredbom ¢l. 88.st.2. Ovr$nog zakona
propisano kako ugovori o najmu ili zakupu koji nisu upisani u zemlji$nu knjigu prije
stjecanja zaloZznoga prava ili prava namirenja radi ¢ijega se ostvarenja ovrha trazi,
prestaju pravomoc¢no$¢u rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu, u ovom konkretnom
slu¢aju, odnosno u ovom postupku (te u niti jednom drugom postupku) nije doneseno
nikakvo rjesenje o dosudi koje je formalno propisano odredbama Ovr$nog zakona te
je nejasno na temelju Cega bi Zalitelju prestalo pravo na posjed nekretnina osnovom
povise navedenog postojeceg ugovora o zakupu sklopljenog na neodredeno vrijeme.

Nadalje, primjena ¢l. 130.st.1. OvrSnog zakona u dijelu koji se odnosi na nalog za
predajom nekretnine kupcu ovisi od prethodnog donosenja zakljucka o predaji koji
nije donesen niti u ovom stecajnom postupku, a niti u bilo kojem drugom postupku te
je nejasno osnovom kojeg to konkretno propisa prvostupanjski sud (pogresno)
zakljucuje da predmetni zakljucak o predaji, donoSenje kojeg je na odgovarajuci nacin

«

propisano odredbama OvrSnog zakona, cit.:“... zamjenjuje rjeSenje posl. broj: St-

lako je odredbom ¢l. 236. st.8. Stecajnog zakona doduse propisano kako se na prodaju
imovine duznika kao cjeline na odgovaraju¢i nacin primjenjuju pravila o ucincima
prodaje u ovrSnom postupku radi naplate nov€ane trazbine, istom odredbom nije
propisana, a niti dopuStena primjena analogije koja proizlazi iz postupanja
prvostupanjskog suda, odnosno takvo tumacenje i kombinacija instituta ovrSnog i
steCajnog postupka kojim se stvaraju odredeni nedopusteni ,,precaci” na Stetu
zakonito steCenih prava ovdje zalitelja. Dakle, predmetnim postupanjem
prvostupanjski sud pogresno primjenjuje relevantne odredbe StecCajnog zakona i
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Ovrsnog zakona, ali prilikom takve pogreSne primjene ¢ini ujedno i bitnu povredu
odredaba parni¢nog postupka.

Naime, odredbom ¢l. 354. st.1 tocka. 11. Zakona o parnicnom postupku je propisano
da bitna povreda odredaba parni¢nog postupka uvijek postoji ako odluka ima
nedostataka zbog kojih se ne moze ispitati ili ako nema razloga o odlu¢nim
¢injenicama, a u ovom konkretnom slu¢aju nije razvidno osnovom kojih je to odluka
prvostupanjskog (ili bilo kojeg drugog suda) prestalo pravo zalitelja na posjed
predmetne nekretnine kao i osnovom kojih konkretno propisa prvostupanjski sud
svoje odluke u ovom ste¢ajnom postupku tumaci i formalno identificira sa odlukama
koje se donose na propisan nacin i u propisanom obliku u ovr§nom postupku

Nadalje, prvostupanjski sud je u konkretnom slu¢aju propustio utvrditi kako se
povodom zahtjeva kupca od dana 15. travnja 2024.g. ve¢ vodi postupak pred
Trgovackim sudom u Dubrovniku, odnosno kako je donoSenjem pobijanog
RjeSenja odluceno o zahtjevu o kojemu veé teCe parnica, slijedom cega je i
po€injena bitna povreda ¢l. 354. st.1 tocka. 9. Zakona o parni¢nom postupku.

Naime, pred Trgovackim sudom u Dubrovniku se u predmetu poslovni broj: P-
108/2022 (a u kojeg je prvostupanjski sud navodno izvrs$io uvid) vodi postupak u
kojem je od strane ranijeg tuzitelja zatrazena upravo predaja u posjed nekretnine i to
poslovnog prostora br. 2 u prizemlju zgr. 79/1 povrSine 233,90 m2, odnosno
nekretnine upisane u ZK tijelo II, 2. Suvlasnicki dio: 234/1188 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), poslovni prostor br. 2 u prizemlju zgr. 79/1 povriine 233,90
m2, z.k. uloSka 2988 k.o. Gruz, dakle postupak povodom =zahtjeva identi¢nog
prijedlogu kupca od dana 15. travnja 2024.g..

Prvostupanjski sud je, a kako to i sam nesporno navodi, dana 19. sije¢nja 2024.g.
donio Rjesenje poslovni broj St-397/2019-266, a kojim se potvrduje ugovor o prodaji
koji je 28. prosinca 2023. godine sklopljen izmedu steCajne mase iza drustva
FLAMMA d.o.o. "u ste¢aju", Rijeka, Zagrebacka 18, OIB: 26963932302, kao
prodavatelja, t¢ DANILA KOVACICA iz Komena, Tomalevica 11, Republika
Slovenija, OIB: 87535321511, kao kupca, a sve sukladno rjeSenju istog suda posl.
broj: St-397/2019-250 od 18. srpnja 2023. godine, kojim je potvrdena odluka
skupstine vjerovnika da se imovina duznika kao cjelina neposrednom pogodbom proda
steCajnom vjerovniku Danilu Kovaci¢u za iznos od 691.219,98 eura te se danom
pravomocénosti predmetnog rjeSenja prekidaju svi postupci u kojima sudjeluje
steCajni duznik te ¢e predmetne postupke nastaviti kupac u svoje ime i za svoj
racun. Predmetno rjesenje od dana 19. sijecnja 2024.g. je objavljeno na e-oglasnoj
ploc¢i prvostupanjskog suda dana 23. sijeCnja 2024.g. te je postalo pravomoc¢no dana
09. veljate 2024.g. Zalitelj samo napominje kako je ¢l. 3. predmetnog Ugovora o
prodaji imovine ste¢ajne mase kao cjeline odredeno kako se istim prodaje imovina
koja ¢ini ste¢ajnu masu iza FLAMMA d.o.0. u stecaju kao cjelinu te je ¢lankom 4.
definirano kako predmetnu imovinu predstavlja i nenov€ana trazbina prema tuzeniku,
radi predaje u posjed nekretnine u povodu koje trazbine se vodi postupak pred
Trgovackim sudom u Dubrovniku, posl. broj P-108/2022.

Kupac je podneskom od dana 09. travnja 2024.g., a koji je u spis Trgovackog suda u
Dubrovniku poslovni brojem P-108/2022 dostavljen dana 10. travnja 2024.g. predlozio
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istome da temeljem poviSe navedenih rjeSenja prvostupanjskog suda, istovremeno
donese rjesenje o prekidu postupka i nastavku postupka u kojemu ¢e se utvrditi kako je
pravni slijednik Stecajne mase iza FLAMMA d.o.o. u stecaju novi tuzitelj DANILO
KOVACIC Komen, Tomaéevica 11. Republika Slovenija, OIB: 87535321511.

S obzirom na navedeno, nesporna je identi¢nost zahtjeva kupca u ovom postupku, a u
kojem je doneseno pobijano RjeSenje te identi¢nost (tuzbenog) zahtjeva kupca (kao
tuzitelja) u postupku koji se pred Trgovackim sudom u Dubrovniku vodi pod
poslovnim brojem P-108/2022, slijedom c¢ega zalitelj istie kako je podnoSenjem
zahtjeva kupca od dana 15. travnja 2024.g. doslo do litispendencije (o kojoj je
prvostupanjski sud imao sva potrebna saznanja, a s obzirom da je prilikom donoSenja
pobijanog Rjesenja izvrsio uvid u predmetni spis), slijedom ¢ega je nesporno prilikom
donos$enja pobijanog Rjesenja odluceno o zahtjevu o kojem ve¢ te€e parnica te samim
time i pocinjena bitna povreda odredba parni¢énog postupka izrijekom definirana ¢l.
354. st.1 tocka. 9. Zakona o parni¢nom postupku.

DOKAZ: uvid u spis (putem e-komunikacije) Trgovackog suda u Dubrovniku koji se

V)

vodi pod poslovnim brojem P-108/2022

Naposljetku, donoSenjem pobijanog RjeSenja, prvostupanjski sud uopce nije vodio
raCuna i o pravilnoj primjeni odredaba Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima, kojima su uredena prava zalitelja kao poStenog posjednika.

Naime, u postupku koji se pred Trgovackim sudom u Dubrovniku vodi pod poslovnim
brojem P-108/2022, zalitelj je u svojstvu tuZenika istaknuo kako je u predmetnom
poslovnom prostoru, (a predaja kojeg je naloZena citiranim pobijanim RjeSenjem)
izveo sveobuhvatne gradevinske, krovopokrivacke i obrtnicke radove, a zatim i ostale
dodatne i neophodne radove, kao primjerice uvodenje vodovodnih i kanalizacijskih
instalacija, izmjene elektroinstalacija te konacno opremanja poslovnog prostora za
redovnu poslovnu upotrebu, odnosno izvr$io ulaganje u iznosu od najmanje
100.000,00 eura. Dakle, zalitelj je za vrijeme drzanja predmetne nekretnine u
(postenom 1 zakonitom) posjedu izvrSio zna€ajna ulaganja u istu i to kako u smislu
odrzavanja i oCuvanja njezine vrijednosti tako i u smislu povecanja iste. S obzirom na
navedeno, isti je u predmetnom postupku istaknuo zahtjev (temeljem odredbe ¢l.
164. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima), za naknadom nuznih i
korisnih troskova koje je imao u pogledu predmetne nekretnine, a Zzalitelj
osnovom predmetnog Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima svakako
ima pravo zadrzati predmetnu nekretninu u svom posjedu dok mu svi Kkorisni i
nuZzni tro§kovi ne budu naknadeni.

S obzirom da u predmetnom postupku nije utvrdeno pravo tuzitelja (ovdje kupca) za
predajom u posjed predmetnih nekretnina (odnsono tuzbeni zahtjev je odbijen), o
predmetnom zahtjevu zalitelja se nije trebalo raspravljati. Medutim, postupanjem
samog kupca kao predlagatelja osnovom njegovog prijedloga od dana 15. travnja
2024.g. te nezakonitim postupanjem prvostupanjskog suda prilikom donosenja
pobijanog Rjesenja, odnosno meritornim odluc¢ivanjem o zahtjevu u povodu kojeg veé
teCe parnica, prvostupanjski sud u cijelosti propusta na konkretnu pravnu poziciju na
odgovaraju¢i nac¢in primijeniti odredbe relevantnog Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima.
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Naime, niti jedna od odredbi Stecajnog i/ili OvrSnog zakona ne derogira povise
navedene odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, odnosno niti
jednom odredbom se dosadasnjem posjedniku, ovdje zalitelju ne umanjuje i ne
derogira pravo na zadrzaj predmetne nekretnine do naknade nuznih i korisnih
troSkova, medutim prvstupanjski sud je predmetno uspio ostvariti upravo koristenjem
poviSe spomenutih “precaca‘ te kombinacijom primjene procesnih instuta iz razlicitih
vrsta postupaka, a posebice bitnom povredom prani¢nog postupku, odlucujuéi i
zahtjevu o kojem ve¢ tece parnica.

Obzirom na sve naprijed navedeno, zalitelj izjavljuje Zalbu i predlaze Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske da usvoji istu i preinaci pobijano RjeSenje
na nacin da u cijelosti odbaci prijedlog kupca za predajom nekretnine u posjed, a
podredno da usvoji Zalbu te ukine pobijano RjeSenje te predmet vrati na ponovno
odludivanje prvostupanjskom sudu.

U Varazdinu, 08. svibnja 2024.g.
Zalitelj,
po punomocéniku:
Digitalno potpisao:
KrunOSIaV Krunoslav Vukalovi¢

Hy4 Datum: 2024.05.08
Vu kalOVIC 13:01:04 +02'00'

ZALITELJ POTRAZUJE TROSAK:

sastav zalbe (250 D).........cooiiiiiiii 500,00 €
porez na dodanu vrijednost (25%)......ccccceuennn..... 125,00 €
L0 111 1) 1 U1 625,00 €
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