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Na temelju ilanka 375. Zakona o vlasniStvu idrugim stuamim pravima (NN 91n6.) suvlasnici zgrade
u Zagrebu, Augusta Cili6a 2, sklopili su

I. OPCE ODREDBE

ehnak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici zgrade u Zagrebu, Augusta Cili,a 2, sagradene na k.i.broi 633, k.o.

Zitnjak, upisane u z.k.ul.broj:6095/48, grad Zagreb. (u daliniem tekstu: suvlasnici) ureduiu uzaiamne

odnose u svezi s upravljanjem i koiStenjem te zgrade.

ebnak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasniikim udielima sastavniie dio ovog ugovora (prilog 2.).

Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle vlasniifuo odredenog posebnog

dijeta zgrade (stana, postovne prostoriie, garaZe ili garainog miesta), a prema popisu iz stavka 1.

ovog ilanka, kao i sve osobe koje Ce nakon sklapanja ovog ugovora steii vlasniSfuo posebnog diiela

zgrade.

II. UPRAVLJANJE U ZGRADI

ebnak 3.

Suvlasnici upravtjaju zajedniikim dijelovima i uredajima zgrade na naiin utvrden ovim ugovorom.

Popis zajedniikih dijelova i uredaia zgrade sastavni ie dio ovog ugovora @nbg 1.).

lJ okviru redovnog upravljanja vlasnici donose odluke :
. o Programu odrtavanja zajedniikih dijelova i uredaja zgrade;
. o planu pihoda irashoda zgrade
. o prihvaianju godiinjeg izvje5ia
o o odredivanju osobe ovla*tene za predstavljanje izastupanje suvlasnika;
. o odrecfivanju subjel<ta kojemu ee povjeiti upravljanje zgradom (upravitelja);
. o osiguranju zgrade
. o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajedniikih prostoija
. o uzimanju zajmova
. o kudnom redu
t o sfuaranju zajedniike priiuve
. o drugim pitanjima koje predloii upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se usvojenim kada se za njih izjasne suvlasnici iiii suvlasniiki
udjeti iine viSe od potovice vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade, a obvezuiu sve suvlasnike.

Za odtuiivanje o pitanjima koja pretaze okvire redovnog upravliania (otudvanie, promiena namiene

zajedniikih dijetova zgrade, radovi na zajedniikim dijelovima i uredajima koii povedavaiu viiednost
zgrade) potrebna je suglasnost svih suvlasnika, izuzev sluiaieva iz ilanka 87. Zakona o vlasni\tvu i
drugim stvamim pravima.
O pitanjima o kojima odluiuju suvlasnici, suvlasnik se moie iziasniti i pismenim putem.

etanak 4.

zajedniike prostoije i zemlji\te koje sluii zgradi suvlasnici ce koristiti na sliiede1i naiin:
, Zajedniike prostorije, praona i suiiona rublje, vetitine 30 m2, preuredene su u stan kojeg koristi

Mia Satija.Suvlasnlc/ su donjeli odluku da korisnica plaia ugovorenu priiuvu za odriavanje
zajedniikih djelova zgrade, s koeficiientom za stambeni prostor.

. Pripadajuce zemljiSte zgrada koristi za predvidene namjene.

. potro'nju elektriine energie u ostatim zaiedniikim prostorima (stubr,ste, podrum), pla6a korisnik

praone i su(ione rublja, poito ie prikliuien na isto broiilo.
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. AiS1enje zajednitkih djelova zgrade organiziraju sami suvlasnici.

ehnak 5.

Suvtasnici se radi donosenja odluka iz stavka 3. tlanka 3., osim onih za iiie ie dono1enie ovim
ugovorom ovlaiten predstavnik suvlasnika, sastaju naimanie iednom godi'nie, a po potrebi iieiie.
Sasfanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlaitena za predstavljanje i zastupanie
suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) ili, u njegovoj odsutnosti, osoba koju on ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duian je sazvati sastanak kada to zatraZi naimanie 1/3 suvlasnika.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniiar.
Zapisnik mora saddavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasniikih udjela, dnevni red, predmet

odluiivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasniikih udiela) koiim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

lJpravljanje zgradom suvtasnici povjeravaju Zagrebaikom holdingu d.o.o., PodruZnica Gradsko
stambeno komunalno gospodarstvo, Zagreb, Savska cesta 1, koie ie registirano za poslove

upravljanja.

ehnakT.
Predstavnik suvtasnika je Ljuba Soitarko, OIB 94108449090
Predstavnik suvl asnika ov I aite n ie :
. sklopiti ugovor s upraviteljem o upravljanju zgradom
. sktoprti ugovor o koi1tenju, upravljanju iodriavanju zajedniikih dijelova i uredaja koje suvlasnici

koriste zajedno sa suvlasnicima zgrade Augusta Ciliia 4 i 6.

. sklopiti ugovor o osiguranju
o zastupati suvlasnike prema upravitelju i tredim osobama u poslovima vezanim za zajedniike

dijelove i uredaje zgrade, a koii nisu poviereni upraviteliu
o duZan je voditi bigu o provodenju kudnog reda, naiinu koriitenja zajedniikih prostoija izemljiSta

koje sluii zgradi
o organizirati naplatu zajedniikih troikova
o odluiivati o radovima koji se uvritavaju u Godiinji program upravljanja i njihovu izvodenju tijekom

godine, na temelju pijedtoga i u suradnii s upraviteliem, a koiima se ne utieie na poveianie

dopinosa u zajedniiku piiuvu
o na teret sredstava priiuve naruiivati male (gradevinske, elektro, stolarske, soboslikarske)

vijednosti do 4.000 Kn, bez PDV-a i nabavliati sitni potroSni mateiial za zgradu do iznosa
predvidenog godi5njim programom odrtavania

Predstavnik suvlasnika duian je suvlasnicima podniieti pisano izuieiie o radu najmanie iednom
godiinje, a pored toga duian je suvlasnike na pikladan naiin obavje1tavati o poduzimaniu poslova

temeljem ovlaitenja iz posljednje toike prethodnoga stavka.

ehnak 8.
predstavnik suvlasnika sklopit ie u ime i za raiun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravlianiu

kojim 6e se regulirati:
c sadrtaj i opseg poslova redovnog odiavanja zajedniikih dijelova i uredaja zgrade prema

godiSnjem programu odfiavania:
o poduzimanje hitnih popravaka;
. pitanja u svezi posebnih zahvata na odriavanju i poboljSanju zgrade koiima se poveeava viiednost

zgrade
. obveze i rokovi izrade pijedtoga godi\njih programa oddavanja, plana pihoda i rashoda,

godiSnjeg izvje16a o radu;
. naiin osiguranja sredstava za poki1e troikova upravljanja iodriavanja;
o zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima dfiavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz

upravljanja;
. odgovomost za sluiaj neizvr\enja ugovornih obveza'
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III. OBVEZE SUVLASNIKA

elanak 9.

Svaki suvlasnik ovlaiten je i duian bez odgadanja prijaviti upravitelju Stetu na zajedniikim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u niegovom stanu ili na zgradi.
Kad prijeti opasnost od Sfete, svaki je suvlasnik ovlaSten poduzeti mjere i bez pistanka ostalih.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelia naikasniie u roku od tri dana.

ehnak 10.

Suvtasnik je duian brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriiu, te niima namiienienie uredaie, kao
isve druge pripadke svog vlasniStva, itako ih odriavati ikoistiti da se drugim suvlasnicima ne
nanese nikakva iteta. U protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu \tetu.

elanak 11.
Suvtasnik koji otudi svol sfan ili posebnu prostoriiu, ili im promieni namienu, duZan ie o tome
odmah obavijestiti upravitelja i predstavnika suvlasnika.
Suvtasnik koji je otudio svoj suvlasniiki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vraeanie svog
dopinosa u zajedniiku priiuvu, veC doprinos idalje ostaje u zajedniikoj priiuvi kao doprinos tog
vlasniikog dijela.

ehnak 12.

Suvlasnik je duZan dozvotiti utazak u syoj stan ili posebnu prostoiiu, i niihovu upotrebu, ako ie to
potrebno za odrtavanje zajedniikih diielova i uredaia zgrade.

IV. TROSKOVIUPRAVLJANJAIFINANCIRANJA
Clanak 13.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troikovima upravliania

ufurduje se na naiin da visina udjela odgovara odnosu korisne povriine svakog posebnog diiela

nekretnine prema zbroju korisnih povriina svih posebnih dijelova u zgradi, koigiran koeficiientima iz

ilanka 15. ovog ugovora.
Suy/asnlcl su sugiasni da se povriini posebnog dijela pribroji i povrSina koju poiedini suvlasnik koisti
bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajedniiki prostor zgrade), te da se udio u tro1kovima

upravljanja ufurduje prema ukupnoi povrSini koiu koristi.
IJdio u troSkovima upravljanja ne predstavlia osnov za reguliranie vlasniikih prava.

V. SREDSTVA
1lanak 14,

Godiinjim i vi\egodiSnjim programom odri.avanja utvrduju se sredsfua potrebna za paki6e troikova

upravljanja i odriavanja (sredstva zajedniike priiuve), a naimania sredstva koia ie svaki suvlasnik

du1an upta1ivati iznose 0,54/o godiSnie od viiednosti niegova posebnog diiela.

Sredsfuima zajedniike prituve raspotaie upravitelj na osnovi ugovora o upravlianiu i u skladu s
odobre nim programom oddav anja.

ehnak 15.
Kod obraiuna troskova upravljanja iodr1avanja zajedni1kih dijelova i uredaia na zgradi, razdioba

troikova obavlja se prema ilanku 13. ugovora, uz sliiedede korekcione koeficiiente:

za stambeni prostor koeficijent 1 ,00

Svaki suvlasnik obvezan je plaiati mjesetni dopinos koji odgovara jednoj dvanaestini niegove

obveze iz stavka 1 . ovog ilanka, i to upraviteliu, do 1 tog u miesecu za prethodni miesec.

Ako sredstva mjeseinog dopinosa nisu dovoljna za pokiie neophodnih troikova, potrebna sredstua

osigurat 6e se dodatnim uptatama suvlasnika, a prema principu utvrdenom u stavku 1 . ovog ilanka-

Suilasnik koji ne izvrii uplatu u roku dospijeia, utvrdenom u stavku 2. ovog ilanka duian ie platiti i
zakonsku zateznu kamatu.
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ehnak 16.
Ako se tijekom godine ufurdi da su nepodmirene obveze veie od raspolo1ivih sredstava, suv/asnra su
obvezniosiguratidodatna sredsfya, razmjerno svojim suvlasniikim udjelima.
Eventualnivi1ak pihoda prenosi se u sliiedecu godinu.

etanak 17.

Suvlasnici su obveznisnosifi troikove radova iije izvrSenje naloZi nadleino tijelo, razmierno niihovim
suvlasniikim udjelima.

ehnak 18.
Komunalne usluge (naknada za utro\enu elektriinu energiju, plin, toplinsku energiiu, vodu, odvoz
otpada i sliino) koje se utvrduju, odnosno, rasporeduju na naiin utvrden odgovaraiucim Odlukama
Skupiltine grada Zagreba, pla1aju suvlasnici izravno dobavljaiima, odnosno, davateliima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ilanka nastala u svezi koriStenia zaiedniikih diielova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored troSkova te naknade odredit 6e suvlasnici sporazumno, a ako

do sporazuma ne dode, pimijenit Ce se odgovarajude odluke Skup5fine grada Zagreba.

VI. ZAVRSNE ODREDBE 
EIANAK 19.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koii su ga odbili sklopiti, ako
je isti ugovor sklopila veCina suvlasnika iiji suvlasniiki dio iini viile od polovine viiednosti svih

posebnih dijelova zgrade.
Odredbe ovog ugovora imaju uiinak i prema suvlasniku koii ie pravo vlasniitva stekao nakon

sklapanja ovog ugovora.

ehnak 20.
Na odnose koji nisu reguliraniovim ugovorom primjenjivaf ie se Zakon o vlasniitvu idrugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovaraiuCi zakonski propisi.

ebnak 21.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokuiat ie se rijeiiti sporazumno, ako do sporazuma ne dode
pred nadleinim sudom u Zagrebu.

etanak 22.
Ovaj ugovor mijenja se idopunjuje na naiin i po postupku kojije propisan za niegovo donoienie.

etanak 23.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 pimjerka, od kojih je jedan primierak namiienien predstavniku

suvlasnika, a 2 primierka upraviteliu.
Predstavnik suvlasnika obvezan je na zahtjev suvlasnika, i o njihovom troiku, preslik ovog ugovora

uruiiti suvlasnicima.
Primjerak ovog ugovora dostavlja se Zagrebaikom holdingu d.o.o., Podruinica Gradsko stambeno

komunalnogospodarstvo,Zagreb,Sayskacesta1,dana-.Stupanjemnasnagu
ovog ugovora prestaje vaZiti meduvlasniiki ugovor zakliuien godine .

U Zagrebu, ll.ol, )ol2

Klasa: 363-05/12-ml4$)

Urbroj: 251 -31 9-01 101-12-02

PRILOZI:

Prilog 1 - Popis zajednidkih dijelova i uredaja stambene zgrade

Prilog 2 - Popis suvlasnika

Stranica 4



PRILOG 1: POPIS ZAJEDNEKIH DIJELOVA I UREOAJA STAMBENE ZGRADE
u Zagrebu, Augusta Cili6a 2

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOW ZGRADE

- temetji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukciia s
pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vaniska stolariia i bravariia

AJEDMEK PROSTORI ZGRADE

- stubr.Sie ipovrsine izvan stanova sa svim vratima, prozoima i instalaciiama
- podrum, suSlon,ca i praonica rublja

INSTALACIJE

vodovodna instalacija od vodomiernog broiila zgrade do ventila priie izlievnog miesta u stanu

odvodne instalacije od prikljuika na javnu kanalizaciju do prikljuinih sifona u stanu,ukliuiuiu6i i
podni sifon
instalacije elektrike
- instalacije jake struje od kuinog prikliuika do broiila u stanu
- instalacija zajedni1ke potroinje (stubiina rasvieta, rasvieta podruma)
- instalacije zvonca
- instalacije telefona (osim instalaciie u stanu)

UREDAJI U ZGRADI

obje kti pri rodne ve ntil acie
protupoiarni uredaji

ZAJEDNftKI DIJELOVI I UREDAJI S DRUGIM ZGRADAMA

Stambena zgrada iz ilanka 1 ovog lJgovora ima zajedniike dijelove i uredaje sa stambenom zgradom
Augusta Ciliia 4 i 6, i to: kroviite i proielie.

ugovorom sklopljenim izmedu suvlasnika ovih stambenih zgrada urediti ie se pitanje upravliania i
kori\tenja tih zajedniikih dijelova i uredaia.

ZEMLJISTE KOJE SLUZT ZGRADI

k.i.broj 633 k.o. Zitnjk, povriine m2

Stranica 5



'7.5.U52.US2.01.Obo3

stambena zgrada AUGUSTA CILIdA kbr.002
Sifra ulicezol-0324 Sifra ulaza:0035870
Podrudna sluZba ZAGREB

ODLI'KA STIVI,ASNIKA

VTasnici posebnih dijeTova zgrade potpisom potwrduju da su usvojiLi meduvlasnidki ugovor i odTu€iTi da je predstavnik wTasnika

LJWA $OETARKO uz mjesednu naknadu od O,OO Kn ae?to.
Za upraviteTja zgrade odabran je Zagrebadki hoTding d.o.o., PodruEnica GSKG, Zagreb.
codiEnji program upravTjanja zgrade uswojen je u iznosu od 77.670,47 KD,

a mjeseEni doprinos u sredstva zajednidke priEuve iznosi 3,00 xl/n2.
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7 .5 . USZ.USZ. 07 - ObO3

stanbena zgrada AU1USTA cII'IeA k.br.002

Podrudna sfuzba ZAGREB

UKUPNZ PREGLED PROSTORA Z POVRETNA
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