
zEr KerR.d
Prodavatelj),
uz suglasnost i
Skalinova ulica
Prodavatelja)

i

oIB: 30387803968, zagreb, skalinova urica g, (u darjnjem tekstu:

supotpis bradnog jyg., prodavatelja valentina Kdira, iz Zagreba,
8, oIB: 44836626c85 (u daljnjem t*krtu ovog ugovora: braEni-druj

LEDENT zGoDrrAK d.o.o., oIB: 7420goz2g74,zageb,prilesje I F, drustvo upisanou su.dski regilar Trgovadkog su$a u Zagrebu g9g L."jI*-o{Bsl, 0g12g0767, zastupanopo direktoru MIROSLAV BLAzEVtc, bIB: Z r q$ggo0 5i, zagreb,Barutanski breg 5 l,(u daljnjem tekstu: Kupac)

zakljudili su dana L3.IZ,Z0Z3. u Zagrebu

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Chnak 1.

1' l ' ugovorne strane sug.lasno utwduju da su dana I 1. rujna 2023. sklopile predugovor okupoprodaji nekretnine (dalje u teksiu: predugovog, ou3"ren ll. rujna 2an.od stranejavnog biljeznika Lade Draski(: iz zyryai .voi' oro:"* ov-6zzo/2a23, a kojimpredr':govorom se prodavatelj vlasnik zir reiia obvezao prodati, a Kupac, LedeniZgoditak d'o'o., zastupan po dir. Miroslaw Blazevidu obvezao kupiti nekretninu opisanukao:

-l l. suvlasnidki dio s neodredenim omjerom ETAzNo vLAsNIsTVo (E-g), posrovniprostor povrSine 37.:!? 
12- ngodvojivo povezan s odgovarajuiim suvlasnidkim dijelomcijele.nekretnine koji je jednako vetit kao i suvlasnidki'ai;etovi ostalih suvlasnika, koji senalazi na zkd'br. 245 k.o. Grad Zagreb, Koiarska ulica -"Tkaldicev, 

"ii"u, 
p"ris ine 231m2, dvoriste povrsine 8- *2, zgrida mjesovite uporabe zagreb, Tkaldi6eva ulica zT,zagreb, Kozarska ulica 2 powsine 223 rn2, weutupne powsine z3r mz, sve upisano uzk'ul' 435 k'o' Grad Zagteb, Opiinskog gradanstcog suaa u Zagrebu, zemlji5noknjiZniodjel Zagreb.

itanak 2.

2'1' ugovorns strane sus.laslo uwrduju dl ovim ugovorom ispunjavaju obveze preuzetePredugovororn od l l. rujna 2023. na nadin q ryiu"ut*g, vlasnik zef Kdiraprodaje, aKu.Pac, Ledeni Zgoditak d.o.o., zastupan po dir. Miroslavir Blazevicu kupuje nekretninuopisanu u dl. 1.1. ovog Ugovora.
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2.2.?rodavatelj jamdi kupcu da je nekretnina opisana u dl. 1.1. ovog Ugovora njegovo
vlasniSwo, kako je opisano u El. 1.3. Predugovora, odnosno 2.4. ovog Ugovora, da ne
postoji neko pravo tredeg koje iskljuduje, umanjuje ili ogranidava kupdevo pravo te da
nije predmet nikakvog sudskog ili upravnog postupka, a posebno da ta nekretnina nije
optere6ena nikakvim uknjiZenim niti neuknjiienim teretima.

2.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u zemlji5noj knjizi za predmetnu nekretninu
upisano: pod brojem Z-?5021102, od 14.11.2002 svojstvo kulturnog dobra temeljem
Rjeienja Ministarstva kulture, Uprava za zai;titu kulturne baitine od 28. wibnja 2002.
Klasa: UP-I-612-081A2-011336, Ur.br.: 532-10-1/8 (IB)-02-2 zabiljeLuje se da Kuia pop.
br. 364 i dvori5te u Tkaldiievoj br.27 i u KoZarskoj ulici br. 2 sagradena na dkbr. 245 u
povriini od 65,3 ihv ili 235 m2 i pod brojem Z-4173512019, od 06.09.2019.
ZABTLIEZBA, da za upis zgrade mje5ovite uporabe br.27 i 2 sagradene na kd.br. 245
nije priloZena uporabna dozvola.

2.4. Prodavatelj izjavljuje da predmetna nekretnina opisana u dl. l.l. ovog Ugovora
predstavlja bradnu stedevinu, uslijed Eega supruinik Prodavatelja, Valentina Kdira svojim
potpisom na Predugovoru i ovom Ugovoru izjavljuje suglasnost za prodajom opisane
nekretnine.

2.5. Ugovome strane suglasno utwduju da je Prodavatelj izvrdio svoju zakonsku obavezu
ponude predmefire nekretnine kao kulturnog dobra Gradu Zagrebu i Republici Hrvatskoj
koji mu u zakonskom roku nisu odgovorili na ponudu te je nelaetnina slobodna za
raspolaganje o demu je predao originalnu dokumentaciju Kupcu.

2.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je za predmetnu nekretninu ishoden energetski
certifikat koji je u posjedu Kupca.

dlanak 3.

3.1 Ugovorne stranke suglasno utwduju da se nekretnina opisana u dl. l. ovog Ugovora
prodaje u videnom stanju prije potpisivanja ovog Ugovora te je Kupac u posjedu
predmetne nekretnine od l. rujna 2023.

flanak 4.

4.1. Ugovorena kupoprodajna cijena za nekrefirinu opisanu u dl. 1.1. iarosi 11.000,00
(rijedima: jedanaesttisuda) EUR-a po metru kvadratnom, a Sto sveukupno ianosi
4 1 I . 73 0,00 (rij eiima: detiristoj edanaesti su6asedamstotrideset) Eur.

4.2. Ugovome strane sporazurnno utvrduju da ce Kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu
Prodavatelju isplatiti po potpisu ovog Ugovorq na nadin da fe navedeni iznos isplatiti,
putem kredita, na raiun brainog druga Prodavatelja koji se vodi kod Privredne banke
d.d., IBAN: HR5823400093209981385. Prodavatelj potpisom na ovom Ugovoru daje
suglasnost da se isplata kupoprodajne cijene izvrii na navedeni radun.



; i P:,:davar*i_i se obvezuje na poziv banke
:r;"1:i l,:r::eane sugiasnosti i odobrenja za upis

[rp"u, radi isplate kupoprodajne cijene,
zalainog prava na nekretnini opisanoj u dl.

j i i*-goioine straile suglasno utvrduju da
-r:*n;. na naiin opisanom u stavku 2. ovoga
: i-, *i.:sti podmirena.

se uplatom ukupnog iznosa kupoprodajne
dlanka, smatra da je kupoprodajna-cijena u

ehnak 5.

:. ,. Pr*d*ratelj jamdi Kupcu da nakon.potpisivanja ovog ugovora, sve do upisa prava'':x:rir e Kupca u zemlji5ne knjige, neie opteretitiNenJtninu nikakvim teretila, niti ie:':1!a xo-ii naein raspolagati nekretninom, u protivnom 6e isto predstavljati Lsnouu ra:";;i.i:;i:.: :,iete i.'ili razlog Kupcu za raskid ouogbgouo.u.

5 I Fr*dar atelj se obvezuje izdati Kupcu tabularnu ispraw radi omogufavanja uknjiZbe
l:"i'-;1 1'1s51iin"a Kupca nakon sto kupoprodajna ci;ena bude ispla6ena Lt*rorii.

itanak 6.

: i F*r*znu obvezu, temeljem propisa o porezu na promet nekretnin4 snosi Kupac.

: l 5ak;radu troskova sastava ovog ugovora, troSak zemljisnoknjiZne provedbe, kao i;:'l*;ladu ostalih troskova glede prijinoia predmetne nekretnine, ukSueuSuei i troskove
_:e'i :i,lg biljeinika snosi Kupac.

elanak 7.

- l Kupac se obvezuje obavijestiti sve pruZatelje usluga (struje, vode i komunalnih
i:iii-rga) o promijeni korisnika. te se obvezuje snositi sve iroskove i Etetu koja bi s tog
zekaiaj enj a mogla proizadi za pradav atelja.

ilanak 8.

f i ' Sve evenutalne izmjene ili dopune ovog ugovora valjane su ako su sastavljene upisanom obliku i potpisane od obje ugovorne strane,

itanak 9.

9'1' Ugovorne strane suglasne su da ie svaki eventualni spor glede odredbi ovog
Ugovora pokuiati rijeSiti sporazumno i na miran nadin dogovorom, a ukoliko to ne bi bilomoguie, ugovaraju nadleznost opiinskog gradanskog sud-a u zagrebu.

Clanak 10.

f'



n*"?" &aj uso!,or-sasravljen je u ,,g,l1l,jr-*:_r{r*u. rri1j.e.1lg,.od kojih I fiedan)s-s-rerak zd:ra'a 
fupac,irl.i.ou, p1i*;"*15 o.tujg u javnobirjefrridkom iredra dok ie"mi'ue{ fuiljerik sadiniti onoi,.o ou;rr.riih presrika koriko stranke zatraze.

itanak ll.
l l"t" ;rkkon sto su ovaj u.govor proditale,i proudile, ugovorne st.ane suglasno istidu da**qj {-g*r'or predstavlju r.;itro* pi"* 

"rr:r--r, gu shga, u znak prihvata prava i obveza*.*jeranjegaproielaee,rtu"rorut*-ipirp,.r,ryu.

PRSSA}'ATELJ:
tref Kdira

Sryoryimik:
1a$mtira Kdira

KUPAC:
LEDENI ZGODITAK d.o.o.,
Zastupa dir. Miroslav B laZevid

LE0Eill IG0DITII( t'0.0.

ZAGREB ,,



Ja, jarmi biljeZnik Ivana Herceg, Zagreb, Jurisi6eva 1,

potvrdujem da je stranka:

zEF KdrRA, oIB 30387803868, ZAGREB, Sxar,rNove B, u mojoj nazotnosri priznala potpis
na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utwdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 105677014 pU ZAGREBAdKA .

MIROSLAV BLAZEVIE, OIB 71980990057, ZAGREB, GRAD ZAGREB, BARUTANSKI
BREG 51, kao direktor LEDENI ZGODITAK d.o.o., MBS 08L280767,OI8 74208022874,2agreb
(Grad Zagreb), PRILESJE 1 F, u mojoj nazoinosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utwdila sam temeljem osobne iskaznice br.
117163083 PU ZAGREBAdKA , ovla5tenje za zastupanje ufyrdeno je uvidom u sudski regisrar
elektronidkim putem na dana5nji dan.

VALENTINA KdIRA, OIB 44836626685, ZAGREB, GRAD ZAGREB, SXAT,TNOVE ULICA 8

, u mojoj nazoinosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjenrost
podnositelja pismena utwdila sam temeljem osobne iskaznice br. t17233545 PU ZAGREBAdKA .

Javnobiljezniika pristojba za ovjeru po rar. br. 11. st. 4. ZJp napladena u iznosu 3,9g eur.
JavnobiljeZniika nagrada po il. 19. st. 1. PPJT zaraiunata u iznosu od l-1,97 eur uvetana za PDV u
iznosu od 2,99 eur.

Broj: OV-6556/2023

Zagreb, 13.12.2023.
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Ja, javni biljeZnik lvana [Ierceg , Zagreb, Juriiideva L,
potwdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

ugovor o kupoprodaji nekretnine - ovjerena pod brojem ov-6556/2023 dana 13.12.2a23.

Isprava iija se preslika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 4 primjerka. podnositelj
isprave je ZEF KdIRA, OIB 30387803868, ZAGREB, SXertNove a.

Javnobiljeznidka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJp naplaiena u iznosu 3,2g eur.
JavnobiljeZniika nagrada po tl. 19. st. 2. PPJT zaratunata u iznosu od 5,32 eur uvetana za pDV u
iznosu od 1,33 eur. \ r

Broj: ov-65 sTtzozl 
t',r: 

i
F.\
h r:

Zagreb, 13.12-2023. 
i ,,..

Javni biljeZnik
Ivana Herceg
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KCIRA ZEF,

OIB: 30387803868,

SxnIInovR ULICA 8, ZAGREB

GRAD ZAGREB

Gradski ured za upravljanje imovinom istanovanje

Trg Stjepana Radica 1

10000 Zagreb

PREDMET: ponuda nekretnine radi prava prvokupa na kulturnom dobru

Vlasnik sarn poslovnog prostora u Zagrebu, Tkal6i6evoi ulici 27lKoZarskoj ulici 2
upisanog u zk uI435 k.o. Grad Zagreb kao 11. Suvlasnidkidio s neodredenim omjerom

ETAZNO VLASNISTVO (E-11) poslovni prostor povriine 37,43 m2 neodvojivo

povezan s odgovarajuCim suvlasnidkim dijelom c'rjele nekretnine kojije iednako velik

kao i suvlasnieki dijelovi ostalih suvlasnika, a u istom ulo5ku je upisana zabiljeiba pod

br Z-25021fi2 da na temelju Rje5enja Ministarstva kulture, Uprava za za5titu kulturne

bastine od 28. svibnja, 2OA2. Klasa: UP-l-612-AA02-A11336, Ur.br,:532-10-1/8 (JB)-

O2-2 zabiljeZuje se da Kuca pop. br. 364 i dvori5te u Tkal6i6evoj br. 27 i u KoZarskoj

ulici br. 2 sagradena na 6kbr. 245 u povrSini od 65,3 6hv ili 235 m2 ima svojstvo

kulturnog dobra.

U dokaz svojih navoda dostavljam izvadak iz zemljiSne knjige u prilogu.

Zelim prodati gore navedenu nekretninu.

Sukladno obavezi izZakona o za5titi i oduvanju kulturnih dobara dajem ovu ponudu i

gornjem naslovu nudim da se koristi pravom prvokupa i od mene kupigore navedenu

nekretninu za kupoprodajnu cijenu u iznosu od u iznosu od 411"730,A0 (rijedima:

detiristojedanaestisu6asedamstotrideset) Eur Sto po te6aju konverziie 7.53450 kn za

1 EUR iznosi 3.102.179,60tn (trimilijunastodviietisu6estosedamdesetdevet kuna i60
lipa).

Molim da me se u zakonskom roku obavijestio odluci i namjerama gornjeg naslova u

vezi koriStenja zakonskog prava prvokupa.

U Zagrebu, 14.9.2A23- g.

KliraZet
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KCIRA ZEF,

OIB: 30387803868,

SxRt-rNovA ultcA B, zAcREB

I

M in istarstvo prostornog uredenja, graditeljsfua i drZavne imovine

Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama

Poslovn i toranj Zag rep6anka

liff:#
PREDMET. ponuda nekretnine radi prava prvokupa na kulturnom dobru

Vlasnik sam poslovnog prostora u Zagrebu, Tkaldi6evoj ulici 27lKolarskoj ulici 2
upisanog u zk ul 435 k.o. Grad Zagreb kao 11. Suvlasni6ki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (e.1l) poslovni prostor povr5ine 37,43 m2 neodvojivo
povezan s odgovarajuCim suvlasnidkim dijelom cijele nekretnine kojije jednako velik
kao i suvlasnidki dijelovi ostalih suvlasnika, a u istom ulo5ku je upisana zabiljeZba pod
br Z-25A21102 da na temelju Rje5enja Ministarstua kulture, Uprava za za6titu kulturne
ba5tine od 28. svibnja, 20A2. Klasa: UP-|-612-OB|O2-011336, Ur.br.: 532-10-1/8 (JB)-
02-2 zabilieZuje se da Kuca pop. br. 364 i dvori5te u Tkal6i6evoj br. 27 i u KoZarskoj
ulici br. 2 sagradena na 6kbr. 2.45 u povr6ini od 65,3 6hv ili 235 m2 ima svojstvo
kulturnog dobra.

U dokaz svojih navoda dostavljam izvadak iz zemljiSne knjige u prilogu.

Zelim prodati gore navedenu nekretninu

Sukladno obavezi izZakona o za5titi ioduvanju kulturnih dobara dajem ovu ponudu i

gornjem naslovu nudim da se koristi pravom prvokupa i od mene kupi gore navedenu
nekretninu za kupoprogajnu cijenu u iznosu od 411.730,00 (rije6ima:
Cetiristojedanaestisu6asedamstotrideset) Eur Sto po tedaju konverzije 7.53450 kn za
1 EUR iznosi 31A2.179,60 kn (trimilijunastodvijetisueestosedamdesetdevet kuna i 60
lipa).

Molim da me se u zakonskom roku obavijesti o odluci i namjerama gornjeg naslova u
vezi koriStenja zakonskog prava prvokupa.

U Zagrebu, 14.9.2A23. g.

'P r.'-{ ,,Kr.; , , *
Keira Zef
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gradanski sud u Zagrcb.u
ODJELZAGREB

na dan: 14.09.2023. {4:03

opfina: 99990{. GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevn,ka A-331 93p023

Verificirani ZKuloiak

Broi 7_K utoika:43S

ETAzr{O Vt-ASmsTVO S HEODREDEIflH Oilf,rERutA

a

It

iAktivne plombe
t

IryADAK !Z ZEHLJGNE KNJIGE
PCI$EBNI lzvADAl{: s$v1*4ssll6Kl [rolo REDNI BRoJ: 11 (osrALo KAo NEpoTREBNo tzosrAylJEfiio]

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

DRUGI ODJELJAK

B
Vlastovnica

Rbr.

Broj
zem$iSE

{kat
Easticel

Oznaka zemlji5ta
Povr5ina

Primjedbajutro 6hv mX

245 KOUARSKA ULICA - TTALEEUEEVA UL'CA

DVORISTE

ZGRADA MJESOVITE UPORABE Zagreb, Tkatceviceva ulica
27 Zagreb, Koiarska ulica Z

231

I
223

UKUPilO: 231

Rbr. Sadriaj upisa Primjedha:Zaprimileno 1 4. 1 1 .ZO0Z. broj Z-ZSAli tOZ-

)3 temellu Rieienia Ministarstva kulture, Uprava za za5titu kutturne bastine od 28. svibnj a, ZA02"
Klasa: uP-t41248,|l2-AU336, Ur.br.: 532-i&1tS lJ9)02-zzabitjezuje se da Kuca pop. or_ re+ i

f.rll:t u Tkaldi6evoj br. z7 i u l&2arskoj ulici br. 2 sagradena ni eLLr. 245 u povrdini oo os,g eirvili235 m2 ima svojstvo kulturnog dobra.

ZABILJEZBA
1.1

4apr rHf ueilu r-i3.uy.lu tv.g. poo Brojem {-4-, {35r2o19

ZABILJEZBA, da za upis zgrade mje5ovite uporabe br
priloZena uporabna dozvola.

3.1
27 i2sagradene na k6.br. 24inije

Rbt- I .. s"ort"i rpo""
'!'1. Suvlasnidki dio s neodr?denim ornierom ET
poslovni prostorpovt6ine.3T,4it m2--neodvoiivo povezan s odgwarajudim suviasniEkirn dilelomcijple nekretnine kojiie ieCnako vetik t 
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IryADAK lZ ZE1;LJ6HE KHJI6E VerificiraniZK utoZak

Katastanskaop6ina:999901,GRADZAGREts ---!-.:.,. -arrriarn- "*iZKuloika:435ETAZITO VLASHISTYQ S NEODREDEI'IIii OIIJERIiIIA

POSESH|lffADAK:{osT&L*KAoir|EpsTREgNolzo$TAYL.sEHoi

Potvrduie se da ovai rz*adakodgoyara stanju zemfisne kniige na datum {4'09'2023'

tzvadak je upisanpod OSS evidenciiskim broiem 5817922023

Konirolni broj: i 9092277e929cc5
so+,riia:.je,n :i sii.:i* ,]-velte*i: a3 3v-+F:! )+(ir3r-!r'$tr 1api3i; Giir*j" it'lqieiitl iilf,ni;i n'-1+?13'i<? lilr :rL-':+'; 'jr'it ''a

t.,,".*u, =ir::sr:iiii;,'ics-.ii:r,a*r:aie;;; 
t;;*l;;;tt';c+ni:'zstr *::rsim i"'ii'ci:'r'"J '':=- -.,:::?-t'''iaia s';si=" * ,:ire-Lztl
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