ZEF KCIRA, OIB: 30387803868, Zagreb, Skalinova ulica 8, (u daljnjem tekstu:
Prodavatelj),

uz suglasnost i supotpis bracnog druga Prodavatelja Valentina Kgira, iz Zagreba,

Skalinova ulica 8, OIB: 44836626685 (u daljnjem tekstu ovog ugovora: braéni drug
Prodavatelja)

i

LEDENI ZGODITAK d.o.0., OIB: 74208022874, Zagreb, Prilesje 1 F, drustvo upisano
u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS): 081280767, zastupano
po direktoru MIROSLAV BLAZEVIC, OIB: 71980990057, Zagreb, Barutanski breg 51,
(u daljnjem tekstu: Kupac)

zakljucili su dana 13.12.2023. u Zagrebu

UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

I.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 11. rujna 2023. sklopile Predugovor o
Kupoprodaji nekretnine (dalje u tekstu: Predugovor), ovjeren 11. rujna 2023. od strane
javnog biljeznika Lade Draskié iz Zagreba, pod brojem OV-6220/2023, a kojim
predugovorom se prodavatelj vlasnik Zef K&ira obvezao prodati, a Kupac, Ledeni
Zgoditak d.o.o., zastupan po dir. Miroslavu Blazeviéy obvezao kupiti nekretninu opisanu

{40!

-11. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11), poslovni
prostor povrsine 37,43 m2 neodvojivo povezan s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom
cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika, koji se
nalazi na zk&.br. 245 k.o0. Grad Zagreb, Kozarska ulica — Tkal¢iéeva ulica, povrsine 231
m2, dvoriSte povriine 8 m2, zgrada mjeSovite uporabe Zagreb, Tkal&iéeva ulica 27
Zagreb, Kozarska ulica 2 povrSine 223 m2, sveukupne povrSine 231 m2, sve upisano u
zk.ul. 435 k.o. Grad Zagreb, Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni
odjel Zagreb.

Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ispunjavaju obveze preuzete
Predugovorom od 11. rujna 2023. na nacin da prodavatelj, vlasnik Zef K&ira prodaje, a
Kupac, Ledeni Zgoditak d.o.o., zastupan po dir. Miroslavu BlaZeviéu kupuje nekretninu
opisanu u ¢l. 1.1. ovog Ugovora.




2.2. Prodavatelj jamc¢i kupcu da je nekretnina opisana u ¢l. 1.1. ovog Ugovora njegovo
vlasni$tvo, kako je opisano u ¢l. 1.3. Predugovora, odnosno 2.4. ovog Ugovora, da ne
postoji neko pravo tre¢eg koje iskljucuje, umanjuje ili ograni¢ava kupcevo pravo te da
nije predmet nikakvog sudskog ili upravnog postupka, a posebno da ta nekretnina nije
optereé¢ena nikakvim uknjiZenim niti neuknjiZenim teretima.

2.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u zemlji$noj knjizi za predmetnu nekretninu
upisano: pod brojem Z-25021/02, od 14.11.2002 svojstvo kulturnog dobra temeljem
Rjedenja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine od 28. svibnja, 2002.
Klasa: UP-1-612-08/02-01/336, Ur.br.: 532-10-1/8 (JB)-02-2 zabiljeZzuje se da Kuca pop.
br. 364 i dvoriste u TkalCicevoj br. 27 i u Kozarskoj ulici br. 2 sagradena na ¢kbr. 245 u
povrSini od 65,3 ¢hv ili 235 m2 i pod brojem Z-41735/2019, od 06.09.2019.
ZABILJEZBA, da za upis zgrade mjeSovite uporabe br. 27 i 2 sagradene na k&.br. 245
nije priloZena uporabna dozvola.

2.4. Prodavatelj izjavljuje da predmetna nekretnina opisana u ¢l. 1.1. ovog Ugovora
predstavlja bracnu steCevinu, uslijed ega supruznik Prodavatelja, Valentina K¢ira svojim
potpisom na Predugovoru i ovom Ugovoru izjavljuje suglasnost za prodajom opisane
nekretnine.

2.5. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj izvrSio svoju zakonsku obavezu
ponude predmetne nekretnine kao kulturnog dobra Gradu Zagrebu i Republici Hrvatskoj
koji mu u zakonskom roku nisu odgovorili na ponudu te je nekretnina slobodna za
raspolaganje o ¢emu je predao originalnu dokumentaciju Kupcu.

2.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je za predmetnu nekretninu ishoden energetski
certifikat koji je u posjedu Kupca.

Clanak 3.

3.1 Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se nekretnina opisana u ¢l. 1. ovog Ugovora
prodaje u videnom stanju prije potpisivanja ovog Ugovora te je Kupac u posjedu
predmetne nekretnine od 1. rujna 2023.

Clanak 4.

4.1. Ugovorena kupoprodajna cijena za nekretninu opisanu u ¢l. 1.1. iznosi 11.000,00
(rije¢ima: jedanaesttisuéa) EUR-a po metru kvadratnom, a S$to sveukupno iznosi
411.730,00 (rijecima: Cetiristojedanaestisu¢asedamstotrideset) Eur.

4.2. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e Kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu
Prodavatelju isplatiti po potpisu ovog Ugovora, na nadin da ¢e navedeni iznos isplatiti,
putem kredita, na raun bracnog druga Prodavatelja koji se vodi kod Privredne banke
d.d., IBAN: HR5823400093209981385. Prodavatelj potpisom na ovom Ugovoru daje
suglasnost da se isplata kupoprodajne cijene izvr$i na navedeni racun.



[j se obvezuje na poziv banke Kupca, radi isplate kupoprodajne cijene,
suglasnosti i odobrenja za upis zaloZnog prava na nekretnini opisanoj u &l.

L govorne strane suglasno utvrduju da se uplatom ukupnog iznosa kupoprodajne
-1/en=. na na¢in opisanom u stavku 2. ovoga &lanka, smatra da Je kupoprodajna cijena u

Clanak 5.

>.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu da nakon potpisivanja ovog Ugovora, sve do upisa prava

va Kupca u zemljisne knjige, nece opteretiti Nekretninu nikakvim teretima, niti ée

72 bilo koji naCin raspolagati nekretninom, u protivnom ¢e isto predstavljati osnovu za
ixnadu stete Vili razlog Kupceu za raskid ovog Ugovora.

3.2 Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu tabularnu ispravu radi omogucavanja uknjizbe

srava viasnistva Kupca nakon $to kupoprodajna cijena bude isplacena u cijelosti.

Clanak 6.

Poreznu obvezu, temeljem propisa o porezu na promet nekretnina, snosi Kupac.

Clanak 7.

Kupac se obvezuje obavijestiti sve pruZatelje usluga (struje, vode i komunalnih
usluga) o promijeni korisnika. te se obvezuje snositi sve troskove i §tetu koja bi s tog
zzkasnjenja mogla proizaéi za Prodavatelja.

Clanak 8.

8.1. Sve evenutalne izmjene ili dopune ovog ugovora valjane su ako su sastavljene u
pisanom obliku i potpisane od obje ugovorne strane.

Clanak 9.

9.1. Ugovorne strane suglasne su da ée svaki eventualni spor glede odredbi ovog
Ugovora pokusati rijesiti sporazumno i na miran nacin dogovorom, a ukoliko to ne bi bilo
moguce, ugovaraju nadleZnost Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu.

Clanak 10.




Y] ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan)
2Crzava Kupac, (1) jedan primjerak ostaje u JjavnobiljeZnitkom uredu, dok ée
liko ovjerenih preslika koliko stranke zatraze.

Clanak 11.

FRODAVATELJ: KUPAC:
Zef Kéira LEDENI ZGODITAK d.o.o.,
Zastupa dir. Miroslav Blazevi¢
- L
alentina K&ira LEDENI ZGODITAK d.o.o.
ZAGREB 2




Ja, javni biljeZnik Ivana Herceg, Zagreb, Juriiceva 1,
potvrdujem da je stranka:

ZEF KC‘IRA, OIB 30387803868, ZAGREB, SKALINOVA 8, u mojoj nazocnosti priznala potpis
na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 105677014 PU ZAGREBACKA .

MIROSLAV BLAZEVIC, OIB 71980990057, ZAGREB, GRAD ZAGREB, BARUTANSKI
BREG 51, kao direktor LEDENI ZGODITAK d.o.0., MBS 081280767, OIB 74208022874, Zagreb
(Grad Zagreb), PRILESJE 1 F, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
117163083 PU ZAGREBACKA , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dana3nji dan.

VALENTINA KCIRA, OIB 44836626685, ZAGREB, GRAD ZAGREB, SKALINOVA ULICA 8
, U mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, 117253545 PU ZAGREBACKA .

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.

JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 11,97 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,99 eur.

Broj: OV-6556/2023
Zagreb, 13.12.2023.

Javni biljeZnik
. :‘ilvagg »Herceg

Ja, javni biljeZnik Ivana Herceg, Zagreb, Jurisiceva 1,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine - ovjerena pod brojem OV-6556/2023 dana 13.12.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 4 primjerka. Podnositelj
isprave je ZEF KCIRA, OIB 30387803868, ZAGREB, SKALINOVA 8.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 3,28 eur.

JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zaratunata u iznosu od 5,32 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,33 eur.

Broj: OV-6557/2023
Zagreb, 13.12.2023.

Javni biljeznik | |
Ivana Herceg
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KCIRA ZEF,
OIB: 30387803868,
SKALINOVA ULICA 8, ZAGREB

GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravijanje imovinom i stanovanje
Trg Stiepana Radiéa 1
10000 Zagreb

PREDMET: ponuda nekretnine radi prava prvokupa na kulturnom dobru

Vlasnik sam poslovnog prostora u Zagrebu, Tkalci¢evoj ulici 27/Kozarskoj ulici 2
upisanog u zk ul 435 k.o. Grad Zagreb kao 11. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-11) poslovni prostor povrine 37,43 m2 neodvojivo
povezan s odgovarajuéim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika, a u istom ulo$ku je upisana zabiljeZzba pod
br Z-25021/02 da na temelju Rje$enja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine od 28. svibnja, 2002. Klasa: UP-I-612-08/02-01/336, Ur.br.: 532-10-1/8 (JB)-
02-2 zabiljezuje se da Kuéa pop. br. 364 i dvoriste u Tkal€i¢evoj br. 27 i u Kozarskoj

ulici br. 2 sagradena na &kbr. 245 u povrsini od 65,3 ¢hv ili 235 m2 ima svojstvo
kulturnog dobra.

U dokaz svojih navoda dostavljam izvadak iz zemlji$ne knjige u prilogu.
Zelim prodati gore navedenu nekretninu.

Sukladno obavezi iz Zakona o zaétiti i oGuvanju kulturnih dobara dajem ovu ponudu i
gornjem naslovu nudim da se koristi pravom prvokupa i od mene kupi gore navedenu
nekretninu za kupoprodajnu cijenu u iznosu od u iznosu od 411.730,00 (rijeCima:
Eetiristojedanaestisu¢asedamstotrideset) Eur $to po teCaju konverzije 7.53450 kn za
1 EUR iznosi 3.102.179,60kn (trimilijunastodvijetisu¢estosedamdesetdevet kuna i 60
lipa).

Molim da me se u zakonskom roku obavijesti o odluci i namjerama gornjeg naslova u
vezi koriStenja zakonskog prava prvokupa.

U Zagrebu, 14.9.2023. g.

Kdira Zef
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KCIRA ZEF,
OIB: 30387803868,
SKALINOVA ULICA 8, ZAGREB

Ve

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama
Poslovni toranj Zagrep&anka
Savska cesta 41

10000 Zagreb

PREDMET: ponuda nekretnine radi prava prvokupa na kulturnom dobru

Vlasnik sam poslovnog prostora u Zagrebu, TkalCicevoj ulici 27/Kozarskoj ulici 2
upisanog u zk ul 435 k.o. Grad Zagreb kao 11. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-11) poslovni prostor povrine 37,43 m2 neodvojivo
povezan s odgovarajuc¢im suvlasnikim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika, a u istom ulo$ku je upisana zabiljezba pod
br Z-25021/02 da na temelju RjeSenja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine od 28. svibnja, 2002. Klasa: UP-1-612-08/02-01/336, Ur.br.: 532-10-1/8 (JB)-
02-2 zabiljeZuje se da Kuca pop. br. 364 i dvoriSte u Tkal€i¢evoj br. 27 i u KoZarskoj

ulici br. 2 sagradena na ¢kbr. 245 u povrsini od 65,3 ¢hv ili 235 m2 ima svojstvo
kulturnog dobra.

U dokaz svojih navoda dostavljam izvadak iz zemlji$ne knjige u prilogu.
Zelim prodati gore navedenu nekretninu.

Sukladno obavezi iz Zakona o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara dajem ovu ponudu i
gornjem naslovu nudim da se koristi pravom prvokupa i od mene kupi gore navedenu
nekretninu za kupoprodajnu cienu u iznosu od 411.730,00 (rije¢ima:
Cetiristojedanaestisu¢asedamstotrideset) Eur $to po tedaju konverzije 7.53450 kn za
1 EUR iznosi 3.102.179,60 kn (trimilijunastodvijetisuéestosedamdesetdevet kuna i 60
lipa). é

Molim da me se u zakonskom roku obavijesti o odluci i namjerama gornjeg naslova u
vezi koritenja zakonskog prava prvokupa.

U Zagrebu, 14.9.2023. g.

‘,L o ,é ~p !
&> VNI

=

Kéira Zef
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGRESB
Stanje na dan: 14.09.2023. 14:03 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGRER Rroj 7K ulogka: 435

Broj zadnjeg dnevrika 7-33123/2023 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

ar

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBN! IZVADAX: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 11 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

7

A
Posjedovnica
PRV!I ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. | ZeMmiista Oznaka zemijista Primjedba
_ {kat. jutro| &hy m2
cestics)
1. |245 KOZARSKA ULICA - TKALCEVICEVA ULICA 231
DVORISTE 8
ZGRADA MJESOVITE UPORABE Zagreb, TkalGeviceva ulica 223
27 reb, Kozarska ulica 2
UKUPNO: 231
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
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Senja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kuiturne bastine od 28. svibnja, 2002. ZABILJEZBA
(02-01/336, Ur.br.: 532-10-1/8 (JB)-02-2 zabiljezuje se da Kuéa pop. br. 364 i

icevoj br. 27 i u Kozarskoj ulici br. 2 sagradena na &kbr. 245 u povrsini od 65,3 ¢hy

jstvo kulturnog dobra.

.2019.g. pod brojem Z-41735/2019

dvoridte u Tkal
ili 235 m2 ima
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Zaprimijeno 0f

e

ZABILJEZBA, da za upis zgrade mjeSovite uporabe br. 27 i 2 sagradene na ké.br. 245 nije
priloZzena uporabna dozvola.

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
11. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO {E-11)

posiovni prostor povrsine 37,43 m2 neodvojivo povezan s odgovarajucim suviasni¢kim dijelom
cijeie nekretnine koji je jednako velik kao i suviasnicki dijelovi ostalih suvlasnika

KCIRA ZEF, OiB: 30387803868, §KAL!NQVA ULICA 8, 10000 ZAGREB

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.09.2023. 14:03:13 Stranica: 1



Verificirani ZK ulozak
; Broj ZK uloska: 435
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: {(OSTALD KAC NEPOTREBNO IZOSTAVLJENG)

C
Teretovnica

1ZVADAK iZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

iznos Primjedba

Rbr. Sadrzaj upisa

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemiji§ne knjige na datum 14.09.2023.

{zvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 581792/2023

Stranica: 2

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.09.2023. 14:03:19



