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Predmet: Prijedlog za odredivanje nagrade stecajnog upravitelja

U ovom ste¢ajnom postupku unovcena je sva imovina steéajnog duznika i to nekretnine
sa i bez razluénog prava, sve pokretnine sa i bez razluénog prava, poslovni udjeli te su
ostvareni i drugi prihodi u steajnom postupku a Koji ulaze u opcu stecajnu masu Koja
nakon odbitka troSkova ste¢ajnog postupka Cini raspolozivu ste¢ajnu masu za zavrSnu
diobu te se navode i sve obavljene radnje koje su bile potrebne u ovom ste¢ajnom

postupku.

Stoga kao stecajna upraviteljica ovim podneskom podnosim zahtjev za odredivanje nagrade
steCajnom upravitelju sukladno Zakonu o steCajnom postupku ( Narodne novine
br.71/15,104/17 1 36/22) te Uredbi o kriterijima 1 nacinu obracuna 1 pla¢anja nagrade
steCajnim upraviteljima ( Narodne novine br.71/15, dalje Uredba).

U ovom postupku pokrenut je prethodni postupak dana 03.03. 2020.g. rjeSenjem Trgovackog
suda u Bjelovaru St-340/2020.g. ( prije toga voden postupak predstecajne nagodbe). U
postupku radi utvrdivanja uvjeta za pokretanje stecajnog postupka nad duznikom imenovana
sam za privremenu steajnu upraviteljicu, te kao privremena stecajna upraviteljica prikupila
svu dokumentaciju koja mi je bila dostupna od institucija radi utvrdivanja imovine, jer od
samog duznika nisam mogla do¢i nikako do potrebne dokumentacije. Stoga sam kontaktirala
Poreznu Upravu, Centar za vozila RH FINA-u, Drzavnu geodetsku upravu, HKDD HZMO i
dr.

Temeljem pribavljene dokumentacije dana 23.04.2020.g.podnijela sam izvjesée o postojanju
razloga za otvaranje steCajnog postupka. 27.04.2020.g. Trgovacki sud u Bjelovaru oglasio se
nenadleznim za postupanje u ovom stecajnom postupku te je predmet ustupljen Trgovackom
sudu u Zagrebu. Dana 20.07.2020.g. rjeSenjem steCajnog suca br. St-972/2020 otvoren je
steCajni postupak nad stecajnim duznikom, te sam imenovana za steCajnu upraviteljicu. Na
svim nekretninama ste¢ajnog duznika smjestenim na nekoliko lokacija koje sam do otvaranja
stecaja utvrdila, po otvaranju ste€ajnog postupka stavljena je zabiljeZba otvaranja stecajnog
postupka.

Po otvaranju steajnog postupka zapoceto je sa obavljanjem svih potrebnih radnji za
podnosenje izvjes¢a o gospodarskom polozaju stecajnog duznika na Skupstini vjerovnika za
ispitno i izvjestajno rociste koja je odrzanog dana 09.11.2020.g.( sve nalazece u st. spisu).

Nastavno na ¢l. 5 Uredbe u ovom prijedlogu navodim kako slijedi:
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A) Nagrada s osnova obima i sloZenosti poslova

1.

Odmah po otvaranju stecajnog postupka izvrsen je uvid u stanje aktivnih sudskih postupaka (
vise od desetak) te se po istima postupilo sukladno stanju spisa i odluci skupstine vjerovnika,
a o cemu sam redovita izvjes¢a dostavljala kroz cijelo razdoblje. Sve postupke sam detaljno
proucila kako bi utvrdila potrebe i moguénosti nastavka istih. Svi postupci za koje sam
utvrdila da se mogu nastaviti i donijeti u konacnici prihod ste¢ajnom duzniku bez troskova su
nastavljeni, i svi okoncani u korist ste¢ajnog duznika i sukladno odlukama skupstine
vjerovnika. Detaljna izvjes¢a o predmetima su davana kroz redovna izvjesca a izvjeSée o
istima ¢e biti dano i u zavrSnom izvje$cu ste¢ajnog upravitelja. Takoder je vodeno aZuriranje
o okoncanim predmetima koji se nalaze na FINA-i i onima koji su se nalazili po sredstvima
osiguranja, radi njihove naplate te su i oni azurirani.

Nize navodim predmete koji su pravomoc¢no okoncani u korisrt st. duznika.

1. GORUP STOCARSTVO - Branko Tu$ek, OPG Branko Tu$ek, OIB 74999254677,
Sopje, Dravska 21 A
Trgovacki sud u Bjelovaru, Povrv-42/2015
Vps. 464.552,28 kn / 61.656,69 EUR, Presuda pravomocna
Predan zahtjev za izravnu naplatu na FINI dana 29.06.2022.. Predmet je 15 po
redu za naplatu, te se prije nalaze trazbine u iznosu od 33.416,00 EUR.

2. GORUP STOCARSTVO - Ivana Sostarié, OPG Ivana Sostaric, OIB 43885873618,
Zrinski Topolovac 191, Zrinski Topolovac
Trgovacki sud u Bjelovaru, Povrv-126/2019
Vps. 198.322,39 kn /26.321,91 EUR, Presuda pravomocéna
Predan zahtjev za izravnu naplatu na FINI dana 09.02.2023.. Predmet je 5 po
redu za naplatu, te se prije nalaze trazbine u iznosu od 60.000,00 EUR.

3. GORUP STOCARSTVO - Marijo Misir, OIB 42260480610, Zrinski Topolovac,
Jakopovac 64
Vps-a od 484.921,45 kn /64.360,14 EUR
Pravomoc¢no rieSenje javnog biljeznika o ovrsi na temelju vierodostojne isprave Ovrv-
692/14 od 15.12.2014. je prijavlijeno u redoslijed naplate kod FINA-e
FINA — 98 mjesto u redu naplate. ( Potrazivanja prije u iznosu od 7.753.235,10 kn).
Nemoguénost naplate.

4. GORUP STOCARSTVO - Blazenka Tusek, Obrt TUSEK, OIB 75531405660, Nove
Sarovke, Dravska 21a
Trgovacki sud u Bjelovaru, Povrv-43/2015 (Visoki trgovacki sud RH Pz-341/2016)
Vps 21.250,00 kn /2.820,36 EUR, Presuda pravomocna
Predan zahtjev za izravnu naplatu na FINI dana 12.04.2023.. Predmet je 11 po
redu za naplatu, te se prije nalaze trazbine u iznosu od 5.784,10 EUR.

5. GORUP STOCARSTVO — Zvonimir Jeli¢, OPG Jeli¢ Zvonimir, Donje Bazije 16, OIB
692290929058
Opé¢inski sud u Virovitici, Stalna sluzba u Slatini, P-37/2017 (prije Op¢inski sud u
Slatini P-315/13, radi predaje traktora u posjed
Vps. 70.000,00 kn /9.290,60 EUR , Presuda pravomocna
Predan zahtjev za izravnu naplatu na FINI dana 11.11.2022.. Predmet je 20 po
redu za naplatu, te se prije nalaze trazbine u iznosu od 5.606,00 EUR.

6. GORUP STOCARSTVO —EKO SOLAR KALISTOVIC
Javni biljeznik Marijan Mednes iz Vinkovaca
Vps. 5.996,25 kn /795,84 EUR
Pravomocno rjeSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave JB Marijan Mendes,
Ovr-75/21.




Nad duznikom je rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku St-106/23 od 28.04.2023.
otvoren i zatvoren stecajni postupak.

Cetiri predmeta protiv tuzenika NOVI AGRAR d.0.0. nisu nastavljani jer je isti brisan iz
sudskog registra.

S Ruzom i Josipom Rastija sukladno odluci skupstine vjerovnika za Ccetiri predmeta
zakljuCena je sudska nagodba po kojoj su postupili i platili duzni iznos, kako sam i izvijestila
steCajnog suca.

Na FINA-i se nalazi jo§ 16 ovrha po sredstvima osiguranja ( ovrhe, zaduznice mjenice) ali
smo po svim daleko u redoslijedu naplate ili je nemogucénost naplate, tako da ovdje tesko da
ikada iSta mozemo naplatiti.

2)

IzvrSena je inventura svih pokretnina na nekoliko mjesta u TomaSevcu i na nekoliko mjesta u
Slavoniji, 1 utvrdeno njihovo stanje te je i utvrdeno da stecajni duznik ima razlu¢nih
vjerovnika na pokretninama na dvije lokacije kao i i na poslovnom udjelu u firmi VIGOR
d.o.o. od strane PARTNER BANKE d.d. Razlu¢ni vjerovnici na odredenim pokretninama bili
su HBOR-a na lokaciji u Krnjaku njih 6 i u Cadavici 2 pokretnine, te jedne pokretnine-
vozilo u TomaSevcu s razluénim pravom MF Porezna uprava. Pokretnine su takoder
prodavane po oglasu i putem javnog biljeznika. OpSirnije o pokretninama navodim nize u
ovom prijedlogu.

3)

Nekretnine bez razlu¢nog prava, dane su odmah u zakup zakupoprimcima po mjestima gdje
su se nalazile na rok od Sest mjeseci, jer sam po odrzanom ispitnom i izvjeStajnom rocistu
otpocela sa radnjama za prodaju istih te iste ubrzo i prodala putem oglasavanja i prodaje
putem javnog biljeznika, sukladno odluci sa skupstine vjerovnika s izvjestajnog rocista.

Na nekretninama s razlu¢nim pravom zatraZeno je da se razlu¢ni vjerovnici ( Sest razlu¢nih
vjerovnika) sukladno odluci skupstine vjerovnika s izvjesStajnog rocista, izjasne o davanju u
zakup nekretnina na kojima imaju razlu¢no pravo, no o tome se izjasnio samo razlucni
vjerovnik EOS MATRIX d.o.o. te je nekretnina s njihovim razluénim pravom u Donjem
Baziju, dana u zakup do oglasavanja prve- drazbe, kada je zakup prestao. Napominjem da je
razlu€nih vjerovnika bilo viSe ali nisu bili prvi.

4)

Odabrani su po najpovoljnijim ponudama vjestaci za procjenu nekretnina i pokretnina. Za Sest
nekretnina na kojima je bilo razlu¢no pravo, za Cetiri nekretnine procjenu su dali razlu¢ni
vjerovnici, a za nekretnine s razluénim pravom u Novoj Bukovici i Cadavici, Kolodvorska ul.
procjenu je izvrsio steajni duznik, ali su ti razlucni vjerovnici, dali suglasnost na procjenu
izvrSenu od strane ste¢ajnog duznika. Pri obilasku i procjeni svih pokretnina i nekretnina bila
sam prisutna.

Po dobivenim procjenama za nekretnine sa i bez razlu¢nog prava kao i pokretnine otpoceto je
s unovcenjem imovine.

Tijek cijelog stec¢ajnog postupka do uvjeta za njegovo zakljucenje, pored redovito podnosenih
izvjeSca steajne upraviteljice, bit ¢e dan i u zavr$nom izvjeSc¢u steCajne upraviteljice.

Prodaja nekretnina bez razluénog prava izvrSena je za veci iznos od procijenjene vrijednosti
1to za 150.004,88 kn /19.909,07 EUR S§to predstavlja 22,73 % viSe postignute kupovnine od
procijenjene vrijednosti.



Posljednje nekretnine pod 16. 1 17. koje su prodane, bila je naknadno pronadena imovina od
strane stec¢ajne upraviteljice po¢etkom 2022.g. i takoder odmah unovcena u travnju 2022.g. za
procijenjenu vrijednost. Pri pokazivanju nekretnina nekoliko desetaka puta sam iste obilazila,
jer je prodavano ukupno 17 nekretnina.

Napominjem da u ovom stecajnom postupku nisam trazila ni materijalne troskove koji inace
pripadaju ste¢ajnom upravitelju. Napominjem takoder da je steCajni postupak bio izrazito
kompliciran i tezak a $to ne bih ponavljala jer sam sve navodila zajedno sa problematikom
kroz izvje$¢a koja sam redovito i ¢esto dostavljala steCajnom sucu.

Radnje koje sam obavljala pri prodaji navedenih nekretnina bez razlu¢nog prava bile su doista
opsezne ( pa ih ovdje ponavljam skraéeno, jer sa o svemu pisala u detaljnim 1 Cestim
izvjes¢ima) Naime nakon angaziranja vjeStaka (1 to od viSe pristiglih ponuda, postigla sam
odabir po zaista najpovoljnijoj cijeni)odmah sam s vjeStakom obisla sve nekretnine, te se radi
o obilascima od vise od desetak puta jer su iste smjeStene na razli¢itim podrucjima i
udaljenostima jedna od druge.

Svu dokumentaciju sam za iste izvadila iz gruntovnica po z.k. odjelima Sudova gdje su iste
bile smjestene.

Od Geodetske uprave sam zatrazila podatke za steCajnog duznika o nekretninama koje na
njega glase kako ne bi doSlo do propusta.

Utvrdila sam da je ste¢ajni duznik do otvaranja stecaja imao odredena zemljista u zakupu te
sam sa zakupcima raskinula ugovore o zakupu s otkaznim rokom po otvaranju stecaja i zatim
zakljucila nove, za sva do tada utvrdena zemljista (15 ugovora) na odredeno vrijeme od 6
mjeseci, kada sam planirala da ¢e biti izvrSena prodaja.

Naime razgovarala sam sa zakupcima a i drugim osobama s tog podrucja animirajuci ih za
kupnju i davala im uvide u procjenbene elaborate, vrsila razgovore, pokazivala zemljiSta
onima koji nisu bili zakupci traze¢i potencijalne kupce, i trudila se Sto viSe dati podataka i
informacija radi Sto brze prodaje.

Jednom mjesec¢no sam obilazila sve nekretnine dane u zakup radi utvrdivanja njihova stanja 1
nacina koriStenja. Stecaj je otvoren 29.07.2020.g. U razdoblju od sijecnja mjeseca 2021.g. do
7. svibnja 2021.g. sastavila sam 1 objavila na sudackoj mrezi tri oglasa za prodaju nekretnina
prikupljanjem ponuda te potom sudjelovala u prodaji tako oglasenih nekretnina putem javnog
biljeznika 1 otvaranjem pristiglih ponuda nakon ¢ega je doslo do prodaje tih nekretnina. i to po
prvom oglasu 7 nekretnina, po drugom oglasu 4, i po tre¢em 4 nekretnine. Zbog
obavjeStavanja 1 traZzenja potencijalnih kupaca istih je bio dosta veliki broj na svim trima
otvaranjima ponuda te je postignuta ve¢a kupovnina od procijenjene kako sam i naprijed
navela za 22,73 % Preostale dvije naknadno pronadene nekretnine prodane su odmah po
prvom oglaSavanju. Moram naglasiti da je bilo 1 problema pri prodaji, tako da je odluka o
prodaji putem javnog biljeznika bila pravilna i potrebna. Naime na prvoj drazbi na kojoj je
bilo i najviSe ponudaca njih dvadesetak, koverta jednog ponudaca je bila otvorena pa taj
ponuda¢ nije mogao sudjelovati u nadmetanju. Ali kako su kod biljeZnika bile kamere te je
sve §to se deSavalo ,cijeli tijek dostave 1 uru¢enja do otvaranja ponuda bilo moguce utvrditi,
prodaja nekretnina je zavrSena u redu i s najboljom cijenom.

Nakon odrzanih javnih otvaranja ponuda i prodaje nekretnina sastavila sam sve ugovore o
kupoprodaji nekretnina njih devet, te po provjeri izvrSenih uplata kupoprodajne cijene,
sastavila sam tabularne isprave za upis kupaca u zemljiSne knjige 1 izvrSila radnje potrebne
za prijenos vlasni§tva na nove vlasnike u zemljiSne knjige. Sve je to obavljeno do kraja
svibnja 2021.g.( osam mjeseci od otvaranja stecaja). Po jednom od obilazaka radi predaje
prodanih  nekretnina dosSla sam kako i navodim, do saznanja da je steajni duznik u
vlasni§tvu-suvlasnistvu  jo§ dvije nekretnine a o ¢emu nisam podatak potom dobila i od
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geodetske Uprave. Nakon provjere odmah sam pristupila prodaji i te dvije nekretnine i iste
prodala za procijenjenu vrijednost na prvom otvaranju ponuda takoder pred javnim
biljeznikom. Sacinila sam i za te dvije nekretnine ugovor o kupoprodaji te po uplati kup.
cijene izdala tabularnu ispravu i nekretninu predala kupcu. Time sam obavila sve radnje oko
unovcenja imovine -nekretnina stecajnog duznika koje nisu bile optere¢ene zaloznim pravom.

Vezano uz nekretnine imala sam obveza i prema Ministarstvu gospodarstva i odrzivog razvoja
radi okolisnih dozvola za dio naprijed navedenih nekretnina jer isti nisu imali saznanja o
steCaju nakon Cega sam izvrSila sve potrebne odjave i1 dostavila trazenu dokumentaciju za to.
Sve sam to obavila u 2021.g. i dostavila kroz izvjeS¢a u stecajni spis. O svim ostalim
radnjama detaljno sam izvjesStavala u Cestim i redovitim izvjeS¢ima steCajnog upravitelja

5.

Po odrzanom ispitnom i izvjeStajnom rociStu za procjenu nekretnina s razlu¢nim pravom
odabrala sam vjeStaka koji je bio najpovoljniji ali sam i obavijestila razlu¢ne vjerovnike, da
ako Zele mogu sami vrsiti procjenu. Njih ¢etvero su mi potom sami dostavili procjene a ja sam
izvrdila procjenu za dvije nekretnine u Cadavici i Novoj Bukovici. Na_navedene procjene
koje sam ja izvrSila razlu¢ni vjerovnici su dali suglasnost.

Za nekretnine s razluénim pravom morala sam takoder obaviti dosta radnji zbog potrebe
njihove prodaje. Naime, nekretnina u Novoj Bukovici sa upisanim razlu¢nim pravom na RH
MF Porezna uprava, bila je upisana na drugo drustvo i to na druStvo Stocarstvo -Ratarstvo
d.o.o. koje je pripojeno stecajnom duZniku jo§ 2015.g. Stoga je bilo potrebno obaviti radnje
radi upisa nekretnine na ste¢ajnog duznika. Svu potrebnu dokumentaciju o pripajanju sam
izvadila iz sudskog registra i obavila radnje oko upisa nekretnine na ste€ajnog duznika u z.k.
gdje je promjena 1 izvrSena. Radi navedene situacije zatrazila sam od Geodetske uprave
podatke i o drugim druStvima koja su bila povezana sa ste€ajnim duZnikom na odredene
nacine ali viSe nje bilo nekretnina koje bi pripale steCajnom duzniku. Sve je to bilo vazno
kako bi ste€ajni duznik doSao do sve svoje imovine i unovc¢io je u Sto kra¢em roku, a radi Sto
uspjesnijeg namirenja razlucnih 1 stecajnih vjerovnika.

Vezano uz nekretninu u Rajevom Selu odmah po otvaranju stecaja utvrdila sam da je
komunalna i vodna naknada izuzetno velika ( radilo se o farmi za goveda od cca 200.000 m2).

Na rjeSenja o odredivanju naknada odmah sam ulozila Zalbu te je komunalna naknada
smanjena na pola ali vodna naknada je ostala u istom iznosu, a po zalbi smo za istu odbijeni.
Sve u svemu to je i dalje bila velika obveza za placanje te sam ih zamolila da pri¢ekaju do
prodaje nekretnine kada ¢e im sve biti placeno i da ne pokrecu ovrhu. Uspjela sam to
dogovoriti pa nismo placali naknadu do prodaje a niti je pokretana ovrha. Zbog istog sam viSe
puta i pozurivala prodaju te nekretnine, putem FINA-e. Po prodaji nakon donesenog
pravomoc¢nog rjesenja o namirenju pocetkom 2023.g.odmah sam namirila komunalnu i vodnu
naknadu koja je bila vrlo visoka (komunal. I vodni troskak u iznosu od 1.803.013,58
kn/239.301,03 EUR).

Kako sam 1 naprijed navela razlucni vjerovnici su bili pozvani da iznajme svoje nekretnine do
prodaje, a samo se EOS MATRIX odlucio za iznajmljivanje nekretnine u Donjem Baziju
do njene prodaje. Tu nekretninu iznajmljivala sam do 13.07.2022.g. Imala sam i problema sa
zakupcem koji nije zelio iseliti po mom pozivu jer je nekretnina prodana i trebala se uskoro
predati kupcu. Nekoliko puta sam u tijeku dva mjeseca bila tamo pokusavaju¢i im uruciti
zapisnik o vrac¢anju predmeta zakupa no bezuspjesno. Ve¢ sam mislila da krenem s tuzbom.



Kako su i oni kao zakupci bili ponuditelji i ulozili zalbu na postupak prodaje, po istoj su bili
odbijeni te s napustili predmet zakupa po odbijenoj zalbi te mom opetovanom dolasku, a ja
sam nekretninu predala kupcu.

Takoder sam u zemljiSnoj knjizi u uloScima u kojima su bila upisana razlu¢na prava uredila
stanje z.k. jer je ve¢ prije po sluzbenoj duznosti bilo potrebno izvrsiti ispravak koji nije
obavljen do mog zahtjeva ( podneskom) i to kod zajednickih hipoteka kod upisanih zaloznih
prava u tri z.k. uloska.

Po pozivu ste¢ajnog suca iako sam i ranije o tome pisala opSirno sam na nekoliko stranica
obrazlozila nacin za placanja PDV-a za nekretnine ste¢ajnog duznika s razlu¢nim pravom i
to prije objave prodaje za prve Cetiri nekretnine ( PDV se ne placa).

Uredno sam plac¢ala komunalnu i vodnu naknadu i vr§ila pregled za  Sest nekretnina s
razlu¢nim pravom te obavljala sve potrebne radnje navedene u izvjes¢ima.

Od Sest nekretnina s upisanim razluénim pravom, za §to sam odmah po izvrSenoj procjeni
dostavila svu potrebnu dokumentaciju, Trgovacki sud u Zagrebu je dana 29.srpnja 2021.9.
donio rjesenje o prodaji Cetiri nekretnine s upisanim razlu¢nim pravom a dana 13.04.2022.9.
zaklju¢ke o prodaji, te sam istoj odmah pristupila i obavila potrebne radnje radi predaje
dokumentacije za prodaju FINA-i u najkracem roku. Nekretnine su prodane na prvoj e-drazbi,
jedna po viSoj cijeni od procijenjene, a preostale tri u okviru cijene predvidene za prvu
drazbu. Prodaja te Cetiri nekretnine zakljucena je ( izvrSena prodaja) s danom 25.08.2022.9.
Vidljivo je da je prodaja nekretnina s razluénim pravom trajala za prodane prve cetiri
nekretnine oko dvije godine od otvaranja stecajnog postupka. Od donesenih zakljucaka o
prodaji kada je prodaja postala moguca, do obavljene prodaje proslo, je samo Cetiri mjeseca a
Sto je u okviru propisanih rokova prodaje putem FINA-e, pa nije moglo biti ni krace.

S 01.09.2022.g. doslo je do promjene ste¢ajnog suca.

Novi stecajni sudac je veoma brzo nakon preuzimanja opseznog stecajnog spisa, i to dana
30.12.2022.9. donio rjeSenje o prodaji preostale dvije nekretnine te je odmah po
pravomoc¢nosti rjesenja o prodaji, donio i zakljucak o prodaji, dana 22.02.2023.g. pasu i te
nekretnine( Nova Bukovica i TomaSevec) prodane na prvoj e-drazbi, jedna po visoj cijeni od
procijenjene a druga u okviru cijene predvidene za prvu drazbu s danom 16.06.2022.9.
takoder u najkra¢em roku za prodaju putem FINA-e.

Sva rjeSenja o namirenju su po promjeni suca donesena i postala pravomocna te su i svi
troSkovi po tim rjeSenjima namireni osim nagrade ste¢ajnoj upraviteljici ( koju namirujem pri
zavrSetku stecaja), koja rjeSenja su pored ostalih troSkova i u tom dijelu pravomoc¢na jer su se
razlucni vjerovnici suglasili sa troSkovima i nagradom stecajnoj upraviteljici a Sto je teretilo
svaku nekretninu s razlu¢nim pravom i na ni jedno rjeSenje o namirenju nije uloZena zalba.
Stoga su i ta sva sredstva prispjela na Ziro raun ste¢ajnog duznika te su namireni troskovi
koji ih terete, kako je i navedeno.

6.

Stecajni duznik imao je i druge imovine, i to pokretnine strojeve i opremu koje su prodavane
po lokacijama ( pet lokacija) a iste sam prodavala kao stecajna upraviteljica putem oglasa i
javnog biljeznika.



Odmah po otvaranju ste¢ajnog postupka i izvrSenoj inventuru svih pokretnina smjestenih na
nekoliko lokacija te sam lokacije obiSla, da bih utvrdila stanje pokretnina. Potom sam
zatrazila ponude vjeStaka-sudskih procjenitelja, te sa istim obisla ponovno sve lokacije s
pokretninama radi pregleda i procjene a izvrsila sam i usporedbu knjigovodstvenih cijena te
procijenjene cijene pokretnina ( po vjeStaku) u naSem vlasnistvu sa drugim sli¢nim rabljenim
pokretninama.

Odredene pokretnine takoder sam dala u zakupu radi ostvarenja prihoda i to sve do njihove
prodaje. Sastavila sam o tome ugovore o zakupu.

Potom sam otpocela s prodajom svih pokretnina kako bi bile prodane u $to kra¢em roku radi
njihove dislociranosti. Redovito sam obilazila lokacije do objave oglasa o prodaji.

Putem javnog biljeznika prodano je najviSe pokretnina po cijeni koja je bila ili visa od
procijenjene ili procijenjena vrijednost.

Manji dio je prodan po nizim cijenama koje su se smanjivale sukladno odluci skupstine
vjerovnika, ovisno o broju oglasa na kojem su prodane. l1zravnom pogodbom prodan je samo
kombi Renault Kangoo jer se ni po petom oglasu nije mogao prodati, a razlu¢ni vjerovnik
POREZNA UPRAVA Krapina je na dobivenu ponudu dao suglasnost. | dijelovi agregata su
prodani izravnom pogodbom jer je dio istog bio otuden (prijava MUP-u) pa se drugacije nije
ni mogao prodati. Pokretnine su sve unovcene u roku od 1,5 godine od otvaranja stecaja.

Ovdje moram naglasiti da je dobro §to sam procijenila da pokretnine treba brzo prodavati jer
iako sam ¢ak imala i nadzor s kamerama od strane MUP-a na lokaciji RAJEVO SELO sto
sam dogovorila, zbog migranata koji su se pokusali u viSe navrata povremeno smjestati u te
prostore farme, no i unato¢ nadgledanju i brzom reagiranju policije, doslo je pred kraj
cjelokupne prodaje ( koja je zavrSena poCetkom 2022.g.) do otudenja nekih strojeva ali na
srecu, kako je vecina bila ve¢ prodana radilo se o vrlo maloj koli¢ini opreme 1 cijeni koja se
tada mogla posti¢i.Za otudene pokretnine sam izvrSila prijava kaznenog djela i podnijela
odstetni zahtjev.

Valja i napomenuti da su otudene ( ukradene) i uniStene nekretnine ( dotrajale uslijed
stajanja), iznosile 44.024,00 kn /5842,97 EUR pa je stvarna procijenjena vrijednost nekretnina
koje su se prodavale iznosila po odbitku navedenog, 765.599,00 kn/101.612,45 EUR. Tako
da su pokretnine ste¢ajnog duznika prodane za cijenu od 85.17% u odnosu na procjenu.

Tablicu svih pokretnina sa lokacijama te prodajnom cijenom 1 procjenom ( iako je ve¢ dana)
bit ¢e dana 1u zavrSnom izvjescu.

Na osam pokretnina strojeva i opreme bilo je upisano razluéno pravo HBOR-a i takoder sam
ih prodala putem oglasa . Na obracun troSkova unovcenja i utvrdenja razluéni vjerovnik na
pignusu je dao suglasnost pa je po odbitku tih troskova unovcéenja, namiren za osigurani
iznos. Stecajnom sucu dostavljen je obracun troSkova i prijedlog nagrade.

Po prodaji vozila RENAULT KANGOO i po suglasnosti razluénog vjerovnika na troSkove
unovcenja pokretnine (_pignus), po odbitku troskova unovcenja namiren je za osigurani iznos
razluéni vjerovnik, POREZNA UPRAVA Krapina. Steajnom sucu dostavljen je obracun
troskova i prijedlog nagrade.

B) Nagrada s osnova ispitivanja prijavljenih  trazbina stecajnih
vjerovnika



Za ispitno roCiSte ispitane su sve pristigle trazbine njih trideset (30), s vrlo opseZznom
dokumentacijom zbog same visine prijavljenih trazbina koje su zahtijevale vrlo strucan
pregled 1 utvrdenje postojanja trazbine, kao 1 vrijeme za koje su mogle biti temeljito i stru¢no
ispitane. Visina utvrdenih trazbina iznosila je 295.685.420,67 kn/39.244.199,44 EUR.

Od ispitanih trazbina osporila sam trazbinu PARTNER BANKE d.d. od 8.315.477,44 kn /
1.103.653,52 EUR jer sam utvrdila da osnov potrazivanja ne postoji.

Stoga sam nekoliko puta kontaktirala Banku kako bi s njima razjasnila moje stanoviste za
osporavanje 1 kako bi se izbjegao eventualni spor stecajnog vjerovnika zbog osporene
trazbine a $to bi moglo ste¢ajnom duzniku uzrokovati trosak sudskog postupka. Pismeno sam
obrazlozila razlog osporavanja te dostavila steCajnom sucu a isto sam obrazlozila 1 na
ispitnom rocistu na nize navedeni nacin.

Stecajni duznik je bio jamac platac ( ¢1.111.st.4. ZOO-a) za glavnog duznika VIGOR d.o.o. te
je ugovorom jamcio da ¢e ispuniti valjanu 1 dospjelu obvezu duznika ako on to ne ucini.

On odgovora vjerovniku kao glavni duznik za cijelu obvezu i vjerovnik moze zahtijevati
njezino ispunjenje bilo od glavnog duznika bilo od jamca ili od obojice zajedno.

Dakle jamac platac u cijelosti stupa u poziciju glavnog duznika. Zbog toga se na njega (lex
specialis) primjenjuje odredba SZ-a ¢1.140. a to je da nedospjele trazbine, dospijevaju s
danom otvaranja ste¢ajnog postupka.

Kako je kod jamca otvoren stecajni postupak to se cjelokupna trazbina vjerovnika iz ugovora
za koju je jamcio ovdje stec¢ajni duznik ( a koja je isplacena glavnom duzniku ) smatra u
odnosu na jamca, dospjelom.

Trazbina koju je s osnova isplacenog kredita isplatila PARTNER BANKA d.d.i koju glavni
duZznik uredno placa, priznaje se u navedenom priznatom dijelu Banci kao steCajnom
vjerovniku sukladno ¢l. 153 SZ-a. jer im je duZnik 1 osobno odgovoran.

Stecajni duznik ima pak pravo regresa prema glavnom duzniku za kojeg je jamcio-regresni
vjerovnik, u dijelu u kojem ¢e za njega kao jamac namiriti trazbinu ili dio trazbine ste¢ajnom
vjerovniku, kroz diobu priznate traZbine.

Dio prijavljene trazbine u iznosu od 8.315.477,44 kn / 1.103.653,52 EUR osporava se
vjerovniku Partner banci d.d a koji iznos predstavlja revolving kredit koji je banka odobrila
glavnom duzZniku za slijedecih nekoliko godina ali mu te iznose do sada nije isplatila.

Ovu je prijavljenu trazbinu je valjalo osporiti jer ne samo da ista nije dospjela ve¢ trazbine
nema.

Za navedenu priznatu trazbinu ugovorna obveza od strane vjerovnika Partner banke d.d. je
ispunjena, a ovdje kod neisplacenog revolving kredita , ugovorna obveza banke za isplatom
kredita nije joS ispunjena, jer iznos kredita nije isplacen, ve¢ je predviden za buduce
razdoblje, pa obveze trazbine nema.

Partner banka d.d. 1 da nema steCaja nad jamcem platcem ne bi kao ovrhovoditelj bila
ovlaStena traziti ovrhu na temelju ovr$ne isprave odnosno ne bi na temelju nje bila ovlastena
traZiti ovrhu protiv ovrSenika — glavnog duzZnika, a niti protiv jamca jer nema trazbinu, te u
tom dijelu nije ispunjena ugovorna obveza Banke.

Na samom roc¢istu Banka je zamolila da joj se da kraci rok da se odluci za povlacenje trazbine
U osporenom iznosu, jer je za to dobila detaljno i jasno obrazloZenje.

O istom Banka me obavijestila kao i ste¢ajnog suca, dan nakon odrzanog ispitnog rocista pa
je dana 12.11.2020.g. steCajni sudac donio rjeSenje o utvrdenim trazbinama a otpalo je
osporavanje trazbine Banke jer je ista tu prijavljenu trazbinu u navedenom iznosu povukla.



Na taj nacin uz potrebno proucavanje i obrazlozenja problema otpao je razlog eventualnog
parni¢nog postupka i troSkova koji bi teretili steCajnog duznika jer se sudska odluka ne moze
prejudicirati.

C) Nagrada s osnova vrijednosti unovéene imovine

Predmet unovéenja u ovom stecajnom postupku bila je slijede¢a imovina:
NEKRETNINE

|

Nekretnine bez razlu€nog prava upisane u zemljiSne knjige na ste¢ajnog
duZznika koje je prodavala ste¢ajna upraviteljica (17 nekretnina) prodavane
su kako slijedi :

Zapisnikom o posvjedocenju Cinjenica -javno otvaranje ponuda( prvi oglas) kod javnog
biljeznika Zeljke Maroslavac od 18.02.2021.g., posl. Br.OU-137/2021prodane su nekretnine
upisane kod OS Virovitica z.k.odjel Slatinaito :

1.nekretnina z.k.ul. 1270 k.o. Donje Bazije zaiznos od 176.000,00 kn/23.359,21 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 110.000,00 kn / 14.599,51 EUR

2.nekretnina z.k.ul. 783 k.o. Starin dijela zaiznosod  333.333,33 kn /44.240,94 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 294.000,00 kn / 39.020,51 EUR

3. nekretnina z.k.ul. 239 k.o. Starin u % dijela za iznos od 15.000,00 kn / 1.990,84 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 8.200,00 kn/ 1.088,33 EUR

4.nekretnina z.k.ul. 2701 k.o. Cadavica za iznos od 174.992 57 kn/ 23.225,51 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 106.000,00 kn/ 14.068,62 EUR

5.nekretnina z.k.ul. 4046 k.o. Cadavica za iznos od 13.333,33 kn/ 1.769,64 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 10.000,00 kn/  1.327,23 EUR

6.nekretnina z.k.ul. 4047 k.o. Cadavica za iznos od 13.333,33 kn/ 1.769,64 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 10.000,00 kn/ 1.327,23 EUR

Zapisnikom o posvjedocenju Cinjenica -javno otvaranje ponuda( drugi oglas) kod javnog
biljeznika Zeljke Maroslavac od 02.04.2021.g., posl. Br.OU-250/2021prodane su nekretnine
upisane kod OS Virovitica, z.k.odjel Slatina 1 OS Bjelovar ,z.k. odjel Bjelovar ito :

7. nekretnina z.k.ul. 1247 k.o. Donje Bazije zaiznosod 11.342,32kn/ 1.505,38 EUR,

procijenjena vrijednost iznosila je 12.000,00 kn / 1.592,67 EUR
8. nekretnina z.k.ul. 463 Lukavac zaiznos od 11.007,35 kn / 1.460,93 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 14.600,00 kn / 1.937,75 EUR
9. nekretnina z.k.ul. 1620 k.o. Rovis¢e za iznos od 7.901,00 kn/ 1.048,64 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 7.800,00 kn /1.035,24 EUR



10.nekretnina z.k.ul. 1645 k.o. Rovisée za iznos od 2.670,23 kn / 354,40 EUR,

procijenjena vrijednost iznosila je 2.500,00 kn / 331,81 EUR
11.nekretnina z.k.ul. 1671 k.o. Rovis¢ée za iznos od 7.401,00 kn / 982,28 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 7.300,00 kn/ 968,88 EUR

Zapisnikom o posvjedo€enju ¢injenica -javno otvaranje ponuda( tre¢i oglas) kod javnog
biljeznika Zeljke Maroslavac od 29.04.2021.g., posl. Br.OU-326/2021prodane su nekretnine
upisane kod OS Virovitica, z.k.odjel Slatina ito :

12.nekretnina z.k.ul. 282 Lukavac za iznos od 7.887,14 kn /1.046,81 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 15.800,00 kn /2.097,02 EUR,
13.nekretnina z.k.ul. 466 Lukavac za iznos od 16.405,19 kn / 2.177,07 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 32.800,00 kn /4.353,31 EUR
14.nekretnina z.k.ul. 467 Lukavac za iznos od 3.780,29 kn / 501,73 EUR
procijenjena vrijednost iznosila je 7.500,00 kn/ 995,42 EUR
15.nekretnina z.k.ul. 468 Lukavac za iznos od 5.917,80kn/ 785,43 EUR,
procijenjena vrijednost iznosila je 11.800,00 kn/ 1.566,13 EUR

Zapisnikom o posvjedoCenju Cinjenica -javno otvaranje ponuda za naknadno pronadenu
imovinu( prvi oglas) kod javnog biljeznika Zeljke Maroslavac od 08.04.2022.g., posl.
Br.OU-233/2022 prodane su nekretnine upisane kod OS Virovitica, z.k. odjel Slatina i to :

16. 1 17. nekretnine z.k.ul. 801 i 820 k.o. Donje Bazije
obje u 2/7 dijela ( vlasni$tvo st duznika) za iznos od 9.262,85 kn/ 1.229,39 EUR
procijenjena vrijednost iznosila je 9.262,85 kn/ 1.229,39 EUR

UKUPNO POSTIGNUTA KUPOVNINA ZA NEKRETNINE BEZ RAZLUCNOG
PRAVA 809.567,73 kn /107.448,10 EUR

PROCIJENJENA VRIJEDNOST PO VJESTAKU  659.562,85 kn/ 87.539,03 EUR

Iz iznesenog je vidljivo da su nekretnine koje je prodavala ste¢ajna upraviteljica putem
oglasa i javnog biljeZnika prodane u roku od 8 mjeseci od otvaranja steCajnog postupka
za cijenu od 809.567,43 kn / 107.448,10 EUR dok j procjena od strane vjestaka, iznosila za
navedene nekretnine 659.562,85 kn /87.539,03 EUR, s$to daje ukupno postignutu kupovninu
0d 122,73%.

I

Nekretnine sa razluénim prava upisane u zemljiSne knjige na stecajnog
duznika prodavane su sukladno Stecajnom zakonu e-draZzbom putem
FINA-e.

Prodaja izvrSena 25.08.2022.g.
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1)

2)

3)

LOKACIJA CAPAVICA - Kolodvorska, zk ul. 4227, k.o. 323128 Cadavica,
kat.Cest. 2343 P-4370 m2, skladiSte P-2027 m2, dvoriste povrsine 2343 m2; ukupno
4370 m2

- Razluéni vjerovnik Meretine d.o.0., Zupanja (OIB: 83426209860) s upisanim
razluénim pravom 7.500.000,00 kn — 995.421,06 EUR

- Razluéni vjerovnik Cezareja d.o.0., Nijemci (OIB: 44343542645) s upisanim
razluénim pravom 7.500.000,00 kn -995.421,06 EUR

- Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 2.822.000,00 kn — 374.543,77 EUR

- Nekretnina je prodana na 1 e-drazbi za iznos kupovnine 4.046.500,00 kn —
537.062,84 EUR

- Nakona namirenja troskova koji terete nekretninu za vrijeme stecajnog postupka u
iznosu od 304.145,47 kn — 40.367,04 EUR, s preostalim iznosom za namirenje od
3.742.354,53 kn — 496.695,80 EUR namiren je razlu¢ni vjerovnik MERETINE
d.o.0. Razlu¢ni vjerovnik nije namiren u cijelosti ( ostao mali dio za namiriti).

- Razlu¢ni vjerovnik CEZAREJA d.o.0. iako je ostao upisan u zemljisnu knjigu sa
iznosom od 7.500.000,00 kn /995.421,07 EUR namiren je ranije prije otvaranja
ste¢ajnog postupka u cijelosti, te je po mom pozivu dao izjavu da je u cijelosti
namiren za iznos koji je bio osiguran razluénim pravom upisanim pod Z-
1692/2014 zk odjel Slatina zk.ul 4227 k.o. Cadavica, te da s tog osnova nema
potrazivanja,

LOKACIJA DONJE BAZJE — Zvonimirovac, zk.ul. 1394 k.o. 323179 Donje Bazje

k.¢. 440/58 P-2 jutra 1493 ¢hv

- Razluéni vjerovnik EOS MATRIX d.o.0., Zagreb (OIB: 76674680107) s upisanim
razlu¢nim pravom 5.000.000,00 kn — 663.614,04 EUR

- Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 110.00,00 kn — 14.599,51, EUR

- Nekretnina je prodana na 1 e-drazbi za iznos kupovnine 88.500,00 kn —
11.745,97 EUR

- Nakona namirenja troskova koji terete nekretninu za vrijeme ste¢ajnog postupka u
iznosu od 9.878,35 kn — 1.311,08 EUR, preostalim iznosom za namirenje od
78.621,65 kn — 10.434,89 EUR namiren je razlu¢ni vjerovnik EOX
MATRIXd.0.0. . Razlu¢ni vjerovnik nije namiren u cijelosti.

LOKACIJA CAPAVICA — Vukovarska ul., z.k.ul. 4229 k.0.323128 Cadavica

k.¢.2352,P-4186 m2; z.k.ul.4228 k.0.323128 Cadavica k.¢.2349 P-10451 m2;

z.k.ul.4230 k.0.323128 Cadavica k.¢.2351 P-6561 m2

- Razluc¢ni vjerovnik AXERAL CROATIA d.o.o., Nova Gradiska (OIB:
48502552270) s razlu¢nim pravom 1.994,392,90 kn — 264.701,43 EUR

- Razlu¢ni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb (OIB:
26702280390) s upisanim razluénim pravom 5.740.000,00 kn — 761.828,92 EUR

- Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 3.250.000,00 kn — 431.349,13 EUR

- Nekretnina je prodana na 1 e-drazbi za iznos kupovnine 2.437.500,00 kn —
323.511,85 EUR

- Nakona namirenja troSkova koji terete nekretninu za vrijeme ste¢ajnog postupka u
iznosu od 178.755,20 kn — 23.724,89 EUR, preostalim iznosom za namirenje od
1.994.392,90 kn — 264.701,43 EUR proveden je prijeboj potrazivanja s razlu¢nim
vjerovnikom Axeral Croatia d.0.0. Prvi razlu¢ni vierovnik je namiren u cijelosti.
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Razluéni vjerovnik HBOR namiren je u djelomi¢nom iznosu od 264.351,90 kn —
35.085,52EUR.

4) LOKACIJA RAJEVO SELO —z.k.ul. 430 k.0.336335 Rajevo Selo k.¢.493/4
Tinsko polje P-47124 m2z.k.ul. 1206 k.0.336335 Rajevo selo k.¢.493/2 P-169400
m2
- Razlu¢ni vjerovnik H-ABDUCO d.o.0., Zagreb (OIB: 13667229828) s upisanim
razluénim pravom 1.430.000,00 EUR i 2.256.030,90 kn — 299.426,64 EUR

- Razlucni vjerovnik APS DELTA S.A., Luksemburg (OIB: 45421012929) s
upisanim razlu¢nim pravom 40.000.000,00 kn — 5.308.912,34 EUR

- Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 4.770.000,00 kn — 633.087,80 EUR

- Nekretnina je prodana na 1 e-drazbi za iznos kupovnine 3.697.500,00 kn —
490.742,58 EUR

- Nakon namirenja troskova koji terete nekretninu za vrijeme ste¢ajnog postupka u
iznosu od 2.058.767,82 kn — 273.245,45 EUR, s preostalim iznosom za namirenje
od 1.638.732,18 kn — 217.497,14 EUR namiren je u djelomi¢nom iznosu jedini
razlu¢ni vjerovnik H-ABDUCO d.o.0. Potrebno je napomenuti da su za vrijeme
trajanja ste¢ajnog postupka do unov¢enja i namirenja troskova NUV-a i
komunalne naknade za nekretninu, ti troSkovi bili veoma visoki i iznosili su
1.803.013,58 kn/239.301,03 EUR.

Prodaja izvrSena 16.06.2023.g.

5) LOKACIJA NOVA BUKOVICA - Kolodvorska ulica 1, z.k.ul. 1060 k.o. 323411

Nova Bukovica k.¢.284/1 P-602 ¢hv

- Razlu¢ni vjerovnik RH Ministarstvo financija — Porezna uprava, Podru¢ni ured
Virovitica (OIB:52634238587) s upisanim razlu¢nom pravom 93.185,25 kn —
12.367,81 EUR

- procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 182.000,00 kn — 24.155,55 EUR

- nekretnina je prodana na 1 e-drazbi za iznos kupovnine 196.775,97 kn ili
26.116,66 EUR

- nakon namirenja troSkova koji terete nekretninu za vrijeme stecajnog postupka u
iznosu od 29.270,15 kn — 3.884,82 EUR, preostali iznos za namirenje razlu¢nog
vjerovnika je 93.185,25 kn —12.367,8 EUR, Razlu¢ni vjerovnik je namiren u
cijelosti. Preostali iznos od 74.320,57 kn-9.864,03 EUR-a ostaje na racunu
stecajnog duznika.

6) LOKACIJA TOMASEVEC — z.k.ul. 1931 k.0. 313726 Tomasevec k.¢.442/10 P-
853 ¢hv ili 3068 m2; z.k.ul. 1640 k.o. 313726 Tomasevec k.¢.442/17 P-805 ¢hv ili
2895 m2; z.k.ul. 1642 k.0. 313726 Tomasevec k.¢.442/18 P-853 ¢hv ili 3068 m2
- Razlu¢ni vjerovnik RH Ministarstvo financija — Porezna uprava, Podru¢ni ured
Krapina (OIB:52634238587) s upisanim razlu¢nom pravom 1.816.614,89 kn —
241.106,23 EUR

- procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 32.554,75 kn — 4.320,76 EUR

- nekretnina je prodana na 1 e-drazbi za iznos kupovnine 24.416,07 kn ili
3.240,57 EUR

- nakon namirenja troSkova koji terete nekretninu za vrijeme stecajnog postupka u
iznosu od 3.361,80 kn — 446,19 EUR, preostali iznos za namirenje razlu¢nog
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vjerovnika je 21.054,27 kn —2.794,38 EUR. Razlu¢ni vjerovnik nije namiren u
cijelosti.

UKUPNO POSTIGNUTA KUPOVNINA ZA NEKRETNINE SA RAZLUCNIM
PRAVOM 10.491.192,04 kn/1.392.420,47 EUR

PROCIJENJENA VRIJEDNOST VJESTAKA 11.166.554,75 kn/1.482.056,51 EUR

Ovdje jo$ samo moram istaknuti da sam se za nekretnine sa i bez razlu¢nog prava intenzivno
trudila obavjeStavati zainteresirane kupce o samoj prodaji. Vidljivo je da su nekretnine s
razlu¢nim pravom prodane za 93,95% od procijenjene vrijednosti.

i
POKRETNINE

1.

Pokretnine su prodane na svih pet lokacija za ukupni iznos od 652.064,41 kn/ 86.543,82
EUR

Procijenjena vrijednost svih pokret. iznosila je iznosila je 809.623,00 kn/107.455,32 EUR, a s
odbitkom otudenih pokretnina koje se nisu mogle prodavati procjena je iznosila 765.599,00
kn/101.612,45 EUR-a.

Valja i napomenuti da su otudene ( ukradene) i uniStene nekretnine ( dotrajale uslijed
stajanja), iznosile 44.024,00 kn /5.842,97 EUR tako da je stvarna procijenjena vrijednost
nekretnina koje su se prodavale iznosila po odbitku navedenog, 765.599,00 kn/101.612,45
EUR. Tako da su pokretnine stecajnog duznika prodane za cijenu od 85.,17% u odnosu na

procjenu.

Tablicu svih pokretnina sa lokacijama te prodajnom cijenom i procjenom ( iako je ve¢ dana)
bit ¢e dana | u zavrSnom izvjescu.

Dvije pokretnine koje su prodavane u ovr§nom postupku s osiguranjem u korist HBOR-a
prodane su za 143.108,50 kn /18.993,76 EUR-a.

Pokretnine su prodane na svih pet lokacija za ukupni iznos od 652.064,41 kn/ 86.543,82
EUR

Sve pokretnine koje su prodavane u steCajnom postupku i u jednom ovr$nom postupku
unovéene su za 795.172,91 kn/ 105.537,58 EUR.

2.

Od pokretnina stec¢ajni duznik je imao i poslovni udjel u 100% iznosa u drustvu VIGOR
d.o.0.,.Borovo. Na udjelu je u 54,41% upisano razluéno pravo PARTNER BANKE
d.d.Zagreb, a procjenu je izvrSio sam razlucni vjerovnik ,te je sa negativnim saldom procjena
iznosila 150.000,00 kn/19.908,42 EUR. Ovdje je bilo potrebno provjeriti sve upise razlu¢nog
prava na udjelu te sam pored toga obavljala i nekoliko razgovora i sastanaka s razlu¢nim
vjerovnikom vezano uz prodaju i njihov interes za kupnju jer je u DruStvu na kojim
poslovnim udjelima su imali razluéno pravo obavljana redovita poslovna djelatnost ( uz
gubitke), a koju sam kontrolirala te pregledavala zavrSne racune koje su mi uredno dostavljali
kao 1 godiSnja revizorska izvjesca.
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Procjena je dostavljena u steCajni spis te se pristupilo prodaji tog poslovnog udjela putem
javnog biljeznika, i isti je prodan za procijenjenu vrijednost samom razlu¢nom vjerovniku on
je i namiren sa 54,41 % od postignute kupovnine, a ostatak je pripao ste¢ajnom duzniku.
Stecajnom sucu dostavljen je obracun troskova i prijedlog nagrade.

Pokretnina -poslovni udjel prodana je za 150.000,00 kn /19.908,42 EUR
Procijenjena vrijednost iznosila je iznosila 150.000,00 kn /19.908,42 EUR
Y]

OSTALI OSTVARENI PRIHODI U KORIST ST. MASE

Osim unov¢enja nekretnina i pokretnina sa i bez razlu¢nog prava kod stecajnog duznika,
steCajna upraviteljica je za vrijeme preuzete funkcije ostvarila za steajnog duznika 1 druge
prihode za korist stecajne mase.

1.
Stecajni duznik oprihodovao je dio zakupa Koji nije bio placen prije otvaranja steCajnog
postupka, te dio za zakup zemljista do njegove prodaje.

Ukupno je tako ostvareno prihoda u iznosu od 166.224,05 kn/ 22.061,72 EUR

Neplaceni zakup prije otvaranja stecaja, naplacen je u iznosu od 110.430,92 kn/14.656,70
EUR a zakup za vrijeme stecajnog postupka iznosio je 55.793,13 kn/7.405,02 EUR.
Iznajmljivanje nekretnina nakon otvaranja stecaja uvjetovala sam pla¢anjem duznog iznosa za
zakup, prije otvaranja steCaja i u tome i uspjela. Nekretnine bez razluénog prava iznajmljivala
sam Sest mjeseci 1 za iste sacinila ugovore te ih po prodaji preuzela od zakupaca i predala
kupcima. Jednu nekretninu s razlu¢nim pravom iznajmljivala sa dvije godine i takoder po
prodaji predala kupcu.Za sve zakupe sacinila sam Ugovore. Sa nekretninom koja je imala
razluéno pravo a uz suglasnost razluénog vjerovnika je iznajmljena, imala sam dosta
problema oko ispraznjenja po proteku zakupa i otkaznog roka, te sam nekoliko puta bila na
nekretnini 1 pokusSala ju isprazniti u ¢emu sam u konacnici 1 uspjela na nacin kako je naprijed
navedeno.

2.

Stecajni duznik ostvario je i prihode iz sudskih postupaka, sudske nagodbe, ( sve ranije
opisano u ovom prijedlogu pod a) st.2. ovog prijedloga, te od uplate duznika koji su bili duzni
prije otvaranja steCajnog postupka, kta i sl. Nagodbom sam uspjela naplatiti 180.000,00 kn
/23.890,10 EUR. Ostalo sam naplatila od duznika prije stecaja te sudskih postupaka i dr.

Prihodi ovdje navedeni pod 2. ostvareni u steCajnom postupku iznose 300.665,41 kn
/39.905,16 EUR

3.

St. duznik je od prefakturiranih troskova ostvario prihod od 81.740,34 kn /10.848,81EUR no
kako je taj iznos ste€ajni duznik i platio dobavlja¢ima usluga isti ¢ini neutralnu stavku unesen
kako u prihode tako i u troskove ste¢ajnog postupka. Taj iznos nije unesen u konaéni iznos
za obracun nagrade steCajnom upravitelju.

Prihod koji je ostvaren iznosi 81.740,34 kn /10.848,81EUR
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4.
Iz ovr$nog postupka koji se vodio pred OS Virovitica SS Slatina posl. br.Ovr -1134/2022 i

koji je pravomoc¢no okon¢an sredstva su prispjela na depozit TS Zagreb krajem studenog
2023.9.

prihod Kkoji je ostvaren iznosi 143.108,50 kn/18.993,76 EUR

Taj iznos takoder nije unesen u obracun nagrade steajnog upravitelja jer u istom nisam
ni obavljala radnje osim zastupanja i to pri kraju ovrSnog postupka.

\
REKAPITULACIJA SVEUKUPNO UNOVCENE IMOVINE 1 DRUGIH
OSTVARENIH PRIHODA | OBAVLJENIH POSLOVA

1.

-Unovcenje nekretnina bez razlu¢nog prava putem javnog biljeznika na Cetiri javna otvaranja
ponuda 809.567,73 kn/ 107.448,10 EUR
-Unovcenje nekretnina sa razlu¢nim pravom prodane na e- drazbama putem FINA-g, sve -
unovcene na prvoj e- drazbi 10.491.192,04 kn/ 1.392.420,47 EUR
-Unovcenje pokretnina putem javnog biljez. i oglasa 652.064,41 kn/  86.543,82 EUR
-unovcenje poslovnog udjela 150.000,00 kn/  19.908,42 EUR
-prihodi od zakupa prije i za vrijeme stecaja 166.224,05 kn/  22.061,72 EUR
-ostali prihodi od sud . nagodbi placanja duznika 1 dr. 300.665,41 kn/ 39.905,16 EUR
-prefakturirani troskovi 81.740,34 kn/ 10.848,81EUR
-prihod iz_ovr$nog postupka Ovr-1134/2022 143.108,50 kn/ _18.993,76 EUR

12.794.562,48 kn/ 1.698.130,26 EUR

Namirenje razluénih vjerovnika na nekretninama dano je u tablicama pri dostavi troskova
unovcenja te su iskazani troSkovi koji terete tih Sest nekretnina. O tim troSkovima u kojima je
i nagrada steCajnog upravitelja, odrzana su rocista za diobu kupovnine i donesena su rjesenja
o namirenju koja su u cijelosti pravomoc¢na za sav troSak koji tereti svakog pojedinog

......

vjerovnika.

Dvoje razluénih vjerovnika namireno je u cijelosti kako je i navedeno a prikaz nenamirene
trazbine ostala Cetiri razlu¢na vjerovnika od kojih jedan pretezito, ( upisano razluéno pravo i
iznos postignute kupovnine) bit ¢e prikazani u zavr§nom izvjescu.

Naime kao steCajni upravitelj vrlo sam Cesto pisala izvjeS¢a sa detaljnim obrazlaganjem
dogadaja i radnji, te sve prateCe dokumentacije koje uz to idu su dane i nalaze se u
steCajnom spisu, pa bi to ovdje bilo suvisno ponavljati.

Ostala imovina, nekretnine bez razluénog prava, pokretnine s razlu¢nim pravom i bez
razlu¢nog prava, poslovni udjeli i ostali prihodi navedeni su u tablici VII radi preglednosti, i
dostavljenoj u sudski spis sa ranije ali i u prethodnom izvjeS¢u, kao i u obracunu
materijalnih troSkova opce stecajne mase koji se dostavlja.

Sve potrebno o unovéenju te imovine dano je i kroz izvje$¢a uz dostavu dokumentacije o
istom, a detaljno ¢e biti opisano i u zavr$nom izvjescéu.
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2.

Sveukupno unovcenje u ovom steCajnom postupku iznosi 12.794.562,48 kn/ 1.698.130,26
EUR, te se temeljem tako postignute vrijednosti unovéenja imovine i ostalih prihoda za svu
unovcenu imovinu i drugih ostvarenih prihoda, te svih obavljenih radnji i poslova te njihove
slozenosti 1 obima, utvrduje osnovica za obracun nagrade steCajnog upravitelja (uzimanje u
obzir obima i slozenosti poslova te ispitivanje prijavljenih trazbina i dr.), i to na nacin da je od
sveukupnog iznosa unovc¢enja oduzet prefakturirani iznos od 81.740,34 kn/ 10.848,81 EUR
te iznos ostvaren kroz ovrhu Ovr-1134/2022 OS Virovitica SS Slatina, u iznosu od
143.108,50 kn/18.993,76 EUR-a $to ukupno iznosi 224.848,84 kn/29.842,56 EUR-a.

Iznos unov¢enja imovine, ( a koji pored ostalih poslova i njihove obima i slozenosti) hakon
navedenog u prethodnom odlomku sluzi kao kriterij za obraCun nagrade steCajnom
upravitelju sa svim navedenim parametarima, iznosi dakle 12.569.713,64 kn/ 1.668.287,69
EUR,

Takav iznos dao bi veéi iznos od onog predvidenog ¢l. 6.Uredbe te i jo§ uvecano za
doprinos za zdr. osig od 7,5% a tabli¢no ga ne prikazujem jer nije potrebno, zato Sto ne bi bio
u skladu s Uredbom i samo bi opterec¢ivao ovaj prijedlog.

3.
Nagrada sukladno ¢l. 6. Uredbe iznosi bruto 630.000,00 kn /83.615,20 EUR (bez dodatne i
posebne nagrade) kojem iznosu se dodaje i 7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje.

U ovom ste¢ajnom postupku nagrada je izracunata sukladno Uredbi s osnova vrijednosti
sveukupno unovéene imovine te obujma i sloznosti poslova u stecajnom postupku kao i
tezine obavljenih poslova u najkra¢im moguéim rokovima ( vidljivo kroz izvje$c¢a koja su
pisana i u kra¢im rokovima od predvidenih zakonom, i dokumentacijom dostavljenom u
steCajnom spisu i dr. razloga) i ispitivanja prijavljenih trazbina sa vrlo opseznom i sloZzenom
dokumentacijom od Sest registratora i problematikom oko osporavanja i (primjenom odredbe
¢l. 7. Uredbe, koji daje dopusteni iznos) kao i ovdje obrazloZenog prijedloga za odredivanje
nagrade a iz ¢ega proizlazi pravo na bruto nagradu stecajnog upravitelja.

a)

Slijedom navedenog sukladno ¢l. 94. Stecajnog zakona te Uredbi o kriterijima i naéinu
obrauna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima, ste¢ajna upraviteljica niZze navodi
obracun nagrade steCajnog upravitelja tablicno prikazan s uvecanjem za doprinose od 7,5%
za zdravstveno osiguranje kako slijedi:

Vrijednost unovéene imovine U kn izraCun nagrade % bruto nagrada
do  100.000,00 kn 16 16.000,00 kn
od 100.000,01do  300.000,00 kn 12 24.000,00 kn
od 300.000,01 do  500,000,00 kn 10 20.000,00 kn
od 500.000,01 do 1.000.000,00 kn 8 40.000,00 kn
od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 kn 7 280.000,00 kn
od 5.000.000,01 do 9.166.650,00 kn 6 250.000,00 kn
UKUPNO 630.000,00 kn
Vrijednost unovéene imovine u EUR izracun nagrade % bruto nagrada
do 13.272,28 EUR 16 2.123,56 EUR
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0d 13.272,29 do 39.816,84 EUR 12 3.185,34 EUR

0d 39.816,84 do 66.361,40 EUR 10 2.654,45 EUR
0d 66.361,40 do 132.722,80 EUR 8 5.308,91 EUR
0d 132.722,80 do 663.614,04 EUR 7 37.162,38 EUR
0Od 663.614,04 do 1.216.623,53 EUR 6 33.180,56 EUR
UKUPNO 83.615,20 EUR

Obvezan doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5%) na Bruto nagradu od 630.000,00 kn /
/83.615,20 EUR) iznosi 47.250,00 kn ili/6.271,14 EUR.

Ukupni troSak bruto nagrade je 677.250,00 kn / 89.886,34 EUR

Nagrada ste¢ajnog upravitelja obracunata je sukladno Uredbi (NN105/15) te nastavno na
odluku Visokog trgovackog suda u Zagrebu pod posl. br. Pz-7186/2018 iz koje nesporno
proizlazi da se troSak bruto nagrade obracunate sukladno Uredbi, uvecava za troSak obveznih
doprinosa na zdravstveno osiguranje od 7,5% na bruto nagradu. Zbog navedenog ukupni
troSak isplate bruto nagrade na teret ste¢ajne mase iznosi 677.250,00 kn / 89.886,34 EUR-a.

b)

U ovom ste¢ajnom postupku bilo je Sest nekretnina s upisanim razlu¢nim vjerovnicima te su
odrzana rociSta za diobu kupovnine ( obracun troSkova i iznos koji pripada razlu¢nom
vjerovniku od ostvarene kupovnine) i donesena rjeSenja o namirenju koja su postala
pravomocna.

Navedena rjeSenja sadrze obracun troSkova unovCenja nekretnina, Koji terete svakog
razluénog vjerovnika iz nekretnina na kojima su imali razlu¢no pravo i iz kojih se namiruju.
Medu troSkovima nalazi se i bruto nagrada steajnoj upraviteljici s kojom su razlu¢ni
vjerovnici bili suglasni, a o ¢emu je pravomo¢no odluceno.

Od ukupno pripadajuée nagrade ste¢ajnoj upraviteljici, ste¢ajnoj upraviteljici je kroz
dosudene troskove u skladu s Cl. 254 SZ pravomoc¢nim rjeSenjima odredena nagrada i
to:

1.RjeSenjem od 07.04.2023.g. bruto nagrada steajnoj upraviteljici s 7,5% doprinosa za
zdr. osiguranje u iznosu od 201.481,87 kn/26.741,25 EUR-a

2.RjeSenjem o namirenju od 24.05.2023. bruto nagrada stecajnoj upraviteljici s 7,5%
doprinosa za zdr. osiguranje u iznosu od 4.80847 kn/ 638,19 EUR-a

3.Rjesenjem o namirenju od 27.07.2023.g. i ispravku tom rjesenju od 16.08.2023.g. bruto
nagrada ste¢ajnoj upraviteljici s 7,5% doprinosa za zdr. osiguranje U iznosu od
132.808,72 kn/ 17.626,74 EUR-a

4.RjeSenjem o namirenju od 27.07.2023.g. te ispravcima tom rjeSenju od 20.10.2023.g. i
22.12. 2023.9. bruto nagrada stecajnoj upraviteljici s 7,5% doprinosa za zdr. osiguranje
u iznosu od 220.444 87 kn/29.258,06 EUR-a

5. rjeSenjem o namirenju od 20.10.2023.g. bruto nagrada ste€ajnoj upraviteljici s 7,5%
doprinosa za zdr. osiguranje 9.752,40 kn /1.294,36 EUR-a
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Od doprinosa za zdr. osiguranje u iznosu od 1.219.05kn/ 161,80 EUR-a

Obracunata bruto nagrada stecajnoj upraviteljici po pravomoénim rjeSenjima od 1-6
naprijed navedenim iznosi:

UKUPNO: 570.515,38 kn/ 75.720,40 EUR-a

4.

a)

Do sada je ste¢ajnoj upraviteljici kroz dosudene tro§kove u skladu s Cl1. 254 SZ kroz
navedena pravomocéna rjeSenja utvrdena nagrada u bruto iznosu od 570.515,38 kn
[75.720,40 EUR, te su se razlu¢ni vjerovnici prije donoSenja rjeSenja o namirenju, na
samom rociStu o diobi kupovnine, s istim suglasili ( nije bilo Zalbi i ista su postala
pravomoc¢na te su ta sredstva na Ziro ra¢unu ste¢ajnog duznika).

Stoga je kroz do sada dosudene tro§kove u skladu s ¢l. 254.SZ  pravomoénim
rjeSenjima navedenim pod 3.b, to¢. od 1-6 iz prikazane nagrade u bruto iznosu pod 3.
a) uiznosu od 677.250,00 kn / 89.886,34 EUR-a, ve¢ pravomoéno odlu¢eno 0 iznosu
bruto nagrade stecajnoj upraviteljici od 570.515,38 kn / 75.720,40 EUR-a ( kroz
pravomoc¢na rjeSenja 0 namirenju).

b)

Do ukupnog iznosa bruto nagrade iz ovog prijedloga od 677.250,00 kn / 89.886,34 EUR,
koja je predloZzena za odrediti ste¢ajnoj upraviteljici ovdje pod 3. a), a o kojoj nije
odlucivano, i odnosi se na opisane radnje i unovéenja opce steCajne mase (tablica koja
sadrZi sve unovéene nekretnine bez razlu¢nog prava, pokretnine sa i bez razlu¢nog
prava na pokretninama, zakup, prodaje poslovnih udjela i ostalih prihoda kao i u ovom
prijedlogu sve navedene radnje te njihovu sloZenost i obim ) preostao je iznos od
106.734,62 kn/14.116,94 EUR dijela bruto nagrade i to:

- Bruto nagrada u iznosu od 99.288,02 kn / 13.178,55 EUR
- 7,5% doprinosa za zdr. osiguranje 7.446,60 kn/ 988,39 EUR
UKUPNO 106.734,62 kn /14.166,94 EUR

O tom dijelu bruto nagrade steCajnoj upraviteljici treba odluciti.

Ovdje valja napomenuti da od naprijed navedenog preostalog dijela bruto nagrade, na
razlucne vjerovnika na pokretninama otpada iznos koji im je ustegnut i nalazi se na Ziro
racunu stecajnog duznika ali o njemu nije zasebno odlucivano a to je:

- Bruto nagrada u iznosu od 65.325,26 kn/ 8.670,16 EUR
- 7,5% doprinosa za zdr. osiguranje 4.899,39 kn/ 650,26 EUR
UKUPNO 70.224,65 kn/ 9.320,42 EUR

TroSak bruto nagrade koji tereti op¢u steCajnu masu je

- Bruto nagrada u iznosu od 33.962,77 kn/ 4.507,45 EUR
- 7,5% doprinosa za zdr. osiguranje 2.547,20 kn/ 338,07 EUR
UKUPNO 36.509,97 kn / 4.845,52 EUR
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Kada bi se ovdje iskazao cjelokupni iznos bruto predloZzene nagrade pod 3. a) to bi se
po drugi put odluéivalo o pravomoéno utvrdenom dijelu bruto nagrade steajnog
upravitelja.

Nastavno na navedeno ste¢ajna upraviteljica predlaze ste¢ajnom sucu donijeti rjesenje
kojim ¢e odrediti iznos neutvrdenog dijela bruto nagrade ste¢ajne upraviteljice u visini
od 99.288,02 kn /13.177,55 EUR, uvecano za doprinose na zdravstveno osiguranje u
daljnjem iznosu od 7.446,60 kn /988,39 odnosno sveukupni bruto troSak isplate
preostalog dijela nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu od 106.734,62 kn/14.166,94
EUR-a, a sve kako je prikazano.

U slucaju da stecajni sudac smatra potrebnim odluciti o cjelokupnoj nagradi pored veé
pravomo¢no odlucenog dijela ( kroz rjeSenja o namirenju) stecajna upraviteljica
predlaze ste¢ajnom sucu donijeti rjeSenje kojim ¢e odrediti bruto nagradu stecajnog
upravitelja u visini od 630.000,00 kn /83.615,20 EUR) uveéano za doprinose na
zdravstveno osiguranje u daljnjem iznosu od 47.250,00 kn / 6.271,14 EUR odnosno
sveukupni bruto trosak isplate nagrade steCajnom upravitelju u iznosu od 677.250,00 kn
/89.886,34 EUR.) a kako je navedeno pod 3 a).

steCajna upraviteljica
Biserka Jaki¢
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