RAVANCA d.o.0. u ste¢aju
OIB:01134771033
zastupan po ste€ajnoj upraviteljici
Meri Siti¢, Sime Ljubiéa 7, Split.
7 St -402/2013.

U Splitu,02.02.2020.

TRGOVACKI SUD SPLIT

N/p STECAINOG SUCA

PREDMET: Podnesak steCajnog upravitelj — Obrauna trofkova utvrdivanja predmeta
razluénog prava i trofkova njegovog unovéenja po ¢l. 254. SZ (NN 71/15, 104/17.)

Prodaja nekretnina stecajnog duznika odredena je Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu po stecajnom
sucu dana 26.studenog 2018.godine. Prodaja je odredena u steCajnom postupku uz odgovarajucéu
primjenu pravila ovrsnog postupka u ovrsi na nekretnini.

Sukladno zaprimljenoj obavijesti koja je dostavljena Trgovackom sudu, razluéno pravo
preneseno sa IMEX Banke d.d. na NEVIO PRLOG iz Koprivnice dana 28.kolovoza 2019.
temeljem kojeg Ugovora ¢e novi razluéni vjerovnik namiriti direktne i indirektne troikove koji
terete svaku pojedinu nekretninu.

Obracun troskova unovéenja sukladno ¢1.254. Stecajnog zakona na na&in da je steCajna upraviteljica
polazno utvrdila koliko je ucesée svake pojedine unovéene nekretnine u ukupnom prihodu ostvarenom
od prodaje stetajnoj mase putem javnih drazbi koje su provedene na Fini.

Unovéena ste¢ajna masa :

[. POSLOVNI PROSTOR-Kranjéeviceva 1, kupcu Sandri Dervisagi¢ za iznos od 528.750,00
kuna.

2. POSLOVNI PROSTOR u Sibeniku kao posebni dio nekretnine oznacenog kao ¢.z. 5720 Z.U.
6275, K.O. Sibenik i to 3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom,etazno vlasnistvo (E-3,
poslovni prostor povrsine 61.30, koji se sastoji od videnamjenske poslovne prostorije,
garderobe i WC-a).koje je prodano kupeu Ljiljanki Malenici, OIB: 22412377462, Velebitska
13, iz Sibenika, za iznos od 1.161.500,00kuna.

3. Zemljiste koje je prodano na prvoj javnoj drazbi putem Fine, kupcu Neviu Prlogu, OIB:
17377976744, Kneza Domagoja 93, Koprivnica za iznos od 830.925,00kuna

Ucesce svake pojedine kupovine u ostvarenoj ste¢ajnoj masi:

I. Posl.prostor u Zagrebu............. 528.750.00 20,97
2. Posl.prostor u Sibeniku.......... 1.161.500,00 46,07
3. ZEMLJISTE u Dicmu............. 830.925.00 32,96

UKUPNO . oo cnssssmsimnins 20921,175,00 100,00

NAPOMENA: Sve tri unovéene nekretnine imale su upisan zalog u korist IMEX Banke
koja je iste Ugovorom potpisanim i ovjerenim kod javmnog biljeZnika prenijela na novog
zaloZnog vjerovnika Nevia Prloga.



2.0bracun troSkova unovéenja predmeta razluénog prava ¢l.254.st.3 SZ
Stvarno nastali troSkovi unovcenja nekretnine su visi od 5% pa se predlaze odrediti prema stvarnom
trosku.

IZRAVNI TROSAK:
Poslovni prostor u Zagrebu, Kranjleviceva 1

- troSak sudskog vjestaka 3,500,00
- trosak elektr.javne draZzbe 200,00
- komunalna i vod naknada 16.922.35
UKUPNO 20.622.35
Poslovni prostor u Sibeniku:
- trodak sudskog vjestaka 4.868.66
- troSak elektronicke javne drazbe 200.00
UKUPNO: 5.068.66
ZEMLJISTE u Dicmu.
- komunalna naknada za 2019. 2.008,00
- naknada za uredenje voda 722,88
- trodak elektronic¢ke javne drazbe 700,00
UKUPNO 3.430.88

NEIZRAVNI TROSKOVI koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem nekretnine ali su  nastali radi
ostvarenja cjelokupne ste¢ajne mase, a namiruju se iz ostvarene steajne mase  razmjerno. U ovom
postupku predvidiva stecajna masa iznosi 2.521.175,00 kuna

Klju¢ za raspodjelu indirektnih troskova na svaku pojedinu unovéenu nekretninu je

postotak uceSca svake u ukupno ostvarenoj ste¢ajnoj masi.

A. Nagrada steajnog upravitelja odreduje se sukladno Uredbi Vlade RH objavljena u
NN br.105/2015.za obavljene poslove u ste¢ajnom postupku od preuzimanja imovine ,
izrade vjeStva, Cuvanje i nadziranje, razgledanje sa potencijalnim kupcima koji su
iskazali interes za kupnju te rjeSavanje svih tekuéih poslova vezanih uz nekretninu.

Prema ¢lanku 7. Uredbe o nagradi stecajnog upravitelja ista se utvrduje prema unovéenoj
stecajnoj masi i obavljenim poslovima:
- do 100.000,00 kn 16% 16.000,00
- 0d 101.000,00-300.000.00  12% 24.000,00
- 0d 300.000,00-500.000,00  10% 20.000,00
- 0od 501.000,00-1,000.000,00 8% 40.000,00
- 0d 1.000.000.00 -2.521.175,00 7% 106.482.25
UKUPNO: 206.482,25
Sukladno obracunu temeljenu na unovcenoj ste€ajnoj masi od 2.521.175,00 i svih
poslova koje je steCajni upravitelj obavljao od otvaranja ste¢ajnog postupka, predlaZe se nagrada u
ukupnom bruto iznosu od 206.482,25 kuna uvecana za 7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje
15.486,17 pa ukupni trosak nagrade iznosi 221.968,42 kuna.
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B.Tro3ak ste¢ajnog upravitelja Clankom 94. SZ definirao je da stecajni upravitelj ima pravo na naknadu
troskova.U tijeku postupka sam kao stecajni upravitelj imala troskove telefona, mobitela, koriSenja
osobnog vozila za obilazak nekretnina prilikom utvrdenja, obilazak sa vjeStakom, razgledavanje imovine
sa potencijalnim kupcima, odlazak na FINU, MIO. Poreznu upravu, pa predlaZzem da se odobri pausalni
trosak u iznosu od 100,00kn mjese¢no $to bi za period od 2014-2019.1znosi 6.000,00kn uveéano za poreze
1 doprinose.§to ukupno tereti ovog razluénog vjerovnika 9.898,71kn.

Osim pausalnog mjese¢nog troska stecajna upraviteljica je imala i putne trodkove za odlazak u Sibenik,prvi
put sa bivsim zakonskim zastupnikom za identifikaciju objekta, drugi put radi popravak brave te treci put

radi razgledavanja prostora od strane potencijalnih kupaca i u konacnici kod primopredaje prostora novom
vlasniku.

C.Tro3ak vodenja poslovnih knjiga sukladno MRSU odnosno obavljanje svih knjigovodstvenih radnji
koje ukljucuju provedbu svih poslovnih promjena na IBAN ra¢unu ste¢ajnog duznika, te izrade PDV
prijava i GFI obracuna dok traje ste¢ajni postupak, izrada zavr$nog raduna i obracuna PDV i svih
promjena ukljucujuéi isplate vjerovnicima, ukupno bruto 26.400,00 uveéano za 7,5% iznosi 28.380,00
kn,

D.Tro3ak arhiviranja

Sukladno zakonskim odredbama ovaj steCajni duznik je u obvezi arhivirati poslovnu dokumentaciju

ste¢ajnog duznika: kartone placa, GFI i svu vezanu dokumentaciju koji trosak procjenjujem u iznosu od
10.000,00 kn.

Zakljucak:

REKAPITULACIJA TROSKOVA sukladno ¢lanku 254 S7 1ZNnosi:
1. Tzravmi troBROVI isivieiiiiimmsmnmssssomenmmn 29.121,89
2. Neizravni;
A.Ukupni trodak nagrade stupravitelja...... 206.482,25

B.Dopsrinos za zdravstveno osiguranje...... 15.486,17
B.Pau3alni tro3ak ste¢ajnog upravitelja........ 9.898.71
C.TroSak knjigovodstva ........................ 28.380,00
D). Trofalk avhiviramia. ... oo c00 nsmmnssm cmmmes oo 10.000,00
LR, oo 270.247.13

UKUPNI trosak sukladno ¢1.254 SZ 299.369,02

[¥5]



Direktni i indirektni troSak za nekretnine na kojima je upisano razluéno pravo vjerovnika IMEX
BANKA d.d. prenesenog na novog razluénog vjerovnika NEVIO PRLOG iz Koprivnice.

INDIREKTNI TROSAK
Y% UKU}’N[
Nekretnina | V¥ | Osnoviea | DIREKT | ppog) Ukupni | Troak Trosak | TROSAK
os..t. NITROS | ,phiviranj trosak sted.up. Knjig.
prih a nagrade Bruto Usluga
sted.upr.
Poslovni
prost. u
KRANJCEVI
CEVA I, 20,97 528.750,00 20.622,35 2.097,00 46.546,78 | 2.075,76 5.951,29 Y7.293.18
Zagreb
Poslovni
prostor u
Sibeniku 46,07 1.161.500,00 5.068,66 4.607,00 102.260,85 | 4.560,34 13.074,67 | 129.571,52
PASNJAK,
K.O. Kraj 32.06 830.925,00 3.430,88 3.296,00 73.160,79 | 3.262,61 9.354,04 92.504,32
5 29.12 : 21 2 ; ] 299, 2
UKUPNO 100 2.521.175,00 9.121,89 10.000,00 | 221.968.4 9.898,71 | 28.380,00 99.369.,0

Ukupni direktni i indirektni troSkovi temeljem ¢l. 254 steajnog zakona iznose 299.369,02 kuna a
dijele se izmedu razlu¢nih vjerovnika u omjeru uce$¢a u ukupno ostvarenoj kupovini.
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