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STIEPAN FRANICEVIC, O1B: 45228790652, Jelsa 609, Jelsa kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.o. Cetvrt Ribnjak 17, Omis, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Dragan
Batkarad, €lan Uprave i Filip Bilanovié, Direktor razvoja mreie, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,Ugovorne strane®)
U Omidu dana 26.9.2025. godine sklopili su sljedeci

UGOVOR O NAIMU STANA
Preambula

Ugovorne strane suglasne su da se Najmoprimac nalazi u posjedu stana na temelju Ugovora o najmu stana
sklopljenog dana 08.04.2024. godine predmet kojeg je najam stan koji se nalazi na adresi Jelsa 609, Jelsa,
upisan u ZK uloZak 2135, kat.Zest. 1456/1, K.O. Jelsa, koji se sastoji od 3 sobe, wc-a,, kuhinje, dnevnog boravka,
blagovaonice, ukupne povriine 98,84m2, kao i Aneksa Ugovora o najmu sklopljenog dana 20.07.2024. godine.

Ugovorne strane Zele sklopiti novi Ugovor pod izmijenjenim uvjetima stoga sklapaju ovaj Ugovor o najmu
stana.

( .Ugovor”)

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan stan koji se nalazi na adresi Jelsa 609, Jelsa, upisan u ZK
uloZak 2135, kat.Zest. 1456/1, K.O. Jelsa, koji se sastoji od 3 sobe, wc-3, , kuhinje, dnevnog boravka,
blagovaonice, ukupne povriine 98,84m2, kao i Aneksa Ugovora o najmu sklopljenog dana 20.07.2024. godine.

Najmodavac jaméi da je iskljudivi viasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jamé&i Najmoprimcu
neometano koriStenje stana iz ¢lanka 1. st.1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaie
da treéa osoba na bilo koji nacin polaZe pravo na stan iz €lanka 1. st.1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev
za isplatu iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku
Stetu koja mu zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da Ce stan iz €lanka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti iskljuéivo radi
smjestaja svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moZe boraviti najvise 5 (pet) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesecnu najamninu u iznosu od 1.400,00 (tisucucetiristo) EUR.

Najmoprimac ¢e upladivati mjeseénu najamninu na sljededi racun Najmodavca: HR4823400093112605884.
Najmoprimac je duZan platiti najamninu do 15-0g u mjesecu za tekuci mjesec.
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Clanak 4,

Ugovorne strane su suglasne da je iznos redijskih trodkova koji terete predmetni stan uralunat u iznos
mjeseéne najamnine iz prethodnog lanka.

Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koridtenje stana prema odredbama ovog Ugovora | u tu
svrhu je obvezan o svom trodku redovito odriavati stan u upotrebljivu stanju.

Trodkove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same trolkove uporabe stana snosi
Najmoprimac.

Sve trodkove popravka oitedenja i kvarova predmeta najma nastala namjerom, grubom nepainjom, nemarnim
kori§tenjem predmeta najma, namjestaja i uredaja u stanu od strane Najmoprimca snosi Najmoprimac.

Clanak 6.
Najmoprimac moie koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove | uredaje
u zgradi | zemljidte koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri emu je duan postupati
pailjivo te Euvati stanove i zgradu od kvara i oitecenja.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti
u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 01.01.2026. godine do 31.12.2026. godine.

Najmoprimac moZe otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od mjesec dana pod uvjetom da
Najmodavcu pofalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem preporuéene poite sa dokazom o
dostavi, 3 obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u sluéaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena pojiljatelju, podiljatelj ¢e poslati preporuéenom postom drugu
obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je druga
obavijest predana po3tanskom uredu.

Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u skladu sa odredbama vaZeceg Zakona o najmu stanova.
Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u

slu€aju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam,

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da ce prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasnidtvu ili u viasnidtvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuéi u obzir samo
one promjene do kojih je do3lo redovnom uporabom stana.

Vracanje predmeta najma vrii se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duine utvrditi postoje li o3tecenja koja nadilaze redovito habanje.
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Clanak 9.
Stranke su suglasne da nece doéi do predutnog obnavljanja Ugovora ni u slu€aju da jedna drugu najmanje 30
dana prije isteka Ugovora ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti Ugovor na odredeno

vrijeme za daljnje razdoblje.

Ako pojedine odredbe tijekom trajanja ovog Ugovora budu ili postanu nidtetne, iste ne povlate za sobom
niétetnost cijelog Ugovora. Ugovorne strane ce u tom slu€aju nevaljalu odredbu zamijeniti valjanom, odnosno
onom koja odgovara cilju i svrsi kojeg su ugovaratelji imali na umu prilikom sklapanja ovog Ugovora.

Ukoliko dode do promjene prava i obveza uvjetovanih promjenom zakonskih i drugih propisa, a 3to bi bitnije
moglo utjecati na primjenu odredba ovog Ugovora, ugovorne strane Ce aneksima sporazumno izmijeniti ovaj
Ugovor u skladu s nastalim promjenama propisa.

Ovaj Ugovor moiZe se izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, dok u protivnome takve izmj
nemaju pravni utinak.

Na sva pitanja vezana za najam stana iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stana, Zakona o obveznim odnosima, kao i druge odredbe vaZecih propisa Republike
Hrvatske.

Ugovorne strane suglasne su da ce sve eventualne sporove proizadle iz ovog Ugovora pokusati rijesiti
prvenstveno mirnim putem, a u slu€aju spora rie3avanje ¢e povjeriti stvarno nadleZnom sudu u Splitu.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zadtitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvriavanja
Ugovora te izjavljuju da e s istima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno drugim

primjenjivim propisima.

Q Clanak 11.

Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora isti vlastorucno potpisuju.

. Clanak 12.
Ovaj Ug’ovbr sadinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)
primjerka.

NA.IMODAVAC' NAJMOPRIMAC:

STUDENAC d.p\o. zastupan
% \fﬁm v

St]e n Franievié {“,4 Dragan Baskarad
‘ ff] n Uprave
STUDENAC
won o e Filip Bilanovi¢,
"~ 7 Direktor razvoja mrefe
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Ja, javni biljeznik Jadranka Plenkovi¢, Stari Grad, Kod sv. Roka 4,
potvrdujem da je stranka:

STJEPAN FRANICEVIC, OIB 45228790652, JELSA, JELSA, Jelsa 609, u mojoj nazofnosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu Je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117918524 PP Hvar.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. si. 4. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur.

Javnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 6,00 cur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-4539/2025
Stari Grad, 28.10.2025.
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