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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu mr.sc. Leonu Siriéu, u steéajnom postupku
nad duznikom CPP TEAM d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Slavonska avenija 1C, OIB:
32890413398, dana 30. listopada 2026.,

zakljucio je
l. Predmet prodaje:

- nekretnina ste€ajnog duznika CPP TEAM d.o.o. u steCaju, Zagreb, Slavonska
avenija 1C, OIB: 32890413398 upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Varazdinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Varazdin, i to:

u zk.ul. 15694 k.o. 331325, Varazdin, k.€.br. 10168/5, broj D.L. 183, Ulica
Ivane Brlic-MaZzurani¢, ORANICA, ukupne povrsine 48 m2.

Il. Na nekretnini iz tocke . izreke upisano je razluéno pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB: 23057039320, pod brojem Z-
8365/2022, radi osiguranja trazbine u iznosu od 1.200.000,00 EUR;

- PODRAVSKA BANKA d.d., OIB: 97326283154, pod brojem Z-8365/2022, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 1.000.000,00 kuna;

- REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
pod brojem Z-8365/2022, uz prvenstveni red upisa Z-6749/2021, radi osiguranja
trazbine u iznosu od 471.162,02 kuna;

- REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, pod brojem Z-8365/2022, uz
prvenstveni red upisa Z-4936/2022, radi osiguranja trazbine u iznosu od
2.833.125,81 kuna.

lll.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

V. Cijena
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 960,00 eura,
2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti, odnosno 720,00 EUR,
- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti, odnosno 480,00 EUR,
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- na trec¢oj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti, odnosno 240,00 EUR,
- na Cetvrtoj drazbi poCetna cijena iznosi 1,00 €.

3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecCajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 15,00 eura,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene: kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od pravomocnosti rieSenja
0 dosudi odnosno u roku od 15 dana od dana dostave drugostupanjske odluke
povodom zalbe protiv rjieSenja o dosudi, ukoliko ista bude podnesena,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢ée se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slucaju sud
Ce donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljedeé¢em kupcu koji je ispunio uvjete
da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem Ce odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visSu
cijenu.

Upozorenje: U slu€aju vise ponuditelja (Clanak 103. st. 6. OZ-a), jamc€evina se nece
odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamc€evina Ce se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon $to rjieSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene poloZi
kupovninu.

V. Ostali uvjeti prodaje

1. Prodaja predmetne nekretnine oslobodena je PDV-a sukladno ¢lanku 40.
stavku 1. tocki k) Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

2. Kupac predmetne nekretnine obveznik je plaéanja poreza na promet
nekretnina po stopi od 3%, neovisno o tome je li u sustavu PDV-a, osim
u slu¢aju zakonom propisanog oslobodenja

3. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa stecajnim
upraviteljem razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz
tu nekretninu.

VI. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrSnom postupku (Narodne novine br. 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23; dalje: Pravilnik)
zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektronickom javnom drazbom s
podacima sukladno ovom zakljucku.

VIl. Nalaze se steCajnom upravitelju po zaprimanju ovog zaklju¢ka o prodaiji
obavijestiti ovlastenike prava prvokupa o odredenoj prodaji i dostaviti im pisane uvjete
prodaje, sukladno odredbi ¢l. 81. st. 2. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,
sve obzirom je u zemljiSnim knjigama upisano pravo prvokupa temeljem rjeSenja
Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od
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19.2.2014. godine, a predmetna nekretnina evidentirana je kao dio ArheoloSkog
nalaziSta Brezje na podrucju Grada Varazdina.

VIIl. Ovaj zaklju€ak o prodaji objavit ¢e se na e-Oglasnoj plo€i Trgovackog suda u
Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15,
104/17 i 36/22, dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
steCajnom postupku na prijedlog stecCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Sud je rijeSenjem od 9. listopada 2025. odredio prodaju u steCajnom postupku
nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika opisane tocki |. ovog zakljucka.

3. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

4. Slijedom navedenog, tocka Il. zakljuCka donesena je na temelju odredbe ¢l. 247.
st. 3. SZ-ai €l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17, 131/20 i 114/22, dalje: OZ).

5. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem Dopisa Grada Varazdina od 3.
travnja 2025., a koji dopis je dostavljen od strane steCajnog upravitelja i nalazi se u
spisu. Dopis je objavljen na mreznim stranicama e-Oglasna plo¢a suda dana 10.
travnja 2026. (u sklopu lzvjeSéa ste€ajnog upravitelja dostavljenog sudu dana 7.
travnja 2026.).

6. Nadalje, sud je odluku iz tocke Ill. 2. zaklju¢ka donio na temelju odredbe ¢&l. 247.
st. 5.1 6. SZ-a, odluku iz tocke Ill. 3. na temelju odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, odluku iz
toCke Ill. 5. na temelju €l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz tocke Ill. 7. na temelju odredbe ¢l.
98. st. 3. OZ-a.

7. Stecajni je upravitel;j tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unovcavanja imovine
ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a) te u smislu ¢&l. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena
radi prodaje nekretnina ste€ajnog duznika (to¢ka VI. zakljucka).

8. Tocka VII zakljucka temeljena je na odredbi ¢lanka 12. Ste€ajnog zakona.
9. Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u izreci.
U Zagrebu, 30. listopada 2026.

Sudac:
mr.sc. Leon Sirié¢
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o pravnom lijeku:

Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena zalba.

DNA:

Nookwh=

8.
9.
10.

Ante Gabelica, ste€ajni upravitelj

RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava Zagreb

Zupanijsko drzavno odvjetni$tvo u Zagrebu

Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin

razlu€ni vjerovnik: Erste&Steiermarkische bank d.d.

razlu€ni vjerovnik: Podravska banka d.d.

razluéni vjerovnik: Republika Hrvatska, Ministarstvo Financija, OIB:
18683136487 po ZDO u Zagrebu

razluéni vjerovnik: Republika Hrvatska, OIB: 52634238587 po ZDO u Zagrebu
Financijska agencija

e-Oglasna ploca
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