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SEVA
:.:::; FINANCIJSKA AGENCIJA
‘ W ODJEL PISARNICE - ZAGREB 1
_ REPUBLIKA HRVATSKA . - 27 -06- 2017
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO PREDSTECAINE NAGODBE
U ZAGREBU PRIMANJE | OTPREMA POSTE
Broj: S-DO-1285/17
X SM/MA
Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368
Ulica Grada Vukovara 70

(adresa nadleZne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: 85. St-1504/17

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O PODNOSITELJU PRIJEDLOGA ZA PRAVNU OSOBU:
Tvrtka ili naziv

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo drzavne imovine

OIB: 95555881478, zastupana po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Zagrebu
Adresa/sjediSte

Zagreb, Savska cesta 41

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime/tvrtka ili naziv:
VIADUKT d.d.

OIB: 74794390096
Adresa/sjediste:

Zagreb, KranjCevic¢eva 2

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. Ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

- naknada za koriStenje zemlji$ta u vlasnistvu Republike Hrvatske

Iznos dospjele trazbine: 75.000,00 kn

Glavnica: kn
Kamate: kn

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 0,00 kn

Dokaz o postojanju traZbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)
- procjena trzi$ne vrijednosti zakupa zemlji$ta, inspekcijski nalaz Ministarstva gospodarstva



3

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA/NE za iznos kn

Naziv ovrsne isprave:
PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koje se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrie se prava na odvojeno namirenje ODRICEM/NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restruktuiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU

Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu€no pravo

[zluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restruktuiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

. . Y AN
Mjesto i datum Potpis vjfrovnika

Zagreb, 26. lipnja 2017. ZAMIENICA ZURANIISKE
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e PUBLIRKHRVATSRA.
M!NISTABSTVQ;GOSP;QDARST\L&,-
PODUZETNISTVA | OBRTA
UPRAVAZA INSPEKCIISKE POSLOVE U
LGOSPODARSTVY

KLASA: 3100971601214

URBROJ: 526-12:02:01/5-16:2
Zagieb, 21. studeni 2015

MINISTARSTYVO DRZAVNE IMOVINE

1. Mima Kurli¢ Janusis; rradelnica soktopa

Deztianova ulica 10
10000 Zagreh

PREDMET: Trgovatie drusfve VIADUKT d.d., Zagieh, eksploatacijskor polje IVANEC
- izvjeste, dostavija se .

|
|

Veza; KLASA: "9,219;_,01‘“,/’1‘6"-1'),-03/2'-7,3"1.,._ URBRO: 536-051/01-2016:5, od 23, Tujna

2016.

gospodaistva, Foduzetnisiva i obrts, od 03, listopada do 16: studenap 2016.-godine obavig je
: inSpekc;i_'j;ﬁs‘ki nadzor eksploatacije fehniéléga{gfa&évnog kamiena 1 stanja rudarskih. tadova na

eksploatacijskotn poljy IVANEC kojim fe: uivideno: _

Rjefenjeri Grada Zagreba, Opéine. ZapreSié, Komiteta za priviedy, BROJ: UP/I-03-218573-.
Jj& gradevinsko; Tadnoj ofganizaciji VIADUKT iz

1986. od 12.02.1988, godine, odobreo i VIADY
Zagreba;, Kranjdeviceva 2, elesploatgeija iningtalie dirovine kamena, 14, e,kﬁplﬁataqij'skdm

.polju pod nazivom ZAPRESICKT IVANEC, koji sé nalazi na podrudju opéine Zapresié.

~Zakljikom Gradg Zagreba, Giradskog: seltetarijata 22 gospodarstvo, KLASA: UPA-310-
1779301126, URBROY. 751 "04-03:93-3 od 14.10.1993, godine, Ispavlja s¢ greska u rjeenjy.
Komiteta za privredu, BROJ: UR/L03-2185/3-1986, od '12,02.108%, godine. U drugej totci

izrijeke Telenog Hedenja iza toske 64 dﬁdaju 8¢ koordinate tofaka: navedsnil y iztijeci
zakKljutka od 14, 10.1993. godine. '
“Rieenjers. Ureda dizavne UPTAVE u Zagrebasko] Supanifi, Slusbe za.fospodarstvo, KLASA:

UR/-310-17/04:01/6, URBROJ: 23&63-;01/“2-0&5;8 od: 25.11.2003.. godisie, produsens je

irgovackom drigtvy VIADUKT dd. iz Zagreba, Krinjlevideva, 2, radarsks koricesifa na

JtéZacj sstrani :el’_c_spipa,t_apij"ékpg _polja IVANEC, Zapresie, teméljem: Glavnog. Tydarskog
projekia ekSploataeije ﬂql;a;,ﬁjﬁta;.ga.ka:i‘nénolbmu IVANEG, tipski, prayjerenpod BROJ: UP/-

xamerioloia: ZAPRESICKT IVANEGy svrliu sanacije, tipski, provjeten pod KLASA: UP/L-. .

50/3-31, 0d 05.02.1981, godine Dopunskog. rudarskog projekia eksploatacije-

W




ing Alng sirovine tehﬁékp;gadémifk@nen. "
lng: sirovitie tigovagko dru$tvo ViADURT
Aa deZavie. ypigpe u Zag;‘éb?é&@j Zupariiji, Sluzbe za
714-03/0; L, URBROJ: 2:'358‘-*2‘71,-?l:5:-:-'4f 0d 09: veljade, 2015.

Shitke Fupanije KLASA: -UP/I-als‘o::f-l:.zzQa;m/zz;
A ;"_"_! &, kojixp_ je t‘;rig‘c_‘)'vaéfkom dru§tv‘fu___VIADUKT

Temieljens - Proviereniti rudaskiy

~

hatmens - TS VIADURT g4, Zagreb, kpnceﬁj&@.éiéplpataéﬁﬁ tehnigko-
8radevnog kameny 1, r'eksj?lbafacij'skomf. Poliw: IVANEC te

~Glavii rudarsi; projeki ksploataeie dojomigy 02 kamenolomy IVANEG, tipski, Provjejen,
Sekretamjaj; 2a priviedy ‘Grads Zagrebs, Inspékiorgt: tada, BROT: UP{I;—,G‘#[}S,FSO;B{&I od
05;02'_.1""28Lgodi‘ne? ‘ ‘ ' ’ ,

“Depunski-rodarcks projekt. el&splbatacijefkamen‘olgmg wZapiesiki JI'VT-anec."; U SVIIY. saracije,
HoSKi provieren, komigag -y privredyi opgine Zapredié-Grad. Zagret KLASATUP/1-03:300)5.
1988. od 07 09:1988. godine _ . _
“Dopunsi; Midarski projek cksploatacije %emﬁékbegfa&avmgf kameng u gy Sdnacije
Sjeverne strane .eicsp:léata‘jc;jskog polja ;Jvanec, Zapresié (btijeg. Orjavec), tipski; ProVieren,
Gradski Sekretarijaf 5y BOspodarstye. Gradg Zagréba KLASA: UP/-310-17/96.
URBR &- 251:04-03-9614, 0d28:08,199¢, '

X 5 6986/173, %6986/52;6986/1!?4;

2525 ¥737145, 69 Bistratnisko, ukupne: boveSine 11
14la 36 =§.th,_’an 0063430 m3, It taciju minerafnip sir6ving ﬂodﬁeljex_lg
. Jemazok do #5: veljage 201 din ‘ '
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Inspekeskim nadzotom utvideno je g ttgovatko drgitve VIADUKT d.d, Zagrel fia
éks’plbéfaéijskom polin IVANEG -eﬁ&?jﬁloaiéc_-:;ju nmiiteralnih siroving Vadetijém iz leSig
-;c}_baw‘/».l'ja‘ui“skladﬁu Yorom o koric ‘,f», Veljate 2015, podine : na. 1 : tarsklm Cesticania
zafkbjsjé_ Sklopljeti 1 » KLASA o, 0-5220/ ~2012-21, od
07: sijeéns mijisty u

Nastaviio:trgovadke druStye VIADUKT did, Zagreb, je 18.07.2016, ‘godine Deavaer uredy,
Za- uptavijanje. 'd‘rﬁaf{fhom‘ j'movino_m, podnijelo je Prijedlog 2z zakljh"éiyanje aneksa; ugovoru ¢
osnivanjy Prava sluziosti, Slugnost Je zatra¥ena 75 k& navedene y fiZe ptikazanoj tablici:

. POBACT PG A e | EKSPLPOLIY,
.:G-RI}NTOVNIGI L e _ 'PQDAGL_PO KATASTRY: . L ZA

RED:BR. BRKE, VLASN{K KULTURA BRZKUL. | POSIEDNIK. RULTURA BRIPQ.L. P@\{;(m’l' SLUZNOST: ,

1. ..69'8‘6/56l R} Sua | 6548, | viADUKT KAMENOEOM | 5115 3028 | . 343
2 | '69861!3{_“ 3 " Subin 5548 | viapuiy KAMBROLOM | 3i35 200 | 2947
3| ez IR | Sy 54§ _“.\'/IADIJKT'_ | KAMENOLONE | )55 210 S
4 ] o8z BH | SA | g |_VIADUKT KAMENOLOM | 3145 L) I T}
5| sossriap SMA_ | s | viiorir KAVENOLOM | uis | 45 6351
6. | &8k, Suva | s | VIABUKT | KavENoLOM 205 | g0y 6201
, .

3
;9.

- 6081165, | Suma | gsig _VIADURT | kisienoLom ~ 205 | el [ e
| 69867145 Suma JBoag . | VIADUKT 5:_KAM§BE@I:BM,},.. 2S5 .| g . 878
- | &Ukia | s, | “Viapuky: RAMENOL&M 205 | y9sg | 7.788
F—to Loy [ SOMA | ety | VIADURT | RaveNGtont | gygs 365¢ | . sew
1 69867173 | Soma | gnag vaDUKT KAMENOLS | 5is | 3658 | 3e
12 098652 | RH:.. - SUMA. 6548 | ‘/IA}DUKT.‘.j'K/\‘l“ENOLQ@ | s | is09 | 1,809
— 13| 6986074 SUi4 6siy | VIADUKT. -.f-.rcmsﬁomm- L 2HF | ey : 903
1| g | |

I Eé ] § § § 8.

RH = T
S| S | g - VIADUKT. | ranevorey: 25 1 188 | jron
| T R - SUMA | g _VIABURT RamENoLoM |, 215 129 | g
By R~ N PR A VADUKT | easiinonon | s | gl | o
RH Suia . 5563 PRIVATNG | sunia < 27 | s L 330

L7 ] sy | w

14
s
o
£

da .iii:§";'éKcijﬂﬁmﬁa&zofom.u,tvrc?t@a‘n;c}jge.;t;i-gzse kb 6973197 U Katastry. yod Wpoviding

& 3:524:m*d k$é7u;zéml;ii§nim kijigaina vodi UPOVESini 9d 3.462 m? ; ¢, Se'povr¥ing nalazi
uokyi u:ekspléatauij,skquplja B

Fosodet, RpekSTSkin naoron s | > da e T dd
Zagreb;. k¥ b 6986737 : )
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Dprave za inspekeijske
* VIADUKT d.d.; Zagra),




221, od 7. stietnja 2013. godite. nisy
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»VJ ESTAK« d.o.o.

.za vjestacenje i druge usluge, Zagreb, lblerov trg 9;
Tel. **385/01/2325-762 Fax: 2316-396; info@vjestak. hr

IBAN HR1424840081102038146 oIB 66078036556
»Pismohrana br.:VG-28/17; Zagreb, 15.05.2017.g. «

KLASA 940-06/16-03/191

ETARETLD rafo s BRI A
L o “““3 Y P.N.
:{‘,;:{O ﬂ,k{ fﬂ%{mﬁm/mh Ministarstvo drzavne imovine
lfb 5] ﬁ »-m—f m;i:_-:&;_.m._wj DeZmanova 10
: (j e © {; ‘-\.».m.w.? 10 000 ZAGREB
f—-u Ann B ;5
BT

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA, (ODNOSNO VRIJEDNOST
SLUZNOSTI | ZAKUPA), KOJE SE SASTOJI OD 18 CESTICA,
SVE U PODGORJU BISTRANSKOM, SJEVERNI DIO
EKSPLOATACIJSKOG POLJA, UPISANIH U K.O. PODGORJE
BISTRANSKO, ZK.UL.6548 | ZK.UL.5562, POV.70.077 M2

Elaborat zastiéen © Zabranjeno kopiranje
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REPURBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjedully . Predajednia sy
Fagreh, Amroieys 211

Broj: 4 - 8u—451/14
Zagreb, 22. {ravnjs 2014,

Predsjednica Trgovatkog suda u Zagrebu Nada Nekié Plevko, odluCujudi
puvodom zshijeva pravoe osobe VIESTAK d.0.0, za postavlienjem statnim sudskim
vjestakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 126, Zakona o sudovima
(»Narodne novine® broj 28/13), a u svesi Elanka 12. Pravilnika o stainim sudskim
vicltacima (,,Narodne novine® broj, 38/14) donosi

RIESENJE y

Pravna osoba VIERTAK d.o.0. Zagreb, Iblerov trg % (OIB 66078036556)
ponovo sc imenuje za obavljanje poslova sudskog vieltadenja iz oblasti

GRADITELJISTVA I PROCJENE NEXRETNINA

na vrijeme od Ectiri godine za podrugic Trgovatkog suda u Zagrebu,

VieStulenje ¢e obavljuti stalni sudski’ vjeStak lea Huleni¢ i Murina Terdek
Draskovié vaposlenc u VIESTAKU da.o..

Imenovano drudtvo unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova

sudskog vjestatenja u Trgovaskom suds u Zagrebu,
ObrazloZenje:

VIESTAK d.o.o. podnio je zahtiev za penovno imenovanje za stalnog sudskog

vjeltaka 71 podrugje Trgovalkog suda u Zagrebu.
. U svezi 51 zamolbom utvrdens Je

- da je VIESTAK d.o.o. registriran u Trgovackom sudu u Zagrebu za
obavlianje djelatnosti vjeStadenja (MBS 086080018), .

- da VIESTAK do.0. ima vaposieioe sudskoe vje$take iz navedenog
podrudjy, te da imenovani sudski vieStak ispumjavaju uviele a slalnog sudskog
vijestaka, ’

Kako su navedene {injenice utvrdene, uvidom u dokumentuciju prifogeny
zahtievu, ispunjeni su svi zakonski uyjetl 2a ponoveo imenovanje tyrthe za stalnog

- sudskog vieStaka za podruge Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od &ctiri
goding, te su ispunjeni svi uvieti iz 8. 4.0 12, Pravilnika o stalnim sudskim
vjcHlacima (Narodne novine® broj 38/14) 1o jo valjalo mjcsid kao u izreci evoga
riesenja
Uputa o pravom tijekn:

Protiv ovoga rjesenju dopustena je zalba Minislarsbey Bravesuda u roku od 15 dana od
dostave rjefenja. Zalha se neposredno predife il '$lie. postom predsjeduici

Frgovatkog suda u Zagreby, y dva primjetka §'Gva preslika tjesenia.
Predsjeduicn sudy

Nada Nekié Plevke

Elaboras zz3:i7zn T £zFrauieno kopiranje
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1. UVOD

Na zahtjev Narugitelja izvréena je procjena prosjeéne vrijednosti zemljista -
18 Cestica u k.o.Podgorje Bistransko.
Svrha izrade elaborata je utvrdivanje vrijednosti predmetne nekretnine koju

' ona mozZe postiéi na slobodnom trzistu u vrijeme procjene sve prema Zakonu o

procjeni nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

biti razmijenjena na datum procjene, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavaatelja
u transakciji koja se realizira po trZisnim uvjetima nakon odgovarajuéeg
marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavije$tena o svim relevantnim
Cinjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.
2. Ogevid je izvr$en na licu mjesta dana 11.05.2017,g,
3.Procjen.a se temelji na jednoj ili dvije metode od 3 navedene:

1. tro8kovnoj metodi uz korekciju trZi$nih elemenata.

2. Poredbenoj metodi

3. Prihodovnoj metodi

4.Elaborat je izraden y skladu sa pozitivnim zakonima i normama koje reguliraju
izraun vrijednosti predmetne nekretnine, i to: .

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

* Pravilnik o metodama Procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

* Odluke o visinama komunalnih doprinosa gradova i opéina

* GUP-ovi i Prostornj planovi gradova i opéina

* Zakon o tajnosti podataka - . : :

* Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12) koja sadrzi sve troSkove u
vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i drugo), ukljudujuéi i
poréz na dodanu vrijednost, izuzey troskova koji se odnose na zemljiste,
uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.

". Posebno se napominje : '

" - Daje procjena misljenje vjestaka napravijeno sukladno vazeéim
Propisima, standardima struke i u dobroj vjeri

- Da vjestak ne moze odgovarati za posliedice, pravne, financijske j druge
nastale temeljem kori$tenja procjene _

- Daje procjena napravijena pod pretpostavkom toénosti i potpunosti
koriStenih podataka dobivenih od narucitelja, iz javno dostupnih izvora i
drugih izvora

- Davjestak nema koristi niti Stete povezane s trZziSnom vrijednosti
predmetne nekretnine

Elaboras —z8: 5zu; S Eateayizng kopiranje
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2. NaLaz

2.1.  Polozajna obiljezja

Makrolokacija - opcina Zapresié, naselje IVANEC BISTRANSK]

IVANEC BISTRANSK] je mjesto smjesteno istoéno od Zapre$ica, nalazi se y
Zagrebadkoj Zupaniji. ProteZe se na povrsSini od 6,65 km2. Nadmorska visina 90
m. Prema popisu stanovnis§tva iz 2001. godine Ivanec Bistranski broji 932
stanovnika koji Zive u 298 kucanstava. . Gustoéa naseljenosti .iznosi 140,15

st./kmz,
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2.2, Katastarske oznake zemljista

-mnmmmm
mm

1 |6986/56
2 |6986/135 Eﬂ_m
'3 |6986/131 m.mm

_@_ Kamenolom | 791 mz|
DM_ Kamenolom | 6251 | m3 |
_m-ﬂn
_ 1788
8 J6986/163 -
_EM_M
mmmm
n-mmm
mm 1809
| Kamenolom | 903 mg|

|13 [6986/172 Suma '

(14| Suma l&mm
n-mz_m-mm
mmm
I_mm— | m2 |

Sveukupna povrsina predmeta Procjene i koristenja iznosi 70.077.00 m2.

k.o. Podgorje Bistransko (naselje Ivanec Bistr.)
Posjlslist X 2115

Podruéj uhvt kelma — Sjeverno od.gest. puta 6986/58

Elaborar =gsiéz; = Zadranjeno kopiranje
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2.3.  Zemljisno kn jiZne oznake nekretnine

-~

- ZK.C.br. 6986/56, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi Suma

povrSine 842 ghy, povriine sluZnosti 3.028,00 m2,

zk.G.br. 6986/135, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi

Suma povrsine 818 ¢hv, povrsine sluznosti 2.942,00 m2,

zk.¢.br. 6986/131, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi

Suma povrsine 220¢hv, povrsine sluznosti 791,00 m2,

4. zk.8.br. 6986/132, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
suma povrsine 220 ¢hv, povrsine sluZnosti 791,00 m2, : '

5. zk.é.br. 6986/130, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
suma povrsine 1 ral 138¢&hv, povrsine sluZnosti 6.251,00 m2,

6. zk.8.br. 6986/172, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
Suma povrsine 1 ral 124¢&hv, povrsine sluZnosti 6.201,00 m2,

7. zk.&.br. 6986/54, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi §uma
povrsine 497¢&hy, povrsine sluZnosti 1.788,00 m2, - '

8. zk.8.br. 6986/163, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
Suma povrsine 244 ¢hv, povr§ine sluznosti 878,00 m2,

9. zk.&.br. 6986/164, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
Suma povrsine 244 Chv, povr§ine sluznosti 878,00 m2,

10.  zk.¢.br. 6986/53, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
sSuma povrsine 1017¢&hv, povr§ine sluznosti 3.658,00 m2,

11.  zk.&.br. 6986/1 73, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravj
Suma povrsine 1017 ¢hv, povrsine sluZnosti 3.658,00 m2,

12.  zk.&.br. 6986/52, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravij
Suima povrsine 503 ¢hv, povrsine sluZnosti 1.809,00 m2,

13.  zk.&.br. 6986/174, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi
sSuma povrsine 251 ¢hv, povrsine sluZnosti 903,00 m2, .

14.  zk.é.pbr. 6973/90, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi

SN

15.  zk.&.br. 6973/145, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransko, u naravi

16.  zk.c.br. 6973/146, zk.ul.br. 6548, k.o. Podgorje Bistransl’w, u naravi

Sveukupna povrsina iznosi 70.077,00 m2.

Elaborar zasiizen 2 Zabranjeno kopiranje
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2.4.  Tehnicki opis nekretnine

- Polozaj - blizina 'gradova (Zagreba i Zapresié¢a), dobar za namjenu

- Predmet procjene je zemijiste posebne namjene — eksploatacijsko polje -
kamenolom, koje se nalazi na sjevernom dijelu expl.polja i sastoji se od 18 k.¢.

- namjena gospodarska- proizvodna — kamenolom

- nalazi se 250 m istoéno od Stubitke ulice, koja vodi od ZapreS$ica na sjever
do Donje Bistre

- nedaleko naseljenog dijela

- kontrolirani ulaz = rampaiz ulice Orehovac

- pristup — omoguéen sa asfaltne ceste

- robusnog reljefa - usjek

.

2.5.  Namjena zemljita u prostornom planu
Eksploatacijsko polje ~ tehni&ko gradevni kamen

Predmetno zemljiSte nalazi se u obuhvatu eksploatacije - E6

Elaborat zastiéen © Zabranjeno kopiranje
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B. PROCJENA NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

U tabeli se daju podaci za zemljista koja su bila predmet kupoprodaje u protekle
4 godine iz E - nekretnina, iste E- eksploatacijske namjene, korigirane
meduvremenskim indeksom cijena, (ICSN), koje izdaje DZS u suradnji sa HNB.

R.br. Adresa Pov. m2 KN/m2 Dat. ug. HICU HICP MIC €
1 é’rgﬁou >3 26224 | 7 |23.04.2015 | 0213 89,6 6,80
2 igif’;i ane 13042 45 |04.00.2015 | 9089 | gog 44,4
3 1669/1 Purmanec 2797 35 18.02.2014 94,64 89,6 33,0
4 | 1567/2,1Burmanec | 1446 |. 25 | 01102019 9534 | gog 23,5
5 |782/4 Jerovec | a5 35 13.05.2015| 9213 | sog 34,0

PROSJECNA VRIJEDNOST 28,34

periodu, a's obzirom na ponudu sviesno smo odabraij 3 najbliza prosjeku iako
odstupaju od dopustenog intervala +-30%.

Daju se pojedinagne usporedne nekretnine
Ad 1 ad 2

Elaborat zastiéen ® Zabranjeno kopiranje




INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Usporednom metodom vrednovana

najbliza prosjegnoj vrijednosti zemljista,

su 3 zemljista E namjene

Poredbena nekretnina 2 1 2 3
Poéetni elementi-k.&.
Povr§ina (m2) 2797 1446 345
Postignute cijene (kn/m2) 33 23,5 34
€/m2 4.4 3,1 4,5
Interkvalitativni elementi
Mikrolokacija -
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena post. Cijena (kn/m2) 33 29,16 23,5
: Namjena eksploatacija
Prilagodba 1 1 ) 1
Prilagodena post. cijena (kn/m2) 33 23,5 34
velidina
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena post. cijena (kn/m2) 33 23,5 34
topografija
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena post. cijena (kn/m2) 33 23,5 34
. trZite
Prilagodba . 1 1 I 1
Prilagodena post. cijena (kn/m2) 33 23,5 l 34
Interkvalitativni koeficijent-F
Korigirana cijena €/m2
Rekapitulacija ku oprodajnih cijena i prosjek
R.br. Blok kn/im2
1 Burmanec 33,0
2 Burmanec 23,5
3 Jerovec 34,0
Prosjec¢no 30,00
Vrijednost zemljista prema povrsini kako se navodi iznosi -
Nekretnina Kn/m2 2 Kn
Pov.70077 m2 30,00 2,102.310
Pov.6647 m2 30,00 199.410

" Elaborat zastiéen 5 Zabranjeno kopiranje
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B. Procjena vrijednosti zakupa — period 1 god, odnosno 5 proteklih :]

Izraun vrijednosti Zakupa - koriStenja bez pravne osnove
R.br. I Element izraguna Vrijednost

1 ’ Sadasnja vrijednost (kn) 199.410,00

2 Kamatna stopa (%) 7,50

3 Broj perioda (god.) 1

4 Vrijednost godiSnjeg zakupa {(kn) 14.955,75

5 I Mjeselni anuitet (kn) . 1.246,31

6 I Vrijednost godiSnjeg zakupa (€) 1.994,10
|7 | Miesetni anuitet (€) | 166,18
l 8 , Povrsina (m2) I 6.647,00

E. Naknada za koriStenje uz osnovano pravo do 31.12.2019.g. j

Naknadu za osnivanje prava sluZnosti je jednokratna. S obzriom da se traZi vrijednost koristenja
za 3 tri godine unaprijed , isto je jedino moguce iskazati kroz god.zakup , jer se radi o stalnom
koristenju zemljista , ane povremenoj uporabi i slunosti.

R.br. ’ Element izraduna . I .Vrijednost"
1 I Sadasnja vrijednost (kn) , 2.102.310,00
2 Kamatna stopa (%) ’ 7,50
3 Broj perioda (god.) 1
21' Vrijednost godiSnjeg zakupa (kn) : . 157.673,25
S | Mjeseéni anuitet (kn) 13.139,44
6 Vrijednost godidnjeg zakupa (€) 21.023,10
7 Mjeseéni anuitgt (€) I 1.751,93
8 | Povrsina (m2) I 70.077

Kamatna stopa od 7.5 odabrana je kao srednja vrijednost za proizvodne
gradevine (6,5-8) %, jer se radi o kamenolomu-proizvodnja kamenog agregata.

[

£ialsrar zgssiden © Zabranjeno kopiranje
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6. SAZETAK

Narugitelj

Ministarstvo drZavne imovine, DeZmanova 10, ZAGREB

Adresa nekretnine Podgorje Bistransko, op. Zapresica

Vrsta nekretnine:

Datum vrednovanja: 15.05.2017.g.

Vrijednost zakupa za period 5 godina iznosi:

- Nekretnina Knigod | god 5 godina
Zemljiste —
Zakup 6647 m2 15.000 5 75.000 kn

Vrijednost prava sluZnosti — odnosno koriStenja za period od 3 godine

Nekretmna

K‘n‘l'goél:." o

- 3 god.(1.1.2017-31.12.2019)

Zemljlste — 70077 m2

157.673

473.019 kn

1

Wa Hulenié¢, d.i.a.
. . -rn \‘/ H

L ot e
ACI M‘f
ZA VIESTAC
P-0; BRUGE USL! Cee
7agreb, 1blero¥ e

w3t afiiden B Zabr anjeno kopiranje

zemljiste posebne /E/ namjene pov.:70.077 m2 (6647 m2)
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