AYa
falvs
Gl
A e

4 5

;
R AT LT L] ,.,,,_4»

Na temeliu Clanka 375. Zakona o vlasnisivu : drugim stvarnim pravima (NN 91/86, 68/98 137/95, 22/00.
73/00, 129/00, 114/01, 76/06, 141/08, 146/08, 38/09. 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Varazdinu,
Rudera Boskovica 1 sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 176/2018-M

1. OPCE ODREDBE .
Clapak 1,

Ovirn ugovorom suviasnici stambene zgrade u Varazdinu, Rudera Boskoviéa 1. sagradene na k&.br.
11701 i 1168/1 k.o Varaidin {u daljnjem teksiu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s
upravijanjem | keridtenjem te zgrade [ izvrSavanjem prava i cbveza koji u svezi s tim nastaju

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnikim dijelovima sadrZan je u prilogu 1 koji je sastavai dio ovog
ugovera.

,--’/

Il UPRAVLJANJE U ZGRAD! .
Cianak 3.

Suvlasnici upravliaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednitkih dijeiova i
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 2. koji e sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugovorom. U okviru redovnog upraviianja suviasnici donose slijedece odiuke .

Programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja siambene zgrade.

planu prihoda i rashoda stambene zgrade:

prinvacanju godisnieg izvijeida,

odredivanju osobe oviadtena za predstavijanje | zastupanje vlasnika;

odredivanju subjekia kojemu e povjeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelia);
gsiguranju stambene zgrade,

izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih posiova i koristenju nadstojnickog stana,
iznajmljivanju davanju u zakup #i najam zajednidkih prostorija;

uzimaniju zajmova;

kuénom radu;

stvaranju zajednicke priduve;

drugim pitanjima koie predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 viasnika,

&« A H 0 & 8 & & & ¢ @ 3

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za nith izjasne suvlasnici &ijt viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suviasnike

Za odlu€ivanje ¢ pitaniima koja prelaze okvire redovneg upravlianja (otudivanje. promjena namjane,
izdavanje u zakup preke godinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredaiima koji povedavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suviasnika,

O pitanjima o kojima odiuduju suvlasnici. suvlasnik se moZe iziasnili i pismenim putem



Clanak 4.
Zajednitke prostorije | zemliiste koje sluzi zgradi suviasnicl ¢e Koristiti na slijededi nacin:

Suvlasnici su sugiasni da de zajednitke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se troskovi glektriéne energije utrodene za zajednitke prostorije | uredaje
piacaju iz sredstava zajednicke priuve.

Suviasnici su suglasni da se troskovi Cidcenja zajedniCkih prostorija rasporeduju ovisno ¢ broju stanara po
svakom stanu ukoliko se na skupu suvlasnika ne odlui drugadije

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3 14 ovog ¢lanka, duzan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za shjedeée
razdoblie, prinvacanija izvje&céa o radu te donodenja programa rada za slijededu godinu. U slutaju potrebe
suvlasnici se mogu sastajati i ¢edce.

Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavijanje : zastupanje suviasnika (u
daljnjem tekstu : predstavnik suvlasnika), il u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlagnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 vlasnika. Na sastancima
suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suviasnika i zapisniCar

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suvlasniCkih udjela, dnevnired, predmet
odiudivanja,donesens odluke i omjer glasova (suviasnitkih udjela) kojim su donesene.

Odluie suviasnika potpisuje predstavnik suviasnika,

Glanak 6.

Upravljanje zgradom suviasnici povijeravaju ZTB STAN d.o.o.. Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je
registrirano za poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Drazen Zavrinik OIB:80077380485.
Predstavnik suviasnika oviasten je:

+ skiopiti ugovor na neodredenc vrijeme s upravitefjem o upravijanju zgradom;

+ sklopiti ugovor o keoridtenju, upraviianju i edriavanju zajednitkih dijelova | uredaja koje suviasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE :

e skiopiti ugovor & nadstojnikom;

s zastupati suvlasnike prema upravitelju | tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a kajfi nisu poviereni upravitelj,

= duZan je voditi brigu o provodenju kuénog reda. nacinu koridtenja zajedniCkih prostorija i zemljiista
koje siuzi zgradi;

e organiziratl naplatu zajednikin trogkova

Predstavnik suviasnika dufan je svim suvlasnictima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno izviesle
o svom radu.

Za svoj rad predstavniku ¢e se isplacivati 150,00 kn (neto) od mjesetne priuve na ziro racun
IBAN: HR 2523600003100022338 otvoren kod Zagrebacka banka d d.

i



Ukaliko odiukom vecine suvlasnika dode do promiene predstavnika iz stavka 1 ili visine naknade za rad
predstavnika iz stavka 4 ovog Elanka, suvlasnici ce takvu promyenu utvrditi | skiapanjem anex-a ovom
ugovoery.,

Clanak 8.

Predstavnik suviasnika sklopii ¢e v ime i za ratun suviasnika s upraviteljern ugovor o upravijanju kojim ce
se regulirati

= sadrzaj i opseq poslova redovnog odrfavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade prema
godidniem programu odravania;

¢ poduzimanje hitnih popravaka,

= pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i pobolidanju zgrade kojima se povedava
vritednost zgrade,

= cbvaze i rokovi izrade prijedioga godisnjih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda,
godidnjeg izvjesca o rady,

s nalin osiguranja sredstava za pokrice trodkova upravijanja | odrZzavanja;

= zastupanje suviasnika pred sudom | drugim tijelima driavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja;

s odgovornost za sluéaj neizvrienia ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviadten | duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednigkim dijelovima i
uredajima za koiu je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi

Kad prijeti cpasnost od $tete svaki je suvlasnik ovlagten poduzeti miere i bez pristanka astalih suviasnika.
O poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitelia najkasnije u roku od i dana. Suvlasnik je

duzan svo) stan i zajednitke dijelove zgrade koristitl na nadin da ne nanosi stetu drugima, a radi
ukianjanja Stete, ako je to potrebno, duan je dozvoliti ulaz u svoj stan

HE. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Glanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posabnih dijelova nekratnine, udio suviasnika u troskovima upravijanja
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povriine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficiientima iz
tlanka 14. ovog ugovera koji proiziaze iz namjene pojedinog prostora

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji | povréina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (prodirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trokovima upravljanja
utvrduje prema ukupnoj povrdini koju koristi,

Udio u troskovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje vlasnidkih prava.

Clanak 11.

Suvlasnik je duzan za svoj stan / posebnu prosteriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog viasnidtva brinuti | tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
Steta, u protivnom odgovara suviasnicima za nastalu dtetu

Clanak 12.



Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitetja i
predstavnika suviasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj viasnitki dio nekretnine nema pravo zahtjevati vradanje svojeg dopringsa u
zajednitku rezervu, nego ta) ostaje i dalje u njoj kae doprinos tog viasnitkog dijela.

V. SREDSTVA

Clanak 13.

Godignjim i visegodi§njim programom adrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trodkova
upravljanja odnosno cdrzavanja {sredstva zajednitke priCuve), a najmanja sradstva koja je duan
upiacivati svaki suviasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnag dijela godiSnje. Sredstvima
zajednicke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima
odrzavania.

Clanak 14.
Suvlasnici su sugiasni da cijena prituve iznosi 2,50 kn/m?
Clanak 15.

Kod obratuna frodkova upravijanja / odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdicba troskova
obavlja se prema ¢lanku 10 ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor keeficijent 1.00
za poslovni prostor koeficijent 1.00
za druge samostalne prostorije koeficijent 1.00

Svaki suviasnik obvezan je placati mjesetni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.oveg &lanka i to upraviteliu do 20-tog u mjesecu z4 tekudi mjesec

Ako sredstva miesednog doprinosa nisu dovoijna za pokri¢e neophodninh trodkova, potrebna sredstva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 oveg Clanka.

Suvilasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog Clanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu

Clanak 16.
Ako se tijekem godine utvrdi da su neizmirene obvere vede od raspoloiivih sredstava suviasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svolim suvlasnickim udjelima, Eventualni vifak prinoda
prenosi se u slijedecu godinu

Clanak 17,
Suvlasnici su obvezn: snositi trogkove radova &lje izvrSenje naioZ) nadleinc tijelo, razmjernc njihovim
suvlasnickim udielima
V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.

Prava | obveze utvrdsne ovim ugovorom odnose se | na one suviasnike koli su ga odbil sklopity, ako je isti
ugovor sklopila vecina suvlasnika &iji suviasnicki dio &ni vise od palovine vrijednosti svih posebnin
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dileiova zgrade Odradbe ovog ugovora imaju udinak i prema suvlasniku kojl je pravo viasniStva stekao
nakon sklapanja ovag ugovera.

Clanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primienjivati ce se Zakon o viasaidtvu i drugim stvarnim
pravima kao | drugi odgovarajuci zakonski propis.

Clanak 20.

Eventuaini sporovi iz ovog ugovara pokusat ¢e se rijeditl sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadieZnim sudom u Varazdinu.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelia.

U Varazdinu, 12.02.2018. godine

Privitak: 1 Popis suvlasnika s ubvrdenim suviasnickim dijglovima

Privitak: 2. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
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Privitak 2

3.

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

temelji, nosivi kanstruktivni zidovi. medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukeija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednitkih prostora

zgrade.

ZAJEDNICK: PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje

stubiste | povrdine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima |
instalacijama,

padrum, skioni$te, prostorija za hidrofor

prostorija za smece sa svim uredajima,

zajedni¢ke drusivene prostorije

nadsiojnicki stan

INSTALACIJE

3.1, vodovodna instatacija od vodomjernog broiila do ventila prije izljevnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikljuénih sifona u stanu, ukljuéujuéi | podni
sifon

3.3 instalacije elektrike

3.4.

3.5

] a 4a B =@ a m

instalacije jake struje od kuénoeg prildjucka do brojila u stanu,

instalacije zajedniCke potrodnje (stubidna rasvjeta, rasvjeta podruma i tavana),
instalacije nuZne i paniéne rasviete,

instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji i instalacije zajedniCke radio i TV antene (osim antenskik prikljucnica u stanu),
instalacije telefona (osim instalacije u stanu),

instalacija centraincyg griianja

razvodne instalaciie centralnog grijanja od razdjeljivaca u kotlovnici {li toplinskej stanic: do
radijatorskih ventila i prigu3nice - vij¢ane spojke (osim ogrijevnog tijela),

odzraéni i kempenzcijski sustav centrainog griianja,

kotlovnica s toplinskim podstamicama - svi uredaji, razvod, zaporna | regulaciiska armature

instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

UREBAJI U ZGRADI

dizala u zgradi {osobna i terstnay,
hidrofonski uredaj,

agregat

uredaji prisine i objekti prirodne ventilaciie
protupoZarni uredaji | instalacije
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ZTB §TAN d.o.0., Varazdin, Ankice Opolski 2. OIB 08835775619, zastupano po direktore Josipu Boroveou

SUVLASNICI stambene zgrade u Varazdinu, Rudera boSkovi¢a 1 |, zastupani po oviasienom predstavniku
suviasnika DraZenu Zavetnik  O1B:80077360485,

skiopil su sljededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 176/2018

1, OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduge da su suvlasnici stambene zgrade u VaraZdinu, Rudera Boskovical , {u daljnjern tekstu suvtasnici),
koja je sagradena na k&.br.1170/1 § 1168/1 k.o Varazdin, temeljem Meduviasnitkog ugovera skloplienog

12 02.2018. godine, posiove upravijanja zgradom povieriii ZTB STAN d.o.¢., VaraZdin, (u daljnjem teksiu,
upravitelj). koie je registrirano za poslove upravijanja i obavijanje drugih oviadtenja i obveza koje su suviasnici
povierili ovim ili drugim ugavorima,

il OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnict oviadéuju upravitelja da u njihovo ime | za njihov ra¢un obavlja slijedece poslove

organizira redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkeionalnom stanju
{popis zajednickih dijeiova i uredaja utvrden je Meduvlasnilki ugovorom}.

obavlja povremeni | godignji pregled nekretnine i o tome sastavlja zapisnik,

utvrduje visinu sredstava zajedniéke priCuve koje snosi pojedini suvlasnik,

rasporeduje | druge troskove zgrade na suviasnike, naplacuje dugovanje, te redovite podmiruje te
trog&kove prema trecima. sukladne sredstvima na radun zgrade,

oviadcuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro ratuna zajednicke pri¢uve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u VaraZdinu,

ovlaséuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednicke prifuve zgrade na Ziro ratunu Koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

polaze svakom suvlasniku uredan radun o poslovanju u prethodnoj kaiendarskej godini | dostavlja
svakom suvlasniku na prikiadan nadin na uvid isprave na kejima se temalji | 0 najkasniie do 30. lipnja
svake godine,

osigurava zajednicke dijelove | uredaje od rizika prema godidnjem programu,

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za paokrice troskova odrZavanja zgrade, a na temelju
odiuke suvlasnika,

iznajmijuje. adnosno daje u zakup i najam te otkazuje koridtenje samostainih prostorija u zgradi glede
kojin nije uspostaviieno viasnistvo posebnog dilela, a na temetju odluke suviasnika &iji suviasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednostt suviasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmijivanie, davanje u
zakup do 1 godine. a na dulje vrijeme temeljem suglasnosti svih suviasnika,

zasiupa suvlasnike pred sudem i drugim tijelima drZzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanija.

Clanak 3.

Zajedrigkom pricuvom upraviia Upravitefi te raspoioZivi dio. uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaZe na
nadin da donosi dobit



Dopustena su samo ena placanja iz priCuve koja su udinjena radi placan)a troskova odrzavanja 1 poboijavanja
nekretnine il oiplate zajma uzetog za pokrice tih iro§kova.

Sva pla¢anja ratuna do iznosa od 1 000,00 kn obavlja upravitelj bez posebne suglasnostr suvlasnika na temslju
ovierenih ponuda, te poipisanih koncesija # potpisanih ugovera sa izvodacima il dobavijadima.

Placanje rac¢una za iznose jednake ili vede od 1 001,00 kn obavlja upravitelj nakon ovjere racuna od strane
predstavnika suvlasnika

Clanak 4,
Upravitel se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u stuéaju

puiknuéa vodovodne instalacije
- puknuca ili popustanja kanatizacije
propustanja u plinskom ili toplifikacijskom sustavu,
- kvarova na elektriéngj instalaciji,
- znatnijih odtecenija dimnjaka i dimovednih kanala,
- prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posijedica toga prodora, te znatnijeg oétedenja krova,
- narudena staticke stabilnosti zgrade il pojedinih dijelova zgrade,
otpadanje diielova procelja

U svrhu izvrSanja poslova iz stavka 1. ovog £lanka, upravitel] ce organizirati cielodnevno dezurstvo (24 sata),
ukliu¢ujudi nedjelje, drzavne biagdane i neradne dane.

Clanak 5.
Upravitelj ce na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavijati | poslove izvanrednog odrzavanja zgrade, §to de
se urediti posebnim ugovorom, kojim e se utvrditi | odgovarajuca naknada upravitelju
Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u njihoveo ime | za niihov radun obavi i druge poslove
vezane za njihova viasnic¢ka prava na zgradi

Clanak 6.

Poslove odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme skiapanja ovog Ugovora, a 8to se stvrduje zapisnikom 0 primopredaji, koji je sastavni dic ovog Ugovora.

Clanak 7.
Cbavljanje poslova cdrzavanja upravitel] je oviadten putem ugovora povjeriti frecim oscbama registriranim za

obavijanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor na izvrienim radovima.

Za poslove iz £lanka 4, upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova
skicpiti s najpovoljnijim ponudatem.
U izboru najpovaoijnijeg ponudada sudjelovat ce i predstavnik suviasnika.

Clanak 8.
Upravitel} se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovoera obavljati paZnjom dobroga gospodara, $to znadi
cuvati interese svih suvlasnika gleds zgrade Koja je povjerena na upravljanje upozoriti na poslove koji se moraju

obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &iia obveza proizlazi iz zakenskih i drugih propisa, kao na
izvanredne poslove, te predvidjeti trodkove ocdrZzavania.

Suviasnici preuzimaju odgovernast za eventualnu Stetu zbog neizvrSavanja poslova na koje su upozoreni, a pisu
donijeli odluku o poduzimanju poslcva, nitt osigurali sredstva za izvrSenje tih radova

Clanak 9,

Upravitel} se obvezuje zradits.

Prjediog programa rada, koji Ce sadrZzavati popis planiranih posiova 1 plan potrebruh sredstava za iducu godinu.



najkasnije do 30. prosinca tekuce godine,

za svaki planirani posao koji se chavija tijekom godine izraditi trodkovnik, vodiii tehnicki nadzor i
preuzimati radove,
izviedée o radu u prathodnoj godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine

- Zavréni ratun za prethodnu godinu, najkasnile do roka utvedenog posebnim zakonom,

- Evidenciju vlasnika.

Prijediog programa upravitel; ¢e preko oviadtenog predstavnika destaviti suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici
se obvezuju, najkasnije do 31 sijeénja tekuce godine, dostaviti ulvrdeni program rada za idudu godinu,

Ako suvlasnici ne destave upraviteliu program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Elanka, upravitelj Ce do
usvajan|a programa obavijati poslove keji su nuZni radi osiguranja funkcionatne sposobnosti zajednickin dijelova
i uredaja, te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih | drugih propisa, a suvlasnici su tiiekom toga vremena
duzni osigurati sredstva najmanie u visinu utvrdenoj programom rada za prethednu gedinu.

Clanak 10.

lzviedée o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koji Ce ostale suvlasnike na prikladan
nadin upoznati sa sadrzajem izvjedca.

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uotavaniu prijaviti upravitelju svaki kvar il: o$tec¢enja zajedniCkih dijelova il
uredaja zgrade. Povecan opseg Stete na stanu pojedinog suvlasnika koii je nastao zbog nepravodobne prijave
nede se otkioniti iz sredstava zajednitke pricuve. Razliku $tete duZan je snositi sam suvlasnik.

Clanak 11.
Suvlasnici stambene zgrade u Varaidinu, Rudera Boskovica 1, pladaju pricuvi uiznosu od 2,50 kn /m2.

Upravitelj se obvezuje uspostaviti ragun pricuve prema navedenim iznosima, kako bi se adrZavanje moglo staviti
u funkeiju.

ik OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.
Viasnik je duzan za svoj stan i poslovni prostor | posebnu prostoriju, te njima namijeniena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog viasnidtva brinuti se i tako odrZavati { koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane
nikakva Steta.
U suprotrom odgovara ostalim viasnicima za $tefu.

Clanak 13.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili postovni prostor duan je ¢ tome odmabh izvijestit upraviteija i predstavnika
suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suviasnidki dio nekretnine nema prave zahtijevatl vracanje svog doprinosa u
zajednitku priduvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kac doprinos tog suvlasnickog dijela

Cianak 14.

Suviasnik je duzan dopustiti izvodenie radova u svom stanu 1 drugo samostaino] prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju tetu na zajednigkim dijelovima zgrade 1 imovini ostalin suviasnika

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovera suvlasnici su duzni raskinuti dosadasnji Ugovor o edrZavanju i upravijanju zgradem
skloplien sa drugom fizickom il pravnom osoborn.



. SREDSTVA
Clanak 16.

Ugovorne su strane sugiasne da za poslove redovitog odrZavanja. hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su
sadrzani u godinjem programu, vlasnici placaju naknadu u miesecnim obrocima

Naknadu iz stavika 1. ovog ¢lanka viasnici su duZni placati do 20-0g u mjesecu, za tekudi mjesec, a u siucaju
zakadnjenja, obvezni su pladati zakonske zatezne kamate
Ugovorne su strane suglasne da upravitelj, kao ovlastena osoba, raspolaZe sredstvimz zajednitke pricuve na
ziro - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu
Naknacd iz stavka 1. ovog &lanka viasnici ce placati uplatnicama ili na raCunima za stambeni #i posiovni prostor
na ratun sredstava zajednitke priduve zgrade.
Uplatnice i raéune ée upravitelj dostavljati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi miesec
iznos naknade iz stavka 1. ovoga élanka uskladivat ce se poetkom svake goding, ovisno 0 usvojenom
programu rada za tu godinu.

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZzavania iznosi 10% + PDV mjesecno zaduzene priCuve,

Clanak 18.
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima vlasti wivrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spar, te naknada upravitelju ili kvalificirano] osobi koju on opunomedi terete
sredsiva zajednicke prituve.

U siutaju uspieha u sporu, naknada upravitelju , sudske 1 ostale pristojbe, kao i eventuaine kamate vracaju se
u sredstva zajednicke pricuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.

Za Stetu noizvrienjem obveza iz ovog Ugovera ugovorne strana odgovaraju po opéim propisima o naknadi Stete.
Clanak 20.

Upraviteh adgovara umiesto suvlasnika tredima same glede posiova utvrdenih godisnjim programom rada, te
u stuGaju da su suvlasnici pravodobno osigural: sredstva za izvr$enje tog programa

Clanak 21.

Za sve $to nije izridito ugovareno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasniStvu | drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podruéje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljuéuje na neodredenc vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od §0 dana

Glanak 23.

Suvlasnici koji zajedno imaju vedinu suvlasnikih dijelova mogu otkazati upravitelju uz ofkazni rok od ti
mjeseca koji ¢e podeti tedi od prvog dana mieseca kojt slijedi otkazu.
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Clanak 24.

Ugovorne strane suglasne su da sve mogude sporove iz ovog ugovora riedavaju prvenstveno mimim putem, a
u sluéaju da se ne moze posti¢i sporazum. ugovaraju nadleZnost suda u VaraZdinu

Clanak 25,

Cvaj Ugovor sastavijen je u 3 (tri) primjerka . od kojih 2 (dva} zadrZava upravitelj, a 1 (jedan) osoba ovlastena za
predstavijanje i zastupanje suvlasnika

U Varazdinu, 01. 03. 2018 godine

ZA UPRAVITELJA ZA SUVLASNIKE
e {predstavnik suvlasnika):

0 20

J[()Jisr;aktgo;ov ; ;n o 278 STAN aue Drazen Zavrinik, OIB: 80077360485
P ' qg " Ankice Upolski 2
e yarotdin .
e
Ty






Na temelju Clanka 375. Zakona o viasnidtvu i drugim stvamnim pravima (NN 91/98, 68/98, 137/99, 22/00, 73/90,
128/00, 114/C1, 76/08, 141/08, 146/08, 38/08, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Varazding, Sitvija S. Kranjteviéa

4, sklopilf su

U ot _,___;?i“é:_/

MEDUVLASNICKI UGOVOR

§ -8~ 2018
Brof ugovora 194/2014-M 19 -og 2015

l. OPGE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovorom suviasnici stambene zgrade u Varazdiny, Sivija S. Kranjtavica 4, sagradens na k&, bro} 1521 k.o.
Varaidin (u daljnjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijaniem i koridteniem te zgrade, i
izvrsavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suviasnitkim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. kojf je sastavni dio ovog ugovora.

il UPRAVLJANJE U ZGRAD!
Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednigkih dijelova i yredaja
stambene zgrade sadrian je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim ugovorom. U okviru
redovnog upravijanja suvlasnic! donose slijedece odluke :

+ 0 Programu odrZavanja zajednickih difelova i uredaja stambene zgrade;
+ o pianu prihoda i rashoda stambene zgrade;

+ o privaéanju godiSnjeg izvjesta;

+ o odredivanju osobe oviadtene za predstavijanje | zastupanje viasnika;

» ¢ odredivanju subjekta kojemu ¢e povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelial;
*+ 0 osiguranju stambene zgrade;

* 0 fzboru nadstojnika, obavljanju nadstojnitkin posiova i koristenju nadstojnitkog stana;
o iznajmljivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija;

¢ uzimanju zajmova,

o kuénom redu;

o stvaranju zajednicke priduve;

0 drugim pitanjima koje predloZi upravitel] iii najmanje 1/3 viasnika.

“+ % s e &
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Odiuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &ifi viasnicki dijelovi prelaze
50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

Zg odluéivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja {otudivanje, promjena namjene, izdavanje y
zakup preko godinu dana, radovi na zajednitkim dijelovima i uredajima koji poveéavaju vrijednost objekta) pofrebna je
sugiasnost svih suviasnika.
O pitaryjima o kojima odlu€uju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti | pismenim putem.

Clanak &,

Zajednicke prostoriie i zemijiste koje stuZi zgradi suvlasnici ce koristiti na shiiedeé! nagin:

Suvlasnici su sugiasni da e zajednicke prostorfie zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se trodkovi elektritne energije utreSene za zajednidke prostorije | uredaje placaju iz
sredstava zajednicke pricuve,

Suvlasnici su suglasni da se trokovi ¢iScenja zajednickin prostorija rasporedufu ovisno o broju stanara po svakom
stanu ukoliko se na skupu suviasnika ne odlugi drugadije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. i 4. ovog tlanka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.

Clanak §,
Suvlasnici se sasfalu najmanje jadnom godiSnje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za slifedete razdebiie,
pritvacanja izvie$¢a o radu te donoSenfa programa rada za sfijedecu godinu. U sluéaju potrebs suviasnici se mogu
sastajali | Cedte.

Sastanke viasnika saziva, organizira i vodi osoba oviaStena za predstavijanje i zastupanje suviasnika (u daljnjem
tekstu : predstavaik suviasnika), it u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvatl sastanak kada to zalraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima suviasnika
voui se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisni¢ar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutrih suvlasnika i nihovih suviasnigkih udjela, dnevni red, predmet
odlutivanja,doneseng odluke i omjer glasova (suvlasnickih udjela) kejim su donesene.

Odluke suviasnika polpisuje predstavnik suviasnika,
Clanak 6,

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju ZTB STAN d.0.0., Ankice Opolski 2, Varazdin, koie je registrivano za
poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstaviik suviasnika ie Lierka Kra$, OIB: 45464839227;
Predstavnik suvlasnika oviadten je:

o sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upravitelierm o upravijanju zgradom,

/,// e
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= sklopiti ugovor o koritenju, upravijanju { edrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suviasmca koriste
zgjedno sa suvlasnicima susjedne stambens zgrade NE ;

»  sklopitt ugovor s nadstojnikom;

«  zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednitke dijelove |
uredaje stambene zgrade a kofi nisu povierent upravitelju;

+  duZan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nacinu koristenja zajednickih prostorija | zemiita koje siui
2gradi;

« organizirati naplatu zajednickih trogkova.

Predstavnik suviasnika duZan je svim suvlasnicima najmanie jedanput godi$nje podnileti pistmeno izvie$te o svom
rady.

Ukoliko odiukom vedine suviasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1. ovog Glanka, suvlasnici ée takvu
promjend utvrditi § sklapanjem anex-a ovom ugoveil.

Clanak 8.

Predstavnik suviasnika skiopiti ée u ime | za raCun suvlasnika s upraviteliem ugovor ¢ upraviianju kojim ¢e se
requlirati;

e sadrZaj | opseg poslova redovnog odrzavania zajednidkih dijelova i uredaja zgrade prema godignjam
programu odrzavanja;

o poguzimanje hitnth popravaka;

s pitania u svezi posebnin zahvata na odrZavanju | poboljsanju zgrade kojima se povetava vrijednost zgrade;

» obv?jze i rokovi izrade prijedloga godiSnjik programa odrZzavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg izviesca
0 ratiy;

s« nadin osiguranja sredstava za pokriée troskova upravijania i odrzavenia;

« zastupanje suviasnika pred sudom 1 drugim tiiefima drZavne viasti u postupcima koli proiziaze iz upravijanja;

s odgovornost za slucaj neizvrienja ugovornih obveza,

Elanak 9.

Svaki suviasnik je ovlasten | duZan bez adgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajedniCkim dijelovima | uredajima za
keju je saznao, a kofa je nastala u njegovom stanu i na zgradi.

Kad prijefi opasnost od &tete svaki je suvlasnik oviadten poduzeti mjere | bez pristanka ostalih suviasnika,

O poduzetim migrama viasnik je dufan 1zwjest i upravitelia najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je duZan svoj stan
i zajedmci{e dielove zgrade koristiti na nadin da ne nanost Stetu drugima, a rad! uklanjanja Stete, ako je to potrebno,
gutan Je dozvolitl ulaz u svoj stan,

1L TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBN! ODNOS! SUVLASNIKA

Clanak 10,

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnif dijelova nekretnine, udic suviasnika u trodkovima upravijania utvrduje se na
nadir da visina udjela odgovara odnosu korisne povréine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih
povréina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficlienfima iz Clanka 14, ovog ugovera koji profzlaze iz
namjene noiedinog prostora

/ T
rre 1



Suviasnicl su suglasni da se povrSini posebnog dijela pribroji | povrina koju pojedini suvlasaik koristi bez vafjanog
pravnog osnova {proirenje na zajednicki prostor zgrade}, te da se udio u troskovima upraviianja utvrduie prema
ukupnoj povrsini koju koristi,

Udio u troskovima upravljanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasnickin prava,

Clanak 11,

Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge dijelove svog
viasniStva brinuti Ttako th odrZavat i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva teta, u protivnom odgovara
suvlasnicima za nastaiu Stetu.

Clanak 12,

Suvlasnik koji otudi svoj stan ifi promijeni namienu duZan je o tome odmah obavilestii upraviteljla |  predstavnika
suvlasnika,

Suvlasnik kojt je otudio svoj viasnicki dlo nekretnine nema prave zahtijevati vratanje svojeg doprinosa U zajednitku
rezervu, nego faj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viesnitkog dijela.

IV, SREDSTVA

Clanak 13,
Godinjim i visegediSnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokride troskeva upravijania
odnesno odrzavanja {sredstva zajednicke pricuve}, a najmanja sredstva koja je duZan uplaéivati svaki suvlasnik
iznose 0,54% od viijednost! njegova posebnog dilefa godiSnje. Sredstvima zajednitke priduve raspolaZe upravitelj na
gsnovi ugovora o upravijanju i u skladu s edobrenim sredstvima odrzavanja.

Clanak 14,
Suvlasnici su suglasni da cligna priduve iznosi 2,00 kn/m?,

Clanak 15,

Kod obracuna froskova upravijanja / odrzavanja zajednickih dijslova i uredaja na zgradi razdioba troSkova obavija se
prama Slanku 10. ugovera uz slijedeée korekclone koeficijente:!

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garani prostor koeficijent 075
za gasaZne mjesto u zatvorenom prostoru koeficijent 0.50
za poslovni prostor koeficient 2.00
za stanove kojf se U cijelosti koriste kao posiovni prostor koaficient 1.00
za druge samostalne prostorije koeficiient 1.00



Svaki suvlasnik obvezan ie platati miesecn! doprinos kofi odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka
1.ovog Clanka i fo upraviteliu do 20-tog u mjesect za tekuéi mjesec.

Ako sredstva miesednog doprinosa nisu dovoljna za pokrie neophodnih todkova, potrebna sredstva osigurat ée se
dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka.

Suviasnik kofi ne izvréi uplatu u roku dospijeca utvidenom u stavku 2. ovog Slanka duZan je platiti i zakonsku zateznu
kamatu.

$lanak 16.

Ako se tiekom godine uivrdi da su neizmirene obveze vate od raspoloZivih sredstava suvlasnici su obvezni osigurati
nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima. Eventualni viSak prihoda prenosi se u slijedecu godinu,

Clanak 17.

Suviasnict su obveznl snositi trofkove radova &g {zvrdenje naloZi nadleZno tielo, razmjemneo njihovim
suvlasnickin udjelima,

V, ZAVRSNE OPREDBE
Clanak 18.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnese se i na one suviasnike koji su ga cdbili sklopiti, ako je isti ugovor

skiopila vecina suvlasnika iji suvlasnicki dio &ini vise od polovine vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade. Odredbe

ovog ugovora imaju uéinak | prema suviasniku koji je pravo viasniStva stekao naken skiapanja ovog ugovora.
Clanak 19.

Na odnose koji nisu regufirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnidtvu | drugim sivarnim pravima kao |
drugi odgovarajuéi zakonski propisi,

Clanak 20.

Evenfualni sporovi iz ovog ugavera pokudat 4e se tjedili sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred nadieZnim
sudom u Varazdinu.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastaviien je u 3 primjerka, od koiih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i 2 primjerka za
upravielia.

U Varazdinu, 11.08.2014.

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima
Privitale 2. Popis zajedniCkin dijelova | uredaja stambene zgrads

// .
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PRIVITAK 2.
POPIS

ZAJEDNICKIH DIJELOVA | URERAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI [ VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

¢ temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukcija s pokrovom,
krovha i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarja i bravarija zajednickih prostora zgrade.

2. ZAJEDNICK PROSTORI ZGRADE
4 ulazno predvore
0 stubiSte i powrSine izvan stancva i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i instalacifama,
8 podrum, sklenidte, prostorija za hidrofor
0 prostorija za smeée sa svim uredajima,
1 zajednicke drudivene prostoriie

£ nadstojniCki stan

3. INSTALACKE
3.1. vodovodna instalaciia od vedomjernog brojfia do ventila prije izlievnil migsta u stanu
3.2. odvodne instalaciie od prikljuéka na javnu kanalizaciju do prikljugnih sifona u stanu, ukljudujui | podni sifon
3.3, Instalacije elekirike
1 instalacije jake struje od kuénog prikfjucka do brojila u stanu,
§ instalacie zajednitke potrodnje (stubiSna rasvjeta, rasvieta podruma i favana),
t instalaciie nuZne i paniCne rasviete,
b instalacie zvonca i portafona {osim govorneg aparafa u stanu),
1 Instalacije gromobrana,
¢ uredaji i instalacije zajedniCke radio | TV antene (osim antenskih prikliucnica it stanu},

i instalacije telefona (osim instalacije u stanu),



3.4. instatacia centralnog grijanja

i razvodne instalacije centralnog griianja od razdjeljivaca u kotlovnic il toplinske] stanici do radifatorskin
ventila  prigunice - viiane spojke (osim ogrijevnog tijela),

i odzradniikompenzcijski sustav centralneg grijanja,
b kotlovnica s toplinskim pedstanicama - svi uredafi, razvod, zaporna i regulacijska armatura

3.5. instalaciie plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4, UREBAJIU ZGRADI
) dizala u zgradi (osobnz i teretna),
i hidrofonski uredaji,
§  agregat
0 uredaji prisilne | ohjekti prirodne ventilacile

i protupoZami uredaji i instalaciie.






ZTB STAN d.o.0., Varaidin. Ankice Opaiski 2, Oi1B: 06835775619, zastupanc po direktoru Zorany Maroslavey

SUVLASMNC! stambene zgrade u VaraZdinu. Silviia S, Kranjgevita 4 Ut Q) (;/?'
Yoty oL
Zastipani po oviaSlenom predstavnici suviasnika Ljerki Kras CiB45454839227

sklopili su stededi:

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Varazdinu, 1408 2014

Broj ugovora 194:2014
t. OPCE ODREDBE

Cianak 1.

Utvrdule da su suvlasnict stambene zgrade u Varazdinu, Silvia S. KranitewiCa 4. (u daljnjem tekstu: suntasrich. koja je sagradena na kd.br 1521
k.o. Varaitin, temeljem MedwdasniZkog ugovora sklopljenog 11.04.2014.godine. poslove upravljanja zgradom povierli ZT8 STAN do 0. Varaidin,
{1 dalinjem tekstu. upravite!ll keje ie registrirano za poslove upravijanja i obavjanie drugth oviastenia i obveza kole su suvlasn wianl ovim i
drugin Lgovorma.

OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2,

Surviasnk fia da u njhovo ime i za nithov radun obavija slijedece poslove:

- organizica redovito odriavanis zajedniCkih dijelova : uredaa u graditeljskom i funkcionainons sta
uredaia ulvrden je Meduylasniéki ugovorom),

- obavija povremeni | godidnji pregled nekratnine | 0 tome sastavija zapisnik.

- uvrduje visinu sredstava zajedniCke pricuve koje snosi pojedini suviasnik,

- rasporeduie | druge trodkove zgrade na suviasnike. naplatuje dugovanje, te redoviio podmiruje te troSkove prema trelima
sukladno sredstvima na radun zgrade,

- oviadtuje upravitelia za olvaranje posebnog Zirc rafuna zajednicke prifuve zgrade kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazdinu,

- oviadéule upravitelia za raspolaganje sredslvima zajednicke priCuve zgrade na Zire raCunu kojt se vodi kod Privredne banke
Zagreb d d u Varazdinu,

- polaze svakom suviasniku uredan radun o paslovanju u prethednoj kalendarskej godin | dostavija svekom suvlasniku na
prikiadan nadin na uvid isprave na kojima se temeli i to najkasnie do 30 kpria svake godine.
osigurava zajedniSke dijelove 1 uredaje od rizika prama godidnjem programu,

- uzima kredile radi osigurana dodatnih sredstava za pokrita troSkova odriavania zgrade. a na tlemelju odluke suvasnika.
zrairjuje. odnosno daje u zakup i najam te othazuie koridlenje samostainih prostorija u zgradi glede koiih nije uspostadijeno
viasnidtvo posebnog dilela. a na temelu odiuke suvlasnika i suvlasniéki dijelon prelaze 50% ukupne vrilednost suviasniékih

izicva kada je u pitaju iznajmijivanje, davanjs u zakup do 1 godine. & na dulie vrjeme temeaijem suglasnost svil sur/asnka.

- zastupa strdasaike pred sudom i drugim tiglima driavne vlast u postupeima keit proizlaze iz upravijanja

{popis zaiedndkih dielova:

Elanak 2.

pudtena su same ona oladania iz priduve Koja su ulinjena radi placania trodkova odravania 1 pobolj$avara nelrelrina i oiplate rama wistoy
e bh trodkova




Sva plalanja ratuna to izeesa od 1.000.00 kn ohavja upravitel] bez posebng suglasnosti suvlasaika na lemelu ovjerenih ponuda. e potisanh
kancesia ik polpisanih ugovora sa izxodadima il dobavijadina.
Platanje racuna za 1z00se jednaks i vade od 1.601.00 kn obavija upravielj nakon oviera ratuna od strana pradstasnka suviaseka

Clanak 4,

Upravitel se cbvazu;e arganiziratt hitni popravak kvarova u sluéaju:

puknuéa vedovadne instalaciie
puknuéa iii popustanja kanalizacie

- propustania u piinskom iff toplifikacijskom sustawu.

- Rvarova na elekiritnof istalacij,
znelnih odleenia dimnjaka « dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih voda u zgradu. saniranja posliecisa toga prodera. te znatnijeg odteceria krova.
narudene staticke stabitnosti zgrade ¥ pojedinih dielova zgrade,
otpadanje diigiova prodelja.

U svrhu 1zvrsenja pesiove iz slavka 1. ovog Slanka. upravitel] G2 erganizirali cjelodnevno desurstve {24 sata). ukluéujuér nedjelje. drzavne blagdane
1 neradnz dane.

{lanak 5.

Upravitelj Ce na zahtjsy 1 uz pristanak s+ suvlasnika obaviiati | postove izvanrednog odrfavanja zgrade. &0 4e se uredit posabnim ugovorom,
kojim £e se ulvrditi | edgovarajuta naknada upravitelju

i

Sutasniol msgu aprav asehrim ugovorem povierit da u njhovo im2 i za nfhav ratun cbavii druge pesisve vezane za nilhova viasniika prava

na zgrads

Clanak 8,

Poslove odrZavania zajedniCk’h diglova | uredaja zgrade upravitel; preuzima u stanju u kojem se nalaze u vri jeme skiapanja ovog Ugovora. 2 5to se
uivrduje zapisnixem o primopredali. koji j& sastevni dio ovog Ugovera.

Clanak 7.

Obavijanje posicva cdrzavanja upravite] je oviadten putem ugovora povjerili freéim osobama registriranim za obavijanje takvin posicva. a sam
obaviti nadzor na izvrienim radovima.

Za pusiova iz anka 4. upravitel] se obvezuie prixupiti najmanis i ponude. te ugovor o obavianju tih posloa skicpit s naipovainiim ponudadem.
U izboru najpevolnieq ponudada su '1jelov9i ¢e i predstavnik suvlasnika

Clanak 8.

Upravitel] se obvezuje posiove kox su predmet ovog Ugovora shavijali painjom dobroga gospodara. to znadi Cuvati interese svih suviasnika glege
zgrade ko fe povierana na upravijanje upozoriti na poslove keji se moraju obaviti radi funkoionainast gradeving. e radove ¢lia obveza proizlazi iz
zakonskih i drugity propisa. kao na izvanredne poslove. te prechidieti rodkove odriavania,

Suviasnict preuzimaju odgovornost za eventuainu Stetu zbog nefzvrSavanja poslova na koje su upozoren:  nisy donijeli odiuku o poduzimanju
posiova, nitl osigurali sredsiva za tzvrienje tih radova.

Clanak 9.

Uprvitel; se obvezuje izradit:
Prjediog programa rada. kofi Ce sadriavati popis pianiranih posiova i plan potrebnin sredstava za iduéu godinu. najkasnije do 30. prosinca tekuée
godine.

za svak: plardani posao koy! se obavija Hekem godine izraditi trokovnis, voditi tehniéki nadzor i preuzimati radove.
vieste o radu u prethodnof goding, najkasnile o 30, lipnja tekuce godine

- Zavrdniraiun za prathednu gedinu, najkasnie do roka utwdency posebnim zakonom.

- Evidenciju vlasnika.

Priediog programa upravitaif &a preko oviadienog predstavnika dosiavli suviasricima na usvajanie, 2 suvlasaici se obvezisu
najkagngs do 31 sigtnja tekuce goding. dostaviti utvrden program reda za iducu geding,



Ako suviasnici ne dostave upravitelju program rada do reka utvrdenog u stavku 2 ovog Elanka, upraviteli ée do usvajanja programa chavijati poslove
kol su nuini radi osiguranja funkcionaine sposobnasti zajednickih dijelova i uredata, te radove dila obveza proizlazl iz zakonskih | drugih propisa, a
suvlasnici su tijekom toga vremena duZni osigurati sredstva najmanie 4 visinu utvrdeno} programoim rada zz prethodnu godinu.

Elanak 10,

lzviesce o radu upravitel; je obvezan dostavili predstavniku suvlasnika, koji ce ostale suviasnike na prikladan nadin upoznati sa sadrZafem izviedta.
Svaki je suviasnik obvezan odmah po uofavanju prijaviti upravitelju svaki kvar iit o3tetenja zajednickih dielova i uredaja zgrade. Povedan opseg
Etete na stanu pojedineg suvlasnika kaji ie nastas zbog nepravodobne prijave nede se otklonili iz sredstava zajednicke priGuve, Razliku &tele duian
i@ snositj sam suviasnik,

Cianak 11,
Suvlasnici stambene zgrade u VaraZdinu, Silvija S. Kranjfeviéa 4, plataju prifuvu v iznost od 2,00 kn /m2.
Upravitel} se obvezuje uspostaviti radun ptiSuve prema navedenim tznosima, kako bi se odrZavanje mogle stavitl u funkgiju.

[if. OBVEZE SUVLASHNIKA

Ctanak 12,

Viasnik je duZan 23 svoj stan ili posiovni prostor | posabnu prostoriju, te nima namijenjena uredaje, kao i sve druge pripatke svog vlasnistva brinuti
se | {ako odrZavall [ koristiti se njima da drugim viasnicima ne nastane nikakva $teta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za 3tetu,
Clanak 13,

Suviasnik koii oludi svoj stan il poslovni prostor duZan je o fome cdmah izvijestit upravitelia i predstavnika suviasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnitk: dio nekrelning nema pravo zahtijevati vracanje svog deprinosa U zajednidky priuvy, nego taf ostaje | dalje
u njo} kao doprinos tog suvlasnickoy diela.

Clanak 14.

Suviasnik je duZan dopustit izvodanje radova u svom stanu i drugo; samostalno] prosteriii radi olkianjanja kvarova koff uzrokuju Stetu na zajednikim
dijglovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

Clanak 15.

Po polpisu ovog Ugovora suvlasnici su duzni raskinuli dosadanji Ugovor o odrZavanju i upravijaniu zgradom sklopfien sa drugom fizickom il
pravnom os0bom.

iV, BREDSTVA

Clanak 18.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovilog odravanja, hitnih radova i naknadu upravitgiju, koji su sadrZani u godidnjem programu,
viasnici pladaju naknadu u mjesetnim obrocima.

Neknadu iz stavka 1. ovog Slanka viasnici su duini placati do 20-0g u mjesecu, za tekudi miesec, a v sludaju zakasdnjenja, obvezni su plataii
zakonske zatezne kamate.

Ugovorne si strane suglasne da upravitel, kao oviadtena osoba, raspolaZe sredstvima zajedniCke pricuve na Ziro - radunu kod Privredne banke
Zagreb d.d. u Varaidinu,

Naknadu iz stavka 1. ovog Slanka viasnict ¢e ptatati upiatnicama iii na rafunima za stambeni iif poslovni prostor na rafun sredstava zajednitke
pricuve zgrade.

Uplatnice i raCune ¢e upravitel] dostavijati do zadnjeg dana u miesecu za sliedadi mjesec. ) .

Iznos naknade iz stavka 1, ovoga Elanka uskladivat Ce se pofetkom svake goding, ovisna o usvojenom programu rada za tu godinu.

Clanak 17,

Naknada za rad upraviiela za poslove redovitog odriavanja iznosi 10% + PDV mjesefno zaduZene prifuve.



Clanak 18.

Harrada uprawiely za zastupane pred sudost i drugim tjelima viast utvrduju se prema prapisima o ragradama i naknadama koje pripadaju
drzavnom cravobranitelishu kada po punomodi zastupa pravne asobe.

Sudske i ostale pristejpe vazane za spor, te naknada upraviteliu ill kvalific: ranoj 0sobi koju on apunomodi terete sredstva zajednicke oricuve.
U sluéaju uspieha u sporu. naknada upravitelju . sudske 1 ostale pristoibe. kao | eventuaing kamate vradaju se u sredstva zajednicke priiuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.
Za Stety neizvréenjam obveza iz 0v0g Ugovora ugovome strane odgovaralu po opéim propisima o naknad: dtete.

Clanak 20,

Upravitel] odgovars umiesto suviasnika tretima samo glede poslova utvrdenin godisniiry programom rada te u siudaju da su suvlaskic
pravodobno osigurali sredstva za izveden;e tog programa.

Clanak 21.

Za s 5to ng2 ritito ugovoreno ovim Ugoverom vrijede i prmienjuiu se odredbe Zakona o viasniitvu i drugim stvarnim pravima. te ostal#
zakonskin propisa koff ureduju to podrugie.

Clanak 22.

Cwvaj Ugovor se zakly

{8 naneodredeno wieme s tim da svaka ugovorna strana imia pravo rasklda ugovora pismens uz otkazni ok od 90 dana,
Clanak 23.

Surdasnict ket zaedan imaj vadinu suviasniskih dielova mogu otkazati upravi iteffs uz otkazni rok od fri migseca koji ée podeti iagi od o vog dana
myjasaca koji shiedi otkazu.

Clanak 24.

Ugovame strans suglasne su da sve moguée sporove iz (wog ugovora | riedavaju prvanstveno mumian putem. a o slucaju da se ne mole postic:
sporazus. vgovaras nadieznost suda u Yarazdinu,

Elanak 25,

Ovey Ugovor sastavlien je u 3 {tn) primjerka | od koiih 2 (dva zadriava upravitel. a 1 {jedan} osoba ovlastena za predstavij janjs | zaslupanje
suviasnika.

U Yarazding, 14.08.2014.

ZA SUVLASNIKE (predstavnica suviasnika)

Lierka Kra§ OIB 45454839227

=

R FE
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Na temelju &lanka 375. Zakona o viasnidtvu | drugim stvarnim pravima (NN ©1/98, 68/98, 137/39, 22/00,
73100, 129/00, 114/01, 76/06, 141/08, 146/08, 38/09, 153/09) suviasnici stambene zgrade u Salinoveu ,
na adrasi Salinovec 13 sklopili su:

| ANEX
Meduvlasnitkog ugovora
suvlasnika zgrade u Salinovcu, na adresi Salinovec 13
Clanak 1.
Utvrduje se da su suviasnici stambene zgrade u Salinoveu, na adresi Safinovec 13, dana 24.09.2013.
godine sklopiti MeduviasniCki ugovor,
Clanak 2.

t) dlanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:

Predstavnik suvlasnika je Maja Friscic , OIB:14505347465.

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Meduvlasnitkag ugovora i dalje ostaju na snazi ukolike nisu izmijenjene ovim |
anexom ugovora.

Clanak 4.
Ovai Anex stupa na snagu iﬂ 275019, godine na temelju Odluke suvlasnika.
VgAY
Odiuka suviasnika prilaZe se ovom Anexu i &ni njegov sastavni dio.

&ianak 5.

Ovaj Anex je sastaviien je u 3 (i) primjerka, od tega 1 (jedan) primjerak zadrZava predstavnik
suvtasnika, a 2 (dva) primjerka se dostavijaju Upravitelju,

U Salinoveu, 11, 2. 2021, godine

Privitak; Qdluka suvlasnika

C/‘zﬁv\

i
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Na temelju ¢lanka 375. Zakona o viasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73100, 120/00, 114/01, 76/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suviasnici stambene zgrade u lvancu,
Salinovec 13, sklopiii su

MEDUVLASNICKI UGOQOVOR

L. OPCE ODREDBE

Glanak 1.

Ovim ugovorom suviasnici stambene zgrade u Ivancu, Safinovec 13, sagradere na k.&. broj 4662 k.o,
tvanec (U daljnjem fekstu, suviasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijanjem i koridtenjem te
zgrade, i izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suviasnitkim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koii je sastavni dio ovog
ugovora.

II. UPRAVLJANJE U ZGRAD!
Cianak 3.

Suvlasnicl upravliaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popls zajedniékih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na naéin utvrden ovim
ugevorom. U okviru redovnog upravijanja suviasnici donose siijedede odiuke :

+ 0 Programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja stambena zgrade;

« o planu prihoda i rashoda stambene zgrade;

« o prihvacanju godidnjeg izviedta;

+ o odredivanju osobe ovladtene za predstavijanje i zastupanje viasnika;

+ o odredivanju subjekta kojemu e povijeriti upravijanie stambenom zgradom (upravitelja):
0 osiguranju stambene zgrade;

+ 0 izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih poslova i koriStenju nadstojnickog stana;
o iznajmljivanju davanju u zakup ifi najam zajednickih prostoriia;

0 uzimanju zajmova,

o kuénom redu;

0 stvaraniu zajedniCke pricuve;

0 drugim pitanjima koje predlozi upraviteij il najmanje 1/3 viasnika,

& = e e o



Odluke iz prethodnog stavka smafraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici ¢ifi vlasniCki dijelovi

prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickin dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

Za odlu€ivanje o pitanjima koja prefaze ckvire redovnog upravijanja {otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko gedinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kofima odiucuju suviasnici, suviasnik se moZe izjasnii i pismenim puter.
Clanak 4.
Zajednicke prostorije | zemljiSte keje sluZi zgradi suviasnici ée koristiti na slijededi nadin:

Suvlasnici su suglasni da Ce zajednitke prostorfe zgrade koristiti za predvidene namjene,
Suvlasnici su suglasni da se troSkovi elektriéne energije utroSene za zajednicke prostorije i uredaie
obralunavaju na natin da se ulazni raéun za potrosnju rasporedi ravnomierno po broju stanara po svakom
stanu.

Suvlasnici su suglasni da se troskovi ¢iSenja zajednickih prostorja rasporeduju ovisno o broju stanara po
svakom stanu.

Cljenu usluge Ciscenja zajedniékin prostorija utvrdit ée posebnom odlukom Skup viasnika.

Suvtasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 2, i 3. ovog Slanka, duZan je plaiti i zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donoSenja plana prihoda | rashoda za siijedece
razdoblie, prihvacanja izviesca o radu te dono3enja programa rada za slijede¢u godinu, U sluaju potrebe
suvlasnici se mogu sastajati i Cedce.

Sastanke vlasnika saziva, organizira | vodi osoba ovlaétena za predstavijanje i zastupanje suviasnika (u
daljnjem fekstu : predstavnik suviasnika), i u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti.

Predstavnik suviasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima

suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suviasnika i zapisnicar.
Odiuke suviasnika potpisuie predstavnik suvlasnika.
Clanak 6.

Upravljanje zgradem suviasnici povieraveju ZTB STAN d.0.0., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je
registrirano za poslove upravijana.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Tihomir Brezi¢, OIB: 73400677960.
Predstavnik suvlasnika oviaien je:
«  sklopiti ugovor na neodredeno vifieme s upraviteliem o upravijanju zgradom:;
»  sklopiti ugovor o korigtenju, upravijanju | odrZavanju zajednitkih dijelova i uredaja koje suviasnici

koriste zajedno sa suviasnicima susjedne stambene zgrade NE
o+ skiopiti ugovor s nadsiojnikom;




« zastupat suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednitke
dijelove | uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upraviteliu;

« duzan je voditi brigu o provedenju kucnog reda, nacinu koristenja zajednitkih prostorija | zemljiéta
kole sluZi zgradi;

« organizirati naplatu zajednitkih troskova,

Predstavnik suviasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godiénje padnijeti pismeno izvjedée o
SVOM radu.

Clanak 8.

Predsta%vnik suviasnika skloplti Ge u ime { za ralun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijianju kojim ¢e
se reguiirali :

= sadrZa) i opseg poslova redovnog odrZavanja zajednickih dilelova i uredaja zgrade prema
godisnjem programu odrZavanja;
poduzimanje hitnih popravaka,
pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju | poboij$anju zgrade kojima se povecava vrijednost
zgrade;

. otgweze i rokovi izrade prijedloga godiSnjih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg
izviesta o rady;

= nadin osigurania sredstava za pokrice trofkova upravijanja i odrzavania;

= zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravijanja;

= odgovornost za siuCaj neizvrienja ugovornth obveza,

Clanak 9.

Svaki suvlasnik j¢ oviasten | duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu iii na zgradi.

Kad prijeti opasnost od tefe svaki je suviasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suviasnika.

O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestili upravitelja najkasnije u roku od iri dana. Suvlasnik je duZan
svoj stan | zajednicke dielove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi $tetu drugima, a radi uklanianja $tete,
ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

i1, TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBN! ODNOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretning, udio suviasnika u trodkovima upravijanja utvrduje
se na natin da visina udjela odgovara odnosu korisne povring svakeg posebnog dijeta nekretnine prema
zbroju korisnih povrdina svih posebnih dijglova u zgradi, korigiran s koeficiientima iz &lanka 14, ovog
ugovora koji proiziaze iz namjene pojedinog prostora



Suviasnici su suglasni da se povrSini posebnog dijefa pribroji | povr$ina koju pojedini suviasnik korist bez
valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u tro$kovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini koju korish,
Udio u troskovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasnickih prava.

Clanak 11,

Suvlasnik je duzan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge dijelove
svog viasniStva brinufi [ tako ih odrzavati | koristifi da drugim suviasnicima ne nastane nikakva iteta, u
profivnom odgovara suviasnicima za nastalu §tefu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji ofudi svoj stan ili promijeni namjeru duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelia i
predstavaika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj viasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vraéanje svojeg doprinosa u
zajednicku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njof kao doprinos tog viasnickog dilela.

IV. SREDSTVA
Clanak 13.

GodiSnjim i visegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trogkova
upravlianje odnosno odrzavanja (sredstva zajednitke prituve), a najmanja sredstva koja je duzan upladivati
svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnag dijela godidnje. Sredstvima zajednicke
pricuve raspolaze upravitel] na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima odriavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su sugiasni da se zadrZi sadasnja cljena pricuve u iznosu od 2,50 kn/m?,
Clanak 15,

Kod obrafuna troskova upravijanja / odrZavanja zajednickih diieiova i uredaja na zgradi razdioba tro8kova

obavlja se prema Clanku 10. ugovora uz slijedete korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficiient 1.00
za garazni prostor koeficijent 0.75
Za garazno mjesto u zatvorenom prostoru koeficiient 050
za poslovni prostor koeficijent 1.50



2a tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koeficijent 0.50

za druge samostaine prostorije koeficijent 1.00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjeseni doprinos koii odgovara Jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog ¢lanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesec,

Ako sredstva mjeseCnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih trodkova, potrebna sredstva
osigurat ¢e se dodatmim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavke 1 ovog Elanka.

Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeta utvrdenom u stavku 2. ovog &anka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suvlasnici su cbvezni
osigurali nedostatna sredstva razmjerno svajim suviasnickim udjelima. Eventualni viSak prihoda prenosi se
U slijedecu godinu.

Clanak 17,

Suvlasnici su obvezni snositi trodkeve radova Clie izvrSenje naloZi nadleino tielo, razmiemo njihovim
suvlasniCkim udjelima.

V. ZAVRSNE ODREDBE
$lanak 18.

Prava | obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je Isti
ugovor sklopila vecina suviasnika Ciji suvlasnigki dic &ini vise od polovine vrijgdnosti svih posebnih dijelova
zgrade. Cdredbe ovog ugovora Imaju uinak | prema suviasniku kofi je pravo viasnistva stekao nakon
sklapania ovog ugovora,

Clanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasni$tvu | drugim stvarnim
pravima kao i drug! odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 20.

Eventuaini sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadieZnim sudom u VaraZdinu,



Clanak 21.

Cvaj ugovor sastaviien Je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika | 2 primjerka za
upravitelja, dok ¢e suviasnicima bt uruceni presfici ugovera.

U lvancu, 24,08.2013.

Privitak: 1. Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijefovima

Privitek: 2. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade

AN
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PRIVITAK 2.
POPIS

ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE
temelf, nosivi konstruktivai zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukcija s

pokrovom, krovna | druga vanjska limarija, fasada, van|ska stolarija i bravarija zajednickin
prostora zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE
ulazno predvorje

stubiste i povr§ine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalacijama,

i podrum, sklonidie, prostorija za hidrofor
L prostorija za smede sa svim uredajima,
I zajednitke druStvene prostorije

nadstojnicki stan

3. INSTALACIE
3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventila prije iztievnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikljuéka na javau kanalizaciju do prikijuénih sifona u stanu, ukljuéujudi i podni
sifon

3.3. instalacije elektrike
instalacie jake struje od kuénog prikljucka do brojifa u stany,

instalacije zajednitke potrodnje (stubi$na rasvieta, rasvjeta podruma i tavana),



i instalacije nuZne i paniéne rasviste,
instaiacije zvonca i portafona {osim govornog aparata u stanu),
¢ instalacie gromobrana,
£ uredajiiinstalacije zajednicke radio | TV antene (osim antenskih prikljutnica u stanu),
[ instalacije telefona (osim instalaciie u stanu),
3.4.instalaciia centralneg grijanja

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjefjivata u kotiovnici ili toplinskoj stanici do
redijatorskih ventila i prigusnice - vijGane spojke {osim ogrijevnog tijela),

i odzradni i kompenzcijski sustav centralnog grijania,
4 kotiovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zapoma i regulaciiska armatura

3.5. instalacije piina u zgradi od glavnog ventila do brajila u stanu

4. UREDAJ U ZGRAD!
5 dizala u zgradi {osobna i teretna),
§  hidrofonski uredaji,
i agregat

uredaji prisilne | objekti prirodne ventitacije

[lnin)

protupozarni uredaji i instalaciie.

e



ZT8 STAN d.o.0., VaraZdin, Ankice Opolski 2, QIB: 06835776619, zastupano po direktoru Zoranu Maroslaveu
i

SUWVLASKIC! stambene zgrade u Ivancy, Safinovec 13,
zastupani po oviadtenom predstavniku suvlasnika Tihomiru Brezicu, QIB: 73400677960,

skiopili su sljededi:

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U VaraZzdinu, 24.09.2013.

- Broj ugovora 4082013
I. QPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrdule da su suvlasnici stambene zgrade u Ivancu, Salinovec 13, (u daljnjem tekstu: suviasnici), koja je sagradena na kC.br.
4662 %.0. lvanec, temeljerm Meduvlasnickog ugovora skioplienog 24.09.2013. godine, poslove upravijanja zgradom povjerili
ZTB STAN d.0.0., Varazdin, (u daljnjem tekstu. upravitelj), koje je registrirano za poslove upravijanja i obavijanje drugih
oviastenja | obveza xoje su suviasnici povieriif ovim ili drugim ugovorima,

OVLASTENJA OBVEZE UPRAVITELJA
$lanak 2.

Suviasnici oviadtuju upravitelia da u njihovo ime i za njihov ratun obavija slijedede posiove:

arganizira redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom | funkclonalnom stanju {popis
zajednitkih dijelova i uredaja utvrden je Meduviasnicki ugovoromy,

- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sastavija zapisnik,

- utvrduie visinu sredstava zajedniCke pricuve koje snosi pojedini suviasnik,

- rasporeduie i druge trodkove zgrade na suvlasnike, napladuje dugovanje, te redovito podmiruje te {roskove
prema trecima, suldadno sredstvima na radun zgrade,
ovlatuje upravitelia za otvaranje posebnog #ro ratuna zajednidke priguve zgrade kod Priviedne banke Zagreb
d.d. u Varazdiny,
oviadéuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednicke pricuve zgrade na Ziro rafunu koji se vodi kod
Priviedne banke Zagreh d.d, u Varazdinu,
polaZe svakom suviasniku uredan ratun o peslovanju u prethodnoj katendarsko] godini | dostavija svakom
suvlasniku na prikladan na&in na uvid isprave na kojima se femelji i to najkasnije do 30. lipnja svake godine,
osigurava zajednicke dijelove | uredaje od rizika prema godiSnjem programu,
uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrite troskova odrZavanja zgrade, a na temelju odiuke
suvlasnika,
iznajmiiuje, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje koritenie samostalnin prostorija u zgradi glede kojih nije
uspostaviieno viasnitvo posebneg dijela, a na temefju odiuke suviasnika &ij suviasnitki difelovi prefaze 50%
ukupne vrijednosti suvlasnickin dijlelova kada ie u pitaju iznajmijivanje, davanje u zakup do 1 godine, a na dulle
vrijeme temeljem suglasnost svih suvlasnika,
zastupa suviasnike pred sudom i drugim tielima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz upravijanja.

\
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Clanak 3.

Zajednitkom pricuvom upravlja Upravitelj te raspoloZivi die, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaze na nadih da donosi
dobit.

Dopustena su samo onha platanja iz prc¢uve koja su uinjena radi pladania trokova odrZavania | poboliSavanja nekretnine ili
ofplate zaima uzetog za pokrice tih frodkova.

Sva platanja raduna do iznosa od 1.000,00 kn obavija upravitel] bez posebne suglasnosti suvlasnika.
Platanje ratuna za iznose jednake i vede od 1.001,00 kn obavlja upravitelj nakon oviere rauna od strane predstavnika
suvfasnika

Clanak 4.

Upravitel se obvezu;e organiziratl hitnj popravak kvarova u slucaju:
puknuéa vodovodng instalaciie
puknuéa ili popustania kanalizacie
- proputanja u plinskom ili toplifikaciiskom sustavu,
- kvarova na elektricnoj instalaci,
- znatnijih odtedenia dimnjaka i dimovodnih kanala,
- prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja postjedica toga prodora, te znatnijeg odtetenja krova,
- naruSene staticke stabiinost zgrade i pojedinih dijelova zgrade,
- otpadanje dijelova prodelia.

U svrhu izvr8enja poslova iz stavka 1. ovog &lanka, upravitel ée organizirati cielodnevno deZurstvo (24 sata), ukijucujutt
nedjefje, drZavna blagdane | neradne dane.

Clanak 5.

Upravite]] ¢e na zahtjev { uz pristanak svih suvlasnika obavijati i poslove fzvanrednog odriavania zgrade, Sto ¢e se urediti
posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi | odgovarajuéa naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povierti da u njihovo ime i za njlhov rafun obavi | druge poslove vezane za
njihova viasnitka prava na zgradi,

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajedniékih dijelova i uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u kojem se nalaze u viileme sklapania
ovog Lgovora, a Sto se utvrduje zapisnikem o primepredafi, koji je sastavni dio ovog Ugovora,

Clanak 7.

Obavljanje poslova odrZzavanja upravitel] je oviadten putem ugovora povieriti tre¢im osobama registriranim za obavijanje takvih
poslova, a sam obavitl nadzor na fzvrSenim radovima,

Za poslove iz Jlanka 4., upravite]] se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavifanju tih poslova sklopiti s

najpovoljnijim ponuc‘facem
U izboru najpovelinieg ponudada sudjelovat &e i predstavnik suviasnika.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje posiove koji su predmet oveg Ugovora obavljati paZnjom dobroga gospodara, Sto znadi Suvali inferese
svih suvlasnika glede zgrade koja je povierena na ugravljanje upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnost
gradevine, te radove Gija obveza proiziazi iz zakonskin | drugih propisa, kao na izvanredne poslove, te pradvidieti trodkove
odrzavanja.

Suviasnici preuzimaju odgovornost za eventuainu Stetu zbog neizvrdavanja postova na koje su upozareni, a nisu donjjeli odluku
o poduzimanju poslova, nitl osigurali sredstva za izvrienje tih radova.,

Clanak 9.
Upravitelj se obvezuje izraditf:

Prijediog programa rads, koji te sadrZavati popis ptaniranih poslova i plan potrebnih sredstava za iduéu godinu, najkasnije do
31, prosinca tekuée godine,

= 2!



za svaki planirani posao koji se obavija tijekom godine izraditi frokovnik, voditi tehnicki nadzor i preuzimati
radove,

izviesce o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine,
- Zavréni raéun za prethodnu godinu, najkasnile do roka utvrdenog posebnim zakonom,
- Evidenciiu viasnika,

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko oviadtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanie, a suviasnici se obvezujy,
najkasnije do 31. sijednja tekuce godine, dostaviti utvrdeni program rada za iduéu godinu,

Ako suvlasnici ne dostave upravitefiu program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog &lanka, upravitelj ce do usvajanja
programa obavijati poslove koii su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajedniékih dijelova i uredaja, te radove dija
obveza proiziazi iz zakonskih i drugih propisa, a suviasnici su tijekom toga vremena duZni osigurati sredstva najmanje u visinu
utvrdenoj programom rada za prethodnu gedinu.

Clanak 19,

lzvije86e o radu upravitel] je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ée ostale suviasnike na prikladan nadin upoznati sa
sadrZajem izviedca.

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uodavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili oftecenja zajednickih dijelova ilf uredaja
 zurade. Povedan opseq $tete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave nece se ofkloniti iz

¢ sradstava zajednicke pricuve. Raziiku Stete duZan je snositi sam suviasnik.

Clanak 11.

Upravitel] se obvezuje da ne¢e mijenjati sada3nji iznos priCuve, fako da visina priGuve i visina naknade ostaje nepromijenjena,
Suviasnici stambene zgrade u lvancu, Safinovec 13, pla¢aju prifuvu u lznosuod 250 kn fm2. 5 }
Upravitel] se obvezuje uspostavifi novi radun priduve prema sadasnjim iznosima, kako bi se cdravanje moglo staviti u funkeiju.

lil. OBVEZE SUVLASNIKA

Glanak 12.

Vlasnik je dufan za svoj stan ili posiovni prostor i posebnu prostoriju, te njima namijenjena uredaje, kao i sve druge pripatke
svog viasnigtva brinuti se i tako odrZavati i koristiti se njima da drugim viasnicima ne nastane nikakva Steta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stefu,
Clanak 13,

¢ Suvlasnik koji otudi svoj stan il poslovni prostor duZan je o tome odmah izvijestit upravitelja | predstavnika suviasnika,

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnickl dio nekretnine nema pravo zahtijevati vratanje sveg doprinosa u zajednidku pricuvu,
nego taj ostaje | dalie u njof kao doprinos tog suvlasnickog dijela.

$lanak 14.

Suviasnik je duZan dopustiti izvodenje radova u svom stanu i drugoj samostalnej prostoriji radi otklanjanja kvarova koji uzrokuju
Stetu na zajedni¢kim dijelovima zgrade i imovini ostalih suviasnika.

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora viasnik je duzan raskinuti dosadadnji Ugovor o cdrZavanju | upravijaniu zgradom sklopljen sa drugom
fiziGkom i pravnom osobom.



IV, SREDSTVA
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrZavanja, hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su sadrZani u
godisnjem prograru, viasnici pladaju naknadu u mjsseénim obrocima,

Naknadu iz stavka 1. ovog Clanka vlasnici su duZni pladati do 20-0g u mjesecy, za tekuéi mipsec, & u sluGaju zakaSnjenja,
obvezni su pladati zakonske zatezne kamate,

Ugovomne su strane sugfasne da upravitel], kao oviadtena osoba, raspolaZe sredstvima zaiednicke priduve na Ziro - radunu kod
Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka viasnici Ge pladati uplatnicama ifi na radunima za stambeni ifi poslovni prosfor na radun
sredstava zajednitke pricuve zgrade.
Uplatnice | radune ¢e upravitel] dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec.
izné)s naknade iz stavka 1. ovoga Elanka uskladivat ¢e se potétkom svake godine, ovisno o usvojenom programu rada za tu
godinu.

Clanak 17,

Naknada za rad upravitefja za posiove redovitog odrZavanja iznost 10% + PDV zajednickih sredstava priGuve po m?,

Clanak 18.

Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduju se prema propisima o nagradama |
naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvu kada po punomoéi zastupa pravne osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor, e naknada upravitelju ili kvalificirano] osobi koju on opunomoti terete sredstva
zajednicke priduve.

U sluCaju uspjeha u spory, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao | eventualine kamate vrataju se u sredstva
zajednicke prifuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.
Za Stetu neizvrSeniem obveza iz ovog Ugovora ugovome strane odgovaraiu po opéim propisima o naknadi Stete.

&lanak 20,

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika fre€ima same glede peslova utvrdenih godiSnjim programom rada, te u sluCaju da su
suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrSenje tog programa.

$ianak 21.

Za sve $to nije izrigito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede | primienjuju se odredbe Zakona o viasnistvu | drugim stvarnim
pravima, te ostalih zakonskih propisa koji uredujus to podrucie.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zaklju€uje na neodredenc vrijeme s tim da svaka ugovoma strana ima prave raskida ugovora pismeng uz
otkazn rok od 80 dana.

A



Clanak 23.

Suvlasnici koji zajedno imaju veéinu suvlasnickih dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od tri mjeseca koji ée poleti
teGi od prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu.

Clanak 24,

Ugovome strane suglasne su da sve mogudée sporove iz ovog ugovora riedavaju prvenstveno mimim putem, au slulaju dase
ne moZe postiéi sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u VaraZdinu.

Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 {tri} primjerka , od kojih 2 {dva) zadrfava upravitelj, a 1 (jedan) osoba oviaStena za
predstaviianie | zastupanje suviasnika.

U Varazdinu, 24.09.2013.

ZA UPRAVITELY ZA SUVLASNIKE (predstavnik suviasnika).

Direktor
Zoran Maroslavag, dipling.g

Tihomir Brezi¢, OIB: 73400677950
F Pl
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Na temelju &lanka 375 Zakona o viasniStvu 1 drugim stvarmimy pravima (NN 91/986. 88/68. 137/99. 22/00
73/00. 129/00. 114/01. 76/08 141/06, 146/08. 38/09. 153/0G;} suvlasnic: stambene zgrade u Varazdinu,
Tome Masaryka 10 skiopil su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 241/2017-M

|. OPCE ODREDBE )
Clanak 1.

Ovim ugovorom suviasnici stambene zgrade u VaraZzdinu, Tome Masaryka 10 . sagradene na k&.br
1920/6 ko, VaraZdin {u dalinjermn tekstu. suviasnici) ureduju uzajamneg odnose u svezi s upravijanjem i
kordtenjem te zgrade. 1 izvrdavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju,

Cianak 2.

Fopis suvlasnika s utvrdenim suviasnitkim dijelovima sadrZan je u prilogu 1. koii je sastavni dio ovoy
tgovora

. UPRAVLJANJE U ZGRADI .
Clanak 3.

Suviasnici upravijaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednitkih dielova i
uredaja stambene zgrade sadrZan je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nadm utvrden ovim
ugovorom U okviru redovnog upravlarya suviasnicl denose slijededs odiuke

«  Programu odrZavana zajednickih dijelova | uredaja stambene zgrade.

s planu prihoda 1| rashoda stambene zgrade:

= prilvacanju godiSnjeg izvjeséa.

= odredivanju osobe oviastene za predstavijanje | zastupanje viasnika,

« odredivanju subjekta kojemu ¢e povieriti upravlianje starmbenom zgradom {upravitelia);
= gsiguranju stambene zgrade,

= izbory nadstojnika. cbavijanju nadstojnickih poslova 1 koristenju nadstojnickog stana;
= iznajmijvanju davanju u zakup i najam zajednickih prostorija:

e uzimanju zajmova,

+  kuénom redu,

» stvaranju zajedniCke pricuve:

« drugim pitaniima keje predioZi upravitel] ili najmanje 1/3 vlasnika

QOdluke iz prethodnog stavka smairaju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici Ciji viasnicki
dijetovi prelaze 50% ukupne vrijednaosti viasnickih dijelova i iste obvezuu sve suvlasnike.

Za odiu€ivanje o pitaniima kcia prelaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje. promjena namjene,
izdavanie u zekup preko godinu dana, radovi na zajednitkim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrijednost objekta) polrebna je suglasnost svih suviasnika

QO pitanjima o kopma odlutuiy suviasnicl suviasnik se moZe zjasnili 1 pismenim putem

i/ f J
/Z a0 Qfémﬁ i



Clanak 4.
Zajednicke prostorje | zemljiste koje sluZi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijededi nadin

Suviasnict su suglasni da ¢e zajednifke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene
Suviasnict su suglasn da se trodkovi elektritne energije utroSene za zajedniCke prostorije | uredaje
placaju iz sredsiava zajednicke pricuve.

Suvilasnici su suglasni da se trodkovi &is¢enja zajedniékih prostorija rasporeduiu ovisno o broju stanara po
svakom stanu ukolike se na skupu suvlasnika ne odludi drugadije

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. 1 4. ovog &lanka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu

Elanak 5.

Suvlasnict se sasiaju najmenje jednom godidnje radi donodenja plana prihoda | rashoda za slijedece
razdobije. prihvadanja izvjedca o radu te donodenja programa rada za slijededu godinu. U slutaju potrebe
suvlasnici se mogu sastajati | fedde

Sastanke viasnika saziva organizira i vodi osoba ovlastena za predstavijanie | zastupanje suvlasnika {u
dalinjern tekstu - predstavnik suvlasnika). ill u njegovol adsutnosti oseba koju on oviasti

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika 1 zapisnicar

Zapisnik mora sadrZzavatl popis prisutnih suvlasnika 1 nythovih suviasniCkih udjela. dnevni red, predmet
odlucivanja.donesane odluke { omjer glasova (suviasnickih udjela) kojim su donesens

Cdluke suviasnika potpisuje predstavnik suvlasnika,

Clanak 6.

Upravlanje zgradom suvlasnict povjeravaju ZTB STAN d.o o, Ankice Opoiski 2. Varazdin. koje je
registriranc za poslove upravljanja

Clanak 7.
Pradstavnik suviasnika je Dinko Kapetanovic OB 80965708505
Predstavnik suviasnika ovlasten je:

s skiopifi ugovor na neodredeno vrijeme s upraviteljem o upravlianju zgradom,

s sklopiti ugovor o koridtenju. upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suviasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE :

+  skiopiti ugover s nadstojnikom;

» zastupati suvlasnike prema upravitelju i trecim osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove 1 uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upravitelju,

= duzan je voditi brigu o provodenju kuenog reda, nadinu KoriStenia zajednickih prostoriia 1 zemijista
koje sluZi zgrad:.

= organizirati naplatu zajednickih trodkova

Predstavrik suviasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno izviedés
0 svom radu

Za svoj rad pradstavniku e se isplacivatl 150 .00 kn {netto) od myasetne pricuve na Ziro racun [BAN
HR7523400093110850959 otvoren kod Privradne banke Zagreb
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Ukoliko cdlukom vedine suviasnika dode do promyjene predstavnika iz stavka 1 i visine naknade za rad
predstavnika 1z stavka 4 ovog Clanka. suviasnicl ce takvu prompeny utvrddi § sklapanjem anex-z ovom
Lgovory

Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti e u ime i za raun suvlasnika s upraviteliem ugover o upravijanju kojim ¢e
se reguiirati .

= sadriaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zaiednickih dijelova | uredaia zgrade prema
godi&njermn programu odravanja;

+ poduzimanje hitnih popravaka:

= pitania u svezi posebnih zahvata na odrZavanju | pobolj§anju zgrade kojima se povedava
vrjednost zgrade:

= obveze i rokovt izrade prijedloga godiénjih programa odrZavanja plana priheda i rashoda.
godisnjeg izviedta o radu:

o nadin osiguranja sredstava za poknce troskova upravijanja i odrzavania:

= zastupanje suvlasnika pred sudom | drugim tjelima driavne vlasti u postupcima koji proiziaze iz
upravianja;

= odgovornost za slutaj neizvrienja ugovornih cbhveza

Clanak 9.

Svaki suvlasnik Je oviadten | duZan bez cdgadana prjavi Stetu upravitelju na zajedmiékim dijelovima
uredaiima za koju je saznao. a koa je nastala u njegovom stanu il na zgradi

Kad prijeti opasncst od tete svaki je suviasnik oviadten paduzeti mjere | bez pristanka ostalih suviasnika
QO poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tii dana. Suviasnik je
duzan svoj stan | zajednike dijelove zgrade koristii na nadin da ne nanosi Stetu drugima. a rads
uklanjana Stete, ako e to potrebno. duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan
lil. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOS! SUVLASNIKA

Clanak 10,
Dok se na utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine. udio suvlasnika u troSkovima upravijanja
uivrduie se na nadin da visina udjela odgovara cdnosu korisne povrine svakog posebneg dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrdina svih posebrih dijelova u zgradi. korigiran s koeficiientima iz
¢lanka 14 ovog ugovora koji proiziaze iz namjene pojedinog prostora
Suvlasnici su suglasni da se povrdint posebnog dijela pribrojii povrdinag koju pojedini suviasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova {prodirenje na zajedniCki prostor zgrade). te da se udio u troSkovima upravljanja
utvrduie prema ukupnoj povrdini koju koristi
Udio u trodkovima upraviianja ne predstavlia osnovu za reguliranje viasni¢kih prava

Clanak 11.
Suviasnik je duZan za svo) stan / pasebnu prostoriju, te njima namijenjene wedaje kao | sve druge
dijelove svog viasmétva brinuti i tako ih odrzavati | koristitt da drugm suviasnicima ne nastane nikakva

steta, u protivhom odgovara suviasmcima za nastalu stetu

GClanak 12.
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Suvlasnik kofi ofudi svo) stan i promijen namjenu duZan & o tome odmah obawvijestilt upravitelja |
predstavnika suvlasnika

Suvlasnik koji je otudio svoy viasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevali vratanje svojeg doprinosa o
zajedmcky rezervu, nego taj ostaje « dalje u njo; kao doprinos tog viasnickog dijela

V. SRERSTVA
Clanak 13.

Godidnfim i videgodisnim programom odriavania utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trogkova
upravljanja odnosno odrZavanja (sredstva zajednicke priCuve). a najmanja sredstva koja je duzan
uplativati svakl suviasmik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog diela godidnje Sredstvima
zajednicke priduve raspoiaZe upravitelj na osnovi ugovora ¢ upravljaniu i u skladu s odobrenim sredstvima
odriavania

Clanak 14.
Suviasnic! su suglasn! da cijena pri¢uve iznosi 2,10 kn/m?
Clanak 15,

Kod cbraéuna troskova upraviianja / odriavanja zajedmickih dijeiova | uredaja na zgradi razdioba trogkova
obavija se prema &lanku 10 ugovora uz slijedeée korekcione koeficiente

za stambeni prostor koeficjent 100
za posiovni prostor koeficient 150
za druge samostalne prestorje koeficyent 140

Svaki suviasnik obvezan ie placati mjesecni doprinos koj odgovara jedno| dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1 ovog &lanka | to upravitelju do 20-fog u mjesecu za tekudi mjesec

Ako sredstva mjesefnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih troSkova. potrebna sredstva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu uivedenom u stavku 1 ovog Glanka

Suviasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospieca utvrdenom u stavku 2 ovog &lanka duzan je platit i
zakonsku zateznu kamatu

Clanak 186,
Ako se tijekom godine utvrdi da su nelzmirene obveze vedée od raspolozivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedosiatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima Eventuaini visak prihoda
prenos! se u slijedectu godinu

Clanak 17.
Suvlasnici su ocbvezni snosti troSkove radova he izvrienje naloii nadleZno tielo. razmjerno njthovim
suvlasnickim udjelima
V. ZAVRSNE ODREDSE

Clanak 18.

Prava t obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se : na one suviasnike koji su ga odbili ekiopiti ako jg ish
ugovoer skiopia vedina suvlasnika &yt suvlasniki dio &ini vise od polovine vrjednosti svih posebnin
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dyelova zgrade Odredbe ovog ugovora imaju uinak 1| prema suviasniku koji je pravo viasnistva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora

Clanak 19.

Na odnose koji misu regulirani ovim ugovorom primjenpivall ¢e se Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima kao | drugl odgovarajués zakonski propisi

Clanak 20,

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokudat ¢e se rijesiti sporazumno, a ako do sperazuma ne dode, pred
nadiezmim sudom u VaraZdinu

Clanak 21.

Ovar ugovor sastavijen e u 3 primjerka. od kojih jedan primjerak za predstavaika suvilasnika 1 2 primjerka
za upravitelia

U Varazdinu, 24 05 2017 godine

Privitak. 1 Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima

Privitak 2 Popis zajednickih dijelova | uredaja stambene zgrade



Privitak: 2.

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSKE DIJELOVI ZGRADE

= temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konsirukeija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednickih prostora
zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

»  ulazno predvorie

» stubidte | povriine izvan stanova i poslovnog prostora sz svim vratima, prozorima i
instalacijama,

podrum, skloniste, prostorija za hidrofor

prostorija za smece sa svim uredajima,

zajedniCke drudtvene prostorije

nadstojnicki stan

3. INSTALACIE
3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventila prije izljevnih miesta u stanu

3.2 odvedne instalaciie od prikljuéka na javnu kanalizaciju do prikljuénih sifona u stanu, ukliuéujudi i podni
sifon

3.3. instalacije eleklrike

instalacije jake siryje od kuénog prikliuka do brojila ¢ stany,

instalacije zajednicke potrosnje (stubiSna rasvijeta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuZne i paniéne rasviete,

instalaciie zvonca 1 portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji | instalacije zajednitke radio i TV antene (osim antenskih prikliuénica u stanu),
instalacije telefona (osim instalacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

* razvodne instalacije centralinog grijanja od razdjeljivaca v kotlovnici ili toplinske] stanici do
radijatorskih ventila i prigusnice - vijEane spojke {osim ogrijevnog tiiefa),

»  odzralni | kempenzeijski sustav centralnog grijanja,

»  kotiovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armature

3.5. instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu
4. UREDAJI U ZGRADI

dizala u zgradi (oschna i teretna),
hidrofonski uredayji,

agregat

uredaji prisiine i objekti prirodne ventilacije
protupaZarni uredajt i instalacie.
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ZTB STAN d.o.0., Varazdin. Ankice Opolski 2, OIB- 06835775619, zastupano po prokurisiu Josipu Boroveu
{

SUVLASNICH stambene zgrade u Varazdinu, Tome Masaryka 10 zastupani po oviadtenom predstavniku
suviasnika Dinku Kapetanovic OIB. 80865708505,

sklopili su sljeded

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 241/2017

) OPCE ODREDBE
Clanak 1,

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u VaraZdinu. Tome Masaryka 10 (u daljnjem tekstu. suvtasnici}. koja
je sagradena na k& br 1920/ k.o Varazdin, temeljem Meduvlasnitkog ugovora sklopljenog 24.05 2017, godine.
poslove upravljania zgradem povjerili ZT8 STAN d o o.. Varazdin, (u dalinjem tekstu upravitel)) koje je
regisiriranc za posiove upravlianja | obavljanje drugih ovladtenja i obveza koje su suvlasnici povjerili ovim i
drugim ugovorima

th OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici oviaséwu upravitelia da u niihove ime § za njihov radun obavlja sliedede poslove:

organizira redovite odriavanje zajednickih dijelova | uredaja u graditeljskem i funkcienalnom staniu
(popis zajednikih dijelova i uredaja utvrden je Meduviasnitki ugovorom).

chavija povremeni i godidnji pregled nekretnine i ¢ tome sastavija zapisnik,

utvrduje visinu sredstava zajedniéke pri¢uve koje snosi pojedini suviasnik,

raspareduje i druge trokove zgrade na suvlasnike. napladuje dugovanje. te redovito podmiryje te
trogékove prema trac¢ima, sukladno sredstvima na rafun zgrade,

ovlagéuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro ra¢una zagjednicke pricuve zgrade kod Privredng banke
Zagreb d.d u Varazdinu,

ovladéuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednicke pricuve zgrade na 2ir0 raunu koji se vod
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

polaze svakom suviasniku uredan radun ¢ poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini | dostavija
svakom suviasniku na prikiadan nadin na uvid isprave na kojima se temelji | to najkasnije do 30 lipna
svake godine.

osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu.

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trodkova odrzavanja zgrade. a na temelju
odiuke suviasnika

iznajmijuje. odnosno daje u zakup il najam te otkazuje koriStenje samostalnih prostorija v zgradi glede
kojih nije uspostavijeno viasnistvo posebnog dijela. a na temelju odluke suviasnika &iji suvlasnicki
dijelovi prefaze 50% ukupne vrijednosti suviasniCkih dyelova kada je u pitaju iznajmiiivanje. davanje u
zakup do 1 godine. a na dulje vrijeme temeljem suglasnosti svih suviasnika

zastupa suviasnike pred sudom i drugim tielima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
tipravijania

Clanak 3.

Zaedmckom pricuvom upravija Upravitel; te raspolodive dio. uz suglasnost predstavnika suviasnika ulaZe na
nadin da donosi dobit

e
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Dopuslena su samo ona pladanja iz pricuve koja su udinjena radi pladanja troskova cdréavanja i pobolj$avania
nekretnine Il olplate zajma uzetog za pokrice tih troskova

Sva placanja ratuna do iznosa ad 1 000.00 kn obavla upravitel} bez posebne suglasnost suviasnika na temelju
ovjerenih ponuda. te potpisanih kencesija ili potpisanih ugovora sa izvodagima il dobavijacima

Placanje racuna za iznose jednake il vece od 1 001.00 kn obavija upravitelj nakon ovjere ratuna od strane
predstavnika suviasnika.

Clanak 4.
Upravitel; se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sluéaju:

puknuta vodovodne instalacije

puknuda ili popustanja kanalizaciie

propustanja u plinskom ili toplifikacijskom sustavu,

kvarova na elektriénoj instalaciji.

znatnijih o8tedenja dimnjaka | dimovodnih kanala.

prodiranje oborinskih voda u zgradu. saniranja poskedica toga prodora. te znatnijeg oétecenja krova.
narugene statiCke stabilnosti zgrade ili poiedinih dijelova zgrade,

otpadanje dijelova progelja.

U svrhu izvréenja poslova iz stavka 1 ovog Slanka. upcavitelj e organizirati cielodnevno deZurstvo (24 sata),
ukfjucujuéi nedielje, drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5,
Upravitel| Ce na zahyjev i uz pristanak svih suviasnika obavljati i posiove izvanrednog odrzavana zgrade, §to ¢e
se urediti posebnim ugavorom. kojim ¢e se utvrditi | odgovarajuéa naknada upravitefju
Suviasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u njihovo ime | za njihov radun obav! : druge poslove
vezane za njihova vlasnitka prava na zgradi

Glanak &,

Foslove odrzavanja zajednickih dijefova f uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojer se nalaze u

vrijeme sklapanja ovog Ugovara a 8to se utvrduje zapisnikom o primopredaii, koji je sastavni dio ovog Ugovora.
Clanak 7.
Qbavijanie poslova odrZavanja upraviieff je ovlasten putem ugovora povijenti ireé¢im osobama regisiriranim za

obavhanje takvih pesiova. a sam obaviti nadzor na izvréenim radovima.

Za poslove 1z Clanka 4 . upravitel] se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude. te ugovor o cbavljanju tih poslova
sklopil s najpovoljnijim ponudatem.
U izboru najpovolinijeg ponudacda sudjglovat ée i predstavnik suvliasnika

Clanak 8.
Upravitel] se obvezuje posiave koji su predmet oveg Ugovora obavljati paznjom dobroga gospodara, &io znadi
Suvali interese svih suviasnika glede zgrade koja je povjersna na upravljanje upozoriti na poslove koji se moraju

obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih i drug:h propisa. kao na
izvanredne posiove. te predvidieti iroSkove odravanija

Suvlasnic preuzima odgovernost za eventualnu Stetu zbog neizvrdavanja posiova na koje su upezorent, a nisu
donijeli cdluku o poduzimaniu poslova. niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova

Clanak 9.

Upravitel) se obvezuje zraditr

Priedlog programa rada. koji ¢e sadrZavati popis planranih poslova | plan potrebnih sredstava za iduéy godinu,

o petinsit”
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V., SREDSTVA
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrzavanja. hitnih radova | naknadu upravitelpu, koji su
sadrzani u godidniem programu. viasnici placaju naknadu u mjesecnim obrocima

Naknadu iz stavka 1. oveg £lanka viasnici su duZni placati do 20-0g u mjesecu, za tekudi mjesec, a u sludaju
zakaSnjenia. obvezni su placati zakonske zatezne kamate
Ugovorne su strane suglasne da upravitel]. kao oviadlena osoba, raspolaZe sredstvima zajednicke pricuve na
Ziro - radunu kod Privredne banke Zagreb d ¢ u Varazdinu
Naknadu iz stavks 1. ovog €lanka viasnici ée placati uplatnicama ili na rafurima za stambeni ili posiovni prostor
na ratun sredstava zajednicke pricuve zgrade
Uplatnice | radune Ce upravitelj dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec
{znos naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uskiadivat e se pocetkom svake godine. ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu.

Clanak 17,

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrzavanja iznosi 10% + PDV mjeseéno zaduZene pricuve.

Clanak 18,
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tjelima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama | naknadama Koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
osobe

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor. te naknada upravitefju ifi kvalificiranoj osobi koju on opunomodéi terete
sredstva zajednitke priCuve.

U sluéaju uspjeha u sporu. naknada upravitelju = sudske i ostale pristojbe, kao i eventuaine kamate vradaju se
u sredsiva zajednike pricuve.

v, ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.

Za Stetu neizvrdenjem cbveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opdim propisima o naknadi stete.
Clanak 20.

Upravitel; odgavara umjesic suviasnika tre¢ima samo glede poslova utvrdenit godisnjim programom rada. te
u stugaju da su suvlasnici pravodehno osigurall sredstva za izvrSenje tog programa.

Clanak 21.

Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno avim Ugovorom vrijede | primjenjuju se odredbe Zakona o viasnidtvu | drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljuuje na neodredenc vrijame s tim da svaka ugovorna strana ima prave raskida ugovora
pismeno uz otkazni rox ¢d 90 dana

Glanak 23.

Suvlasnict koii zajedne imaju vecinu suviasnitkih dijelova mogu otkazal upravitelju vz otkazni rok od tn
mjeseca kojl ¢e podeti tedt od prvog dana mjeseca koj shjedi otkazu

/‘Zm;’? Df}&mf T




Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove 1z ovog ugovora rigdavaju prvenstveno mimnim putem. a
u slu€aju da se ne moze postici sporazum. ugovaraju nadieznost suda u Varazdinu

Ova| Ugovor sastavljen je u 3 (tri} primjerka . od kojih 2 (dva) zadrZava upravitel], a 1 (jedan) csoba ovladtena za

predstavijanje | zastupanje suviasnika

U Varazdinu, 26.05 2017 gedine

ZA UPRAVITELJA,

Fro
Josip >

/

TS ST[\N. 2o
ankere Opolski 2
Yo s

1

ZA SUVLASNIKE (predstavnik
suvlasnika):

I3 . -
MQQ@@\ vt

Dinko Kapetanovi¢, OiB. B0865708505



Na temeiju; tlanka 375, Zakona o viasnigtyy drugim stvarnim pravima (NN 91/986, 68/98, 137/9g, 22/00,
73/00, 128/00, 114401, 76/08, 141/08, 146/08, 38/09, 153/09) Suviasnici stambeno poslovhe Zgrade y
Varazdiny, Tryg Bang Jelatica 5, sklopiti sy

MEBUVLASN!éKl UGovVoR

Brof ugovora 266/2022.M

l. OPCE ODREDBE N
Clanak 1.

Ovim ugovorom Suvlasnici stambeno posiovne Zgrade y VaraZdiny, na adresi Trg bana Jelagiga 5,
Sagradene na k & broj 16584 k . Varazdin (u daljnjem teksty, suviasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi
5 Upravijanleny | kcriétenjem te zgrade, | fzvréavanjem prava i obvezg kojl t svezi ¢ tim nastaju,

Clanak 2.

fl, UPRAVLJANJE U ZGraDy .
Clanak 3.

Suviasnic Upravijajy Zajednickim difelavirmg bredajima y stambeno;j Zgradi nadin utvrden ovim ugovorom,
U okviry redovnog Upravijanja suviasnici donose slijededa odiuke :

*  Programuy odrZavanja Zajednigkih dijelova uredaja stambene Zgrade;

*  planu prihoda i rashoda stambene Zgrade;

s pn‘hvaéanju godidnjeg izviedda;

*  odredivanjy 0sobe oviadtene 2a predstavl}'anje i Zastupanje Vigsnika;

® odredivanjy Subjekis kojemuy ée povijeriti Upravifanje stambenom zZgradom (upravitefja);
®  osiguranjy stambene Zgrade;

®
L
o
@
[ ]

uzimanjy Zajmova;
kuénom reduy;
stvaranjy Zajednicke priduve;

uredaje (otuéﬁvanje, promjena famjeng, izdavanje U zakup prekg godinu dana, radovi na zajednickim
dijelovima uredajimg koji povetavaijy vrijednost objekta) botrebna je sugtasnost svin Suvlasnika,



Clanak 4.

Zajednitke prostorije i zemljite koje studi zgradi suviasnici &e Koristiti na slijededi nadin:
Suvlasnici su  suglasni da ¢Ge zajednitke prastorije zgrade Kkoristiti za predvidene namjene.

"

Suvlasnici su suglasni da se rogkovi etekiriéne energije utrodene za zajednicke prostorije i uredaje placaju
iz sredstava zajednicke prituve.

Suviasnici su suglasni da se trodkovi &idcenja zajednickih prostorija rasporedyju po svakom stanu ukoliko
se na skupu suvlasnika ne odiuci drugaélje.

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3.1 4. ovog &lanka, duzan je platitt i zakonsku zateznu kamatu,
Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje radi donosenja plana prinoda i rashoda za slijedecCe

razdoblie, prihvaéanja jzvieéa o radu te donoSenja programa rada za sljedecu godinu. U sludaju poirebe

suvlasnici se mogu sastajati § Cedde.

Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi oscba oviastena za predstavijane i zastupanje suvlasnika {u
daljnjem fekstu : predstavnik suvlasnika), il u njegovol odsutnosti oscba koju on oviasti.

Predstavnik suviasnika duZan jo sazvati sastanak kada to satrazi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnin suvlasnika i niihovih suvlasnitkih udjela, dnevni red, predmet
odiudivanja, donesene odiuke | omjer glasova (suviasnickih udjela) kojim su donesene.

Odiuke suvlasnika potpisuie predstavnik suviasnika.
Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povieravaju 7TB STAN d.0.0., Ankice Opolski 2, Varadin, koje je
registrirano 28 poslove upravijanja.

Glanak 7.
Predstavnik suvtasnika je Goran Samobor, OIB:56421406652.
Predstavnik suviasnika oviadten je:

« skiopiti ugavor na peodredenc vrijeme s ypraviteljem © upravijanju zgradom;
skiopiti ugovor s nadstojnikom;

» zastupati suviasnike prema upraviteliu i treéim osobama u posiovima vezanim za zajednitke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upravitelju,

Predstavnik suvlasnika duzan je svim suviasnicima najmanje jedanput godiénje podnijeti pismeno izviesde
o svom radu.

Ukoliko odiukom vecine suvlasnika dode do promjens predstavnika iz stavka 1. ovog &lanka, suvlasnici ¢e

takvu promjenu utvrditi | sktapanjem dodatka ovom ugovord.




Clanak 8.

Predstavrik suvlasnika sklopiti e u ime i za radun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijanju kojim ¢e
se regulirati

» sadrZaj | opseg poslova redovnog odréavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade prema
gedisnjern programu odriavanja;

e poduzimanie hitnih popravaka;

= pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i pobolj$anju zgrade kojima se povecava vrijednost
zgrade;

s obvezeirokovi izrade prijedloga godisnjik programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg
izvjedca o radu;

e nadin  osiguranja  sredstava za  pokrice  troskova upravifanja i odrzavanja;

» Zzastupanje suvlasnika pred sudom | drugim tijelima drZavne viasti u postupcima kojl proiziaze iz
upravijanja;
¢ odgovornost za sludaj neizvréenja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviadten i du®an bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajedniékim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu i na zgradi,

Kad prijeti opasnost od $tete svaki je suvlasnik oviasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalin suvlasnika,

O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestit upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je duzan
svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nagin da ne nanosi &tetu drugima, a radi uklanjanja Stete,
ako je to patrebno, duZan je dozvoliti ulaz y svof star.

ili. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10.

Udio suvlasnika u trotkovima upravijanja utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne
povrding svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrdina svih posebnih dijelova u zgradi,
korigiran s koeficijentima iz &lanka 15. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora

Izkaz korisne povréine pojedinog prostora iskazan je u izvadku iz BZP za k&.br. 16584 k.0. Varasdin
opcinskog suda u VaraZdinu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Varazdinu, na dan 24.01.2022., broj 2K ulogka
11264.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji | povrsina koju pojedini suviasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (prodirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trogkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u trogkovirma upravljanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasni¢kih prava.

Clanak 11.

Suviasnik je duZan za svoj stan / posebnu prosteriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge dijelove
svog viasnidtva brinuti i tako ih odrfavati | koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta, u
protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu stetu.



Glanak 12,

Suviasnik kofi otudi svoj stan ii promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suviasnika.

Suviasnik koji je otudio svoj vlasni€ki dic nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u
zajedni¢ku rezervu, nego taj ostaje | dalje u njoj kac doprinos tog viasnitkog dijela.

IV. SREDSTVA
Clanak 13.
Godignjim i viSegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trogkova
upravijanja odnosnho odrzavania (sredstva zajedniZke pricuve), & najmanija sredstva koja je duzan upladivati
svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog diiela godidnje. Sredsivima zajednitke
priCuve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima odr2avanja.
Clanak 14.
Suvlasnici su suglasni da cijena priduve iznosi 1,53 kn/m®.

Clanak 15.

Kod obraduna troskova upravijanja / odréavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja na zgradi razdioba trogkova
ohavijia se prema &lanku 10. ugovora uz slijedede koeficijente:

- za stambeni prostor koeficijent 1.00
- za postovni prostor kosficijent 1.00
- za ostale samostalne prostorije (garaZe) koeficijent 0,50
- za podrumski prostor (spremisie) koeficijent 0,25

Svaki suvlasnik obvezan je pladati mjesetni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog Clanka i {o upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesec.

Ako sredstva mieseénog doprinosa nisu dovolina za pokrice neaphodnih tro$kova, potrebna sredstva
osigurat ée se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 oveg dlanka.

Suvlasnik koji ne izvr§i upiatu u roku dospijeéa utvrdenom u stavku 2. ovog Slanka duZan je platiti | zakonsku
zateznu kamatu.

Clanak 16.
Ako se tijlekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suviasnici su obvezni

osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima. Eventualni visak prihoda prenasi se
u slijedadu godinu.



Clanak 17.
Suvlasnici su cbvezni snositi frodkove radova tije izvrSenje naloZi nadiedno tijelo, razmjerno njlnovim
suviasnitkim udjelima.
V. ZAVRSENE ODREDBE

Clanak 18.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suviasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti
ugovor sklopila veéina suviasnika &ijfi suvlasnigki dio &int vide od polovine vrijednosti svih posebnih dijelova
zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju utinak i prema suviasniku koji je pravo vlasni$tva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

Clanak 19.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnidtvu | drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokudat ¢e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadieznim sudom u VaraZdinu.

Clanalk 21.

Ovaj ugovor sastaviien je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelja.

U Varazdinu, 03.02.2022, godine

Frivitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suvliasnickim dijelovima
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POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSK! DIJELOVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukeija s
pokrovorn, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolatija i bravarija zajedniékih prostora
zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTOR! ZGRADE

ulazno predvorje

stubiste i povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima §
instalacijama,

zajedniCko dvorige

3. INSTALACHE

3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojita do ventila prije izljevnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikliuCka na javnu kanalizaciju do prikljugnih sifona u stanu, ukijudujudi | podni

sifon

3.3. instalaciie elekirike

2 B £ 8 ¥ u &

instalacije jake struje od kuénog prikijucka do brojila u stanu,

instalacije zajednicke potroénje (stubidna rasvjeta, rasvjeta podruma i tavana),
instalacije nuZne | pani¢ne rasviete,

instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredait | instalacije zajednitke radio i TV antene {osim antenskih prikljunica u stanu),
instalaciie telefona {osim instalacije u stanu),

3.4, instalacija centralneg grijanja

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivaa u kotlovnici ili toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i prigudnice - vijCane spojke (osim ogrijevnog tijela),

odzradni i Kompenzcijski sustav centralnog grijania,

kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armature

3.5, instalacije plina y zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4. UREDAJIU ZGRADI

protupozZarni uredaj
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278 STAN d.o.o., VaraZdin, Ankice Opolski 2, OIB: 068835775618, zastupano pg :i—i-r“ektoru Josipu Borovou
i

SUVLASNICI stambeno poslovne zgrade u VaraZdinu, TRG BANA JELACICA § | zastupani po aviaitenom
predstavniku suvlasnika Goran Samobor , O1B:56421406652

sklopili su s!jedeéi
UGOVOR O UPRAVLJAN.JU STAMBENO POSLOVNOM ZGRADOM
Broj ugovora 266/2022/UP

L OPGE ODREDBE
élanak 1.

Utvrduje da su suviasnici stambeno poslovene zgrade u VaraZdinu, Trg bana Jeladica 5 , (u dalinjem tekstu:
suvlasnici), koja ie sagradena na k&.br.16584 k.o, VaraZdin, temeljem Meduviasnitkog ugovera skioplienog
03.02.2022. godine, posiove upravijanja zgradom povierili ZTB STAN d.o.0., VaraZdin, (u daljnjem tekstu.
upravitel]), koje je registrirano za poslove upravijanja i obavijanje drugth oviadtenja | obveza koje su suviasnici
povierifi ovim ugoverom #li drugim ugovorima.

. OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici ovladtuju upravitelja da u njihove ime i za njihov ratun obavija siijedece poslove:

- organizira redovito odr¥avanje zajednickih dilelova | uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju
{popis zajednitkih dijetova | uredaja utvrden je Meduviasnitkim ugovorom),

- utvrduie visinu obveze pladanja sredstava zajednicke pri¢uve koje snosi pojedini suviasnik,

- rasporeduje i druge trogkove zgrade na suvlasnike, napladuje dugovanje, te redovito podmiruje te
trogkove prema tre¢ima sredstvima s raduna zgrade,

- ovlaséuje upravitelja za otvaranje posebnog Zire rafuna zajedni¢ke pricuve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u Varazdinu,

- oviadéuje upravitelja za raspolaganie sredstvima zajednitke priduve zgrade na Ziro radunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazdinu,

- polaZe svakom suvlasniku uredan radun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavija
svakom suviasniku na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se lemelji | o najkasnije do 30. lipnja
svake godine,

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godinjem programu,

- uzima kredite radi osigurania dodatnih sredstava za pokride trodkova odrZzavanja zgrade, a na ternelju
odluke suvlasnika,

- iznajmljuie, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje koriStenje samostalnih prostorija u zgradi glede
kojih nije uspostavijeno viasni§tvo posebnog dijela, a na temelju odluke suviasnika €iji suvlasnicki dijetovi
prefaze 50% ukupne vrijednosti suvlasnickih dijelova kada je u pHaju iznajmijivanje, davanje u zakup do
1 godine, a na dulie vrijeme temeljem sugiasnosti svih suviasnika,

- zastupa suviasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji proiziaze iz upravijanja.

Clanak 3.

Zajednickom priuvom upravlja upravitelj te raspoloZivi dio, uz suglasnost predstavnika suviasnika, ulaZe na
naCin da donosi dobit.

Dopudlena su samo ona pladanja iz prituve koja su udinjena radi placanja trofkova odrFavanja i pobolj§avanja
ili otplate zajma uzetog za pokrice tth trodkova.




Clanak 4.
Upravitel} se chvezule organizirali hitni popravak kvarova u shudaju:

- puknuca vodovodne instalaciie

- puknuca i popudtania kanalizacije

- propudtanja u plinskom sustavy,

- kvarova na elekiroinstalaciiama,

- znainijih o8tedenja dimnjaka | dimovodnih kanala,

- prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posfiedica toga prodora, te o3tecenia krova koja uzrokuju
prodore oborinskih voda u objekat,

- narudene statidke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

- otpadanje dijelova prodelja.

U svihu izvrienja poslova iz stavka 1. ovog Elanka, upravitelj e organizirati cielodnevno deZurstvo (24 sata),
ukljudujudi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitel} e na zahtjev i uz pristanak svih suviasnika obavijati i poslove izvanrednog odriavanja zgrade, 3to ée
se urediti posebnim ugovorom, Kojim €e se utvrditi | odgovarajuda naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u njthove ime | za njihov radun obavi i druge poslove
vezane za njihova viasnicka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrZavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u vrijeme
sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje peslova odrZavanja upravitel] je oviadten putem ugovora povierifi fredim osobama registriranim za
obavljanje takvih poslova obavitt nadzor nad izvrSenim radovima te u odabir izvoditelfa radova ukjuditi |
suviasnike zgrade po oviadtenom predstavniku.

Prije povieravanja izvodenja radova upravitel] ce prikupiti najmanje tri ponude , a suviasnici ¢e odabrati sa kajim
od ponudaca ce se sklopiti ugovar.

Elanak 8.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavijati paZniom dobroga gospoedara, $to znad
guvali interese svih suvlasnika glede zgrade povjerene na upravijanje, upozoritl na poslove koji se moraju obaviti
radi funkcionalnosti gradevine, na radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, na izvanredne
poslove, te predvidjeti troSkove odrZavanja.

Suviasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu 3tetu zbog neizvrSavanja poslova na koje su upozoreni od
upravitelia , a nisu donifjeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvr$enje tih radova.

Clanak 9.

Upravitelj se ohvezuje:

izraditi prijedlog programa rada, koji ée sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za idudu
godinu, najkasnaije do 31. prosinea tekude godine,

izvje&ce o posiovanju u prethodnoj godini, dostaviti svakom od suvlasnika zgrade najkasnije do 30. lipnja tekude
godine.

Redovito aZurirati evidenciju viasnika | obveznika plaanja pricuve.

Za svaki planirani posao koji se obavija tijekom godine preuzimati radove i vodifi tehni¢ki nadzer nad njima,



Prijedlog programa upravitelj ée preko oviastenog predstavnika suviasnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje,
a suvlasnici se obvezulu, najkasnije do 31. sijednja, dostaviti utvrdeni program rada za tekuéu godinu.

Ako suvlasnici ne dostave upravilelju wivrdeni pragram rada do roka iz stavka 2 ovog Clanka, upravitelj ¢e do
usvajanja prograrma obaviiati poslove kaji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova
i uredaja, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih { drugih propisa, a suvlasnici su tijekom toga vremena
duZni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.

lanak 16,

izvje§ée o radu upravitel] je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, kofi ¢e ostale suviasnike na prikladan
nadin upoznat sa sadrZajem izvjeséa.

i OBVEZE SUVLASNIKA

Slanak 11.

Suviasnici stambeno poslovne zgrade u Varazdinu, Trg bana Jelati¢a 5 pladaju pri€uvu u
iznosu od 1,53 kn /m2.

Clanak 12.

Viasnik je duZan za svoj stan ili poslovni prostor i posebnu prostorliu, te njima namijenjens uredaje, kao | sve
druge pripatke svog viasni§tva brinuti se i tako odrZavati i koristiti se njima da drugim viasnicima ne nastane
nikakva Sleta.

U suprotnom odgovara ostalim suviasnicima za Stetu.

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uodavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili o3tecenja zajednickih dijelova
i uredaja zgrade. Povedan opseg Stete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nede se otklonit iz sredstava zajednitke prituve. Razliku Stete duZan je snositi sam suviasnik.

Clanak 13.

Suvlasnik kofi ctudi svoj stan i poslovni prostor duZan je o tome odmah izvilestit upravitelja i predstavnika
suviasnika.

Suviasnik koji je otudio svoj suviasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vra¢anje svog doprinosa u
zajednidku priduvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suviasniékog dijela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duzan dopustiti izvadenje radova u svom stanu i drugoj samostainoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju Stetu na zajednifkim dijelovima zgrade | imovini ostalih suviasnika

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suviasnici su duzni raskinuti dosada$nji Ugovor o odrZavanju i upravijanju zgradom
skioplien sa drugom fizikom ili pravnom osoborn ukoliko isti postoji.

. SREDSTVA
Clanak 16.

Ugovorne su strane sugtasne da naknadu za poslove redovitog odrzavanja, troSkove hitnih radova i naknadu
upravitelju, koji su sadrZani u godiSnjem program odrZavanja zgrade , viasnici pladaju u mjesednim obrocima.
Naknadu iz stavka 1. ovog Slanka viasnici su duZni uplatiti do 20-0g u mjesecu za tekudi mjesec, a y stucaju
zakaSnjenia, obvezni su placati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitelj, kao ovlaStena osoba, raspolaZe sredstvima zajednitke pricuve na
¥iro - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu.

Naknadu iz stavka 1. ovog Slanka viasnici ¢e placati uplatnicama ili na raunima za stambeni i poslovni
prostor na radun sredstava zajednidke priuve zgrade.

Uplatrice | radune ¢e upravitelj dostavijati za svaki mjesec u dva obraCunska razdoblja godisnje od 01-06 /

mieseca i od 07-12 mieseca ( §est uplatnica po jednom obracunskom razdobiju).

[



1znos naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uskladivat ée se pofetkom svake gadine, ovisno o usvojenom programu
raga za tu godinu.

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavanja iznosi 10% + PDV od iznosa vkupno zaduZene
pricuve mjesedno.
Clanak 18.

Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima viasti putem tredih kvalificiranih pravnit oscba
utvrduje se prema propisima o nagradama | naknadama koje pripadaju kada po punomoéi zastupa pravne
osobe,

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor, te naknada kvalificirano] pravnoj osobi koju on opunomodi terste
sredstva zajednicke priCuve,

U sludaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao | eventualne kamate vradaju se
1t sredstva zajednicke priéuve.

V. ZAVRENE ODREDBE
Clanak 19.

Za stetu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovome strane odgovaraju po opéim propisima 6 naknadi Stete.
Clanak 20.

Upravitel] odgovara umjesto suvlasnika tredima samo glede postova utvrdenih godiSnfim prograrmom rada, te u
slucaju da su suviasnici pravodobno osigurall sredsiva za izviSenje programa.

Clanak 21,

Za sve 5to nije izri€ito ugovoreno ovim Ugavorom vrijede | primjeniuju se odredbe Zakona o vlasnidtvu i drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrufje.

Clanak 22.
Ovaj Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 3 mjeseca.

Clanak 23,

Suviasnicl koji zajedno imaju vec¢inu suvlasnigkih dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od 3 mjeseca
koji Ce podeti tedi od prvog dana mijeseca koji slijedi otkazu.

Slanak 24.

Ugovorne strane suglasne su da sve mogude sporove iz ovog ugovora rieSavaju prvenstveno mirnim putem, a
u slu€aju da se ne moZe posti¢i sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u VaraZdinu.

¢lanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (Iri} primjerka , od kojih 2 (dva) zadrZava upravitelj, a 1 {jedan) osoba oviastena
za predstavijanje | zastupanje suvlasnika.

Qvaj Ugovor stupa na snagu 01.02.2022. godine.

U VaraZdinu, 03.02. 2022.godine

ZA UPRAVITELJA: {i( ﬁ/ ZA SUVLASNIKE:
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Goran Samobor .

Direktor 778 STAN ass .
s s
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