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1.

OVLASTENJE RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSNEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-Su-560/2021-3.
Osijek, 10. studenoga 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Vrban, na temelju

Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” broj 28/13, 33/15, 82/15,

82/16, 67/18, 126/19. i 130/20) i élanka 12. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima

("Narodne novine* broj 38/14, 123/15, 28/16. i 61/19), a povodom zahtjeva Hrvoja

iz Nadica, |. Malurania 8, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, donosi

RJESENJE

I. HRVOJE SLEDER, inzenjer gradevinarstva iz Nasica, |. Mazuranica
8 0IB: 09175604638, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom

suda u Osjeku za gradevinarstvo | procjenu vrijednosti nekretnina.

I1. Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (éetiri) godine polevsi
20. studenoga 2021.

ObrazioZenje

1. Hrvoje Sleder iz Na$ica, |. Maluranita 8, podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stainim sudskim
vjestakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina buduéi mu s danom 19.
studenoga 2021. istice vrijeme na koje je Imenovan nesenjem ovog suda broj 4-Su-
248/2016-7. od 20. stwdencga 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je
uvjerenje da se proliv njega ne vodi kazneni postupak, potvrdu O zaposienju, pepis
predmetla v kojima je obavijeno vjestacenje, te policu osiguranja od odgovormnosti za
obavifanje posiova stainog sudskog vjestaka.

2. U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjestakom
imenovani je podnio dokumentaciiu propisanu u &lanku 12. stavak 3. Pravinika o
stalnim sudskim vjestacima te je utvrdeno da ne postoje zapreke iz Clanka 2. stavak 3.
citiranog Pravilnika za ponovno imencvanje.

3. S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osifeku donio je nedenje o ponovnom imenovanju kao u 1zreci.
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4. Sudska pristojba na nesenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (*"Narodne novine® broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
Jje napladena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog nedenja dopudtena je 2alba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

vITL:
1. ‘Hrvo]o Sleder

Naésice, |. MaZuranica 8
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opdinski sud u Osijjeku
4. Opdinski sud u Dakovu
5. Arhiva



2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Gradevinski propisi
1. Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)
2. Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17)
3. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12,143/13)

Propisi o vrednovanju
4. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina Narodne novine broj 78/2015
5. Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina Narodne novine broj 105/2015
6. Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina Narodne novine broj 114/2015,
122/2015

Propisi o na€inu obracuna povrsine i obujma

7. Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa
(NN 136/06,135/10,55/12)

8. Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10,76/2011,19/12,83/15)

9. Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14)

10.Pravilnik o na€inu obraCuna povrsina i obujma u projektima zgrada (NN br. 90/10,
111/10i 55/12)

11.HRN U.C2.100i ISO 9836.2002 za izracun povrSina i volumena zgrada

Propisi o vlasnistvu
12.Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/093, 153/09, 143/12, 152/14)
13.Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

14.Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
15. Registar prostornih planova Osjecko-baranjske Zupanije

16.Podaci od nadleznih sluzbi o vrijednosti priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu




3. ZADATAK/PREDMET

Predmet: Prema zahtjevu Narucitelja zadatak ovog vjeStaCenja je utvrdivanje sadasnje
trziSne vrijednosti nekretnine u Slavonskom Samcu upisane u z.k.ul.br. 508, k.0. Samac
Slavonski, k.C.br. 342/1 u naravi gospodarske zgrade i dvoriSte u Ulici kralja Zvonimira.
Ukupna povrsina Cestice je 13 900 m2.

Dana 01. travnja 2022. godine u 16:00 sati izvrSio sam oc€evid na lokaciji predmetne
nekretnine za vrijeme kojega sam prikupio dostatne podatke i izvrSio potrebna mjerenja
za izradu ovog elaborata, te sam utvrdio slijedece stanje, te dajem svoje misljenje i nalaz.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi realizacije kredita.

4. IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Brodsko-
| posavska

Makrolokacija

Mikrolokacija



IDENTIFIKACIJA:

Adresa: Ulica kralja Zvonimira 26, Slavonski Samac (naselje Mostogradnja)

Katastarska op¢ina: Samac Slavonski

Broj z.k. uloska: 508

K.C.br.: 342/1

Povrsina katastarske Cestice: 13 900 m2

Dan vrednovanja: 06.04. 2022.

Dan oCevida: 01.04. 2022.

Dan kakvoce: 06.04.2022.

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocCevidom na licu mjesta
utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj identifikaciji. U
procijenjenom iznosu JE sadrzan PDV. Davanja kod eventualne prodaje nekretnine nisu
sadrzana u ovoj procjeni.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1M1
MIA STIL DOO, SLAVONSKI SAMAC, ZVONIMIROVA BR. 4

OPIS ZATECENOG STANJA: Nekretnina, gospodarske zgrade i dvoriste ukupne
povrsine Cestice 13 900 m2 je parcela nepravilnog oblika. Na predmetnoj parceli
sagradeno je viSe gospodarskih zgrada 1. Zahtjevna zgrada — proizvodne namjene, 2.
Manje zahtjevna zgrada — nadstreSnica, te zgrada ,B" koja je predvidena za uklanjanje
zbog dotrajalosti i nije predmet procjene. Detaljan smjestaj gradevina na parceli vidljiv je
u prilogu 1. Pristup parceli, odnosno gradevinama je omogucen sa jugozapadne strane
parcele, a prilaz je sa javne prometne povrsine. ParkiraliSni prostor i manipulativne
povrSine se nalaze na parceli. Na Zahtjevnoj zgradi nije u potpunosti zavrSena fasada.
Zgrada se sastoji od dva proizvodna pogona, dva spremista, 3 uredske prostorije, te
pomocnih prostorija. Od infrastrukture postoji priklju¢ak na javnu elektro mrezu i
vodovodnu mrezu, a odvodnja je u septiCku jamu. Manje zahtjevna zgrada -
nadstreSnica je izvedena na drvenim stupovima i otvorena je sa dvije strane. Unutar
zgrade nema provedenih instalacija. Parcela je ogradena i relativno zapus$tena i
neodrzavana.

d Prilog 1.
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SPECIFICNA OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA

Nekretnina se nalazi u mjestu Slavonski Samac u Slavonsko-Brodskoj Zupaniji. Okolni
objekti su u najvecoj mjeri obiteljske ku¢e. Nekretnina se nalazi neposredno uz rijeku
Savu i u blizini je grani¢nog prijelaza sa BiH. Predmetnu lokaciju lokalno trziSte shvaca
kao dobru. Onecis¢enje zraka i zvucno oneciS¢enje su u okvirima ocekivanog za
predmetno okruzenje.

STANJE UPISA U ZEMLJISNE KNJIGE | KATASTAR, TE LEGALNOSTI
GRADEVINE: Stanje ucrtano u katastarski plan ne odgovara stanju na terenu jer su
pojedine gradevine vec¢ uklonjene, ali sve zgrade koje su trenutno sagradene za parceli
su legalne zgrada 1. Zahtjevha zgrada — proizvodne namjene i zgrada 2. Manje
zahtjevna zgrada posjeduju RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-
03/9938, URBROJ: 2178/1-15-17-13/MJ od 23.10.2017. godine, a zgrada ,B" je starija od
15.02.1968. godine i legalna je jer nije dogradivana, ali ista nije predmet procjene zbog
dotrajalosti i predvidena je za uklanjanje. U odjeljku C Teretovnica postoji zabiljezba.

IZVADAK 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SLAVONSKI SAMAC
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Uvidom u vazeci Prostorni plan Opéine Slavonski Samac Sestica spada u gradevinsko
podrucje naselja (GP).



5. TEHNICKI OPIS, GEOMETRIJSKE VELICINE i TLOCRTI

TEHNICKI OPIS - 1. ZAHTJEVNA ZGRADA — PROIZVODNE NAMJENE

Namjena:
Godinaizgradnje:
Katnost:

Pristup:
Konstrukcija:
Temelji i nadtemelji:
Nosivi zidovi:

Medukatna / stropna konstrukcija:

Pregradni zidovi:
Kroviste:

Pokrov:

Limarija:
Hidroizolacije:
Procelje:
Unutarnja obrada
Zidova i stropova:
Obrada podova:
Stolarija:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
Prikljucci i instalacije:
Vodovod:
Kanalizacija:
Elektro instalacije:
Plin:

Grijanje:

Telefon:

Klima uredaj:
Sanitarije:

Proizvodna

1968.

Pr

Preko javne prometne povrsine

Armirani beton

Opeka + vertikalni i horizontalni ab stupovi i
grede

Drvene grede oslonjene na podroznice i
nazidnice

Opeka

DvostreSno kroviste

Profilirani lim

Vertikalni i horizontalni oluci, opSavi

Ispod temeljne ploCe

Djelomi¢no zavrSena fasada

Zbukano i bojano, keramika
Beton, odnosno prilagodeni namjeni

Drvena
Bravarija, PVC, drvena

Izvedene instalacije i priklju¢ene na javhu mrezu
Izvedena i prikljuCena na septiCku jamu
Izvedene i priklju¢ene na javhu mrezu

Nema

Kotlovnica na kruta goriva

Nema

Nema

Ugradene i izvedene

TEHNICKI OPIS - 2. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA — NADSTRESNICA

Namjena:
Godinaizgradnje:
Katnost:

Pristup:
Konstrukcija:
Temelji i nadtemelji:
Nosivi zidovi:
Medukatna / stropna konstrukcija:
Pregradni zidovi:
Kroviste:

Pokrov:

Limarija:

Proizvodna u funkciji zgrade 1.
1968.

Pr

Preko javne prometne povrsine

Armirani beton

Drveni stupovi i betonski blok
Drvene grede

Nema

Dvostresno kroviste

Salonit plo¢a

Nema



Hidroizolacije: Nepoznato

Procelje: Djelomi¢no zavrSena fasada
Unutarnja obrada

Zidova i stropova: Ne obradeno
Obrada podova: Beton
Stolarija:

Unutarnja stolarija: Nema
Vanjska stolarija: Nema
Prikljucci i instalacije:

Vodovod: Nema
Kanalizacija: Nema
Elektro instalacije: Nema

Plin: Nema
Grijanje: Nema
Telefon: Nema

Klima uredaj: Nema
Sanitarije: Nema

GEOMETRIJSKE VELICINE

1. ZAHTJEVNA ZGRADA - PROIZVODNE NAMIJENE

DIO ZGRADE NKP POVRSINA (m?2) BRP POVRSINA (m2)

PRIZEMUE 859,44 928,87

UKUPNO: 859,44 928,87
BRUTO VOLUMEN

BRUTO VOLUMEN (m3)

1. ZAHTJEVNA ZGRADA -

PROIZVODNE NAMIJENE 5.293,12

Ukupno: 5.293,12

Izvor: Arhitektonski snimak izvedenog stanja
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2. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA - NADSTRESNICA
DIO ZGRADE NKP POVRSINA (m2) BRP POVRSINA (m2)
NADSTRESNICA 295,24 303,92
UKUPNO: 295,24 303,92

BRUTO VOLUMEN

BRUTO VOLUMEN (m3)
NADSTRESNICA 303,92
Ukupno: 303,92

Izvor: Arhitektonski snimak izvedenog stanja

6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacije HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br 11.:

Povoljna epidemioloska situacija tijekom tre¢eg tromjesecja ove godine i znatno manje
restriktivne mjere za suzbijanje pandemije u odnosu na konkurentske zemlje pridonijele
su iznimno dobrim gospodarskim ostvarenjima. Tekuca su kretanja pozitivho iznenadila,
posebice kada je rije€ o izvozu usluga i osobnoj potrosnji. Tako se realni gospodarski
rast intenzivirao na tromjese¢noj razini te se realni BDP u odnosu na treCe tromjesecje
2020. povecao za 15,8%. Dostupni podaci za listopad upucuju da bi se u Cetvrtom
tromjesecju realan rast mogao nastaviti, iako nesto slabijim intenzitetom nego u tre¢em
tromjesecju. Stoga se ocCekuje da ce realni BDP, nakon snazne kontrakcije u 2020., u
2021. porasti za ¢ak 10,8% i time nadmasiti pretkriznu razinu. Takva bi kretanja trebala
rezultirati i zatvaranjem negativnog jaza domacéeg proizvoda. Kada je rije€ o pojedinim
sastavnicama, glavni bi pokretaC gospodarskog rasta u 2021. godini trebala biti
inozemna potraznja, no i ostale bi komponente potraznje trebale snazno pridonijeti rastu.
Buduci da bi rast ukupnog izvoza mogao znatno nadmasiti rast uvoza, ocjenjuje se da je
neto inozemna potraznja dala izrazen pozitivan doprinos ukupnom gospodarskom rastu.
U 2022. oCekuje se razmjerno visok gospodarski rast (4,1%), pri Eemu usporavanje rasta
djelomice odrazava bazni u€inak. Negativni rizici vezani uz daljnji tijek pandemije bit ¢e
prisutni i u nastavku projekcijskog razdoblja, pa se ocjenjuje da su rizici uz gospodarski
rast uglavnom negativno usmjereni. U 2021. inflacija potro$ackih cijena (IPC) mogla bi se
ubrzati na 2,4%, a oCekuje se zadrZavanje na toj prosje¢noj razini i u 2022. godini. Porast
inflacije u 2021. uglavnom je rezultat ubrzanja rasta cijena energije, a manjim dijelom i
IPC-a bez hrane i energije, u uvjetima oporavka potraznje i poremecaja na strani ponude.
Prognozira se da ¢e povecanje doprinosa cijena hrane i IPC-a bez hrane i energije u
2022. godini ponistiti manji doprinos cijena energije ukupnoj inflaciji. Visak na tekuc¢em i
kapitalnom raCunu platne bilance u 2021. Mogao bi se primjetno povecati u odnosu na
prethodnu godinu, ponajprije zahvaljuju¢i snaznom oporavku prihoda od turizma, a takvi
bi se trendovi mogli nastaviti i u 2022. godini. U skladu s tim oCekuje se neto odljev
kapitala na financijskom racunu platne bilance i nastavak poboljSavanja relativnih
pokazatelja inozemne zaduzenosti tijekom projekcijskog horizonta. HNB je tijekom druge
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polovine 2021. nastavio provoditi ekspanzivnu monetarnu politiku, uglavnom otkupljujuci
devizne prilieve od Ministarstva financija, koji su u prvom redu vezani uz sredstva
povuCena iz fondova EU-a. Znatni otkupi deviza od drzave tijekom 2021. najviSe su
pridonijeli zamjetnom rastu slobodnih nov€anih sredstava banaka, $to je pogodovalo
smanjenju troSkova financiranja, pri ¢emu su pojedine kamatne stope pale na dosad
najnizu razinu. Kreditiranje stanovnistva nastavilo je jacati, ¢emu je uglavnom pridonio
nastavak viSegodiSnjeg ubrzanja rasta stambenih kredita, a rast se plasmana
poduzeéima na godiSnjoj razini usporio. Prema posljednjim izmjenama i dopunama
proracuna u 2021. bi mogao biti ostvaren manjak proracuna opc¢e drZzave u iznosu od
4,5% BDP-a, a prijedlogom proratuna za 2022. predviden je manjak od 2,6% BDP-a.
Nakon jednokratnog povecanja u 2020. oCekuje se da ¢e udio duga opce drzave biti
ponovno ha silaznoj putanii.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi
samo na trziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste.
Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa
mozemo zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.
Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace
u nekretnine. Za stabilizaciju globalnog trziSta bilo bi bitho usporavanje pandemije i
njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapocleti novi gospodarski ciklus.
OcCekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa
posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se
zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke
specifikume trziSta, poput utjecaja potresa, potraznje za turistiCkim nekretninama i
subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i
to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene
novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim vec¢im urbanim sredinama u
Hrvatskoj. Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada
Zagreba i priobalja trziSno vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u
transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupijele, ipak se
cijene novogradnje popriliéno razlikuju. U vecini gradova sjeverne, sredidnje i istocne
Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi
doseci 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle isklju€ivo zbog
rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako veclina investitora nastoji
opravdati traZenu viSu cijenu. Ne pomaze trziStu niti euforija laznih i pogresnih naslova o
neostvarenim cijenama i informacije sveznajuéih o nevidenim transakcijama po
rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile. Gotovo svaki Cetvrti
kupac stambene nekretnine je stranac Sto €ini ve€inu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama,
ali se promet ponajvide odvija tijekom turistiCke sezone. MoZzemo zakljuciti da je nakon
vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. PrimjeCujemo
da kupci traZze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jo$
viSe polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se
nalaze u urbanisticki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena
stagnira pa Cak i pada. U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece,
za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima
zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci Ce biti oni koji su
ionako namjeravali kupiti stan. Trazene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi
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od stope rasta realiziranih cijena. ZakljuCujemo da se trZiSte ipak polako, ali sigurno
vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.
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7. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Kod procjene ove nekretnine ¢emo se sluziti troSkovhom metodom za odredivanje
vrijednosti nekretnina

PROCJENA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (Tv)

Sadasnja trziSna vrijednost nekretnine odrediti ¢e se kao zbroj procijenjenih vrijednosti:
1. Vrijednost zemljista (Cz)

2. Vrijednost komunalnog doprinosa (Kd)

3. Vrijednost vodnog doprinosa (Vd)

4. Vrijednost priklju¢aka (P)

5. Sadasnja vrijednost gradevina (Svg)

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (Cz)

Vrijednost  zemljiSta utvrduje se poredbenom metodom. vrijednosti promatrane
nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se
nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine
koja se procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu podataka o
vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine pokuSavaju prodati, lokaciji,
veliini i obliku parcele, infrastrukturi, mogucnosti gradnje zoni, itd. Buduc¢i da se
usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi  promatranoj nekretnini  usporedbom njihovih  svojstava. Postupak
prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
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kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti
u odnosu na neku fizi€ku jedini€nu mjeru, $to je obi€no 1m2 povrsine zemljista.
KOMUNALNI DOPRINOS (Kd)

Komunalnim doprinosom se financira izgradnja i koristenje javnih povrSina, nerazvrstanih
cesta, groblja, krematorija i javne rasvjete. Komunalni doprinos placa vlasnik gradevne
Cestice na kojoj se gradi gradevina, odnosno investitor. Predstavni¢ko tijelo jedinice
lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu kojom se obvezno utvrduje
podru€ja zone u gradu, odnosno opcini, ovisno o pogodnosti poloZaja odredenog
podruCja i stupnju opremljenosti objektima i uredajima komunalne infrastrukture.
Komunalni doprinos se obracunava u skladu s obujmom, odnosno po m3 gradevine koja
se gradi na gradevnoj Cestici. Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igralita i druge
otvorene gradevine, komunalni doprinos se obracunava po m2tlocrtne povrsine, pri Cemu
je vrijednost po m2povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m3 gradevine u predmetnoj
zoni.

VODNI DOPRINOS (Vd)

IzraCun vodnog doprinosa vrSi se prema Pravilniku o obraCunu i naplati vodnoga
doprinosa i Uredbi o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnoga
doprinosa, podrucje Republike Hrvatske dijeli se u 3 zone:

Zonu A Cini Grad Zagreb i zasti¢eno obalno podrucje mora.

Zonu B €ini ostalo podrucje Republike Hrvatske, osim Zone A i Zone C.
Zonu C gine podrudja posebne drzavne skrbi.

Visina vodnoga doprinesa odreduje se u kunama po jedinici prikazanoj u tablici kako slijedi:

Tarmi Osnovica Jedinica Zona A Zona B Zona C
broj
1. Poslovne gradevine m? 16,73 kn | 10,05kn | 503 kn
2. Stambene gradevine za stalno stanovanje:
2a. | Obiteljske kude do 400 m? m? 8,44 kn 5,63 kn 2,10 kn
2b. | Ostale stambeng gradevine za stalno stanovanije m* 11,81 kn 7,88 kn 2,96 kn
3 Stambene gradevine za povremeno stanovanje m? 15,75 kn 0,86 kn 4,95 kn
4 Objekti drustvenog standarda i religijski objekt m? 4,91 kn 2,96 kn 0,98 kn
5. Proizvodne gradevine m? 4,00 kn 2,40 kn 0,80 kn
f. Prometne gradevine m2 1,39 kn 0,41 kn 0,23 kn
7 Produktovodi m 2,96 kn 1,99 kn 0,98 kn
g Kabelska kanalizacija m 5,93 kn 3,94 kn 1,99 kn
] Otvorene poslovne gradevine m2 6,55 kn 3,95 kn 1,30 kn

PRIKLJUCCI (P)

Odlukama o prikljuivanju na objekata i uredaje za opskrbu pitkom vodom i priklju€ivanje
na objekte i uredaje za odvodnju otpadnih i oborinskih voda gradovi / op¢ine odredili su
visinu naknade za prikljuCke. PrikljuCak na mreze fiksne telefonije, elektroenergetsku
mrezu, plinovod, toplovod i dr. plata se prema cjeniku trgovackih druStava koja
isporu€uju usluge.

SADASNJA  GRADEVINSKA VRIJEDNOST GRADPEVINE (Sgv) - TROSKOVNA
METODA

U odnosu na gradevinsko stanje predmetne nekretnine te u odnosu na njezine sadrzaje,
opremljenost, lokaciju i ostale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene koStanja 1 m2
netto korisnu povrSine utvrduje se:

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (Ngv)
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Nova gradevinska vrijednost se izraCunava kao produkt netto korisne povrSine (NKP) i
jedini€ne cijene (JC) gradenja za 1m? ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena objekta
dobivena je prema podacima vecih gradevinskih poduze¢a u RH, prema podacima iz
Biltena standardna kalkulacija radova IGH za tipske objekte u RH na prosjecnoj lokaciji,
Podatku o etalonskoj vrijednosti i prema trznim cijenama ekvivalentnih objekata na
predmetnoj lokaciji.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv) se raduna prema izrazu:

Tv=(Cz + Kd + Vd + P + Svg) * Tf (koeficijent prilagodbe trzistu)

Elementi za izra€un vrijednosti nekretnine

1. ZAHTJEVNA ZGRADA - PROIZVODNE NAMJENE:

Brutto korisna povrsina (BRP) — iz projektne dokumentacije 928,87 m2
Obujam gradevine (OG) — iz projektne dokumentacije 5.293,12 m3
Komunalni doprinos (Kd) Opéina Slavonski Samac 3,00 kn/m3
Vodni doprinos (Vd) 5,63 kn/m3
Jedini¢ne cijene gradenja za 1m? ekvivalentnog objekta (JC) 3.500,00 kn/m2

(Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji, Instituta gradevinarstva Hrvatske)

2. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA — NADSTRESNICA:

Brutto korisna povrsina (BRP) — iz projektne dokumentacije 303,92 m2
Obujam gradevine (OG) — iz projektne dokumentacije 303,92 m3
Komunalni doprinos (Kd) Opéina Slavonski Samac 3,00 kn/m3
Vodni doprinos (Vd) 5,63 kn/m3
Jedini¢ne cijene gradenja za 1m? ekvivalentnog objekta (JC) 1.500,00 kn/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (Cz) — poredbena metoda
Kategorije zemljisSta — opcenito

Vrijednosni odnosi izmedu razli€itih kategorija zemljiSta opc¢enito se utvrduju za lokalno
trziste nekretnina primarno na temelju najmanje tri kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista. U slu€aju da vrijednosni odnosi nisu
utvrdeni na gore navedeni nacin, i da nedostaje dovoljan broj ili uopte nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljisSta kojoj pripada
procjenjivana nekretnina, privremena vrijednost nekretnine se diskontira na nacin da se
uzima u obzir vrijeme Cekanja.
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Ako u tom slucaju nije moguce s dovoljnom sigurnoScu utvrditi niti vrijeme Cekanja, tada
se smiju koristiti orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio
Pravilnika.

Kategorije zemljista

Kategorije zemljista prema Pravilniku su:

KATEGORIJA OPIS

Prna kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su

| ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozwle prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljiSta koja obuhva¢a katastarske Cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planov ali se zbog prawnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozwla prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje.

Tre¢a kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom

11 . L . . . . )
zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetwta kategorija zemlji§ta obuhvaéa ostalo zemlji§te izvan gradevinskog

v podrudja.
U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:
Poljoprivedne i Sumske powsine koje ¢e se na temelju objektivnih zna€ajki u
dogledno wijeme isklju¢ivo koristiti za poljoprivedno i Sumsko gospodarenje. Tu
1 se ubrajaju i zemljiSta za koja postoje ograni€enja u postupku njihove obrade i

koriStenja (primjerice zemljiSta u vodozastitnim podrucjima), Sume s ograni¢enim
nacinom koriStenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene powsine.

Pogodna poljopriwvedna zemljiSta obuhvaéaju poljoprivredne i Sumske powsine Ciji
2 narocito powljan polozaj Moze utjecati na viSu razinu trziSne wijednosti zemljista
u odnosu na poljopriredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja.

Powsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne wijednosti na kojima se
namjerava graditi kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na
otvorenom prema uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje
podrucje prostornoga uredenja.

ZnacCajke koje upucuju na pogodna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su vec¢ urbanisti¢ki uredena,

b. podrucja za koja se oCekuje daljnji urbanisti¢ki razvoj,

c. naroCite privlane snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okoliSa s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

Prema svemu gore navedenom zemljiSte koje je predmet ove Procjene je | kategorije.

Za poredbenu metodu koristit ¢e se podatci iz tri kupoprodajna ugovora sa podrucja
Opcine Velika Kopanica i Sikirevci jer na podruju Opéine Slavonski Samac nema
dovoljan broj kupoprodajnih Ugovora za gradevinska zemljista. 1zvor: eNekretnine
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K.&.br. 342/1, k.o. Samac Slavonski — gradevinsko zemlji

Usporedba 1 — Velika Kopanica

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1516249

Datum pregleda 4.4.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4578934

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.10.2021
| Povrgina u prometu 1.608,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 97.454,30

Datum ugovora 12.06.2021

| POREZI:
' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
' nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a NE

o Stopa PDV-a (%) 25

* PDV uklfjucen u prikazanoj cjeni NE

* Optiranje NE
| Status podatka PROVEDEMNA EVALUACDA
| Genovnibiok VELIKA KOPANICA -

N . . GP - NASELJE STALNOG
| Preteiita namjena genovnog bloka STANOVANIA

Usporedba 2 - Sikirevci

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

»

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1197705
Datum pregleda 4.4.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
D PN (PU) 4163371
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 611,00
Vrijiednost nekretnine (KN) 35.000,00
Datum ugovora 10.10.2019

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjita u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj
naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukfu€en u prikazanoj cieni

 Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Genovni blok (S:gﬂﬁ\écl - GRADEVINSKO
PreteZita namjena gienovnog bloka gIPO g@?&%égg‘%gﬁﬁgﬁ

Usporedba 3 - Sikirevci

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena E

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1361282
Datum pregleda 4.4.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
D PN (PU) 4371566
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.12.2020
Povrsina u prometu 571,00
Vrijednost nekretnine (KN) 30.050,00
Datum ugovora 06.11.2020
POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj ciieni prikazana je vrjednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukfjucen u prikazanoj cieni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok gg('ﬁ_i\écl - GRADEVINSKO
PreteZita namjena genovnog bloka g?()- g&?&mgé&%ggﬁg%}
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina - HNB

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesedje Novi Postojeci

Ukupno  stambeni stambeni z:;:u Jadran Ostalo
objekti objekti

2016. 1.tr. 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2.tr. 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52

3.tr. 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74

4. tr. 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26

2017. 1.t 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
2.tr. 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93

3.tr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20

4. tr. 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26

2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
2.tr. 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94

3.tr. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51

4. tr. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

2019. 1.tr. 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2.tr. 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24

3. tr. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98

4. tr. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

2020. 1.tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2.3 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90

3.tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

4. tr. 132,95 108,66 137,45 145,45 127 61 119,45

2021. 1.tr. 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2.tr. 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217

3. tr. 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015.
=100.)

IzraCun vrijednosti objekta preko indeksa cijena nekretnina

- " - "
R.br. Povrsi Kupoprodajna| Nadnevak Bazni indeks* Bazni indeks . . | Meduvremen
. ovrsina o ) na dan na dan Korekcijski :
Nekretnine o " . cijenakn/m2 | sklapanja . . — ski
. Opéinallokacija Naselje katastarske -, - sklapanja | vrednovanja faktor = . M
koje se . (uklju¢ivo  |kupoprodajno . izjednacena
. Cestice (m2) kupoprodaje | 06.04.2022. B)I(A) -
usporeduju PDV) g ugovora ) ®) cijena (kn)
L Velika Velika 1 608,00 7576  |12.06.2021.| 122,17 122,62 | 1,0036834 | 76,04
Kopanica Kopanica
2. Sikirevci Sikirevci 611,00 71,60 10.10.2019. 109,64 122,62 1,1183874 80,08
3. Sikirevci Sikirevci 571,00 65,78 06.11.2020. 119,45 122,62 1,0265383 67,53
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Procjena vrijednosti nekretnine — gradevinsko zemljiste

PROCJENJIVANA NEKRETNINA USPOREDBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDBA 3
OSNOVNI ULAZNI PODATCI
Prodajna cijena 121.817,88 43.750,00 37.562,50
Powrsina/neto korisna powr§ina 13900 1608 611 571
Cijena po m2 (ukljucivo PDV) 75,76 71,60 65,78
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije kupovina kupovina kupovina
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena 121.817,88 43.750,00 37.562,50
:gagodena prodajna cijena po 75.76 71,60 65.78
Datum transkcije 12.06.2021. 10.10.2019. 06.11.2020.

Prilagodba prema trzisnim
uvietima

1,003683392

1,118387450

1,026538301

Prilagodena prodajna cilena po m2

76,04

80,08

67,53

Viasnicka prava

Knjizno viasnistvo

Knjizno viasnistvo

Knjizno viasnistvo

Knjizno viasnistvo

Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 76,04 80,08 67,53
FIZICKI ASPEKTI

Oblik nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cilena po m2 76,04 80,08 67,53
Pristup ureden/neureden ureden ureden ureden ureden
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 76,04 80,08 67,53
Izgradivost (kig) 1 1 1 1
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cilena po m2 76,04 80,08 67,53
Veli¢ina (m2) 13900 1608,00 611,00 571,00
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 76,04 80,08 67,53

Mikrolokacija gradevinsko zemljiste gradevinsko zemljiste gradevinsko zemljiste gradevinsko zemljiste
Prilagodba 0,80 0,80 0,80
Prilagodena prodajna cilena po m2 60,83 64,06 54,02
Buka tolerantna tolerantna tolerantna tolerantna
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 60,83 64,06 54,02
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 60,83 64,06 54,02
Konfiguracija terena dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 60,83 64,06 54,02
Orijentacija/osvjetljenost dobra dobra dobra osrednja
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cilena po m2 60,83 64,06 54,02
Zagadenje okolisa nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna ciiena po m2 60,83 64,06 54,02
Indikator vrijednosti po m2 (Kn) 59,64 60,83 64,06 54,02
KONTROLA ¢1.19 Pravilnika +/-40% -20,00% -20,00% -20,00%
VRIJEDNOST NEKRETNINE 828.984,38 kn
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TROSKOVNA METODA - DOPRINOSI | PRIKLJUCCI - 1. ZAHTJEVNA ZGRADA -
PROIZVODNE NAMJENE

IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd)
Jedini¢na cijena komunalnog
doprinosa (Kn/m3) Obujam gradevine - OB (m3) Komunalni doprinos (Kd)

3 5.293,12 15.879,36 kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI VODNOG DOPRINOSA (Vd)
Jedini¢na cijena vodnog
doprinosa (Kn/m3) Obujam gradevine - OB (m3) Vodni doprinos (Vd)

5,63 5.293,12 29.800,27 kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKUUCAKA (P)
Jedini¢na cijena prikljucaka
(Kn/m2) Neto korisna povrsina (NKP) - m2 Prikljucci (P)

50 928,87 46.443,50 kn

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - 1. ZAHTJEVNA ZGRADA -
PROIZVODNE NAMJENE

Bruto korisna povrsina (BRP) [Jed. cijena ekvivalentnog objekta| Nova gradevinska vrijednost
(JC) - kn/m2 (NGV)
928,87 3.500,00 kn 3.251.045,00 kn

Umanjenje jedinicne cijene (JC) zbog nedovrsenosti zgrade

Umanjena jed. cijena
Jed. cijena ekvivalentnog ekvivalentnog objekta (JC) -
objekta (JC) - kn/m1 Umanjenje kn/m1
3.500,00 kn 1,00 3.500,00 kn
Neto korisna povrsina (NKP) |Jed. cijena ekvivalentnog objekta Umanjena gradevinska
(JC) - kn/m2 vrijednost (NGV)
928,87 3.500,00 kn 3.251.045,00 kn
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE (U): NACIN IZRACUNA -
FK MATRICA Prema knjizi, Der Wert von Immobilien, Seiser F. J., Kainz F. Graz (2011),

str. 529.

FK Matrica

A - lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u
potpunosti i

1 |dugoro¢no
dana/osigurana

izvrsna lokacija .
velika potraznja za vrstom
zgrade e skoro
nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
¢ vrlo dobro oblikovanje
e dobra prostorna
organizacija

visoka fleksibilnost

nema ostedéenjav

® puna stabilnost 3
puna uporabivost .
daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost
dovoljnai

2 [dugorotnije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija .
redovita potraznja za
vrstom zgrade

* mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
¢ dobro oblikovanje
oblikovanje

dobra prostorna
organizacija .
dovoljna fleksibilnost

mala ostecenja

® puna stabilnost

e jos dobra uporabivost

e daljnje koristenje jedva
smanjen

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija .
jos postoji potraznja za
vrstom zgrade

¢ dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
 prosje¢na prostorna
organizacija

umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja
e smanjena stabilnost e
prosjecna uporabivost e

¢ daljnje koristenje

smanjeno

Uporabivost
ograniceno
dana/osigurana

umjerena lokacija 3
mala potraznja za vrstom
zgrade * bogata
ponuda

dovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje
® umjerena prostorna
organizacija

mala fleksibilnost

jasna oStecenja .
smanjena stabilnost

® smanjena uporabivost

e daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabivost
kratkoro¢no dana/
osigurana

losa lokacija .
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
zgrade

velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija .
bez fleksibilnosti

znatna ostecenja

* smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost
e daljnje koristenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije 4 4 4
Odabrani faktor
koristenja zgrade (Fk) 4

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Starost gradevine (G) god. 54

Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 60

Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 6

Faktor koristenja odabran iz FK Matrice FK 4

Relativna starost (G/OVK) % 90

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) prilog 10 30 18

Zamjenska starost (OVK-OQOVK) 42

Linearni otpis (zamjenska starost/OVK) % 70
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NGV x Linearni otpis) 975.313,50 kn
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TROSKOVNA METODA - DOPRINOSI | PRIKLJUCCI - 2. MANJE ZAHTJEVNA
ZGRADA — NADSTRESNICA

IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd)
Jedini¢na cijena komunalnog
doprinosa (Kn/m3) Obujam gradevine - OB (m3) Komunalni doprinos (Kd)

2 303,92 607,84 kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI VODNOG DOPRINOSA (Vd)
Jedini¢na cijena vodnog
doprinosa (Kn/m3) Obujam gradevine - OB (m3) Vodni doprinos (Vd)

5,63 303,92 1.711,07 kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA (P)
Jedini¢na cijena prikljucaka
(Kn/m2) Neto korisna povrsina (NKP) - m2 Prikljucci (P)

0 303,92 0,00 kn

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - 2. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA -
NADSTRESNICA

Bruto korisna povrsina (BRP) [Jed. cijena ekvivalentnog objekta| Nova gradevinska vrijednost
(JC) - kn/m2 (NGV)
303,92 1.500,00 kn 455.880,00 kn

Umanjenje jedini¢ne cijene (JC) zbog nedovrsenosti zgrade

Umanjena jed. cijena
Jed. cijena ekvivalentnog ekvivalentnog objekta (JC) -
objekta (JC) - kn/m1 Umanjenje kn/m1
1.500,00 kn 1,00 1.500,00 kn
Neto korisna povrsina (NKP) [Jed. cijena ekvivalentnog objekta Umanjena gradevinska
(JC) - kn/m2 vrijednost (NGV)
303,92 1.500,00 kn 455.880,00 kn
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE (U): NACIN IZRACUNA -
FK MATRICA Prema knjizi, Der Wert von Immobilien, Seiser F. J., Kainz F. Graz (2011),

str. 529.

FK Matrica

A - lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u
potpunosti i

1 |dugorocno
dana/osigurana

izvrsna lokacija U
velika potraznja za vrstom
zgrade e skoro
nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
¢ vrlo dobro oblikovanje
¢ dobra prostorna
organizacija

visoka fleksibilnost

nema ostecenjav

® puna stabilnost .
puna uporabivost .
daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost
dovoljnai

2 |dugorocnije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija .
redovita potraznja za
vrstom zgrade

* mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
¢ dobro oblikovanje
oblikovanje

dobra prostorna
organizacija .
dovoljna fleksibilnost

mala osteéenja

¢ puna stabilnost

® jo$ dobra uporabivost

e daljnje koristenje jedva
smanjen

Uporabivost
smanjena, ali

dobra lokacija 3
jos postoji potraznja za

dovoljnainfrastruktura
* prosjecno oblikovanje
e prosjeéna prostorna

jasna ostecenja
e smanjena stabilnost e

osigurana

zgrade
velika ponuda

organizacija
bez fleksibilnosti

3 L T prosjecna uporabivost
srednjoro¢no vrstom zgrade organizacija ol I
) X . o daljnje koristenje
dana/osigurana ¢ dovoljna ponuda umjerena fleksibilnost .
smanjeno
dovoljnainfrastruktura  [jasna osteéenja .
Uporabivost umjerena lokacija e [e umjereno oblikovanje |smanjena stabilnost
4 ograni¢eno mala potraznja za vrstom |e umjerena prostorna * smanjena uporabivost
dana/osigurana zgrade  bogata|organizacija e [ daljnje koriStenje jasno
ponuda mala fleksibilnost smanjeno
¢ i nedovoljna infrastruktura . .
Uporabivost !053 |0kaCIJa“ “. 3 um'erejno oblikovanje znatna ostecenja
p / jedva postoji/ne postoji ) : ) « smanjena stabilnost
5 kratkorotno dana/ |potraznja za vrstom ¢ nedovoljna prostorna

e nedovoljna uporabivost

e daljnje koristenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije 4 5 5
Odabrani faktor
koristenja zgrade (Fk) 5

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Starost gradevine (G) god. 54
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 60
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 6
Faktor koristenja odabran iz FK Matrice FK 5
Relativna starost (G/OVK) % 90
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) prilog 10 20 12
Zamjenska starost (OVK-OOVK) 48
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK) % 80
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NGV x Linearni otpis) 91.176,00 kn
Troskovna vrijednost uredenja manipulativnih povrsina
Manipulaativne powr§ine Jedinica mjere i koli¢ina Jedini¢na cijena Umanjenje Vrijednost
Betonirane powr§ine 1600 m2 150 kn/m2 65,00% 84.000,00 kn
Sadasnja wrijednost 84.000,00 kn
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PRIVREMENA REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

BR. |TRZISNAVRIJEDNOST IZNOS
1. VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA (CZ2) 828.984,38
2. 1. ZAHTJEVNA ZGRADA - PROIZVODNE NAMJENE 975.313,50
3. 2. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA - NADSTRESNICA 91.176,00
4. MANIPULATIVNE POVRSINE 84.000,00
5. DOPRINOSI | PRIKLJUCCI 105.771,52
UKUPNO:| 2.085.245,39

Na temelju poznatih odnosa na trziStu nekretnina, koristeCi opCe poznate pokazatelje
trzista na podrucju Brodsko-posavske Zupanije, te opisana obiljezja procjenjivane
nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe (Tf) troSkovne metode trZistu u iznosu 1,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA (Tv):

Tv = 2.085.245,39 kn x 1,00 = [2.085.245,39 kn|
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8. MISLJENJE

Misljenja sam da sadasnja trziSna vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul.br. 508, k.o.
Samac Slavonski, k.C.br. 342/1 u naravi gospodarske zgrade i dvoriSte u Ulici kralja
Zvonimira. Ukupna povrsina Cestice je 13 900 m2 iznosi:

(Zaokruzeno temeljem €lanka 68. st. 5. Pravilnika)

2.090.000,00 kn| odnosno 277.188,33 €

srednji teCaj EUR-a obraCunat prema te€ajnoj listi Hrvatske narodne banke na
dan 06. travnja 2022. godine iznosi 7,54 kn = 1,00 €

Napomena: U procijenjenom iznosu JE sadrzan PDV. Obavezni porezi u prometu nekretninama nisu
uklju€eni u procijenjenu vrijednost. Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja
vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu
osnovicu za porez na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Procjena je izradena uvidom u dostupnu mi dokumentaciju. Prilikom procjene koriSteni su
relevantni podaci za izradu ove procjene. VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za
to€nost podataka, iako su prema mojim saznanjima isti tocni.

Utvrdeni iznos trziSne vrijednosti procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i
odredbama, te pravilima struke.

Potvrdujem da kao procjenitelj nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili
sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

U Nasicama, 06. travnja 2022. godine
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

I procjenu vrijednosti nekretnina
Hrvoje Sleder, ing.grad.
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9. FOTO DOKUMENTACIJA

1. Zahtjevna zgrada — poslovne namjene

o
-
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2. Manje zahtjevna zgrada — nadstresnica

B zgrada starija od 15.02.1968. — predvidena za uklanjanje

28



Okoli$ i manipulativne povrsine
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10. 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Firetox https://oss.uredjenazemlja. hr/public/gwt/OSS ViewerPrint. htm

nan
a . 1 y
NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SLAVONSKI SAMAC. 328863
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD k& br: 3421

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 2000
[zvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 06.04.2022
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11.  1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

thace NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavenskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 27.03.2022. 22:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 328863, SAMAC SLAVONSKI Broj ZK ulogka: 508
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8534/2012
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Braj Povréina
Rbr. | 2emijiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehw m2
Eastica)
1. [3420 GOSPODARSKE ZGRADE | DVORISTE U ULICI KRALJA 13900
ZVONIMIRA
UKUPNO: 13900
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba

3. Vlasnicki dio: 11
MIA STIL DOO, SLAVONSKI SAMAC, ZVONIMIROVA BR. 4

H
Teretovnica

Rbr. Sadraj upisa |  tznos  [Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 07_12.2012. broj Z-8534/12 2.000.000,00 KN
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama koje su upisane u zemiljiZnim knjigama s Ugovorom od 6.
prosinca 2012. g. br. Ow-10365/12 uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine u A
za dug od 2.000.000,00 KN (dvamilijuna kuna) zajedno sa svim kamatama.
naknadama te drugim odredbama iz Ugovora | Sporazuma - 2a korist:

SBERBANK D.D. - U SANACIJI, OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9,
10000 ZAGREE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 27.03.2022.

Famlshnnkne?nd ireadak fishim § urilemea izracal TR MR PAFT IN-4:R5 Sitranira 1
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12. POSJEDOVNI LIST

ol

e

REFUBLIKA HEVATSKA

DREIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED A4 KATASTAR SLAVONSKI
BROD

Stanje na dan: 06.04. 2022

NESLUZBENA KOPIJA

FRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SLAVONSKI SAMAC (Mbr. 328863)

Posjedovni list: 638

Ldin Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe Olg
111 MIA STIL D00, ZVORNIMIROVA 4, SLAVONSK] SAMAC (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
= Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi | Posebni
o E katastarske |Gestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj 7 D LJ pravmi Primjedba
festice rprade m . redimi
34271 EVONIMIROVY A 135{M 1
GOSPOD AGR.] DVOR. 13900
135

Ukupna povriina katastarskih festica

HAPOMENA: Ovay prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasmitve na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom hstu.
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13. RJESENJE O IZVEDENOM STANJU i OSTALA DOKUMENTACIJA

SHSRRNPIREL YR ER BTN o

KLASA:UP/I-361-03/13-03/9938
URBROJ: 2178/1-15-17-13/MJ
Slavonski Brod, 23.10.2017. godine

Ovo riegenje je pravomocno

REPUBLIKA HRVATSKA

I PROSTORNO UREBDENJE

Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje u Brodsko-posavskoj Zupaniji,

povodom zahtieva MIA STIL d.o.0. (OIB: 07276576323) iz Slavonskog Samca, Kralja
Zvonimira 4, za donoSenje Rjesenja o izvedenom stanju na temelju &lanka 8. stavka 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, br. 86/12,
143/13 1 65/17), donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

Ozakonjuju se:

dovrSeni rekonstruirani dogradeni dio zgrade izgradene prije 15.02.1968. godine,
dvostresnih krovova, vanjske visine od najnize kote terena do sliemena krova 6,77 m,
vanjske tlocrtne duZine i Sirine 35,07 mx 10,72 m+ 1589 mx508 m+ 484 mx 3,19 m,
koji se sastoji od dogradenog dijela prizemlia u kojem se nalaze proizvodni prostor,
spremista, haustor, wc-i, predprostor i hodnik, proizvodne namjene, tako da je zgrada
nakon rekonstrukcije dovrSena slobodnostoje¢a zahtjevna zgrada proizvodne namjene,
dvostresnih krovova, te ukupno GBP-a 928,87 m?, koja se sastoji od prizemlja, u kojoj se
nalaze dva proizvodna pogona — izrada drvene galanterije, kotlovnica, spremista,
haustor, we-i, predprostor, hodnik, ostava i uredske prostorije,

dovrsena slobodnostoje¢a manje zahtjevna zgrada proizvodne namjene, dvostresnog
krova, vanjske visine od najnize kote terena do sliemena krova 4,15 m, te GBP-a 303,92
m’, koja se sastoji od prizemlja, u kojoj se nalazi nadstrednica u sluzbi proizvodne hale,

izgradene na k.G.br. 342/1 upisana u zkulbr. 508 k.o. Samac Slavonski u
Slavonskom Samcu, Mostogradnja 26 prikazane na: geodetskoj snimci izvedenog stanja,
oznaka: UP: 221/12 od 07.12.2012. godine, izradenoj po ovlastenom inZenjeru geodezije
Zdravku Valjeti¢u, dipl.ing kult.teh., .URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE" iz
Slav. Broda, E. Kvaternika 43 i na arhitektonskoj snimci izvedenog stanja, broj T.D.: 09-
13-1a od svibnja 2017. godine izradenoj po oviastenoj arhitektici Danici Crnogorac,
dipling.arh.; CONSTRUCTO" d.0.0. iz Slav. Broda, F. Buli¢a 47a.

Za zgradu iz tocke 1. izreke ovoga Rjesenja ovlasteni inZzenjer gradevinarstva Krunoslav
Stanisi¢, mag.ing.aedif., .K.S.-GRADNJA" d.0.0. iz Poljanaca, Poljanci 69, dao je izjavu,
broj 31/17 od 24.05.2017. godine, da ta zgrada ispunjava bitne zahtjeve mehanike
otpornosti i stabilnosti.

Geodetski snimak i arhitektonska snimka izvedenog stanja iz toéke 1. izreke ovoga

Rjesenja, te izjava iz tocke 2. istoga, sastavni su dijelovi ovoga Rjesenja, a &to je na
njima navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i peéatom ovoga Odjela.
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4. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, osim bitnog
zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti, te drugih uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo
donos$enju ovoga Rjesenja.

Obrazlozenje

MIA STIL d.o.o. iz Slavonskog Samca, Kraljia Zvonimira 4, podnio je dana
22.06.2013. godine zahtjev za donos$enje Rjedenja o izvedenom stanju za ozakonjenje
gradevina iz toCke 1. izreke ovoga Rjesenja.

Podnositelj zahtjeva, uz zahtjev je prilozio propisane dokumente, tj. po tri primjerka
arhitektonskog snimka izvedenog stanja i geodetskog snimka navedenih u tocki 1. izreke
ovoga Rjesenja, izjavu iz tocke 2. izreke ovoga Rjedenja, te Uvjerenje Podruénog ureda za
katastar Slav. Brod, KLASA: 935-08/12-02/680, URBROJ: 541-21-1-3-12-2 od 19.10.2012.
godine.

Povodom pravovremenog zahtieva proveden je postupak u kojem je utvrdeno
slijedece:

Uvidom u digitainu ortofoto kartu, u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave,
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapocetog 21.
lipnja 2011. godine, utvrdeno je da su predmetne gradevine vidijive na njoj, te je o izvr§enom
uvidu sastavijena sluZbena biljeka i izraden je ispis iz spomenute ortofoto karte koji je
priloZzen u spis.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opéine Slavonski Samac (,Sluzbeni vjesnik
Brodsko-posavske Zupanije”, broj 05/2007 i 22/2015), arhitektonsku snimku izvedenog stanja
iz tocke 1. izreke ovoga Rjesenja, izvadak iz zemljisne knjige i posjedovni list za zemljiste na
kojem su izgradene predmetne gradevine, te oéevidom odrZanim dana 18.07.2017. godine,
utvrdeno je da:

- su predmetne gradevine unutar obuhvata navedenog plana i to unutar granica
gradevinskog podruéja naselja Slavonski Samac,

- predmetne zgrade nemaju vecu etaznost od najvece dopustene spomenutim planom,

— se predmetne gradevine ne nalaze u podrudju i povr§inama iz &lanka 6. stavak 1. i 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu
ozakoniti nezakonito izgradene zgrade,

- predmetne zgrade nisu izgradene na medi i nemaju istak koji prelazi na drugu cesticu,

- predmetne zgrade nisu kamp-kucica ili kontejner, trajno povezan s tlom niti baraka li
sliéni sklop,

- Je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz toéke 1. izreke ovoga Rjesenja u skladu s
izvedenim stanjem predmetnih zgrada.

Uvidom u rjeSenje o naknadi Opéine Slavonski Samac, Jedinstveni upravni odjel,
Klasa: UP/1-361-01/17-01/18, Urbroj: 2178/09-04-01-17-4 od 25. rujna 2017. godine i potvrdu
od 11. listopada 2017. godine koju je podnositelj zahtjeva priloZio u spis, utvrdeno je da je
placen prvi obrok naknade za zadrZavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru.

Viasnici i nositelji drugih stvarnih prava na &estici zemijidta iz totke 1. izreke ovoga
Rjesenja, viasnici i nositelji drugih stvamih prava na &esticama zemljista koje neposredno
granice s tom &esticom zemljista i jedinica lokalne samouprave na &jem se podruéju nalazi
ta Cestica, pozvani su na uvid u spis radi izjadnjenja pozivom od 13.07.2017. godine koji im
je dostavijen javnom objavom na oglasnoj plo&i ovoga Upravnog tijela od 14.07.2017. godine
do 21.07.2017. godine.
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Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjaSnjenja dana 21.07.2017.
godine, ali se pozivu nisu odazvale, a &to je utvrdeno zapisnikom sastavijenim dana
21.07.2017. godine od strane ovoga Upravnog tijela.

Buduéi je u provedenom postupku utyrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetnih gradevina, postupilo se prema odredbi élanka 18. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, te je odiu€eno kao u tocki 1. izreke ovoga
Rjesenja.

Sadrzaj todke 1., 2. | 4. izreke ovoga RjeSenja sukiadan je odredbama &lanka 23.
stavak 1., 2. | 3. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 3. izreka ovoga Rjesenja odiuceno je u skladu s odredbom ¢lanka 24. stavak
1. 1 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojpa na zahtjev za donosenje ovoga Rjesenja i njegovo dono3enje
prema Tar. broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne novine® br. 115/16)
u iznosu od 70,00 kuna, placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku 15 dana od dana njegovog primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku
postom ili usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo ovo Rjesenje. Na Zalbu
se placa upravna pristojba u iznosu 35,00 kuna.

VISI REFERENT _
ey
/

DOSTAVIT:
(1, MIA STIL d.0.0., Slavonski Samac, Kralja Zvonimira 4,
2. Oglasna ploga, ovdje,
3. Spis, ovdje,
4. Pismohrana.

NA ZNANJE:

1. Gradevinska inspekcija,

2. Opéina Slavonski Samac,

3. Hrvatske vode VGI za mali sliv, Brodska Posavina.
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Oviera projekta:

Ova snimka sastavni je dio

RJESENJA O IZVEDENOM STANJU
NAZIV | ADRESA PROJEKTANTSKE TVRTKE : KLASA UP/I-361-03/13-03/9938
URBROJ:2178/1-15-17-13/MJ
CONSTRUCTO d.0.0. DATUM:23.10. f
Frane Bulica 473, Slavonski Brod
e-mail: info@constructo.hr
0IB: 44765197135

ARHITEKTONSKI SNIMAK IZVEDENOG STANJA

NEZAKONITO IZGRADENE ZGRADE
NAZIV | ADRESA PODNOSITELIA ZAHTJEVA : MIASTIL d.o.0.
Zvonimirova 4, Slavonski Samac
0IB :07276576323
NAZIV/NAMJENA ZGRADE : ZAHTJEVNA ZGRADA - PROIZVODNA
MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA-NADSTRESNICA
LOKACIJA ZGRADE : k.2. 342/1 k.o. SAMAC SLAVONSKI
Ul. kralja Zvonimira, Slavonski Samac
BROJ TEHNICKOG DNEVNIKA : 09-13-1a
NANICA CRNOGORAC
MJESTO | DATUM IZRADE : Slavonski Brod, svibanj, 2017. CN o N—
N v
OVLASTENI ARHITEKT : Danica CRNOGORAC, dipl.ing.arh.
DIREKTOR: Valentin STIEPANOVIC, grad.teh. m%ﬁﬁdg
/2 ki Srod

COMSTRUCTO d.0.0, :: sjaditte:: Frame Bulida 473, 35000 Stavonski Brod, HAVATSKA,

TES1are0e wsC . Arnrtdsy IHAN UDIRYILAAARTIAIITLRTL temaelial baaieal-70 NAN buna - dissbktnr Uslaatia Ctliananav i
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REPUBLIKA HRVATSKA

PRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

KLASA: 935-08/12-02/680
URBROJ; 541-21-1-3-12-2
Slavonski Brod, 19.10.2012.

Podrudni ured za katastar Slavonski Brod povodom zahtjeva MIA STIL D.0.O. iz
ZVONIMIROVA 4, SLAVONSKI SAMAC OIB: 07276576323 na temelju &lanka 144. Zakona o
drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina ("Narodne novine”, br.16/07) i &l 159. Zakona o opéem
upravnom postupku ( "Narodne novine”, br. 47/09), izdaje:

UVJERENIJE

Da su na k2. broj 3421 k.o. Slavonski Samac gradevine oznalene slovima A i B
evidentirane u katastarskom operatu prije 15. veljade 1968. godine. Tlocrine povriine oznatenih
mw:nizpowsﬁeehljaeh:liZMImM

Tlocrtna povriina gradevine oznadene slovom A iznosi 461 m2.

Tlocrtna povriina gradevine oznalene slovom B iznosi 323 m2.
Ostale gradevine koje su prikazanc na k.. 342/1 evidentirane su u katastarskom operatu iz podataka
skice izmjere br: 278 izradene 1990.god.

Sastavni dio ovog uvjerenja su kopija katastarskog plana. prijepis posjedovnog lista i presloka HOK-
c

Ovoneuvjaaqiebdajeuswhudohzinnjcdakamimim-kMpﬁjc 15.02.1968. te se u druge
svrhe ne smije uporabiti.

Upravna pristojba prema Thr. 1,4, 55 i 56 Zakona o upravim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96,
95/97, 13197, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/03, 153/05, 129/06,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10) u iznosu od 105,00 kuna naplaéena je i ponidtena na podnesku.

smmmmomummmwm
d;lumncileoom dr2avne izmjere i katastra nckretnina (NN br.148/08, 75/09) napladeni su u iznosu od
85,

Priloga:3
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