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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drscevka 1

Posl. broj: 4 St-334/2019-111

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Pazinu, po stecajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom postupku
nad duznikom — GRAFOMARKETING d.o.0. "u steCaju", Buzet, Mazinjica 91, OIB:
13418654692, dana 7. listopada 2021. godine,

zakljucio je

|. Utvrduje se da vrijednost prava gradenja i nekretnine i to:

- 2. udio prava gradenja: 294/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u cjelini, s
kojim je povezano pravo vilasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela
zgrade: POSEBAN DIO B STAN 2, obojan plavom bojom, prizemlje netto korisne
povrSine 112,52 m2, 1.kat netto korisne povrSine 67,15 m2, SPOREDNI DIJELOVI na
kojima se proteZe vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela B su: parkirno mjesto B23
netto korisne povrSine 2,02 m2 i parkirno mjesto B24 netto korisne povrSine 2,06 m2,
sveukupna netto povrSina STANA 2 183,75 m2, koji stan se nalazi u zgradi mjeSovite
uporabe sa bazenom, sve sagradeno na pravu gradenja osnovanom na teret k.C.
881/64, upisanoj u z.k.ul. 1944, k.o. Kastel, a koje pravo gradenja je upisano u z.k.ul.
1965, k.o. Kastel,

- k.C. 881/63, put, upisana u z.k.ul. 1943, k.o. Kastel, u 82/279 dijela, a koje pravo
gradenja i nekretnina se prodaju kao cjelina, sveukupno iznosi 1.638.606,00 kn
(milijunSestotridesetiosamtisu¢aSestoSestkuna)

Navedeni iznos predstavlja poreznu osnovicu za obracdun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine).

Il. Prodaju prava gradenja i nekretnine iz toCke |. ovog zaklju¢ka provodi
Financijska agencija elektronickom javhom draZzbom uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrSnoga postupka.

lll. Uvjeti prodaje:

- prodaje se stan, oznaCen kao stan 2, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na
pravu gradenja osnovanom na teret k.¢. 881/64, k.o. Kastel, te udio u pristupnom putu
na k.C. 881/63, k.o. Kastel. "Stan 2" je dvoetazna stambena jedinica sa pripadcima — 2
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parkirna mjesta. U prizemlju se nalaze slijedeci prostori: hodnik 1, kupaona, kuhinja,
izba, dnevna soba, loda, hodnik 2, soba, kupaona, Na katu se nalaze slijedeéi prostori:
hodnik 1, izba, hodnik 2, dvije kupaone, tri sobe, terase (natkriveni i nenatkriveni dio).
Stan ima dvostranu orijentaciju u smjeru istok — zapad. Okoli§ zgrade je ureden.
Parcela je dijelom ogradena zidanim ogradnim zidovima ili metalnom ogradom.
Sjeveroistocni dio parcele je poploCen betonskim tlakavcima i na istom je organizirano
parkiranje. Na jugozapadnom dijelu Cestice izgraden je vanjski bazen povrsine 40 m2.
PovrSine oko bazena i objekta poploCene su kamenom, a ostalo su zelene povrsine
(travnjak)

- opisano pravo gradenja i suvlasnicki udio na k.€. 881/63, k.o. Kastel, prodaju se
kao cjelina

- povrSina stana 2 iznosi 183,75 m2, povrSina puta ukupno iznosi 558 m2, a
dijela koji se prodaje zajedno sa stanom 2 iznosi 164 m2

- zgrada se nalazi u naselju Kaldanija, u sastavu Grada Buje. Pravo gradenja
koje je predmet prodaje osnovano je na teret k.C. 881/64, k.o. Kastel, na kojoj je
izgradena zgrada mjeSovite uporabe, kao samostojeéi objekt, katnosti P + 1, 2011.
godine.

- utvrdena vrijednost prava gradenja i nekretnine oznacene pod toCkom |I.
zakljucka iznosi ukupno 1.638.606,00 kn
(milijunSestotridesetiosamtisu¢asSestoSestkuna);

- pravo gradenja i nekretnina se he mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod iznosa od 1.228.954,50 kn
(milijundvjestodvadesetiosamtius¢adevetstopedesetiCetirikuneipedesetlipa), = odnosno
ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod iznosa od 819.303,00 kn
(osamstodevetnaesttisucatristotrikune), odnosno ispod jedne polovine utvrdene
vrijednosti nekretnine,

- na treéoj drazbi ispod iznosa od  409.651,50 kn
(Cetristodevettisu¢asestopedesetijednakunaipedesetlipa), odnosno ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi pravo gradenja i nekretnina se prodaju po pocetnoj
cijeni od 1,00 kn (jedna kuna);

- navedeni iznos predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine);

- kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi. Ako kupac u tom
roku ne poloZi kupovninu sud Ce rjeSenjem oglasiti prodaju nevazecom i odrediti novu
prodaju. Iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i
dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov€anih sredstava;

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile
jamcevinu na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje;

- ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava;
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- U pozivu za sudjelovanje na elektroni€koj javnoj drazbi biti ¢e odreden datum i
vrijeme pocetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe i drugi potrebni podaci.

U Pazinu, 7. listopada 2021. godine.

Stecajna sutkinja:
Tijana Licul

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv zaklju¢ka nije dopustena zalba (€l. 19. st. 7. SteCajnog zakona).

DNA:

- e-Oglasna plo¢a suda

- Financijska agencija Rijeka, Frana Kurelca 3, uz dopis i zahtjev za prodaju
nekretnine u ste€ajnom postupku
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