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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Jagode
Crnokrak, predsjednika vijeca, Ivane Mlinarié, suca izvjestitelja i dr. sc. Jelene Cuveljak,
¢lana vijeca, u steajnom postupku nad duznikom IMAGO STUDIO d.o.0. u steCaju, Zagreb,
Franje Hermana 13/A, OIB 26389176131, odlucujuéi o Zzalbi ponuditelja GORANA
BUBICICA, Br&iéi, Rajki 37, OIB 40477603107, protiv rjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu,
Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni broj St-4340/2016-91 od 22. veljace 2019., u sjednici
vijec¢a odrzanoj 20. ozujka 2019.

rijedio je

Odbija se zalba ponuditelja Gorana Bubic¢i¢a, Br¢i¢i, Rajki 37, OIB 40477603107 i
potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni broj
St-4340/2016-91 od 22. veljace 2019.

ObrazloZenje

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu je rjeSenjem poslovni broj
St-4340/2016-91 od 22. velja¢e 2019. dosudio kupcu/razluénom vjerovniku Vargon d.o.o.,
Kukuljanovo, Kukuljanovo br. 352, OIB 12345076041, nekretninu ste¢ajnog duznika Imago
studio d.o.o0. u steCaju, Zagreb, Franje Hermana 13/A, OIB 26389176131, kat. Cestice 710,
oznaka zemljidta kuéa u Zagrebu, Dobranska br. 1. i dvoriste, povr§ine 106 m2, upisana u
zk.ul. 2755, k.o. Trnje, kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb (tocka I. izreke; dalje: predmetna nekretnina); utvrdio da kupac/razluéni vjerovnik
Vargon d.o.o., Kukuljanovo, Kukuljanovo br. 352, OIB 12345076041, koji je temeljem
odredbe ¢lanka 247. stavka. 7. Ste¢ajnog zakona (,,Narodne novine* broj: 71/15 i 104/17;
dalje: SZ), podneskom od 25. sije¢nja 2019. izjavio da kupuje nekretninu i stavlja u prijeboj
svoju trazbinu osiguranu razlu¢nim pravom s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, nije duZan platiti kupovninu u cijelosti, izuzev
dijela kupovnine u visini troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i troSkova njegova
unovéenja koji ¢e sud odrediti rjeSenjem o namirenju (tocka II. izreke); odredio upis prava
vlasnistva u korist kupca Vargon d.o.o., Kukuljanovo, Kukuljanovo br. 352, OIB
12345076041, na dosudenoj nekretnini, nakon pravomoc¢nosti tog rjeSenja i nakon Sto kupac
uplati razliku kupovnine koja ¢e biti odredena rjeSenjem o namirenju (tocka III. izreke);
odredio brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom, i to brisanje prava vlasni$tva Vargon
d.o.o0., Kukuljanovo, Kukuljanovo br. 352, OIB 12345076041, uz zabiljeZbu pod poslovnim
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brojem Z-36101/2013 da je prijenos prava vlasnistva izvrSen radi osiguranja nov¢ane trazbine
(Clanak 312. stavak 2. OvrSnog zakona — ,Narodne novine* broj 112/12), nakon
pravomo¢nosti ovog rjeSenja, te brisanje zabiljeZbe rjeSenja o prodaji nekretnine steCajnog
duznika pod brojem Z-49936/2018, nakon pravomocnosti tog rjeenja (toCka IV. izreke);
naloZio Opé¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb izvrsiti upis
prava vlasnitva kupca na dosudenoj nekretnini te brisanje prava i tereta na temelju
pravomo¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio razliku kupovnine
(tocka V. izreke); utvrdio da ¢e se predmetna nekretnina predati kupcu zaklju¢kom o predaji
nekretnine nakon $to ovo rjeenje postane pravomocéno i nakon §to kupac uplati razliku
kupovnine (to¢ka VI. izreke); utvrdio da ako ¢e sud rjeSenje o prodaji oglasiti nevaze¢im i
odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazeCom ako kupac
ne uplati razliku kupovnine (tocka VII. izreke); utvrdio da ¢e se to rjeSenje objaviti na
mreZnoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu te da se smatra da je ono
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen zakljucak o prodaji, te svim sudionicima koji
su sudjelovali na drazbi, istekom treéeg dana od dana njegovog isticanja na mreznoj stranici
e-Oglasna ploca (to¢ka VIII. izreke) i naloZzio Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb zabiljeziti u zemljiSnim knjigama dosudu predmetne
nekretnine (toc¢ka IX. izreke).

Tako je odluéio prvostupanjski sud primjenom odredaba ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a uz
obrazloZenje u bitnome kako je podneskom od 25. sije¢nja 2019. razluéni vjerovnik Vargon
d.o.o0. dao izjavu o prijeboju izjavljujuéi da kupuje predmetnu nekretninu na nacin da stavlja
u prijeboj svoju trazbinu u iznosu od 1.578.080,24 kn s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti te nekretnine u iznosu od 355.000,00 kn.

Protiv navedenog rjeSenja Zalbu je izjavio ponuditelj Goran Bubici¢, Br€i¢i, Rajki 37,
OIB 40477603107 bez navodenja zakonskih razloga. U bitnome navodi kako je upravo on
dao najpovoljniju ponudu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 269.250,00 kn zbog
Sega je prvostupanjski sud bio duzan tu nekretninu dosuditi njemu, a ne neposrednom
pogodbom dosuditi tu nekretninu kupcu koji nije sudjelovao u javnoj drazbi. Isti¢e kako
zakonom nije propisan rok u kojemu razlu¢ni vjerovnik moZe dati izjavu o prijeboju zbog
Cega to moZe biti samo do donoSenja zakljucka o prodaji nekretnine elektroni¢kom javnom
drazbom, osim ako samim zaklju¢kom nije drugadije odredeno. Predlaze ukinuti pobijano
rjeSenje.

U odgovoru na zalbu steajni upravitelj je u cijelosti osporio Zalbene navode.
Zalba nije osnovana.

Ispitavii pobijano rjeSenje na temelju odredaba ¢lanka 365. Zakona o parni¢nom
postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07,
84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 28/13 i 89/14, dalje: ZPP) u vezi s odredbama ¢lanka 381.
ZPP-a i ¢lanka 10. SZ-a, u granicama Zalbenih razloga te pazec¢i po sluzbenoj duZnosti na
bitne povrede odredaba postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. tocke 2., 4., 8., 9., 11., 13. 1 14.
ZPP-a i pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je utvrdio da je pravilno i zakonito.

1z spisa u bitnome proizlazi sljedece:
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- da je pravomoénim rjeSenjem od 18. rujna 2018. odredena prodaja, izmedu ostalih, i
predmetne nekretnine na kojoj je upisano razluéno pravo za korist razluénog vjerovnika
Vargon d.0.0. (zabiljezba pod poslovnim brojem 7-36101/2013 da je prijenos prava vlasniStva
izvrien radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 1.069.819,66 kn (€lanak 312. stavak 2.
Ovrsnog zakona — ,,Narodne novine* broj 1 12/12);

- da je zakljutkom o prodaji od 10. listopada 2018. utvrdena vrijednost predmetne
nekretnine u iznosu od 355.000,00 kn, te je medu uvjetima prodaje, izmedu ostalih, navedeno
da prvi razluéni vierovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stetajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine (€lanak 247. stavak 7. SZ-a);

- da je podneskom od 25. sijetnja 2019. razluéni vijerovnik Vargon d.o.0. dao izjavu o
prijeboju izjavljuju¢i da kupuje predmetnu nekretninu na nadin da stavlja u prijeboj svoju
tra¥binu u iznosu od 1.578.080,24 kn s protutrazbinom ste¢ajnog duZnika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti te nekretnine u iznosu od 355.000,00 kn;

- da je prva elektronitka javna drazba zapotela 20. studenog 2018. u 15:00:00, a
zavrsena je 12. veljate 2019. u 23:59:59.

Odredbom ¢&lanka 247. stavka 1. SZ-a propisano je da se nekretnina na kojoj postoji
razlu¢no pravo prodaje u ste¢ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrsnog
postupka o ovrsi na nekretnini. Odstupanja od pravila ovr$nog postupka uredena su
odredbama Ste&ajnog zakona, pa je tako odredbom &lanka 247. stavka 7. SZ-a propisano da
prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene

vrijednosti nekretnine.

Dakle, odredbom ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a propisana je mogucnost ne samo jedinog
razlu¢nog vjerovnika ve¢ i prvog razluénog vierovnika u prednosnom redu, ako ih je vise, da
kupe nekretninu. To svoje pravo razluéni vierovnik ostvaruje izjavom da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnoga duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine. U tom slucaju se, medutim, ne radi o prodaji
neposrednom pogodbom kao Sto to neosnovano isti¢e zalitelj.

Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektronitkoj
javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste¢ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine
imala pravni uéinak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrietka elektronitke javne drazbe
(pravno shvaéanje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske prihva¢eno na 30. sjednici
Odjela trgovackih i ostalih sporova odrZanoj 9. studenog 2017.).

Budu¢i da je Vargon d.o.0. jedini, dakle, i prvi razlu¢ni vijerovnik u prednosnom redu i
da je 25. sije€nja 2019., dakle, prije zavrietka elektroni¢ke javne drazbe (12. veljate 2019. u
23:59:59), dao izjavu u skladu s odredbom ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a, to je prvostupanjski
sud pravilnom primjenom materijalnog prava predmetnu nekretninu dosudio upravo tom
razlu¢nom vjerovniku.

Uzevéi u obzir navedeno, Zalitelj svojim Zalbenim navodima nije doveo u pitanje
pravilnost i zakonitost pobijanog rjeSenja, dok u postupanju prvostupanjskog suda nisu
uodene bitne povrede odredaba postupka na koje ovaj sud pazi po sluZbenoj duznosti.
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Zbog toga je, na temelju odredbe ¢lanka 380. tocke 2. ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka
10. SZ-a, valjalo odbiti Zalbu kao neosnovanu i potvrditi pobijano rjeSenje.

Zagreb, 20. ozujka 2019.
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Predsjednik vijeca
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Yagoda Crnokrak, v. r.




