QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-437/23

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: STECAINA MASA IZA VELMAT d.0.0.- u stecaju
Miramarska 13d
10000 Zagreb
OIB: 75398384836

PREDMET PROCJENE: GRADPEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA: na k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 27. rujna 2023. godine iznosi:

16.500,00 €
(124.319,25 kn)

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 35 stranice s prilozima. Izraden je u dva primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjesStaka.

IZRADIO: Tomislav

DIREKTOR: Tomislav Radm

U Velikoj Gorici, rujan 2023. godine

Quadriga Projekt d.o.o. , za gradevinarstvo i usluge

Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman
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D D QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
x . STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stecaju,
NARUCITEL): Miramarska 13d, Zagreb
D D ‘ PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

P-437/23

Datum: rujan 2023.

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

-
=0

RESUBLIEA

TREOVALKI

SUBJEET UPI3A

MBS :

EUID:

RIGA PROJEET d.o.o. za gradevinarstvo i uslugs

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd. for civil sngineering and
ser e
1 Ferman QUADRIZA PROJEET GmbH. Fir Bauwirtsschaft und

Dienatleistung

PROJECT Ltd.
PROJEET GmbH

Velika Gorica

4 infofquadriga-projekt _hr

PRAVNI OELI

1 druStve = ogranifenom ocdgovornoscu

i prodaja robe
anje trgovackog posredovanja na doma

anje= javnoga mnijenija

je hrane za potros na drugom mjestu =a

uEivanja u prijevoznom sreds=stvu, na
priredbama i al. i opskrka tom hranom — catering
1 . - ostale turistifke usluge

1 * - turisticke usluge koj= ukljuduju Sport=ko—rekreativme

ili pustolovne aktivnosti
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ:

PREDMET PROCIENE:

LOKACDIA:
VJESTAK:

STECAINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, >

Miramarska 13d, Zagreb

GRADPEVINSKO ZEMLIISTE

k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

Datum:

P-437/23

rujan 2023.

4

=8

REFUBLIER HRSY

TREOVASET SUD

Elektronicki zapi=s
T ZAGRERT Datum: 30.01.Z0Z23

IZVADRE IZ 3UD3KOC REGISTRBA

SUBJEET

UPISA

PREDMET

POSLOVANJA:

turistifke usluge u nautifkom turismmm

turisticke usluge u ostalim cblicima turisticke
ponudes

prijevos ma wvlastite potrebe

skladiitenje robe

djeslatnost pakiranja

Stwa

projektiranjes, gradenje=, uporaba i uklanjanje

dj=latnost obtpremn

radewing

nadzor nad gradnjom

poslovi upravljanja nekretninom i ocdrZavanje
n=kretnina

posredovani=s u promsatu nekratmina

poslovanje nekret
Ziscenje =vih wrata cbjekata

promidfba (reklama i propaganda)

dij=latno=t nakladnika

izdavactka djelatnost

usluge pripr=me =za tisak i objarvljivanje

usluge informacij=kog dru3itwra

dij=latnost javnog informiranja

tiskanje Camopisa i drugih periodifnih Casopisa,
knjiga i broSura, glacbenih djela i glaszbenih
rukopisa,

rata i atlasa, plakata, igradih karata,

reklammikh taloga, prospekata i drugih tiskanih

oglasa, djelovocdnika, albuma, dn=wnika, kalendara,
poslovaih obrasaca i drugih tiskanih trgovackih
stwari, irne robe ca oscbne potrebe i drugih

timkani

ri, putem knjigotiska, ofseta,

fotogravure, fleksografije, sitotiska i drugih

imkarsk =strojewva, strojeva sa umnoZfavanje,
pisafa, fotokopiranja i termokopiranja
gospodarenje Sumama

proisvodnja Sumskog reprodukcijskog materijala

janje na trfiste ili wwvor boficnih

proisvodn]

drvaca

trEifte Sumskog reprodukcijskog
materijala
djelatnost maloprodaje, wveleprodaje, uzgoja, prerads

CogETL Tama

ifili skladiStenja ribe i drugih morak

h morsk
dj=latnost gospodar=kog rikbolowva

djelatnost usgoja riba i drw OCganisama

proisvodnja metala

gotovih metalnih proisvoda, osim stroj=va

reganje, coblikovanje i ocbrada kamena

rvatrostalnih proizwvoda
proisvodn

proizveda od gline ma gradevinarstvo

cementa, vapna i gipsa

Isradeno:
Fodaci od:




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stecaju,
NARUCITEL): Miramarska 13d, Zagreb
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

TD: P-437/23

Datum: rujan 2023.

"
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RECTUBLIHA HEVATSKRL Flektronifki
TREOVACHT 5UD U ZAGREBT Datum: 20.01.

IZVADRE IZ 3UDSEOG REGISTRR

SUB-JEET UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1 o - proisvodnja proisvoda od betona, i gip=a
1 = — prerada drwva i proizvoda od drwva i1 pluta
1 o — proigvodnja proisvoda od mlame i pletarskih

1 = - popravak namje3taja
1 - proiswvodnja rafunala, te elektronickih i optickih

proizwoda

1 o - organisiranje =seminara, kongresa, tecajeva,

sarjetsovanja, koncerata, revija, islosbi

anj= mtroj=va i oprams, beszx rukoratelja i
predmeta za oscbnu uporabu i kucansaswvo

kamiona i motocikala

1 = - djelatnost proisvednje i stavljanje na trEisce
predmeta opie uporabe

1 = - popravak predmeta za osobou uporabu i kucansatwo

1 o - otkup potraEivanja = regresom ili bes njega (engl.
factoring)

1 = - usluge vezane uz poslove kreditiranja: prikupljanje

podataka, iprada analizsa i davanje= informa
"

kreditnoj sposcbnosti pravnih i figickih osoba koj=

sampoatalno obavljaju dj=latnost

1 posredovanje pri sklapanju poslova na movianom

trEistu

1 savjetovanjes pravnih osoba gleds strukture kapitala,

poslovne strategije i =slifn pitanja, te pruanje
usluga koje se odno=e na poslovna spajanja i
stijmcanje dionica i poslovnih udjela u drugim

druite

F
1 o - dorada Sum=kog reprodub a
1 = - djelatnost eksploatacije mineralnih sirovina
2 o - vjeStafenje iz podrulja graditeljstva i procjene
nekretsnina
2 o - mn=rgetsko energetakil pregled sgrads=

i redowiti grijanja i sustava

u =gradi

SELaNOTI DRUSTVA:

3 TOMI3LAY RADMANM, OIB:

Velika Gorica, ULICA 2
1 - jedini osnivac d.o.o.
OSCBE OVLASTENE ZA ZASTURANIE:
2 TOMISLAY RADMAN, OIB:
Teli 2




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stecaju,
NARUCITEL): Miramarska 13d, Zagreb
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

Datum:

P-437/23

rujan 2023.
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REFUBELIEER HREVATIEA Elektronicki zapis
TRECVASKI SUD U ZAGRERT Datum: 30.01.2Z023
IZVADAE IZ 3UD3KOG REGISTRA
SUBJEET UPISA
OSCBE OVLASTENE ZZ ZASTUSPANJE:
1 — direktor
1 — zastupa samostalno i pojedinacno
TEMELJHI
1 / Z2.654,46 muro (fik=ni tefaj konwverzije T7.52450
Napomena:
Iznos temeljnog kapitala informativne je prikazan u sura i ne
usjefe na prava i obwvese druStwva niti Zlanova druStwva.
Druatva su u obvresi temelin uskladiti sukladno Zakonu o

nama Zakona o trgovafkim druStvima ("Narodne novine" broj

DRAVNI ODHOSI:
O=snivactki akt:

1 Igjava o osnivanju druitva s ogranifenom ocdgovormoscu od

.2012. godine.

2 Igjava o osnivanju od dama 21.07.2012. godine Odlukom Elanova
druitva od dana 1B.06_2015. godine mijenja =me u £1. 2 djelatnossi
druatva, te == donosi potpuni tekst DruStvenocg ugovora od

18.06.2015. godine koji =e dostavlja u sbirku isprava.

Fredano God.
eu 25.04.22 2021

EVIDERCIJSKE DJELATHOSTI:

4 - — dijelatnosti upravljanja projektom gradnje
2 * — poslovi maStite ma radu

CR — strufni poslovi zastite od buke

2 * — strufni poslovi zastite ockeolisa

Upise un glavnu knjige prowveli =a:

Datum Magiv =uda
28.08.2012 Trgovacki sud u Zagze=bu
02.07.2015 Trgovafki sud u Zagrebu
05.05%_201& Trgovacki sud u Zagrebu
20.07.2021 Trgovacki =sud u Zagrebu
20.06.2 elektroniZki upis=

a=u ! -2 elektronid

=u ] -2 elektronid

= ! W2 mleksronid

mu ! 2017 elektronid

=u / 2018 e=leksronid




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stecaju,
NARUCITEL): Miramarska 13d, Zagreb
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

TD:

Datum:
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rujan 2023.
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RESUBLIFA HREVATSKA Elektzonifki sapis
TREOVAFKT SUD U ZAGRERT Datum: 20.01.2023

IZVADRE IZ 3UD3EOG REGISTRR

SUBJEET UPISA

Upis= u glavnu knjigu proveli =a:

BEBU Te

=u UEL =
=u upL=
- f upl =
=u upl=
Sudska pristojba po Thr. 2 i

[ . st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
I stojbi (NN br. 53/1% i 5%2/21) i izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.86€6 EUR naplacena

nifkim putem.

L I UPRRVE HRT7251043027¢, C=HR

Icradeno: ZDza-01-3 22:12:22 DDD<
Podaci od: Z0Z22-01-3 Stranica: § od 5



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
[:I D CAJNA MASA IZA VELMAT d.o.o.- u stedaju, '°- P-437/23
NARUCITELI: STE :0.0.- U a4,
: Miramarska 13d, Zagreb

‘ HiN ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: - rujan 2023.

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM
— Tomislav Radman

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA 1 UPRAVE

KLASA UP/1-710-03/23-01/283
URBROJ 514-03-03-02/05-23-07

Zagreb, 18. srpnja 2023

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine™, br. 28/13.. 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22.1 16/23.), povodom zahtjeva Tomislava Radmana diplomirani inZenjer gradevinarstva iz
Velike Gorice, Ulica kraljice Katarine 2, OIB: 85664169743, u postupku imenovanja stalnog
sudskog vjestaka, donosi

L

RIJESENJE

L. Tomislav Radman, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, Ulica
kraljice Katarine 2. OIB: 85664169743, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za
podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

F'omislav Radman diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, podnio
Je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
presliku osobne iskaznice. ovjerenu presliku diplome zavrSenog Gradevinskog fakulteta
Sveucilista u Zagrebu, dokaz o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva,
dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o radnopravnom
statusu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici, broj: 4 Su-269/2019-5 od 11. lipnja 2019. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, i popis predmeta u kojima je obavio vjeStacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjedtaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrudju vijestatenja za koje se imenuje i

SWw7Z)Zmg0meS534¢50m9Q




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITEL]: STECAJNA MASA IZA VELMAT d.0.0.- u stecaju, P-437/23
) Miramarska 13d, Zagreb Datum: rujan 2023.
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

()

koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrSila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosfi

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Velikoj Gorici

Shijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog riedenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

(\11#!5"1 AR

dresc. l(\m:’\ialcnicu

P
%

DOSTAVITI
I. Tomislav Radman, Velika Gorica, Ulica kraljice Katarine 2
2. Pismohrana-ovdje

Sww7Zj7ZmgOmeS534q50moQ




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. .
D D STECAJINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

NARUCITEL: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
‘ D D ‘ PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 10

A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

thats NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 26.09.2023. 13:27 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 25243

Broj zadnjeg dnevnika: Z-63236/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr, [ Zemiiista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro| &hv | m2

&estice)
1. |5562/9 |ORANICA, JABLANOVECKA ULICA 100
UKUPNO: 100
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
"VELMAT" D.0.0., DONJE VINO BR.1C, KRAPINSKE TOPLICE
1.2  Zaprimljeno 16.05.2022.9. pod brojem Z-27216/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNE SLUZBE U KARLOVCU POSL.BR. ST-302/2022-51 12.05.2022,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNE SLUZBE U KARLOVCU POSL.BR.
ST-12/2012-43 27.12.2021, nad ste¢ajnim duZnikom Stecajna masa iza VELMAT d.o.0. u
stecaju, OIB 7539838486, Zagreb, Miramarska 13D, ranije VELMAT d.o.o., OIB 9951872650,
Donje Vino, Donje Vino 1/C, Krapinske Toplice.

1.3 Zaprimlieno 07.11.2022.g. pod brojem Z-59389/2022

na1(2.1)
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi brisanja zabiljeZbe ovrhe.
c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.09.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.09.2023. 13:32:55 Stranica: 1
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NARUCITEL: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
‘ D D ‘ PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — izdvojene prva, zadnja i stranica na kojoj se nalazi predmetna Cestica
(Zuto istaknuto)

ot NESLUZBENA KOPIJA
i
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR T
GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 26,09.2023. 13:41
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)
Posjedovni list: 5160
Udio Prezime i ime odnosno tvitka ili naziv, prebivalidte odnosno sjediite upisane osobe 01B
171 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 6181TRI4937
Podaci o katastarskim ¢esticama
el e Broj Adresa l_ml.a:unku: Eestice/Natin pru-l‘il.'n: kalanunlu.-. Povriina/ Broj Poschni
| & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
festice zgrade redimi
9/2 DESINICKA a9 1
DVORISTE 39
10 DESINICKA a2 1
DVORISTE 42
6172 STUBICKA 551 1
VOCNJAK 55
315 II. Zagorska ulica 235 8
PUT 235
342 DRUGA ZAGORSKA 627| &
DVORISTE 627
352 Il. Zagorska ulica 267 8
KUCA, Zagreb, 11, Zagorska ulica 14 72
DVORISTE 195
156 II. Zagorska ulica 948 8
ORANICA 948
400 LOVRECANSKA 1564 7
PASNJAK 1564
428 SELSKA CESTA-ZAGORSKA ULICA 1130 2
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Selska cesta 56/1 53
POMOCNA ZGRADA 113
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Zagreb, Selska 172
cesta 56
IZGRADEND ZEMLIISTE 55
IZGRADENO ZEMLIISTE 364
DVORISTE in
434 Selska cesta 551 4
KUCA, Zagreb, Selska cesta 52/1 183




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

NARUCITEL): Miramarska 13d, Zagreb Datum: rujan 2023.
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 12
5l e Broj Adresa l_ull_lslanilte Cestice/MNatin |._||Ju-rahe Iullns‘rarilw_ Povriina/ Broj Posebni )
w | £ | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni broj m2 DI pravini Primjedba
Cestice agrade redimi
2561 Rovinjska ulica 166] 10
KUCA, Zagreb, Rovinjska ulica 4 87
DVORISTE 79
256771 SELSKA CESTA 173 10
DVORISTE 173
1567/4 SELSKA CESTA 181 10
ZGRADA MJESOVITE UPORARBE, Zagreb, Selska 93
cesta 102A
DVORISTE RE
2567/5 SELSKA CESTA 182 {1}
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Zagreb, Selska a3
cesta 104
DVORISTE 89
1592 Ulica Matka BaStijana 4411 10
URERENO ZEMLIISTE 442
1594 BASTIJANOVA 214 10
ORANICA 214
1875/2 POLJANICKA ULICA 1558] 8
GARAZA 16
GARAZA 16
GARAZA 15
GARAZA 15
GARAZA 15
GARAZA 15
GARAZA 15
GARAZA 16
GARAZA 15
KUCA DIO 2
GARAZA 16
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Poljanicka ulica | 307
DVORISTE 1095
291472 Stubifka ulica 245 8
KUCA, Zagreb, Stubicka ulica 68 58
DVORISTE 187
29144 Stubi¢ka ulica 17 8
ULICA 17
2915 Stubifka ulica 136 8
ULICA 136
3006 ULICA MATKA BASTIJANA 274 8:9
POMOCNA ZGRADA 12
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica Matka Badtijana 118
26
DVORISTE 134
RIS Jablanovedka ulica 49 9
ULICA 49
3092 Ulica Matka BaStijana 162 9
UREBENO ZEMLIISTE 162




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stecaju,

TD: P-437/23

NARUCITEL: Miramarska 13d, Zagreb Datum: rujan 2023
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE ' '
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 13
5| e Bruoj _-\dr_asu Ilﬂ.lflslarslw Eestice/Nalin |_Jporahe k,u.lasfla_rskn-_ Povrdina/ Broj Poseh:!i .
w | & | katastarske |festice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL, pravni Primjedba
festice rgrade redimi
6083/2 ULICA MAJSTORA RADOVANA 1063 17
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica majstora 1063
Radovana 10, 12, 14, 16
60836 MAJSTORA RADOVANA 12 17
STAMB.ZGR.BR.26-32, Zagreb, Ulica majstora 1021
Radovana 26, 28, 30, 32
6123 Ulica brace Domany 14397 17
PARK 14397
6585 Horvacanska cesta 91| 21
ORANICA 91
6652/3 HORVACANSKA a7l 20
TRAFOSTANICA 2
DVORISTE 13
6666 Savska cesta 1185 20
KUCA BR.192, Zagrch, Savska cesta 192, 192A (1]
DVORISTE 545
6814/5 FLORIJANA ANDRASECA 400] 12
PARK 400
Ukupna povriina katastarskih estica 430511

NAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidivu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu,

20
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v ) STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, To: P-437/23
NARUCITELI: .
Miramarska 13d, Zagrel3 Datum: ruian 2023
‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIISTE Bk :
LOKACDIA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 14
IZVADAK 1Z KATASTRA
I.I.I
LN
s
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 26.09.2023.

NESLUZBENA KOPLJA
K.o. TRESNJEVKA
k.¢.br.: 3088

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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NARUCITELJ: Miramarska 13d, Zagrel3 Datum: ruian 2023
‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIISTE Bk :
LOKACDIA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 15
Fotodokumentacija

1=
-l
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Miramarska 13d, Zagreb . .
i D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIJISTE Datum:  rujan 2023.
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 16

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRADPIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:

Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiSte. Nekretnina se nalazi u Zagrebu, gradskoj Cetvrti TreSnjevka u
Jablanoveckoj ulici te prema katastarskom odjelu predstavlja k.C.br. 3088, k.o. TreSnjevka povrSine 49 m?2.
Nekretnina je prema zemljoknjiznom izvatku u naravi Cestica broj 5562/9 k.o. Grad Zagreb ukupne povrsine
100 m? Sto je i predmet ove procjene.

Zemljisni odjel Suda © Ured za katastar i geodetske poslove
©
z.k. Cestica | zk. uloZzak | podulozak kaza:zianraska opis nekretnine povrsina /m2/ § k. Cestica ka:,a:;ia"lzka posjedovni list
ORANICA, 3
5562/9 25243 - Grad Zagreb JABLANOVECKA 100,00 2 3088 TreSnjevka 5160
ULICA
UKUPNO: 100,00

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
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NARUCITELY: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 17

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 27.09.2022. godine
Datum vrednovanja: 27.09.2022. godine
Datum kakvoce: 27.09.2022. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne

vrijednosti nekretnine prema opisu u B.1.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> IZVADAK IZ ZEMUIISNE KNJIGE - stanje na dan 26. rujna 2023. godine

» PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA - stanje na dan 26. rujna 2023. godine

> IZVADAK IZ KATASTRA — stanje na dan 26. rujna 2023. godine

Stanje u zemljisniku i katastru nisu uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

POLOZAINA OBILIEZJA:

Dobra lokacija — nalazi se u gradu Zagrebu u gradskoj Cetvrti TreSnjevka u Jablanoveckoj ulici. Zemljiste se
nalazi u blizini glavnih prometnica i od samog centra Zagreba udaljeno 3 km. Pristup na javhoprometnu

povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:
Procjenjivano zemljiste je ukupne povrsine 100 m2.
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TD: P-437/23

NARUCITELJ: Miramarska 13d, Zagrep Datum: rujan 2023
‘ ‘ PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 18

Id errrl

Slika 1.. Polozaj prema Zagrebu!l | Slika 2.: Polozaj unutar etvrti Tre$njevka2

Slika 3.: PoloZaj unutar susjedstva 3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/

i \
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‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:  rujan 2023.
LOK:ACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 19

Izvadak iz PP 4 Grada Zagreba za predmetnu lokaciju — gradevinsko podrudje naselja — preteZito stanovanje.
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Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiste spada u 2. kategoriju
zemljiSta tj. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje
su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 Prostorni plan Grada Zagreba — izmjene i dopune 2017. (Sluzbeni glasnik 22/2017)
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NARUCITELY: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 20

B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazedim propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i misljenja koristeni su sljedeci izvori podataka:
e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),
¢ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15),
e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (,,Narodne novine” broj 68/20)
e Pravilnik o nacinu izratuna gradevinske (bruto) povrsSine zgrade (,Narodne novine” broj
93/17)
e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine” broj 86/12,
143/13, 65/17, 14/19)
e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr
e Prostorni plan grada Zagreba
e https://oss.uredjenazemlja.hr
e https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
e aplikacija Informacijski sustav prostornog uredenja - https://ispu.mgipu.hr/#/
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LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 21

C. UTVRDIVANIE KA’KVO(':E PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

> IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE — stanje na dan 26. rujna 2023. godine
> PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA - stanje na dan 26. rujna 2023. godine
» IZVADAK IZ KATASTRA - stanje na dan 26. rujna 2023. godine

Zateceno stanje:
Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Okolis i buka:
Nema utjecaja.

Stanje nekretnine:
Zemljiste je pravokutnog oblika. Teren je ravan.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Nekretnina se nalazi u Zagrebu, gradskoj Cetvrti TreSnjevka. Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske te
administrativno, gospodarsko, znanstveno i kulturno srediSte Republike Hrvatske i Zagrebacke Zupanije.
Nalazi se na raskrizju vaznih cestovnih i Zeljeznickih pravaca kojima se povezuje srediSnja Hrvatska sa
Slavonijom te Dalmacijom i Istrom, a medunarodno je povezan preko medunarodne zracne luke Franjo
Tudman. Podrucéje Grada Zagreba ima 769.944 stanovnika (popis 2021.).

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Nekretnina se nalazi u zapadnom dijelu grada Zagreba, u naselju TreSnjevka - sjever. Po podacima iz 2011.
povrsina Cetvrt je 5,8 km?, a broj stanovnika 55 425. Cetvrt obuhvaca dio Zagreba juzno od Zeljeznicke
pruge, sjeverno od Ljubljanske/Zagrebacke avenije, a izmedu Savske i Zagrebacke ceste. Na istoku
prevladavaju pravilni gradski blokovi, a na zapadu uske uliCice s gusto naseljenim ku¢ama.
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OP(:IH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRiIéTU NEKRETNINA

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opcéa gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

Kretanje ponude i potraznje na trziStu nekretnina

Nekretnine koje ostvaruju investicijski povrat su postale trazene medu investitorima. Iako se ne ostvaruje visok
godisnji prinos od istih, on je svakako veci nego onaj koji se moze dobiti u banci. Visak novca u Hrvatskoj se
ulaze u komercijalne nekretnine. Puno laksSe i viSe nego u investicijske fondove i dionice.

Dok se novogradnja uspjesno prodaje, broj transakcija rabljenim nekretninama se smanjuje uslijed povecanja
cijene. Trziste vecinom apsorbira samo ,najbolje" i najpovoljnije nekretnine i to samo na odredenim lokacijama.
Gotovo sve ostalo, uslijed povecanja cijene i smanjene potraznje, jedva nalazi kupce na trzistu.

No, cijene novogradnje, koje diktiraju stanje na trziStu i starih nekretnina, osjetno su pocele rasti i zbog manjka
radne snage te povecanja cijene satnice rada, ali i materijala. Potres u Zagrebu u mjesecu ozujku i pandemija
Covida dodatno unose pomutnju na ionako nestabilno trziste. Burza nekretnina istice da ,Zagrepcani napustaju
centar grada i traZe sve viSe kuce na periferiji*.

Jedino je sigurna cinjenica da su cijene nekretnina znatno viSe transparentne nego prije, kada se CeSce
transakcija provodila za gotov novac, pa su u ugovorima zbog nize obveze poreza prikazivani netocni podaci.

BN Komentar 06.12.2022. >

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po
nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa
trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i
stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i
dalje dobar motiv ulagac¢ima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZiste nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I dalje raste broj
stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je vise od 12 tisu¢a stranaca steklo
stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina
povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljucivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki treci
kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trZiste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. Trziste ¢e
u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i mogucem usporavanju
gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

I dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek stvarnog, ali i
psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ofekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu
godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

> BN komentar: struCnjaci Burze nekretnina
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BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz
baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN Index
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKAI IZVORA

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i misljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiSte, sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i moguci izvori podataka:

o Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoc¢nih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaiji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomo¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine® broj 107/07, 144/12, 14/14, 32/19).

Izvor podataka br. 4
Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljista.
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D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJIEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisiinog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaiji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka
oCekuje objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.

D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno ¢lanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. Koristena poredbena metoda najmjerodavnija je
od mogucih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koriStenje koeficijenata korekcije zbog
razli¢itosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni
podaci iz informacijskog sustav trziSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe clanka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koriStene poredbene cijene, svojim obiljeZzjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiliezjima procjenjivane katastarske cCestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Izvori:

- izvadak ID:40993 iz zbirke kupoprodajnih cijena u svrhu odredivanja trzZisne vrijednosti zemljista k.c.
3263/1 k.o. Tresnjevka dostavijen od strane Gradskog ureda za upravijanje imovinom i stanovanje
grada Zagreba, KLASA: 940-01/23-028/610, URBROJ: 251-11-31/014-23-5 od 09.08.2023., koji je
koristen kao izvor za utvrdivanje vrijednosti zemljista zbog neposredne blizine progienjivanom zemijistu i
ogranicenog broja poredbenih transakcija

- Informacijski sustav trZista nekretnina eNekretnine za odabrana zemijista iz zbirke kupoprodajnih cijena
za identifikaciju zemljista (podaci o ID ZKC) u poredbenoj metodi
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Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, ID izvatka: 40993
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Naopomene:

! L NAPOMENA

3 Ra T A ZENUITU JE KUCA PRAPK GRADENA 1833, KOIA NE U FUNKCU!

- o ek NAK . KA 2 CCA 1960, €M JE U MIDUVAEMENU SAUSENA

N T PROGAJE 5K DXO DVORSTA

) :.‘ :::s GRADEVINSKA DOIVOLA | GLAVING PROJEXT 52 U GUPROPRODAINO) CHIENI

' I.l‘ :;;& GRADEVINSKA DOTVOLA | GLAVING PROSEXT JE U KUPOPRODAING) CHEN!

. figSoese] KL COGOVARA DVIEMA K €. 2308 | 2309/2 €0 KUOLS
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- o TARA RUSEVNA KUCA NA PARCEL

L [ TS ll‘”{?;w‘ ISMODENA JE LORALUSEA DOIVOA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi FALLEROVO SETAUSTE 0 odnosno na k.£. 3263/1 k.o. TRESNJEVKA, GRAD
ZAGREB,

Predmetna nekretnina se prema planu priblitnih vrijed i nalazl u ¢j bloku UUBUANICA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjerit,

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe e Ine rek ukcije predmeta.

KLASA: 940-01/23-028/610

URBROJ: 251-11-31/014-23-% 0 |0/ODOBRILA:

ZAGREB, 9.8.2023.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP ~ kupoprodaja, N — najam, Z - takup, PS5 = pravo shulnost, PG ~ pravo gradenja, 25 — zakup uz prave siulnosts, ZPG - rakup uz pravo gradena

VRSTA NEKRETNINE: PZ - pols remifite, GZ - g rernijiite, 82 - Jumsko zemijiite, PNZ - prirodno neplodno remijiite, ST~ tman, G - garala, PGM ~pariirmo
garalno miesto, VM ~ vanjsko parkirno mjesto, OK ~ stambena 2grada-obiteljska kuda, KPS ~ stambena igrada-kula 13 povremeni boravak, PP~ posiown! prostor, GZG - gospodarska
1grada, P2G ~ poskovna 1grada, V2G - vilestambena zgrada, SKL - skladite, SP ~ spremidte, AN - rarlitite nekretnine , 05 - ostalo, RU ~ rulevine

GP L podrulje - g dio, GP_N NO - podrulje - neirgr dio, 1- darska namjena, 11 - gospodarska namjens -
pretedito industrijska, 12 - uﬂoouuu namjena - pretelito tanatska, £ - povriine ta nhonhlv-n,e mineralmih sirovina (eualoluopllo polje], E1 - povriine za skoriftavanje minerainih
siroving - energetske, E2 - povriine 12 i siroving - vode, £3 - povriine za iskoridtavanje mineralnlh sirovina ~ ostalo, H - povriine uzgajaiiita
|skvakultura), K - posiovns namjena, K1 - posiovna namjena - pretetito uli.dnl, K2 - posiowna namjena - pretelito trgovadia, K3 namjona - k Ino servisna, T -
ugostitedske turistitka nampena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena - hoted, T2 - ugostiteljsko turistitka nampena - turistitho naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena - kamp, & -
portsko - rekreacijska namjena , R1 - §portsko - rekreaciiska namjena - golf igrabite (PP2.PPGZ PPPPO,PPUD/G), R2 - Sportsh - rekreacijska namjena - jahatti centar/hipodrom
[PPLPPGLPPPPO,PPUD/G) , RI - bportsio - rekreacijska namjena - centar 2a zimske iportove (PPE,PPGZ PPPPO,PPUO/G), R4 - Iportsko - rekreaciiska namjena - teniski centar
(PP2.PPG2,PPPRO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar 7a vodene iportove (PPLPPGZPPPPO,PPUC/G), P - poljoprivredno tio iskijutivo osnovne namjene, P1
polioprivredno tio - 0sobito vrijedno cbradivo 1o, P2 - poljapriviedao tio - vrijedno abradivo tio, P3 - paljoprivradne to - ostala obradiva th, § - Juma iskijutive osnovne nemjene, §1 -
fuma - gospodarsia, 52 - fuma - zaiting Juma, 53 - Juma - fuma posebine namjene, PS - ostalo poljopriveedno tio, lume | Sumsko zemijidte, V - vodne povriine (vodotocl, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjens, 1S - povriine infrastruiturnih sustava, G ~ groblje, § - stambena namjena, M - mjedovita namjena, M1 - nqdaml namjena -
pretetito stambena, M2 - mjedovita namjena - pretelito posk M3 - namjena - M4 - m) namjena - pretel J +]

- Javna | drultvena namjena, D1 - Javna | drultvena namjena = upravna, D2 - javna | drultvena namjens uwpiu. D3 - javna | drd namjena - , D4 - pvuv A
namjens - predkolska, D5 - javna | drultvena namjena ~ Skolska, D6 - [avna | drulitvena namjena - visoko udilidte, D7 - javna | druftvena namjena ~ kultura, D8 - javna | druitvena
namjena = vierska, L - turistidia - luka posebne ramjene, L1 - turistitka - luka posebae namjene ~ privezifte, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turisticka iuka, L3 - Turlstitha - luia
posebne namjene ~ marina, L4 - turkstitia - luka posebne namjene - NAUtEK centar, R1 - $portsko rekreaciiska namjena - fport (GUP, UPU, DPU), R2 - §portsko rekreacijska namjena -
rekreacijs (GUP, UPU, DPY), R3 - §portsko rekreacijska namjens - kupaliite (GUP, UPY, DPU), 2 - tadtitne relene povrdine, 21 - javne telene povriine - javni park, 22 - javne 1olene
povriing - igraiilte, 23 - [avne zelene povriine - odmorilte, vrt, | = (2G) provodna namjena (GUP, UPL, DPU), G ~ (26) gospodarska namjena (GUP, UPY, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Sumne (GUP, UPU, DPU), 23 ~ (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 ~ (2G) javne gradske povriine — tematske 2one (GUP, UPU, DPU), GB ~ (2G) groblje

4oda



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. .
I:] D STECAJINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

NARUCITELJ: -
Miramarska 13d, Zagreb Datum: rujan 2023
‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE : :
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 30
RB iz ZKC VRSTA VRSTA «
] POVRSINA DATUM
izvatka | yp Zkc k.o. e [QNEKRETNINE KOJASE |CDIENA (€/m2)| UKUPNA | ienovniBLok| skLapaNda
ID: (ize- (u naravi- PRODAJE CIJENA [€] UGOVORA
40993 nekretnina) ocevid)
5 1515420 Tresnjevka CREEE GeaiEe 85,00 117,79 10.012,13 Ciglenica 05.10.21.
zemljiste zemljiste
6 1764083 Tregnjevka GELIE S EELEITE D 8,66 153,26 1.327,23 Nikola Tesla Jug 19.09.22.
zemljiste zemljiste
15 1801453 Rude GrEsilEe GrRLEilEe 1.385,43 300,00 415.629,00 Ciglenica 06.07.22.
zemljiste zemljiste
16 1446560 Rude$ CREREe GraiiEe 276,00 305,68 84.367,17 Ciglenica 25.05.21.
zemljiste zemljiste

Nakon grubog ciS¢enja odabrana su poredbena zemljista koja su djelomi¢no usporediva s predmetnim
zemljiStem.

Popis nekretnina iz zbirke kupoprodajnih cijena ID:40993 i registriranih u Informacijskom sustavu trZiSta
nekretnina eNekretnine kao prodana gradevinska zemljista®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje’: 193,34

Meduvremensko izjednacenje:

RB iz ZKC Bazni indeks . Udjel vrijednosti .
izvatka OPIS na dan Bazniincexsha Korektivni Kategorija za procjenu B emensic
ID: IDZKC | yekrentIng |POVRSINA (m2)| CLIENA (€/m2) | o\ oonia re d::":an.a faktor zemljista zemljista I. c:f;ﬁ‘;“(ae"‘/en':;)

40993 ugovora ) kategorije* J
Gradevinsko

5 1515420 85,00 117,79 158,32 193,34 1,22 I 2,00 287,69
zemljiste

6 1764083 | Cradevinsko 8,66 153,26 182,31 193,34 1,06 I 2,00 325,06
zemljiste

15 1801453 | Cradevinsko 1385,43 300,00 182,31 193,34 1,06 i 1,00 318,15
zemljiste

16 1446560 | Cradevinsko 276,00 305,68 152,55 193,34 1,27 1 1,00 387,42

zemljiSte

*Qrijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju prema Prilogu 4 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina

6 1zvor: https://nekretnine.mgipu.hr
7 1zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. .
I:] D NARUCITELD: STECAJINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

Miramarska 13d, Zagreb . .
‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIJISTE Datum:  rujan 2023.
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 31

Statisticka obrada i izracun vrijednosti za zemljiste I. kategorije:

Procgjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Gradevinsko zemljiste
I. kategorija

Grad Zagreb 1515420 1764083 1801453 1446560
Povrsina (m2) 100,00 85,00 8,66 1.385,43 276,00
Cijena po m2 [€] 287,69 325,06 318,15 387,42
Indikator vrijednosti - €/m2 329,58 287,69 325,06 31815 387,42

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: -41,89 -4,52 -11,43 57,84
Odstupanje od prosjeka u postotku: -13% -1% -3% 18%
Kvadrat odstupanja: 1754,80 20,39 130,64 3344,89
S[andard/?o 36,23 11% Zzadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
Dvostruko
standardno 72,46 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

Prilogom 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine dani su orijentacijski odnosi vrijednosti
zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju prema kojem je potrebno preracunati indikator vrijednosti za
zemljiSta I. kategorije dobiven poredbenom metodom posto je procjenjivano zemljiste okarakterizirano kao
zemljiste II. Kategorije.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljista Udiel vrijednosti u postotcima

1 100%

1l 50 - 80%

111 25 - 60%
IzraCun za zemljiSte II. kategorije prema Prilogu 4.
Indikator vrijednosti dobiven poredbenom metodom za zemljiste I. kategorije: 329,58 €/m2
Udjel vrijednosti u postocima za zemljiste II. kategorije: 50,00 %
Indikator vrijednosti za zemljiste II. Kategorije: 164,79 €/m2




r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o. TD: Pp437/23
I:] D NARUCTTELS: STECAJNA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, ' 437/

Miramarska 13d, Zagreb . .
i D D ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIJISTE Datum:  rujan 2023.
LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica ]
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 32

D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moZe posti¢i na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. gradevinskog zemljista na k.C.br. 5560/3 i 5560/16:

Metoda procjene iznos [€]
poredbena metoda - gradevinsko zemljiste 16.479,00 €
procjenjena vrijednost: 16.479,00 €
16.479,00 € tj. 164,79 €/m?
trzisna vrijednost procjenjivanog udjela ili
nekretnine
124.161,03 kn tj. 1.241,61 kn/m2

Prema Uputi o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH
od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-
1-2-1/1-23-310d 08.05.2023., vrijednosti vece od 10.000,00 € do 100.000,00 € zaokruzuju se na cijele stotice pa
se vrijednost zaokruzuje na 16.500,00 € Sto u kunama izraCunato prema fiksnom tecaju konverzije (1 € =
7,53450 kn) iznosi 124.319,25 kn.

Navedeni iznos trZiSne vrijednosti ne ukljuCuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. .
I:] D STECAJINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

NARUCITELY: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 33

E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu, utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 27. rujna
2023. godine s ukupnom vrijednos¢u od

16.500,00 €
(124.319,25 kn)

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine®™ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz izvatka ID:40993 iz zbirke kupoprodajnih cijena u
svrhu odredivanja trziSne vrijednosti zemljista k.C. 3263/1 k.o. TreSnjevka dostavljen od strane Gradskog ureda
za upravljanje imovinom i stanovanje grada Zagreba, KLASA: 940-01/23-028/610, URBROJ: 251-11-31/014-23-5
od 09.08.2023. i podataka iz informacijskog sustava trziSta nekretnina eNekretnine. Iz navedenog iskaza
podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno
zemljiSta kojima je kupoprodajna cijena bila viSe od 40% razliCita od prosjecne iskazane cijene postignute u
prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

stalni sudski viestak za p: j f i’ procjene vrijednosti nekretnina



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. .
I:] D STECAJINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

NARUCITELY: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 34

F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vijeStaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova tocnost, i oni ¢ée, zajedno sa izradenim Elaboratom biti cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi isklju¢ivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolije svim dostupnim

podacima,

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi o0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strunu spremu i ovlastenje za

obavljanje ove procjene

No AW
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I:] D STECAJINA MASA IZA VELMAT d.o.0.- u stedaju, D P-437/23

NARUCITELY: Miramarska 13d, Zagreb Datum: ruian 2023
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' ] '

LOKACIJA: k.¢. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 35

H. SAZETAK

SAZETAK
STECAINA MASA 1ZA VELMAT d.o.o0. - u stecaju
Narucitelj procjene: Miramarska 13d, 10000 Zagreb
OIB: 75398384836
Adresa nekretnine: k.C. 5562/9, k.o. Grad Zagreb, Jablanovecka ulica
Tip nekretnine: Gradevinsko zemljiste
Namjena nekretnine: Stambena
ulozak zemljisne knjige: 25243
. .. podulozak: _
Zemljisne knjige
zk. Cestica, br.: 5562/9
katastarska opcina: Grad Zagreb
posjedovni list, br: 5160
Katastar k. Cestica, br.: 3088
katastarska opcina: TreSnjevka
Katnost: -
povrsina zemljita iz ZK [m?]: 100,00
Neto korisna povrsina zgrade [m?]: -
Legalitet zgrade: -
Uskladenost zemljiSnih knjiga i katastra NE
Tvrtka procjenitelja: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Procjenitelj: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
Trzisna vrijednost nekretnine: 16.500,00 € 124.319,25 kn




