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Nekretnina: ZEMLJISTE i STAMBENO - GOSPODARSKI OBJEKTI

Lokacija: K.O. SINJ, predio: Belov Dolac i Podvaro$

oznacdeno:
- kat.dest.zem.br.. 1381/1 ... WOPATECAS .o oo 8309 m?
- kat.Gest.zem.br.. 1381/2 ... $ OPQIUCA™ .o 2458 n??
- kat.dest.zem.br.. 1381/3 ............. ,KGMENGAT oo 396 m*
- kat.éest.zem.br.: 1382/2 ... , AVOFISEE™ .o 500 m*
~ kat.Cest.zem.br.. 1382/2 ................,0rGRICA" ..o 315 m?
~ kat.cest.zgr.br.. 1451 ... wZgrada® ..o 91 m°
- kat.¢est.zgr.br.: 1452 .. ... ... »gospodarska zgrada® ... 44 m?
- kat.Cest.zgr.br.: 1624 ... ... 70T T 1 - I o
upisano u PL 311,
odnosno

- Z.K. dest.zem.br.. 1381/1 ... ,0raRICA“ oo, 8309 M
- Z.K. Gest.zem.br.; 1381/2 ... ,OPANICA" oo 2458 M

- Z.K. Sest.zem.br.: 1381/3 .........ccc... ,GradiliSte™ ... 396 m?
- Z.K. cest.zem.br.. 1382/2 ................. ,oranica i dvor® ... 815m°
~ Z.K. cest.zgrbr. 1451 ... BUCA" i 91 m?
- ZK. Cest.zgrbr. 1452 ... wSUPA oo 44 m’
- ZK. Gest.zgrbr.. 1624 ... ... e 12Tz L A I o

uknjizeno u Zk.Ulbr.: 891.

Ovrhovoditelj: ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO d.o.o.
iz ZAGREBA, Slavonska avenija 64,

: Ovrsenik: CAUTES d.o.o.
0 iz SPLITA, Odeska 5,

Radi: OVRHE NA NEKRETNINAMA

uvoD

Dne 02. veljace 2016.g., temeljem RjeSenja Opcéinskog suda u Splitu, Stalne sluZzbe u
Sinju, pristupio sam u sastavu sudske komisije kao sudski vie§tak za graditeljstvo ofevidu
zemljiSta oznadeno kat.cest.zem. br.. 1381/1, 1381/2, 1381/3 | 1382/2, kat.Gest. br.:
1451, 1452 i 1624, odnosno Z.K.c¢est.zem. br.; 1381/1, 1381/2, 1381/3 i 1382/2, i Z.K.
Cest.zgr. br.: 1451, 1452 i 1624; K.O. Sinj.

Ocevidom lica mjesta obavijen je pregled zemijista, utvrdena namjena koristenja i nivo
opremijenosti, izvrSeno fotografiranje istog.




lzvidom prostorno planske dokumentacije u Gradu Sinju, Upravnom odjel za prostorno
planiranje, urbanizam | graditeljstvo, prikuplieni su podaci o lokacijskim informacijama za
predmetno zemljiste.

Osnovni elementi za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine su. poloZajna pogodnost i
zona, namjena nekretnine, kvantiteta (korisna povrsina), kvaliteta (tlocrtni oblik,
konfiguracija zemljista, opremljenost, odrzavanost...), te trZisni (prometni) odnosi ponude
i potraZnje. ,

Zadatkom vjestaCenja naloZeno je da se izradi struéno miSlienje na okolnost procjene
prometne vrijednosti zemliji$ta oznadeno kat.cest.zem. br.. 1381/1, 1381/2, 138173 i
1382/2, kat.Cest. br.. 1451, 1452 | 1624, odnosno Z.K.dest.zem. br.. 1381/1, 1381/2,
1381/3 | 1382/2, Z.K. éest.zgr. br.: 1451, 1452 i 1624; K.O. Sinj.

Dan kakvoce: 2. veljade 2016.q., a vrijeme procjene: 12. svibnja 2017.q.

1. UTVRPENJE

Zemljiste oznaceno kat.Cest.zem. br.. 1381/1, 1381/2, 1381/3i 1382/2, kat.Cest. br.:
1451, 1452 | 1624, odnosno Z.K.cest.zem. br.. 1381/1, 1381/2, 1381/3i 1382/2, i Z.K.
Cest.zgr. br.. 1451, 14582 | 1624, poloZeno je na sjevernom dijelu K.O. Sinja, na predjelu
Belov Dolac i Podvaros.

U naravi je zemljiste nepravilnog geometrijskog oblika, poloZeno duZom stranom u smjeru
sjeveroistok — jugozapad, relativno ravne konfiguracije, u nagibu (padu} od sjevera prema
Jugu.

Satelitski snimak dijela K.Q. Sinj sa prikazom predmetnog zemijista
{omedeno Zutom linijom)
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Orto - foto snimak dijela K.O. Sinj sa oznaéenim sjevernim dijelom zemijista
(omedeno crvenom linijom)
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Orto - foto snimak dijela K. O Smj sa oznacéenim sredisnjim d:jelom zemlﬂéta

(omedeno crvenom linijom)
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Orto - foto snimak dijela K.O. Sinj sa oznalenim juZnim dijelom zemljista
{fomedeno crvenom linijom)

Predmetna nekretnina poloZena u K.O. Sinj, u naravi je:

- necbradena ,oranica” povriine 8308 m?, bez uodéljivih gradevinskih poboljsica, oznafeno
kat.dest.zem. br.. 1381/1, odnosno Z.K.éest.zem. br.. 1381/1,

Izgled sredisnjeg dijela zemljidta
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- neobradeni ,vrt* i neuredena ,okucnica” ukupne povrsine 2458 m*, oznadeno kat.cest.zem.
br.: 1381/2, odnosno ZK. dest.zem. br.. 1381/2,

Izgled sjevernog i sredidnjeg dijela zemijidta

- Jravnjak - livada® povrsine 396 m?, oznadeno kat.dest.zem. br.: 1381/3, odnosno
@  ZKcestzem. br: 1381/3

- ,dvor” pov. 500 m? i ,oranica“ 315 m? ukupne povrsine 815 m? gdje se na zapadnom dijelu
nalaze dva jednoetaina prizemna gospodarska objekta pokrivena ravnim krovom
(horizontalna ab ploéa), oznadeno kat.dest.zem. br.. 1382/2, odnosno Z.K.cest.zem. br..
1382/2,

Izgled sjevernog i jugoistoénog dijela zemljista
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- dvoetaZni stambeno-gospodarski objekt koji se sastoji od: prizemlja i kata, pokriveno
dvostresnim krovom, nedovrene izvedbe i neuredene fasade, 91 m’ brutto tloctne povriine
po etaZi, odnosno sveukupne korisne povrsine 123,76 m?, oznadeno kat.Gest, br.. 1451,
odnosno Z.K. Cest.zgr. br.. 1451,

Jugoistoéno i sjeverozapadno profelfe dvoetaznog stambeno-gospodarskog objekta

- jednoetaZni prizemni gospodarski objekt, pokriveno dvostre$nim krovom, nedovr$ene
izvedbe i neuredene fasade, brutto Hocrine povrsine 44 m? odnosno sveukupne korisne
povrsine 42,24 m?, oznaéeno kat.Sest. br.; 1452, odnosno Z.K. cest.zgr. br.. 1452,

A o T T ean

- jednoetaZni gospodarski objekt, pokriveno ravnim krovom, tlocrtne povrsine 21 m2, odnosno
sveukupne korisne povrsine 16,80 m?, oznadeno kat.dest, br.; 1624, odnosno Z.K. Cest.zgr.
br.. 1624.
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Pjesadki i kolni pristup na zemljiste moguC je na sjeveroistocnoj i srediSnoj zapadnoj strani,
neposredno sa mjesne asfaltne prometnice.
Na licu mjesta djelomitno su uocljive mede zemijista, i to kao niski betonski ogradni zidovi.

2. PROSTORNO - PLANSKE ODREDBE

fzvidom prostorno-planske dokumentacije — Izmjene i dopune prostornog plana
uredenja Grada Sinja, 4. Gradevinska podrucja naselja (“Sluzbeni vjesnik Grada Sinja”,
broj. 2/07, 1/09 1 8/16), sukladno ,Koristenju i namjeni povrsina®, utvrdeno je da se
predmetno zemijiSte nalazi unutar obuhvata plana, u gradevinskoj zoni, i to u:

- izgradenom dijelu gradevinskog podrudja — naselja, mje$ovite namjene,

Preslik dijela kartografskog prikaza Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Grada
Sinja, lzgradena gradevinska podruc¢ja naselja (MJ. 1: 5000) sa prikazom poloZaja
zemiji$ta {omedeno crvenom linijom}




3. STRUCNO MISLJENJE o PROMETNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prometna (trzisna) vrijednost nekretnine predstavija iznos u noveu koju bi u normalnim

prilikama mogla isplatiti razborita osoba prema mjesnim {rzidnim prilikama, uzimajuéi u obzir
sva svojstva nekretnine i sve okolnosti koje mogu uljecali na vrijednost nekretnine na
slobodnom trzistu.

Predmetna nekretnina evidentirana je u katastarskom operatu i uknjizeno u zemljiSnim
knjigama za K.O. Sinj.

Identifikacija je utvrdena odéevidom lica mjesta i uvidom u katastarski operat i zemijisne knjige
za K.O. Sinj.

Kakvodéa procjenjivanog zemljiSta i objekala utvrdena je analizom u odnosu na:

vrsta naselja, lokacija i mikrolokacifa,

konfiguracija zemlijidta, geometrijski oblik {odnos duzZine i Sirine), ofjentacija i poloZajna

pogodnost nekretnine (blizina Centra grada, pristup do zemljista, udaljenost

opskrbnih, zdravstvenih, obrazovnih i vitalnih gradskih ustanova, ...),

veli¢ina, namjena i potencijal zemljista u odnosu na mogucénost izgradnje i eksploatacije,

urbanisti¢ka priviaénost poloZaja, uredenost i stanje okoli$a, pristupacnost i moguénost

pronalaska poloZaja nekretnine, atraktivnost i trzidna potraznja za lokacijom,

moguénost materijalno-fizicke diobe radi cijepanja i formiranja zasebnih zemiji$nih éestica,

pravni status | legalitet nekretnine, uskladenost katastarske i zemljiSno-knjizne evidencije,

infrastrukturna opremijenost (pristupni put, prikljuéci na mjesne komunalno -
infrastrukturne objekte, odrZavanost i iskoristenost zemljiSta u vremenu ocevida),
povezanost s glavnim gradskim prometnicama, mogucnost pristupa osobnim i dostavnim
vozifima, gradskim autobusima,

prostorno — planske odredbe, posebni uvjetii zahljevi, obveza izrade detaljne prostorne

dokumentacije,

trZisni odnosi ponude i pofraZnje, odnosno spoznaja o postignutoj kupoprodajnoj vrijednosti

zemljiSta na ekvivalentnoj lokaciji, kako u vremenu ocevida, tako i kroz prethodno Cetve-

rogodisnje razdoblje,

spoznafa o trzisnim okolnostima ponude i potraznje,

sukladno nesluzbenim informativno-usporednim podacima Agencija za posredovanje u

prometu nekretninama i Porezne uprave, sadasnja kupoprodajna, odnosno trZiSna

vrijednost po jednom m° za:

a) neizgradeno gradevinsko zemlji§te po m® realiziranih kupoprodaja zemljista na
ekvivalentnim lokacifama, u vremenskom periodu 2013. - 2017.god., iznosi od
=60,00 kn/m® do =400.- kn/m”.

b) gospodarski prostor po m°® realiziranih kupoprodaja stambeno-gospodarskih objekata
na ekvivalentnim lokacijama, u vremenskom periodu 2013. - 2017.god., iznosi od
=1.240.- kn/m* do =3.000,00 kn/m’.

c) stambeni prostor po m? realiziranih kupoprodaja stambeno-gospodarskih objekata
na ekvivalentnim lokacifama, u vremenskom periodu 2013. - 2017.god., iznosi od
=3.300.- kn/m” do =7.000,00 kn/m’.

Procjena prometne vrijednosti nekretnine obavija se sukladno prikupljenim usporednim

podacima po poredbenoj mefodi.




Predmetna metoda odabrana je temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine (;,Nf\f.”; b
78/1%) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (.,NN*, br. 105/2015), a kajima

se preporuca poredbena metoda za procjenu prometne vrijednosti nekretnine uz uvfet da ge

imaju najmanje tri usporedne kupoprodajne vrif

slicnoj fokaciji.

Sukladno evidentiranim usporednim podacima iz:

- baze podataka ,eNekretnine za ekvivalentna zemijista i stambene prostore:

ednosti ekvivalentnih nekretnina na istof ili

Vrsta nekretnine: Datum ugovora: | Velicina: Vrijednost (kn). | Vrijednost (kn/m2)
Gradevinsko zemljiste 22. 07. 2013. 1071 m* 60.287,63 56,29
Gradevinsko zemijiste 06. 11. 2014, 772 m° 122.429,71 158,59
Gradevinsko zemijiste 06. 11. 2014. 460 m° 275.811,62 589,59
Gradevinsko zemijiste 11. 03. 2016. 724 m* 102.239,22 141,21

Vrsta nekretnine: Datum ugovora: | Velidina: Vrijednost (kn): | Vrijednost (kn/m2)

Stambeni prostor 25. 05 2015, 77,87 m* 452.078,40 5.805,55

Stambeni prostor 13. 10. 2015. 52,76 m* 167.651,08 3.177,62

Stambeni prostor 21. 11. 2016. 68,81 m° 450.810,36 6.551,52

Stambeni prostor 20. 12. 2016. 78,59 m* 527.200,80 6.708,24

odnosho

- aktualnih ponuda ekvivalentnih zemljista i stambenih prostora na trzistu nekretnina:

Vrsta nekretnine: Vrijeme ponude: | Velidina: Vrijednost (kn): | Vrijednost (kn/m2)
Gradevinsko zemljiste 08. 2017. 7000 m* 597.621,00 86,37
Gradevinsko zemljiste 05, 2017. 1400 m* 253.989,00 181,42
Gradevinsko zemljiste 05. 2017, 13628 m* 1.262.474,00 92,64
Gradevinsko zemijiste 05. 2017. 1000 m* 747.026,00 747,03

Vrsta nekretnine: Vrijeme ponude: | Velidina: Vrijednost (kn): | Vrijednost fkn/m2j

Stambeni prostor 02. 2016. 78,35 m’ 634.972,00 8.104,30

Stambeni prostor 04. 2016. 81,13 m° 597.621,00 7.366,21

Stambeni prostor 11. 2016. 87 m° 561.296,00 6.451,68

Stambeni prostor 04. 2017. 80 m* 634.972 00 7.937,15

u nastavku Elaborata, procjenjuje se prometna vrijednost nekretnine — zemifista i stambeno-
gospodarskog objekta, na osnovu obavijenog odevida lica mjesta i iskustveno usporednih

metoda.
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PROCJENA VRIJEDNOST! - METODA USPOREDNIH TRANSAKCIJA (baza eNekretnine)

ZEMLJISTE oznadeno dest.zem. br.: 1381/1, 1381/2, 1381/3i 1382/2; K.O. SINJ

Z

Pritagodena prodajna cijena
Prilagodena prodajna cijena po m2
Datum transakcije

Prilagodba prema trZisnim uvjetima
Pritagodena prodajna cijena po m2

8

9, 1
22.07. 2013

06, 11. 2014,
7,00

Procjenjivana Usporedna Usporedna Usporadna Usporedna
nekretnina nekretnina N1 nekretning N2 nekretnina N3 nekretnina N4
SiNJ SINS SiNJ SINJ SiNJ

OSNOVNI ULAZNI PODAC!
FrodajnaftraZzena cijena u kn - 60.287,63 122.429,71 275.811,62 102.239,22
Korisna povrsing u m2 1,00 ’ ’ )
Cijena po metru kvadratnom u kn/m2 - 58:5
EKONOMSKI ASPEKT! .
Transakcifa procjena prodaja prodaja prodaja prodaja
Pritagodba - 1,00 1,00 1,00 1,00

- 11.03.2016.

1,00°

knjiEno viasnistvo

1,00.

Prifagodena prodajna cijena po m2
Odnos bruto/netto kvadrature
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po me
Lokacija

Prifagodba

Pritagodana prodajna cijena po m2
Moguénost parkiranja

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Cestovni pristup

Prilagodba

Frilagedena prodajna cijena po m2
Pristup sredstvima favnog prijevoza
Pritagodba

Frilagodena prodajna cijena po m2
Atraktivhost nekretnine
Pritagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Komunaina infrastruktura
Prilagodba

Frifagodena prodajna cifena po m2
Brojf etaza

Prilagodba

Prilagodena prodajna cifena po m2

Veli¢ina prostora
Prilagodba

dobar
rubni difelovi grada

ima parking

ima pristup

Uskladena vrijednost po m2

L/SVOJENG

Viasni¢ka prava knjiZno viasnistvo || knjizno viasniStva '} knjiZno viasnidtvo
Pritagodba - 1,00 wo. 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 6.2

KARAKTERISTIKE

Tehnitko stanje grad. zemlfiste grad. zemijiste

Prilagodba

grad. zemijiste

shitna
1,00
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PROCJENA VRIJEDNOST! - METODA USPOREDNIH TRANSAKCIJA (aktualna fréisna ponuda)
ZEMLJISTE oznaceno Gest.zem. br.: 1381/1, 1381/2, 1381/3i 1382/2; K.Q. SINJ
Progjenjivana Usporedna Usporedna Usporedna Usporedna
nekretnina nekretning N1 nekretnina N2 nekretnina N3 nekretnina N4
SINJ SiNJg SINJ SiNJ Sind
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajnadtrazena cifena u kn -- 597.621,00 253.989,00 1.262.474,00 747.026,00
Korisna povréina u m2 1,00 700 1400,00 13628,00 1000,00
Cijena po mefru kvadratnom u kn/im?2 - : 18142 .6 47
EKONOMSKI ASPEKTI
Transakceifa progjena ponuda ponuda ponuda ponuda
Prilagodba - 0,95 0,895 0,95 0,80

Prilagodena prodajna cijena
Prilagodena prodajina cijena po m2
Datum ponude

Prilagodba prema lrZisnim uviefima
Prilagodena prodajna cijena po m?2

AKnjfino vigsni§ivo.

- 05. 2017,
1,00

-05. 2017,
0,95

0,95

05.2017. |

Knjizno viasnidfvo

05, 2017.
0586

Viasnitka prava knfizne viasnisivo Knjizno viasnistvo || KnfiZno viasnisive
Prilagodba - 1,00 ' 1,00" 1,00
\Pritagodena prodajna cijena po m2 -

KARAKTERISTIKE

Tehnitko stanje grad. zemijidte || grad. zemijidte grad. zemljiste

Pritagodba :

Pritagodena prodajna cijena po m2
Odnos bruto/netto kvadrature
Pritagodhba

Prifagodena prodajna cijena pe m2
L okaclfa

Prifagodba

Prifagodena prodajna cijena po m2
Mogucénost parkiranja

Prilagodba

Prilagodena prodajna cliena po m2
Cestovni pristup

Prifagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Pristup sredstvima javnog prijevoza
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijfena po m2
Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prifagodena prodajna cifena po m2
Komunalna infrastruktura
Prifagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Brof etaZa

Frilagodba

Frilagodena prodajna cijena po m2
Velitina prostora

Prilagodba

dobar

rubni dijelovi grada

ima parking

ima pristup

Prilagodena prodajna cijena po m2
indikator viljadno A

: |USPOREDNA METODA - ZAKLJUCAK

_ ({Uskiadena vrijednost po m2

lusvoseno

7.000,00
105

~ grad. zemijiste

Lo -

centar grada

1,00

1,00

1,00

13.628,00
1,00

1.000,00
1,00
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PROCJENA VRIJEDNOST! - METODA USPOREDNIH TRANSAKCIJA (baza eNekretnine)

STAMBENI PROSTOR oznalen kao dio dest.zgr. br.. 1451, K.O. SINJ

Prilagodena prodajna cifena
Prilagodena prodajna cifena po m2
Datum transakcije

Prilagodba prema trZidnim uvjetima
Prilagodena prodaina cijena po m2

25. 05, 2015.

13.10.2015
1,00

Knjizno viasnitvo

Fritagodena prodajna ciiena po m2
Odnos bruto/netto kvadrature
Prilagodba

Prilagodena prodajna cifena pc m2
Lokacija

Prilagodba

Frilagodena prodajna cifena po m2
Moguénost parkiranja

Prifagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Cestovni pristup

Prilagodba

Prilagodena prodajna cifena po m2
Pristup sredstvima javnog prifevoza
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prifagodena prodajna cijena po m2
Komunaina infrastruktura
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Broj efaia

Prilagodba

Prifagodena prodajna cifena pc m2
Velidina prostora

Prilagodba
Prilago

Indika

10080
rubni difelovi grada
ima parking

fma pristup

rubni dijelovi grada

prikljuéeno

sfidno

slicno
1,00

|USPOREDNA METODA - ZAKLJUCAK

' Uskladena vrijednost po m2

USVOJEND

Viasni¢ka prava knjizno viasnitvo

Prilagodba - 1,00
Prilagodena predajna cijena po m2 --

KARAKTERISTIKE

Tehnitko stanje uporabljivo uporabljive uporabliivo
Pritagodba ,

Procjenjivana Usporedna Usporedna Usporadng
nekretnina nekretnina N nekretnina N2 nekretring N
SINJ SiNg SiNJ SN
OSNOVNI ULAZNI PODAC!
ProdajnaltraZena cijena u kn - 452.078,40 167.651,08
Korisna povrsina u m2 1,00 77.87 . 5276
Cijena po metru kvadratnom u kn/m2 -- 5.805:55
EKONOMSKI ASPEKTI .
Transakcija procjena prodaja prodaja
Prilagodba - 1,00 1,00
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PROCJENA VRIJEDNOST! - METODA USPOREDNIH TRANSAKCIJA (aktualna trZi$na ponuda)

STAMBEN! PROSTOR oznacen kao dio Gest.zgr. br.: 1451; K.O. SINJ

Prilagodena prodajna ciiena
Prilagodena prodajna cijena po m2
Datum transakcife

Prilagodba prema tr¥iSnim uvjetima
Prifagodena prodajna cijena po m2
Viasniéka prava

Prilagodba

Pritagodena prodajna cijena po m2

knjZno viasnistvo

02. 2016.

KARAKTERISTIKE

Tehni¢ko stanje

Prifagodba

Prilagodena prodajna cifena po m2
Odnos bruto/netto kvadrature
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena pe m2
Lokacija

Prifagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Moguénost parkiranja

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Cestovni pristup

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Pristup sredstvima javneg prijevoza
Prifagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Komunaina infrastruktura
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijerra po m2
Brof etaia

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2
Veliéina prostora

Prilagodba

Indix:

uporabliivo

rubni dijelovi grada |

ima parking

ima pristup

uporabliivo

1,00

04, 2016.

Knjigno viasnidtvo

Procjenjivana Usporadna Usporedna Usporedna Usporedna
nekrelnina nekretnina N1 nekretnina N2 nekretnina N3 nekretnina N4
SINJ SiNJg SING SINJ SINJ

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Frodajna/trazena cijena u kn - 634.972,00 597.621,00 561.296,00 634.972,00
Korisna povrsina u m2 1,00 7835 81,13 87,00 80,00
Cijena poc meiru kvadratnom u kn/im2 -- 04; 366 2.1
EKONOMSKI ASPEKTI
Transakcija procjena prodaja prodaja prodaja prodaja
Prilagodba - 0,90 0,90 0,50 0,80

11. 2016,
95

09. 2017,

uporabliivo
1,00

rubni dijelovi grada | - .

prikljuéeno

\Prilagodena prodajna cliena po m2 -~ i

IUSPOREDNA METODA - ZAKLJUCAK

Uskladena vrijednost po m2

USVOJENG

slidno
1,00

uporabfiivo
1,00

uporabliivo
1,60




Pv zem. = (240,00 kn + 200,00 kn} x 0,50 = 220,00 kn
Py stpr. = (5.000,00 kn + 6.000,00 kn) x 0,50 = 5.500,00 kn

Red. Oznaka nekretnine Velicina (m?) Procjenjena  Korekt. Procjenjena
br: Jjed. vrijed. Sfaktor vrijednost
1. Z.K.dest.zem. br.:
1381/1; K.O. Sinj 8309 m? 220,00 kn/m?>  1.00 1.827.980,00 kn
2. Z.K.cest.zem. br.:
1381/2; K.O. Sinj 2458 m? 220,00 kn/m*  1.00 540.760,00 kn
3. Z.K.c¢est.zem. br.:
1381/3; K.O. Sinj 396 m? 220,00 kn/m*  1.00 87.120,00 kn
4.  Z.K.Cest.zem. br.: o
1382/2; K.O. Sinj 815m° 220,00 kn/m*  1.00 179.300,00 kn ~
5. Z.K. Cest.zgr. br.: -
1451; K.O. Sinj 123.76 m*  5.500,00 kn/m*  0.90 612.612,00 kn
6. Z.K. éest.zgr. br.:
1452; K.O. Sinj 4224m* 550000 kn/m*  0.50 116.160,00 kn
7. Z.K Cest.zgr. br.:
1624; K.O. Sinj 16.80m°  5.500,00 kn/m*  0.45 41.580,00 kn
SVEUKUPNO ..o 3.405.512,00 kn

Sukladno prethodno iskazanom, uz uvaZavanje Cinjenice da je teSko to¢no i precizno
procjeniti trzisnu vrijednost nekretnine, obzirom da je ista uzroéno-posljediéno vezana za
trzisno-gospodarske | politicko-siguronosne uljecaje, procjenjuje se da bi predmetna
nekretnina na trZistu nekretnina mogla postici vrijednost izmedu

=3.100.000,00 kn - =3.740.000,00 kn

(slovima: frimifionastotisuca kuna - trimilionasedamstoCetrdesettisuca kuna).

Sagledavajuci sadasnje okolnosti ponude i potraznje na trzistu nekretnina, procjenjujuci
kupovnu moc potrazitelja, uvaZzavajuéi sve mogucénosti i karakteristike predmetne nekretnine —
zemlfista i stambeno-gospodarskih objekata, procjenjuje se da prometna vrijednost nekretnine
- oznaCeno kao cest.zem. br.: 1381/1, 1381/2, 1381/3i 1382/2, dest.zgr. br.: 1451, 1452 |
1624, K.O. Sinj, na predjelu Belov Dolac i Podvaros, iznosi

=3.410.000,00 kn

(slovima: frimilionadetiristodesettisuéa kuna)

§to preracunato u € prema srednjem tedaju za devize Hrvatske narodne banke utvrdenom na dan
procjene iznosi

=459.504.- €

(slovima: Celiristopedesetdevettisuéapetstocetiri €)
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NAPOMENA: Ovim Elaboratom iskazana je procjena prometne vrijednosti predmetne nekretnine —
zemljista i stambeno-gospodarskog objekta, sve oznaceno kao kat.Cest.zem. br.: 1381/1, 1381/2,
1381/3 i 1382/2, kat.Gest. br.. 1451, 1452 i 1624, odnosno Z.K.dest.zem. br.: 1381/1, 1381/2,
1381/3 i 1382/2, i Z.K. cest.zgr. br.. 1451, 1452 i 1624; K.O. Sinj, na predjelu Belov Dolac i
Podvaros.

Grafi¢ki prikazi (orto-foto snimci, preslik kartografskog prikaza dijela prostorno-planske dokumentacije
za K.O. Sinj), u ovom elaboratu sluZe iskijuéivo kao ilustracije i nikako ne mogu biti podioge za
i eventualna premjeravanja i izracun povrsina.

§ Eventualna odstupanja i greske, kako u povr§ini, tako i u obliku zemljiSta, sukladni su greskama
: katastarskog operata za K.Q. Sinj, i za iste greSke gradevinski viestak ne smatra se odgovornim.
Usporedni podaci trZidne vrijednosti zemijiSta i stambenog prostora prikupljeni su u bazi podataka
.eNekretnine”, Agencijama za posredovanje u prometu nekretninama, te elektronskim i tiskanim
oglasnicima.

Izradunata i procjenjena vrijednost - dovolino je toéna i moZe se primjeniti kao sadasnja realna trZisSna
vrijednost predmetne nekretnine.

Ocevidno izvjesce i stru¢no misljienje izradeno je u Getiri (4) istovjetna primjerka, od kojih tri
(3) primjerka za potrebe Opcinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Sinju, a jedan (1} primjerak
ostaje sudskom vjeStaku pohranjen u arhiv.

Izradio:

Priizradi ovog elaborata koristeno je slijedece:

. Informativno usporedni podaci evidentirani u bazi podataka ,eNekretnine”,

NesluZbeni informativno usporedni podaci prikuplieni u Agencijama za posredovanje u prometu
nekretninama, tiskovinama i elektronskim oglasnicima,

NesluZbeni podaci DrZavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split, Ispostava Sinj,
Nesluibeni podaci ZemijiSnoknjiznog cdjela Opcinskog suda u Splitu, Stalne siuZbe u Sinju,
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/2015),

Pravilnik o metodama procjene vrifednosti nekretnina (NN, 105/2015),

. Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN, 91/1996, 68/1998, 114/2001, 79/2006, 141/2006,
146/2008, 38/2009, 153/2008, 143/2012),

Zakon o gradnji (NN, 158/2013),

Zakon o prostornom planiranju (NN, 153/13),

. Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN, 38/14)},

!\:‘-\
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U Sphitu, dne 12. svibnja 2017.g.




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-994/2016
Split, 21, prosinca 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odludujuéi povodom zahtjeva Darka
Smodlake, iz Klisa, Smodlaciti¢ 9, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vijeitakom za
graditeljstvo i proSirenje podru¢ja vjeStatenja na procjenu nekretnina, temeljem odredbe
Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te &lanka
12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIJESENJE

I.Darko Smodlaka, ing.grad., iz Klisa, Smodlaciéi 9, OIB: 00036631993, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo na vrijeme od 4 (Setiri) godine.

ILProSiruje se podrugje vjeStatenja Darku Smodlaki na podrudje procjene nekretnina
na vrijeme od 4 (Zetiri) godine.

Obrazlozenje

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima &lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. &lanka 12. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz tlanka 12. stavka 3.1 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vieStak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odludeno kao u izreci.

Odluka iz tofke IL. ovog rjelenja donesena je temeljem rjedenja Trgovatkog suda u
Splitu broj 4 Su-740/2012 od dana 25. ozujka 2013. godine kojim je Darko Smodlaka
imenovan stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

PREDSIEDNIK SUDA

Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog tjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjedenja, a putem ovog suda.



DNA: 1. vjestaku
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