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				R E P U B L I K A  H R V A T S K A 

R J E Š E N J E

Trgovački sud u Rijeci, po sutkinji tog suda Emi Brdovčak, u stečajnom postupku nad dužnikom CEROVLJE PROMET, društvo s ograničenom odgovornošću za trgovinu, građevinarstvo i ugostiteljstvo u stečaju, Cerovlje, Cerovlje 64 OIB 56970441732, 27. lipnja 2017.

r i j e š i o    j e

I.	Razlučnom vjerovniku AKTIVA KAPITAL d.o.o. Gračišće, Marcani 131 C, OIB: 6086980078, dosuđuju se nekretnine stečajnog dužnika CEROVLJE PROMET, društvo s ograničenom odgovornošću za trgovinu, građevinarstvo i ugostiteljstvo u stečaju, Cerovlje, Cerovlje 64 OIB 56970441732, upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli i to: 

1.	nekretnine upisane u z.k.ul.12862, k.o. Pula, 21. ETAŽA 10/10000, s kojim je povezano pravo vlasništva posebni dio "C2pr" - u naravi prostor u prizemlju koji se sastoji od sanitarnog čvora, ukupne površine 4,55 m2, u Građevnom planu uspostave vlasništva na posebnim dijelovima obojan indigo plavom bojom, koja se nalazi na k.č. 1671/4, POSLOVNA ZGRADA, ŠIJANSKA CESTA, DVORIŠTE, PODUL. 20-38, površine 5432 m2.

2.	nekretnine upisane u z.k.ul.12862, k.o. Pula, 24. ETAŽA 36/10000, s kojim je povezano pravo vlasništva posebni dio "P" - u naravi parkirališta označena brojevima 16,17,18,19,20 ukupne površine 15,65 m2, u Građevnom planu uspostave vlasništva na posebnim dijelovima nekretnine obojana roza bojom, koja se nalazi na k.č. 1671/4, POSLOVNA ZGRADA, ŠIJANSKA CESTA, DVORIŠTE, PODUL. 20-38, površine 5432 m2.

3.	nekretnine upisane u z.k.ul. 12862, k.o. Pula, 22. ETAŽA: 1241/10000, s kojim je povezano pravo vlasništva posebni dio "GI" - u naravi prostor na prvom katu koji se sastoji od sanitarnog čvora, poslovnog prostora ukupne površine 541,67 m2, u građevnom planu uspostave vlasništva na posebnim dijelovima nekretnine obojan svijetlo ljubičastom bojom, k.č. 1671/4, POSLOVNA ZGRADA, ŠIJANSKA CESTA, DVORIŠTE, PODUL. 20-38, površine 5432 m2.

II.	Razlučni vjerovnik AKTIVA KAPITAL d.o.o. Gračišće, Marcani 131 C, OIB: 6086980078, oslobađa se polaganja kupovnine za nekretninu iz točke I. 3. izreke ovog rješenja.

III.	Iz uplaćenog iznosa jamčevine namirit će se obračunati troškovi unovčenja predmeta na kojem postoji razlučno pravo sukladno odredbi čl. 254. Stečajnog zakona („Narodne novine“ broj 71/15; dalje: SZ), kao i dio kupovnine u iznosu od 53.850,03 kn za nekretnine iz točke I. 1. i I. 2. izreke ovog rješenja, u odnosu na koje kupac nije razlučni vjerovnik. Po namirenju navedenih troškova i dijela kupovnine eventualni ostatak uplaćene jamčevine vratit će se razlučnom vjerovniku. Ako troškovi unovčenja zajedno s dijelom kupovnine prelaze uplaćeni iznos jamčevine, razlučni vjerovnik – kupac, pozvati će se na uplatu tih troškova unovčenja sukladno odredbi čl. 254. SZ-a. 

IV.	Određuje se upis prava vlasništva u korist razlučnog vjerovnika AKTIVA KAPITAL d.o.o. Gračišće, Marcani 131 C, OIB: 6086980078, na dosuđenim nekretninama iz točke I. izreke ovog rješenja i to nakon pravomoćnosti ovoga rješenja o dosudi i nakon namirenja iznosa iz točke III. izreke ovoga rješenja.

V.	Određuje se brisanje zemljišnoknjižnih upisa koji prestaju prodajom nekretnina iz točke I. 1., I. 2. i I. 3. izreke ovog rješenja i to: 
· zabilježbe rješenja o otvaranju stečajnog postupka poslovni broj St-975/2011 od 21. veljače 2012., zaprimljeno 6. ožujka 2012., poslovni broj Z-2474/12,
· zabilježbe rješenja o prodaji nekretnina poslovni broj St-975/2011-347 od 9. listopada 2015., zaprimljeno 14. listopada 2015., broj Z-10508/15.

VI.	U odnosu na nekretninu označenu točkom I. 3. izreke ovog rješenja određuje se i brisanje zemljišnoknjižnog upisa koji prestaje prodajom te nekretnine i to:
- 	uknjižbe založnog prava radi osiguranja tražbine u iznosu od 7.000.000,00 kn, zaprimljeno 12. travnja 2006., broj Z-5061/06 u korist Hrvatske poštanske banke d.d. Zagreb, Jurišićeva 4, 
-	uknjižbe i ustupanje založnog prava u iznosu od 7.000.000,00 kn, zaprimljeno 8. svibnja 2017., pod brojem Z-13243/2017, u korist Aktiva kapital d.o.o. Gračišće
-	uknjižbe založnog prava u iznosu od 1.458.954,95 kn u korist Samoborka d.d., Samobor, Zagrebačka 32/A, zaprimljeno 21. lipnja 2011., broj Z-6853/11.  

VII.	Nalaže se Općinskom sudu u Puli izvršiti uknjižbu prava vlasništva, te brisanje zabilježbi i tereta na temelju pravomoćnog rješenja o dosudi i potvrde ovog suda da je u cijelosti namiren iznos iz točke III. izreke ovog rješenja.

VIII.	Nekretnine iz točke I. izreke ovog rješenja predat će se kupcu zaključkom o predaji nekretnine nakon što ovo rješenje postane pravomoćno i nakon namirenja iznosa iz točke III. izreke ovog rješenja.

IX.	Ovo će se rješenje objaviti na e-oglasnoj ploči suda i mrežnim stranicama Financijske agencije (čl.103. st.4. OZ-a).

X.	Smatrat će se da je ovo rješenje dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaključak o prodaji te svim sudionicima u dražbi istekom trećeg dana od dana njegova isticanja na e-Oglasnoj ploči suda. Te osobe imaju pravo tražiti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rješenja.

XI.	Nalaže se Općinskom sudu u Puli da u zemljišnim knjigama izvrši zabilježbu dosude nekretnina opisanih u točki I. izreke ovog rješenja (čl. 89. st.1. Zakona o zemljišnim knjigama).

Obrazloženje

Rješenjem ovog suda poslovni broj St-975/2011-347 od 9. listopada 2015. određena je prodaja nekretnina stečajnog dužnika navedenih u točki I. izreke ovog rješenja. Prodaja je određena na prijedlog stečajnog upravitelja temeljem čl. 247. st. 1. u vezi sa čl. 441. st. 2. Stečajnog zakona („Narodne novine“ broj 71/15, dalje: SZ), uz odgovarajuću primjenu propisa o ovrsi kojima je uređena ovrha na nekretnini. Pri tom se napominje da  nekretnine označene pod točkama I. 1. i I. 2. izreke ovog rješenja nisu opterećene razlučnim pravom (već su bez tereta), međutim, kako zajedno s nekretninom označenom u točki I. 3. izreke predstavljaju jednu cjelinu, sukladno prijedlogu stečajnog upravitelja i odluci odbora vjerovnika, tijekom stečajnog postupka odlučeno je da se sve tri nekretnine prodaju kao cjelina. 	
Zaključkom o prodaji od 8. travnja 2016. određeni su način i uvjeti prodaje nekretnina stečajnog dužnika te je utvrđena njihova vrijednost u visini od 6.425.762,00 kn. 
Zaključak o prodaji od 8. travnja 2016. objavljen je 12. travnja 2016. na web stranici e-oglasna ploča suda te je zajedno sa zahtjevom za prodaju nekretnine u stečajnom postupku dostavljen Financijskoj agenciji (dalje: FINA) koja provodi prodaju nekretnine elektroničkom javnom dražbom. 
Iz podataka o elektroničkoj javnoj dražbi dostavljenih od strane FINE proizlazi da je FINA objavila početak nadmetanja u četvrtoj elektroničkoj javnoj dražbi za 9. svibnja 2017. u 00:00 sati i završetak nadmetanja 22. svibnja 2017. godine u 23:59:59 sati. Nadalje, iz Dnevnika nadmetanja proizlazi da je prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu – AKTIVA KAPITAL d.o.o. Gračišće dao najpovoljniju važeću ponudu za kupnju nekretnina označenih u točki I. izreke ovog rješenja i to u iznosu od 1.500.001,00 kn. 
Uvidom u zemljišno – knjižni izvadak za nekretninu iz točke I. 3. izreke ovog rješenja utvrđeno je da je AKTIVA KAPITAL d.o.o. Gračišće prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu jer je na temelju Ugovora o kupoprodaji potraživanja od 25. travnja 2017. i Potvrde Ur. Br.: E01-45/17 od 26. travnja 2017., ovaj vjerovnik stupio na mjesto dotadašnjeg razlučnog vjerovnika – Hrvatske poštanske banke d.d. Zagreb s tražbinom osiguranom razlučnim (založnim) pravom u visini od 7.000.000,00 kn. Naime, Hrvatska poštanska banka d.d. Zagreb koja je svoju tražbinu osiguranu razlučnim pravom prenijela na novog vjerovnika (ovdje kupca) stekla je založno pravo na nekretnini iz točke I. 3. izreke ovog rješenja podnošenjem prijedloga od 12. travnja 2006., poslovni broj Z-5061/06, slijedom čega vjerovnik na kojeg je to pravo preneseno ima prednost pri namirivanju sukladno odredbi čl. 302. st. 2., čl. 319. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ broj  91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14; dalje: ZVIDSP) i čl. 45. st. 1. Zakona o zemljišnim knjigama („Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13; dalje: ZZK) u odnosu na drugog založnog (razlučnog) vjerovnika – Samoborka d.d. Samobor (koji je podnio prijedlog za uknjižbu založnog prava 21. lipnja 2011.). 
Podneskom od 5. lipnja 2017. razlučni vjerovnik kao kupac predložio je da ga sud oslobodi plaćanja kupovnine za predmetne nekretnine s obzirom na to da on na predmetnoj nekretnini ima upisano založno pravo u iznosu od 7.000.000,00 kn. 
Odredbom čl. 107. st. 1. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj 112/12 i 93/14; dalje: OZ) koja se primjenjuje sukladno odredbi čl. 247. st. 1. SZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije dužan položiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovršna tražbina ili manje. Odgovarajućom primjenom navedene odredbe na konkretan slučaj, razlučni vjerovnik nije dužan položiti kupovninu za nekretninu opterećenu njegovim razlučnim pravom. Navedeno zato jer je kupovnina za sve tri nekretnine koje su bile predmet dražbe postignuta u visini od 1.500.001,00 kn od strane razlučnog vjerovnika kao najpovoljnijeg ponuditelja te iznosi manje od njegove tražbine osigurane založnim pravom na jednoj od tih nekretnina (7.000.000,00 kn). 
S obzirom na to da je ovaj vjerovnik kao kupac na predmetnoj dražbi sudjelovao kao ponuditelj s najvišom valjanom ponudom (kako to proizlazi iz Dnevnika nadmetanja) te uvažavajući okolnost da je njegova tražbina veća od postignute kupovnine, ispunjeni su uvjeti da mu se dosude predmetne nekretnine. 
Pri tom se napominje da u odnosu na nekretnine označene u točkama I. 1. i I. 2. izreke ovog rješenja, kupac nije nositelj razlučnog prava, već to pravo ima samo u odnosu na nekretninu označenu u točki I. 3. izreke ovog rješenja. Zato je kupac dužan platiti cijenu navedenih nekretnina koja se obračunava prema udjelu vrijednosti ovih nekretnina u odnosu na cjelokupnu postignutu cijenu za sve tri nekretnine koje su bile predmet dražbe (1.500.001,00 kn). S obzirom na to da ukupna površina prodanih nekretnina iznosi 561,87 m2, od čega na nekretnine koje nisu opterećene razlučnim pravom otpada 20,20 m2, udio ovih nekretnina u odnosu na cjelinu je 3,59% iz čega proizlazi da je razlučni vjerovnik dužan platiti na ime kupoprodajne cijene za nekretnine koje nisu opterećene razlučnim pravom iznos od 53.850,03 kn (3,59% od 1.500.001,00 kn). 
Navedeni iznos, kao i iznos troškova unovčenja iz čl. 254. SZ-a namirit će se iz jamčevine uplaćene u iznosu od 642.576,20 kn. 
Slijedom navedenog, a temeljem te čl. 103. – čl. 109. OZ-a odlučeno je kao u točkama I. do X. izreke ovog rješenja, a temeljem čl. 89. st.1. ZZK-a kao u točki XI. izreke rješenja.

U Rijeci, 27. lipnja 2017.

      Sutkinja
Ema Brdovčak  
     





UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv rješenja nezadovoljna stranka može podnijeti žalbu. Žalba se izjavljuje u dva primjerka u roku od osam dana od dostave prvostupanjskog rješenja. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova, a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske. 
Pravo na žalbu imaju i osobe koje su sudjelovale na dražbi kao ponuditelji. 
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