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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DANIJELA NEKRETNINE d.o.o.

oIB 61498216232

Adresa / sjediste
Turinina ulica 5, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

oIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, Omi$ (Grad Omi3)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zajedno sa Aneksom

Iznos dospjele trazbine (EUR)
Glavnica 7-500,00 (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
7.500,00 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Racun

Vjerovnik raspolaZze ovrsnom ispravom DA [X] NE[] zaiznos

7.500,00 (EU R)




Naziv ovrSne isprave
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zajedno sa Aneksom

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlu¢ni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

IzluCni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_]

jegovo izlu¢no pravo

Mjesto i datum
Porec, 20.10.2026.
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Ovlas¢ujem da me pravno zastupaju (brane):

odvjetnici Odvjetnickog drudtva GARANKIC & PARTNERI d.0.0. sa sjedistem u Porecu - Parenzo,
Ul Pietra Kandlera 8b, OIB: 63649442699 1 1o Emanuel Garankié, Petra Gonan Garankié i Valentina
Babi¢ ¢ Leon Lucas Prani¢, odvjetnicki vjezbenik zaposlen u navedenom drustvu,

u svim obhcima zastupanja pred sudovima, drzavnim i drugim tijelima, pravnim i fizickim osobama, izvan

sudskom postupku, kaoiusvimtzv. alternativnim na¢inima rjesavanjaupostupkukojise vodi pred
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Ovlascujem da me navedeni odvjetnici zastupaju u svim mojim pravnim poslovima u sudu i izvan suda i
kod svih ostalih drzavnih tijela te da radi zastite i ostvarenja mojih prava i na zakonu osnovanih prava i
interesa poduzimajusve pravneradnje iupotrijebe svazakonom predvidenasredstva zastite, a osobitodapodnose

tuzbe, zalbe, prijedloge i ostale podneske te daprime novac i novéane vrijednosti 1 dao tome izdaju potvrde.

Suglasan/suglasna sam da se moji osobni podaci obraduju 1 da se koriste iskljuéivo u svrhe pruzanja pravne

pomociizastupanjausvimmojim pravnim poslovimasukladno vaze¢im propisima.

Pristajem da ih zamjenjuje

C N
U Pore¢u-Parenzo, dana ‘5)*()"\()‘ DL)—QL\

POTPIS OPUNOMOCITELJA

Odvyetméko drustvo GARANKIC & PARTNERI d.oo * HR-52440 Pored-Parenzo, UL Pietra Kandlera 8b * Tel: 438591356
919 * office garankic com * Sudski registar I'S u Pazinu, MBS 130125946 * OB 63649442699
Femelyni Kopital: 46452 98 FUR, uplacen u cijelosti




DANIJELA NEKRETNINE D.0.O .-ZAPOSLOVANJE NEKRETNINAMAITRGOVINU

TURININAULICAS,ZAGREB

RACUN ZA REDOVNO POSLOVANJE:BANKAKOVANICAD.D.
IBAN:HR5641330061110009142
MB:2798310,01B:61498216232

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Ragun 10/P1/1

173891912

Racdun
Datum isporuke Dospijece racuna

01.10.2026 01.10.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB

23 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

'Sifrarobe Nazivrobe/usluge Jmj. KPD &ifra Koliéina PDV % _ Cijena _Iznos
1 ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA MJ 682002 1,000 25,00 6.000,00 6.000,00

Zarazdoblje 01.10.-31.10.2026.

Pore¢

1,000 6.000,00
PDV:25% (Osn:6.000,00 €) 1.500,00
Ukupno €: 7.500,00

Obra&un prema napla¢enoj naknadi

Datum racuna

01.10.2026

eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRatuna Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin placanja Oznaka raéuna Odgovomna osoba za izdavanje ratuna
01.10.2026  11:03:12 Poslan 02 mojeRacun 01.10.2026 11:03:18 Transakcijski 173891912 VJEKO SLISKO
4765 DANIJELA NEKRETNINE DOO <kraj>
DANIJELA NEKRETNINE DOO (e) Raéun 10/P1/1 Stranica: 1




DANIJELA NEKRETNINE d.o.o., Pore¢, St. Dikli¢c 3, OIB: 61498216232, zastupan po
direktorici Danijeli Golemovi¢ (“Zakupodavac®)
STUDENAC d.o.o., sa sjediftem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB): 081168181, OIB: 02023029348, (umjesto
ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. Poreé, Partizanska 13, OIB: 24351550672) kojeg zastupa
Michal Wojciech SeAczuk kao Predsjednik uprave i Filip Bilanovié kao Clan uprave,
(“Zakupnik*)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno oslovljeni kao “Ugovorne SUrANE)---——---------
sklopili su dana 12.10.2020. (dvanaesti listopada dvijetisucedvadesete) godine sljedeci-—--—----——-

ANEKS UGOVORA
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Aneks®)

Clanak 1.
Ugovorne strane prethodno suglasno utvrduju da je:
- dana 21. (dvadesetprvi) rujna 2015. (dvijetisuéepetnaeste) godine sklopljen Ugovor o
zakupu poslovnog prostora izmedu Zakupodavca DANIJELA NEKRETNINE d.o.o,,
Poreé, St. Dikli¢ 3, OIB: 61498216232 i Zakupnika ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o.
Pored; Partizanska 13, OIB: 24351550672, koji prostor se nalazi u Poretu, Zagrebacka 2,
koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.C.br. 524/1, upisanoj u z.k. ul. br. 194, k.o. Pore¢-
etazna knjiga, 2. etaza, poslovni prostor u prizemlju zgrade oznalen sa ,,F“ te 210/225
ekretnine k.C.br. 524/2, up ew‘@&ko Pored, u daljinjem tekstu ~—- -
e ﬁguve R s Tod javnog biljeznika Marije Hrvatin, u Porecu 22.9.2015.
(dvadescndrugl m]na dw]ensuccpemaestc) godine, pod brojem OV-5071/15.
- dana 29. (dvadesetdeveti) lipnja 2016. (dvijetisuceSesnaestc) godine sklopljen Aneks
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora.
. druitvo ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. OIB: 24351550672, proSlo statusnu
promjenu u obliku podjele — odvajanje s preuzimanjem od strane druitva ISTARSKI
SUPERMARKETI DVA d.o.0., OIB: 76325397752, koje drustvo je preuzelo djelatnost
maloprodaje nakon éega je novoosnovano drudtvo promijenilo tvrtku u ISTARSKI
SUPERMARKETI d.o.o. OIB: 76325397752.
- na mjesto Zakupnika ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. OIB: 76325397752 stupio je
STUDENAC d.o.0., dana 31. (tridesetprvi) prosinca 2019. (dvijetisu¢edevetnaeste) godine
temeljem Rjesenja Trgovackog suda u Splitu pod brojem Tt-19/7830-2 kojim je izvrien
* upis pripajanja drustva ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o0.,, OIB: 76325397752 drustvu
STUDENAC d.o.o. :

Clanak 2:&:"
Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 1.5. Ugovora na nacin da isti sada glasi:-—-—-—-- —
,,Zakupnik je suglasan da zakspodavac moZe dati u qakup trefof osobi dio poslovnog prostora 3a postavljanje

bankomata, a sve sukladno skici koja &ni prilog oveg Ugovora. “
%




Clanak 3.
Ugovotne strane suglasno produZuju trajanje zakupa navedeno u é&anku 2.1. Ugovora na

odredeno vrijeme od 7 (sedam) godina, pocev od stupanja na snagu ovog Aneksa.--——-—--—-

Clanak 4.
.Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 3.1. Ugovora na nadin da isti sada glasi:—————-

»3.1. Ugovorne strane suglasne su da:

. - 0d 21. (dvadeseiprvi) rujna 2020. (dvijetisucedvadesete) godine pa do 21. (dvadesesprvi) rujna 2022.

1 (dvijetisuiedvadesetdruge) godine zakupnina iznosi wkupno 5.750,00 (pet tisuia sedamstotina i pedeses)
EUR myesetno, uvelano za odgovarajuii iznos poreza na dodanu vrijednost, sve plativo u ksnama po
srednjem teigiu Hrvatske narodne banke na dan ispostave raluna.

- od 21. (dvadesesprvi) rujna 2022. (dvijetisuiedvadesetdruge) do isteka trajanja zakupa, Rakspnina
iznosi 6.000;,00 (Sest-tisuéa) EUR myeseino uveéano a odgovarajuss iznos porexa na dodanu vrijednost,
sve plativo w kunama po srednjem teiaju Hrvatske narodne banke na dan ispostave raduna,—————-

Ugovorne strane suglasno briSu &lanak 3.2., &lanak 3.3. i &lanak 3.4. Ugovora, a dosada¥nji
tlanak 3.5. postaje &lanak 3.2 Ugovora.

‘ Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju £lanak 4.1. Ugovora na nadin da isti sada glasiz—— -
w41 Zakupnik je dufan Zakupninu-plaiati do 20-og (dvadesetog) u myjesecu za tekul myjesec, a sve sukladno

& DArEde

I

i 3

- " Clanak 6.
Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ancks ima snagu ovrine javnobiljezni¢ke isprave sukladno

odredbda g () 3
S IR NGO

e cogisene s gu Clanak 7.
Sve ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.

Ovaj Aneks stupa nmsgagu f.i.@vndcsctprvi) rujna 2020. (dvijetisucedvadesete) godine.---—-—v-

Clanak 8.
Ovaj Aneks ugovora sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, od
kojih po dva primjerka zadrava svaka ugovorna strana za 'svoje potrebe, a jedan primjerak

zadrzava javni biljeZnik.
i (Zakupodavac Zakupnik
wisgp: D ELANE . TNINE STUDENAC d.o.o.

&5

Danijela Golemovié, direktor Michat Wojciech Seficzuk,
predsjednik uprave ~
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DANIJELA NEKRETNINE d.o.0. Pores, St Dikli¢ 3, OIB: 61498216232, zastupan po direktorici
Danijeli Golemovié kao zakupodavac, (nastavno: .Zakupodavac") sl ——
l —

lsFMRSKl SUPERMARKETI d.o.0. Poreg, Partizanska 13, OIB: 24351550672. zastupan po direktoru
Ivici Miloti¢u, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: ~Zakupnik®)
- sklopili su u Poredu, dana 21. (dvadesetprvog) rujna 2015. (dvijetisucepetnaeste) godine sljedei -——

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(u daljnjem tekstu ,Ugovor”)

‘Predmet Ugovora
Slanak 1. (prvi) . :
1.4. Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Pore&u,

- Zagrebacka 2, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.&.br. 52471, upisancj u zk.ul.br. 184, k.0, Pore&-

etazna knjiga, 2. etala, poslovni prostor u prizemiju zgrade oznalen sa ,F" te 210/225 dijela
nekretnine k.&.br. 524/2, upisane v z.k.ul.br. 3143, k.o. Pored.:
41.2. Zakupnik moZe u poslovnom prostaru obavijati djelatnost:za koju je registriran.
1.3. Sastavni dio ovog Ugovora su izvadak iz zemiji#nih knjiga, te tiocrt poslovnog prostora,
1:4. Zakupodavac jamei da je oviaten raspolagati predmetnim posiovnim prostorom i. skiopiti ovaj
ugovor. . e
1.5. Zakupnik je suglasan da zakupodavac da u zakup treéo] osobi dio posiovnog prostora za
postavijanje bankomata, s time da Ce se mjesto na kojemu Ge se nalaziti bankomat dogovoriti sa
Zakupnikom.

Trajanje Ugovora
Clanak 2. (drugi)
2.1. Ovaj Ugovor zakljuduje se na odredeno vrijleme od 5 (pet) godina, a koji rok podinje teéi od dana
sklapanja ovog ugovora. — -
2.2. ZaKupnik se u trenutku potpisivanja ovog Ugovora nalazi u posjedu poslovnog prostora. -

Zakupnina i ostall trodkovi
Clanak 3. (treél). :

3.1. Ugovorne strane suglasne su da.zakupnina iznosi ukupno 5.000,00 EUR (pet tisuéa eura)
mjesetno, uveéano za odgeovarajuéi iznos poreza na dodanu vrijednost, sve plativo u kunama po
srednjem tedaju Hrvatske narodne:barke na dan placanja. —

3.2, Ugovome strane su sigiasne da‘nakon prve godine trajanja ovoga ugovora poveéa zakupnina na
iznes od 5,500,00 EUR (pet tisuca.petste eura) mjese&no, uvecano za odgovarajuéi iznos poreza na
dodanu- vrijednost, sve plativo ‘u kunama po srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na dan
pla¢anja, | to ukoliko ukupan prihod -koji. zakupnik ostveri u poslovnom prostoru bude vedi od
6.200.000,00 kn (3estmilijunadvjestotisuéakuna). : .
3.3. Zakupnina se podinje placati od dana 01.. (prvog) listopada 2015. godine (dvije tisuée petnaeste)
odine. -

;34 Zakupnik je obvezan platiti zakupninu za mjesec listopad 2015. (dvijetisuéepetnaeste) godine u
“roku od 3 (tri) dana od dana skiapanja ovog Ugovara, a inade je obvezan plaéati zakupninu mjese&no

‘dnaprijed najkasnije do zadnjeg dana prethodnog mjeseca za sljiede¢i mjesec.
: Pored zakupnine Zakupnik je u obvezi placati i naknadu za reZijske troSkove i to na naé&in da ée ih
~ plaéati neposredno davatelju usluge prema ispostavijenim ratunima na temelju potrosnje izmjerene
brojilom:
Clanak 4. (etvrti)
Adria Bank d.d. HR1425000093204458828, a sukladno ispostavijenim ragunima Zakupodavca. —-

4.1. Zakupnik je duzan Zakupninu placati na transakcijski ratun Zakupodavca kod Hypo ~ Aple —
4.2. Ako Zakupnik ne zaprimi pojedini raéun za Zakupninu na vrijeme, bit ée duan o tome pismeno
qbavijestiti Zakupodavca najkasnije do petnaestog dana u mjesecu. Nezaprimanje raduna ne

oslobada Zakupnika obaveze placanja Zakupnine, te e isti biti duzan Zakupninu platiti najkasnije u
. roku od osam dana od dana pisane obavijesti Zakupodavcu da nije zaprimio radun, ili prema radunu
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ako u meduvremenu zaprimi radun.,

Ostali uvjeti Zakupa
Clanak 8. (peti)
5.1. Zakupnik prima poslovni prostor u zatetenom stanju, te je oviadten, uz prethodnu pisanu
suglasnost Zakupodavca, na viastiti ratun IzvrSiti preinake, adaptaciju i uredenje prostora, ——--
6.2. Nakon prestanka zakupa Zakupnik ima pravo ukloniti sve pokretnine i pojedinu opremu koju je
trajno ugradio u posiovni prostor, osim onog ugradenog u &vrsti dio objekta, a da time poslovni prostor
ne ostavije u stanju loSijem od onoga u kojem ga jé primio. Zakupnik po isteku zakupa nema pravo
potrazivanja bilo kakve naknade ili obestec¢enja za sredstva uloZena u poslovni prostor, —-———
5.3. Zakupnik se obvezuje da ¢e sve radnje vezane uz pravo obavljanja svoje djelatnosti a u cilju
ishodenja dozvole za minimalno tehnicke uvjete rjeSavati sam i 0 svom trodku.
6.4. Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog gospodarstvenika, te radi toga o
svom tro§ku obavljati sitne popravke izazvane redovitom upotrebom poslovnog prostora, ~—-—————or
5.5. Po prestanku zakupa Zakupnik je duZan predati peslovni prostor Zakupodavcu, slobodan od
osoba i stvari. - - —— - ,

5.6. Zakupnik ne smije zakupljeni poslovni prostor dati u podzakup Vili na koristenje treéim csobama
bez pisanog odobrenja zakupodavca. — e

Sy e

Clanak 6. ($esti) e
6.1. Zakupnik ima pravo i duZnost istaknuti svoju tvrtku u zakupljenom poslevnom prostoru; te ne
smije kod kupaca stvarati na bilo koji natin dojam da Je Zakupodavac taj koji obavijd prédmethu
djelatnost.
6.2. Zakupnik se obvezuje omoguéiti pristup zakupljenom poslovndm prostoru 6sobama ovlastenim za
provodenje svih potrebnih nadzora. .

Prvozakup
Clanak 7. (sedmi)
7.4. Stranke ugovaraju, po isteku roka na koji je ugovoren zakup, pravo prvozakupa za korist
Zakupnika na daljnji rok od 5 (pet)-godina, ukoliko su u trenutku proteka roka na koji je skiopljen ovaj
Ugovor podmirena sva dospijela: potraZivanja Zakupodavca prema Zakupniku temeljem zakupnog
odnosa.
7.2. Zakupodavac se obvezuje izvijestiti Zakupnika o primijenoj ponudi za sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora sa tre¢om osabom i ponuditi mu da on sklopi ugovor o zakupu pod istim uvjetima.
7.3. Zakupnik je duzan obavijestiti Zakupodavca o svojoj odluci da se Koristi pravom’ prvozakupa u
roku od mjesec dana, ratunajuéi od dana kad ga je zakupodavac obavijestio o namijeri ‘sklapanja
ugovora o zakupu sa treéom osobom. - —

7.4. Ukoliko se Zakupnik Zeli koristiti pravom prvozakupa duzan je sklopiti ugovor o zakupu pod istim
uvjetima pod kojim zakupodavac namjeravao skiopiti ugovor o zakupu sa tredom osobom.

Prestanak ugovora ——

Clanak 8. (osmi) : - e

8.1. Utvrduje se da Zakupnik moZe bezuvjetno i u svako vrijeme otkazati Ugovor o zakupu, Uz 6tkazni
rok od 60 ($ezdeset) dana, bez obzira na ugovoreno trajanje zakupa, a koji rok poéinje teéi‘ad dana
primitka pisane obavijesti o otkazu ovog Ugovora, a u kojem siutaju nec¢e imati pravo na naknadu'za
izvréena ulaganja u prostar. ;
8.2. Zakupodavac se odrice prava na otkaz Ugovora, ukljudujuéi i otkaz po &lanku 26. {dvdesetisest)
stavku 3. (tri) Zakona o zakupu i-kupoprodaji poslovnog prostora, osim ukoliko Zakupnik i poslije
pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu
koriste¢i ga bez duZne paznje, ili ukoliko Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest)

dana od dana priopéenja pisane opomene Zakupodavca, u kojem sluéaju otkazni rok iznosi 30
(trideset) dana.
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i 8.3. Ovaj Ugovor se atkazuje pisanom obavijesti o otkazu Ugovora
E- 3 : , preporuéenom post
- povratnicom ili putem javnog biljeZnika. s

Sianak 9. (deveti) E
9.1.Utvrduje se da se ova Ugovor u svako vrijeme moZe raskinuti medusobnim sporazumom 1

t‘govornih strana.

' Glanak 10. (deset]) |
101, Zakupnik je suglasan da Zakupodavac izjavom danom na zapisnik kod javnog biljeznika dokaze l
.~ de su nastupili uvjeti za otkaz, odnosno raskid ovog Ugovora i da je protekao rok za dobrovoljno !
‘;punjenje obveze predaje posiovnog prostora; kao i da Zakupodavac izjavom danom na zapisnik kod |
;gvnog biljeznika dokaZe da Zakupnik nije-platio dospjelu zakupninu (Zakupodavac je du2an javnom
Tbjljezn'iku predoditi izvadak iz njegovih poslovnih knjiga iz kojih mora biti vidijiva visina dospjele, a
~ neplacene zakupnine).
10.2. Zakupnik izrigito i neopozivo izjavijuje da se, u slutaju-dospjelosti obveze na predaju posjeda
: poslovnog prostora ili dospjelosti obveze na placanje zakupnine, ovaj Ugovor smatra ovrSnom
' ispravom fte da Zakupodavac nakon ovr$nosti ugovora: maZe neposredno na temelju njega zatra2it
£ ovrhu radi ispra2njenja | predaje posiovnog prostora slobednog od osoba | stvari kao i ovrhu radi
naplate zakupnine. :
10.3. Ugovorne strana su suglasne da javni biljeznik stavi na ovaj ugovor potvrdu ovrsnosti na temelju
dostavijenog javnobiljezni¢kog zapisnika iz &lanka 10.1. (desetstavakjedan) ovog ugovora.

Zavrine odredbe

&lanak 11. (jedanaestl) :
11.1. Ovaj Ugovor sadrZi sva bitha vazeta utanatenja postignuta izmedu ugovornih strana, pa se svi

usmeni dogovori ugovornih strana koji nisu sadrzani u tekstu ovog Ugovora smatraju nepostojecim. —-

11.2. Za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom
poslovnog prostora, Zakon o-obveznim odnosima,

primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu | prodaji
odnosno drugi-vazeéi propisi Republike Hrvatske. —

11.3. U sluéaju nistavosti neke odredbe ovog Ugovora, isto nece imati utinak na valjanost ostalih
odmdaba avog-Ugovora. Niétava.odredba zamijenit ¢e se valjanom kojom ée se posti¢i svrha u mjeri u
kojo] je to dopusteno i mogude | koja se Zeljela posti¢i zamijenjenom niStavom odredbom. ———————
11:4. Ugovor se moze izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem i uz potpis obiju ugovornih strana, u

profivnem izmjene i dopune nermiaju pravni uginak. .
41.5. Sve eventualne sporove stranke 6e nastojati rijesiti mirmim putem, a u suprotnom ugovaraju

nadieznost Trgovackog suda u Pazinu.

11.6. Trosak solemnizacije ovog ugovora placa Zakupnik, a trosak za sastav ovog Ugovora placaju

. ugovorne strane na jednake dijelove.

&lanak 12. (dvanaesti)
12.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da

istovjetnih primjeraka.
- uGov

ZAKUPODAVAC:

NUELA

BANIJELANEKRETNINE d.0.0.
"Danijela Golemovi¢, direktor

prava pobijati ga iz razloga prisile ili mana volje.
42.2. Ovaj Ugovor stupa na snagu kad ga potpidu obje ugovome strane, te je sastavijen u 6 (Sest)

Stranica 3 od 3

je ovaj Ugovor izraz njihove prave volje, te se odricu

ORNE STRANE:
ZAKUPNIK:

I SUPERMARKET daa.
POREC

(OPERMARKETI d.0.0.
, direktor

!
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Rljisne knjige - e-izvadak, detlji wofka GK POREC

Prikaz z.k. uloka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODIEL POREE
Stanje na dan: 21.09.2015.

Aktivne plombe:
ZK uloZak je verificiran
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

T

Redni | Broj zemljista

broj | (kat.Zestics) Ozxnaka zemljifta

Katastarska opéina: POREC - ETAZNA KNJIGA Broj ulodka: 194
Broj zadnjeg dnevnika: 2-3219/2013 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMIERIMA

Poduloiak 2

1. 524/1 JEDNOKATNA VISESTAMBENA ZGRADA U PORERY,
ZAGREBACKA 2

B

Redrii
broj

Upisi

o

2. ETAZA 0/0

1. Poslovnl prostor u prizemlju ngradeomafu) sa ‘F.-

3. DANDELA NEKRETNINE D.0.0. POREC, ST. DIKLIC 3 1/1
OIB: 61498216232

2.1. Primljeno, 23. travnja 2002. 2-1342/02
Na temelju rjeSenja Trgovadkog suda u Rijed od 19.4.2002., broj St-18/2002., zabiljezuje se
otvaranje steCajnog postupka nad Laguna commerce d.d. Pored -

C
Teretovnica

Redni

. Upisi Iznos tereta
broj

Primjedbe

6.1. Na udio pod rednim brojem 2. 1.050.000,00 EUR
Zaprimijeno 04.11.2011, broj 2-5559/11
Na temelju solemniziranog Ugovora o kreditu broj:311-51011203 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 03. 11. 2011. godine
uknjiiuje se zajednicko pravo zaloga na nekretninama u viasnistvu zaloZnog
duZnika ISTRA RUSTICA d.0.0. Poret upisane u A-2, eta3a, rad| asiguranja
nowtanog potrafivanja Banke prema korisniku kredita DANDELA
NEKRETNINE d.0.0. Pore, St. DIKII¢ 3, QIB:61498216232 22 Jznos glavnice
od =1.050.000,- EUR (s'ovima:)edamnllljunpedesetﬁwéamra) u kunsko]
protuvrijednosti, sa ugovorenom kamatom, rokom otplate te ostalih
sporednih potraZivanja kako je navedeno u Ugavoruy, u korist:

1/ - I M7




nilUdiold= izvadak, detalji ulodka GK POREC hatp://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm?etaziUdiold=...

1. HYPO ALPE ADRIA BANK D.D. ZAGREB, SLAVONSKA AVENDA 6
~ OIB: 14036333877

2. Na udio pod rednim brojem 2.
zaprimljenc 04.11.2011. broj 2-5559/11
2abiljezuje se da je etatnl z.k.ul. brij 194 k.o. Pored-etaZna knfiga - 2. etata
- GLAVNI Z.KULOZAK te da fe zk.ul. brof 3143 u k.0, Pore te zk.ul. broj
715 k.0. Brkad | z.k.ul. broj 1395 k.0. Kringa kofi se vode kod Opdinskog
suda suda u Pazinu - SPORENI Z.K. ULOSCI,

. Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimijeno 04.11.2011. broj Z-5559/11

Na temelju solemniziranog Ugovora o kreditu broj:311-51011203 sa
Sporazumonm 0 osiguranju noviane traZbine od 03. 11. 2011. godine | &.
347. st. 3. Zakona o Viasnidtvu | drugim stvamim pravima zabiljefuje se
obveza brisanja hipoteke uknji¥ene ovos. rjeSenjem posl. broj 2-4116/06
podr. br. 1.1..

.4. Na udio pod rednim brojem 2.

Z2aprimijeno 04.11,2011, broj Z-5559/11

Na temelju solemniziranog Ugovora o kreditu broj:311-51011203 sa
Sporazumonm o osiguranju noviane trazhine od 03. 11. 2011. godine i 4.
347, st. 3. Zakona o viasnidtvu | drugim stvamim pravima zabiljehuje se
obveze brisanfa hipoteke uknjiZene ovos. rjelenjem posl. broj 2-5559/06
podr. br. 6.1..

6.5. Na udio pod rednim brojem 2.
-Zaprimijeno 07.05.2013. braj 2-2213/13
Na temelju Rjedenja Opdnskog suda u Pazinu, pos!. broj 2-1239/12 od 06.
rujna 2012. godine zabiljefuje se-izmjena zabiljelbe upisane ovos.
rjeSenjem posi. broj Z-5559/11 pod r..br. 6.2. na nadin da se brile sporednl
z.k.ulaZak broj 1395 k.0. Kringa.

7.1. Na udio pod rednim brojem.2.
Zaprimljeno 14.11.2011, brof Z-5720/11
Na temelju Ugovora o osnivanjii prava pladoufivania i osiguranju novéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava od dana 11. studenog 2011. godine i
opdée Punomod ovjerene dana 26..!pf|ja2011.:qodne(bjl se Punomo¢
nalazi u ovosudnof zbird isprava poslovnl broj Z-5056/1 1), uknjiiuje se
mwmmmwmmuArz.m,Man
tradbine prema duniku ISTRA RUSTICA d.o.o0. Porel u iznosu od

=1.000.000,00 EUR (slovima; jedanmilljuneura) u protuvrijednosti kuna po
srednjem teaju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. na dan potpisa Ugovora o
kupoprodaji nekretnina uvetano 2 pripadajuée kamate | sve ostale
trodkove, u korist:
. DANDJELA NEXRETNINE D.0.0. POREC, ST. DIKLIC 3
OIB: 61498216232 ) )
8.1. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljena 14.11.2011. broj 2-5720/11

—— et e

BT T gy e

-

Na temelju Ugovora o osnivanju prava plodoutivanja i osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zalo#nog prava od dana 11. studenog 2011. godine i
opée Punomod ovjerene dana 26. srpnja 2011. godine (koja se Punomod
nalazl u ovosudnof zbird Isprava poslovni broj Z-5056/11), uknjifuje se
pravo osobne slufnosti plodouZivanja na nekretnini uplsanoj u A - 2. etada,
u korist:

. DANDELA NEKRETNINE D.0.0. POREC, ST. DIKLIC 3
OIB: 61498216232

/. W 7 62015 10-13
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iine knjige - e-izvadak, detalji uloska GK POREC

12.1.

Na udio pod rednim brojem 2, 52.116,60 KN
Zaprimijeno 08.07.2013. broj 2-3219/13

Na temelju ovos. RjeSenja o osiguranju posi. broj Owr-478/13 od 03. 07.

2013. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini u viasnistvu protivnika

osiguranja DANDELA NEKRETNINE d.o0.0. Vrvari, OIB:61498216232

upisane u A-2. etaZs, radi osiguranja novianog potrazivanja za iznos od

=52.116,60 kn i daljnjih zakonskih zateznih kamata te trolkova postupka

osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama, u Korist: ‘

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm?etazniUdi

. REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,

PODRUCNI URED PAZIN

12.2.

Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimijeno 08.07.2013. broj 2-3219/13
Zabiljetuje se ovrSivost trabine upisane sa Z-3219/13 pod r. br. 12.1..

- ST

22.9.2015. 10:1
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REPUBLIKA HRVATSKA
' JAVNI BILJEZNIK
Marija Hrvatin
8.marta 1
Pore¢ - Parenzo

Posl. broj: OV-5071/15

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marija Hrvatin, Pore&, 8. marta | potvrdujem da je
ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. (OIB: 24351550672) (MBS: 040336980), Poref,
Partizanska 13, zastupan od IVICA MILOTIC (OIB: 20401574398), roden. 03.05.1974. (tredeg
svibnja tisuéudevetstosedamdesettetvrte) godine, Kadumi, Kadumi 60, direktor, Siju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 105748553 izdanu od PP Poreé, a ovlastenje
2a zastupanje uvidom u Sudski registar trgovatkih drustava u RH elektronskim putem na daannjn
dan, kao zakupnik -
podnijela prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKU’PU POSLOVNOG P.'_' TOR.

zakljuten sa DANIJELA NEKRETNINE d.o.o., Poreg, kao zakupodavcem, sa dva. pnlaga na
potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju |5pravu ispitala i utvrdila da ona, po svom obliku, edgovara
propisima o javnoblljeiméklm ispravama, a po svom sadrfaju propisimia o sadrZaju
javnobiljeznigkog akta. =
Sudioniku pravnoga posla sam prednju ispravu protitala, te ‘ga upozorileda’ potvrdcna privatna ¥
isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta.
Sudionik IZ_]aV]_]U_]e da prihvaéa pravne posljedice koje iz togs za njega prolziaze i da to odgovara -
njegovoj pravoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba po tar. br. 7 ZJP u iznosu od 280 00 kn napladena je i poniStena na
primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeznitka nagrada po &lanku &1.16 zaradunata u iznosu od 1.600,00 kn + PDV 25%
(400,00 kn), a trosak 5,00 kn +PDV 25% (1,25 kn).

U Poretu, 22.09.2015. (dvadesetidrugog rujna dvijetisuéepetnaeste)

Javni biljeznik
Marija Hrvatin
Za javnog biljeZnika
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f__émleJELA NEKRETNINE d.o.0. Poret, St Dikli¢ 3, OIB: 61498216232, zastupan po direktorici
" Danijeli Golemovi¢ kao zakupodavac, (nastavno: ,Zakupodavac")

i

TARSKI SUPERMARKETI d.o.0. Poreé, Partizanska 13, OIB: 24351550672, zastupan po direktoru
Milotiéu, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: ,Zakupnik®)

" 'skiopili su u Poredu, dana 29. lipnja 2016. godine sljede¢i

ANEKS
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(u daljnjem tekstu ,Anexks )

Clanak 1.
1. Ugovorne strane sklopile su dana 21. rujna 2015. godine Ugovor o zakupu poslovnog prostora.

.2, Ugovome strane sklapaju-ovaj ugovor sa ciljem da Zakupnik plaéa zakupninu izravno na racun
'HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., odnosno Zakupodavac daje Zakupniku uputu da zakupninu pla¢a
izravno u korist raduna HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zakupnik prihvaca dobivenu uputu.

Clanak 2.
2.1. Ugovomne strane suglasne mijenjaju &lanak 4.1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, tako da
isti sada glasi: '
,4.1. Zakupnik je duZan zakupninu.placali izravno na radun HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., u korist
Ugovora o kreditu broj 311-51 01:1203. Ugovome strane su suglasne da je Zakupnik obvezan uplatiti u
korst toga raduna sve zakupnine koje. su dospjele do dana sklapanja ovog Aneksa kao i sve
zakupnine koje ée dospjeti nakon skiapanfa ovoga Aneksa.” .

Clanak 3.
3.1. Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora ostaju neizmijenjene i u cijelosti na
snazi.

S Clanak 4.
... 4.1. Ugovome strane suglasno-utvrduju da je ovaj Aneks izraz njihove prave volje, te se odritu prava

pobijati ga Iz razloga prisile ili mana volje.

4.2, Ovaj Ugovor stupa na snagu kad ga potpidu obje ugovorne strane, te je sastavijen u 3 (tri)
istovjetna primjerka. :

L

UGOVORNE STRANE:
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
ISTARSK{ SUPE! doo.
1 ISTARSK! SHPERMARKETI d.0.0.
f.; Danijela Golemovic, direktor Ivica Miloti¢, dixektor

Stranica 1 od 1
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STUDENAC d.o.0. O;;i% Cetvr °ﬁbnjak 17, upisano u sudskom registru
og suda u Splitu ped:-. ;.081168181, 0IB:02023029348, kojeg
i enczuk i Filip Bilanovi¢, €lan uprave

nicu drudtva STUDENAC d.0.0. Ivani Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i
gun drustva STUDENAC d.o.0. zakljugi r-iﬁ:p@nese na solemnizaciju. Aneks
: stora: ki f'a‘”se Mjuéu;e izmedu zakupodavca
JJELA NEKRETNINE d.o.o. Po"‘ 3 ”St,ﬁﬁlkllé ‘3, OIB: 61498216232, te
pnika STUDENAC d.o.0. predmeti kojeg-je-zakup poslovnog prostora koji-se
i u zgradi sagradenoj na k. €. br. 524!1 upisano; u Zk.ul. br. 194, k.o. Pore&-
a knjiga, 2. etaza, poslovni prostoT o pnzémlju zgrade oznagen sa F“ te
0/225 dijela nekretnine k.&.br. 524/2, uaxsane u .Zk.ul. br. 3143, k.o. Pored.
)snovni ugovor ovjeren je pod brojem OV-5071/15.

—

kupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Aneksa koji ima 8 ¢lanaka koje u
nosti prihvaca. :

upnik je upoznat s éinjenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovrSnog
biljeZnickog akta.

Omisu, 24.11.2020. godine

STUDENAC

Suoerac 0.9.c
Cerv-- RO~ =17
21315 G

R



Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuraniéevo $etaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovladten zastupati s jo$ jednim &lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je

uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana¥nji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi3, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja .
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi, ovlasten zastupati .§
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim

putem na danasnji dan.

Javnobiljeznidka pristojba za ovjeru po tar. br. ll. st 4. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po &L 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-8168/2020
Split, 27.11.2020.

S
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PUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
MIRJANA POPOVAC
it, MaZuraniéevo $etaliste 13

Poslovni broj: OV-8177/2020

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZurani¢evo Setaliste 13, potvrdujem da je
2 ank a:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
| MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
 Splitsko-dalmatinska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé od
24.11.2020. g. ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drudtvo zastupati zajedno s jo§ jednim &lanom uprave i &lanu uprave
Filipu Bilanovicu, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
- zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomo¢i u ovom javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV-
8168/2020 dana 27.11.2020. godine, kao Zakupnik

- podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks Ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljen 12.
listopada 2020. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

-pravnog posla sam ispravu procitala zajedno s prilozima: 1/ Ugovor o zakupu poslovnog

21.09.2015. g., 2/ Aneks Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 29.06.2016. g, 3/
punomo¢ od 24.11.2020. g., te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
obiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
jega i-da to odgovara njegovoj volji.

i¢ka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 320,00 kn. JavnobiljeZni¢ka
olaéena po €&l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.650,00 kn uveéana za PDV u iznosu




FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368
. ’ 0 -
RC SPLIT, MAZURANICEVO SEAASNE 241

(adresa nadlezne jedinice)

NadleZni trgovacki sud Y SPLITU
St-431/2026

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DANIJELA NEKRETNINE d.o.o.

0IB 61498216232

Adresa / sjediste
Turinina ulica 5, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, Omi$ (Grad Omis)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zajedno sa Aneksom

Iznos dospjele trazbine (EUR)
Glavnica 7-500,00 (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
7.500,00 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Racun

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom DA [X]  NE [] za iznos 7.500,00




Naziv ovrSne isprave
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zajedno sa Aneksom

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ] NE PRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ] NE P?S%AJEM J
2

Ddvjetnicko drustvo
Mjesto i datum
Porec, 20.10.2026.




DANIJELA NEKRETNINE D.O.0O .-ZAPOSLOVANJE NEKRETNINAMAITRGOVINU
TURININAULICAS,ZAGREB

RACUN ZA REDOVNO POSLOVANJE:BANKAKOVANICAD.D.
IBAN:HR5641330061110009142

MB:2798310,01B:61498216232

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omi$
Datum rauna
(e) Raéun 10/P1/1 01.10.2026
173891912
Raéun

Datum isporuke Dospijece ratuna

01.10.2026 01.10.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
23 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
|Sifrarobe Nazivrobe/usluge J.mj. KPD $ifra_Koli¢éina PDV % Cijena _Iznos
1 ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA MJ  68.20.02 1,000 25,00 6.000,00 6.000,00
Zarazdoblje 01.10.-31.10.2026.
Poreé
1,000 6.000,00
PDV:25% (Osn:6.000,00 €) 1.500,00
Ukupno €: 7.500,00
Obraéun prema naplacenojnaknadi
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRatuna Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin placanja Oznaka ratuna Odgovoma osoba za izdavanje ratuna
01.10.2026  11:03:12 Poslan 02 mojeRaéun 01.10.2026 11:03:18  Transakcijski 173891912 VJEKO SLISKO
4765 DANIJELA NEKRETNINE DOO <kraj>

DANIJELA NEKRETNINE DOO (e) Ra¢un 10/P1/1 Stranica: 1




DANIJELA NEKRETNINE d.o.0., Pore¢, St. Dikli¢ 3, OIB: 61498216232, zastupan po
direktorici Danijeli Golemovi¢ (“Zakupodavac®)
STUDENAC d.o.0., sa sjeditem u Omi$u, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB): 081168181, OIB: 02023029348, (umjesto
ISTARSKI SUPERMARKETTI d.o.o. Poreé, Partizanska 13, OIB: 24351550672) kojeg zastupa
Michal Wojciech Seficzuk kao Predsjednik uprave i Filip Bilanovié kao Clan uprave,
(“Zakupnik*)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno oslovljeni kao “Ugovome strane)---——--—-—---——
sklopili su dana 12.10.2020. (dvanaesti listopada dvijetisucedvadesete) godine sljedeci----— -

ANEKS UGOVORA
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Aneks®)

Clanak 1.

Ugovome strane prethodno suglasno utvrduju da je:
- daqa 21. (dvadesetprvi) rujna 2015. (dvijetisuéepetnaeste) godine sklopljen Ugovor o
zakupu poslovnog prostora izmedu Zakupodavca DANIJELA NEKRETNINE d.o.0.,

Pore¢, St. Diklié 3, OIB: 61498216232 i Zakupnika ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o.
Pored; Partizanska 13, OIB: 24351550672, koji prostor se nalazi u Pore¢u, Zagrebacka 2,
koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢.br. 524/1, upisanoj u z.k. ul. br. 194, k.o. Porec-
etazna knjiga, 2. etaza, poslovni prostor u prizemlju zgrade oznacen sa ,,F“ te 210/225

. 31‘}}_,_ k.o. PQrec, u dallchm tekstu —-

(dvadcseedmgx rujna dw;eusuccpcmaes‘tc) godine, pod brojem OV-5071/15.----—----n-mee-

- dana 29: (dvadesetdevet)). lipnja 2016. (dvijetisuceSesnaeste) godine sklopljen Ancks
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora.

- druitvo ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. OIB: 24351550672, proSlo statusnu
promjenu u obliku podjele — odvajanje s preuzimanjem od strane drudtva ISTARSKI
SUPERMARKETI DVA d.o.o., OIB: 76325397752, koje drustvo je preuzelo djelatnost
maloprodaje nakon éega je novoosnovano drustvo promijenilo tvrtku u ISTARSKI
SUPERMARKETI d.o.0. OIB: 76325397752.

- na mjesto Zakupnika ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. OIB: 76325397752 stupio je
STUDENAC d.0.0., dana 31. (tridesetprvi) prosinca 2019. (dvijetisucedevetnaeste) godine
temeljem Rjeenja Trgovackog suda u Splitu pod brojem Tt-19/7830-2 kojim je izvrien

* upis pripajanja drustva ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., OIB: 76325397752 drustvu
STUDENAC d.o.o. :

Clanak 2: & g
Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 1.5. Ugovora na nacin da isti sada glasi:--——-———
Zakupnik je suglasan da zakspodavac moZe dati u akup treisj osobi dio poslovnog prostora 3a postavianje

bankomata, a sve sukladno skici koja &ni prilog ovog Ugovora.




——

A0

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno produZuju trajanje zakupa navedeno u é&anku 2.1. Ugovora na
odredeno vrijeme od 7 (sedam) godina, poev od stupanja na snagu ovog Aneksa.---———-—-

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 3.1. Ugovora na na&in da isti sada glasi:-—---—-—

»3-1. Ugovorne strane suglasne s da::
- od 21. (dvadesetprvi) rujna 2020. (dvijetisuisdvadesete) godine pa do 21. (dvadesespryi) runa 2022,
(dvijetisuéedyadesetdruge) godine 3akspnina iznosi wkupno 5.750,00 (pet tisuia sedamstotina i pedeset)
EUR mjeseino, uvelano a odgovarajuii iznos poreza na dodanu vrijednoss, sve plativo u ksnama po
srednjem telaju Hrvaiske narodne banke na dan ispostave raluna.
- od 21. (dvadeseiprvi) rujna 2022. (dvijetisniedvadesetdruge) do istcka trajanja akupa, 3akspnina
iznosi 6.000;,00 (Sest-tisuéa) EUR myeseino uvedano 3a odgovarajuéi iznos poreza na dodans vrijednost,
sve plativo # kunama po srednjem telaju Hrvatske narodne banke na dan ispostave rabuna.————— -

Ugovorne strane suglasno briSu &lanak 3.2., &lanak 3.3. i &lanak 3.4. Ugovora, a dosada¥nji
tlanak 3.5. postaje &lanak 3.2 Ugovora.

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju £lanak 4.1. Ugovora na na&in da isti sada glasiz——- -
w4.1. Zakspnik je duzian Zakupninu-plaiati do 20-og (dvadesetog) u mjesecu za tekuli myesec, a sve sukladno
ispostavijensim ralunima Zakspodavea. “-—-
Clanak 4.2. se brige.—

13 B2 na odreadyn

Ry, 2 ]

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ancks ima snagu ovrine javnobiljezni¢ke isprave sukladno

A D

Sve ostale odredMUggg%,gs,gmn;prom;cn;ene
Ovaj Ancks stupa na snagu 21, (dvadesetprvi) rujna 2020, (dvijetisucedvadesete) godine.————

7.

Clanak 8.
Ovaj Aneks ugovora sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, od
kojih po dva primjerka zadr?ava svaka ugovorna strana za ‘svoje potrebe, 2 jedan primjerak
zadrZava javni biljeznik.

s Zakupodavac Zakupnik
. uingr- DANTJELA NEKRETNINE STUDENAC d.o.o.

e

Danijela Golemovi¢, direktor Michat Wojciech Seficzuk,
predsjednik uprave




. ’} W" - DQ\UA(&(’/LQ— W&‘LVLA'M,\'M_C, loo - oose-1S

DANIJELA NEKRETNINE d.o.o. Pored, St. Dikii¢ 3, OIB: 61498216232, zastupan dire
%nljeli Golemovi¢ kao zakupodavac, (nastavno: ,Zakupodavac') pan po direktorici

".MARSKI SUPERMARKET! d.o.0. Poreg, Pamzanska 13, OIB: 24351550672 zastupan po direktoru
Ivici Milotiéu, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: «Zakupnik®)
: s)depm su u Poredu, dana 21. (dvadesetprvog) rujna 2015 (dvuetlsuéepetnaeste) godine sljedeti -——

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(u daljnjem tekstu. ,Ugovor*®)

- ‘Predmet Ugovora
. ﬁnmk 1. (prvi)
- 14. Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Poreéu
: zngrebaéka 2, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.&.br. 52471, , upisancj u zk.ul.br. 184, k.0. Poreé-
_etaZna knjiga, 2. eta2a, poslovni prostor u prizemiju Zgrade oznalen sa ,F" te 210225 dijela
nékretnlne k.C.br. 524/2, upisane u zk.ul br. 3143, k.o. Poret.:
4.2. Zakupnik moze u poslovnom prostaru nbavllaﬁ‘ djelatnost:za koju je registriran.
1.3. Sastavni dio ovog Ugovora su izvadak iz zemiji&nih knjiga, te iocrt poslovnog prostora.
1:4. Zakupodavac jaméi da je oviadten raspolagati pmdmgﬁﬂm posiovnim prostorom i sklopiti ovaj
ugovor.
1.5. Zakupnik je suglasan da zakupodavac da u zakup treco] osobi dio posiovnog prostora za
postavijanje bankomata, s time da €e se mjesto na kojemu e se nalaziti bankomat dogovoriti sa
Zakupnikom.

Trajanje Ugovora
Clanak 2. (drugi)
2.1. Ovaj Ugovor zakljuduje se na edmdeno vrileme od 5 (pet) godina, a koji rok potinje tedi od dana
sklapanja ovog ugovora.
2.2, Zakupnik se u trenutku potpigivanja-ovog Ugovora nalazi u posjedu poslovnog prostora.

i~ Zakupnina i ostali trodkovi
. Clanak 3. (treél)

e 3.1. Ugovome strane suglasne su .da zakupmna iznosi ukupno 5.000,00 EUR (pet tisuéa eura)
3 mjesééno, uveéano za edmmjugkm poreza na dodanu vn;ednost, sve plativo u kunama po
srednjem tedaju Hrvatske narodne:banke na dan placanja.
3.2, Ugovome strane su wglasneﬂi nakon_prve godine trajanja woga ugovora povecéa zakupnina na
iznes od 5.500,00 EUR (pet tisuéa.petsto. eura) mjeseéno, uvecano za odgovarajudi iznos poreza na
dodanu- vrijednost, sve plativo u kunama po srednjem teéaju Hrvatske narodne banke na dan
platanja, | to ukoliko ukupan prihod -koji. zakupnik oetvan u poslovnom prostoru bude vedi od
6.200.000,00 kn (3estmilijunadvjestotisuéakuna),
3.3. Zakupnina se podinje plac¢ati od dana 01. (prvog) listopada 2015, godine (dvije tisuée petnaeste)
odine.
. - . Zakupnik je obvezan platiti zakupninu za mjesec listopad 2015. (dvijetisuéepetnaeste) godine u
rtoku od 3 (tri) dana od dana sklapanja ovog Ugovora, a inage je obvezan plaéati zakupninu mjese&no
. unaprijed najkasnije do zadnjeg dana prethodnog mjeseca za sljedeci mjesec.
3:8: Pored zakupnine Zakupnik je u obvezi placati i naknadu za reZjjske trodkove i to na naéin da ée ih
plaéati neposredno davatelju usluge prema ispostavijenim racunima na temelju potrosnje izmjerene
brojilom.
Clanak 4. (Setvrti)
4.1. Zakupnik je duzan Zakupninu placati na transakcijski ratun Zakupodavca kod Hypo ~ Aple —
Adria Bank d.d. HR1425000093204458828, a sukladno ispostavijenim radunima Zakupodavca. —-

s 4.2. Ako Zakupnik ne zaprimi pojedini raun za Zakupninu na vrijeme, bit ¢e duZan o tome pismeno
o ebavijestiti Zakupodavca najkasnije do petnaestog dana u mjesecu. Nezaprimanje ra&una ne
4 oslobada Zakupnika obaveze placanja Zakupnine, te ¢e isti biti duzan Zakupninu platiti najkasnije u
£ roku od osam dana od dana pisane obavijesti Zakupodavcu da nije zaprimio raéun, ili prema ra&unu
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ako u meduvremenu zaprimi ragun.

Ostali uvjeti Zakupa
Clanak 8. (peti)
§.1. Zakupnik prima poslovni prostor u zatetenom stanju, te je oviasten, uz prethodnu pisanu
suglasnost Zakupodavca, na viastiti ratun Izvrsiti preinake, adaptaciju i uredenje prostora, ——-
§.2. Nakon prestanka zakupa Zakupnik ima pravo ukloniti sve pokretnine i pojedinu opremu koju je
trajno ugradio u poslovni prostor, osim onog ugradenog u &vrsti dio objekta, a da time poslovni prostor
ne ostavija u stanju losijem od onoga u kojem ga jé primio. Zakupnik po isteku zakupa nema pravo
potraZivanja bilo kakve naknade ili obeste¢enja za sredstva uloZena u poslovni prostor, —--——-
5.3. Zakupnik se obvezuje da ¢ée sve radnje vezane uz pravo obavijanja svoje djelatnosti a u cilju
ishodenja dozvole za minimaino tehnicke uvjete rjesavati sam i 0 svom tro$ku.
6.4. Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog gospodarstvenika, te radi foga o
svom trosku obavljati sitne popravke izazvane redovitom upotrebom poslovnog prostora. —-———-—-—
5.5. Po prestanku zakupa Zakupnik je duZan predati posiovni prostor Zakupodavcu, slobodan od
osoba i stvari. ' - . : .

§.8. Zakupnik ne smije zakupljeni poslovni prostor dati u podzakup Vili na koristenje treéim osobama
bez pisanog odobrenja zakupodavca. a— i iiod

R

Clanak 6. (§esti) SRR
6.1. Zakupnik ima pravo i duZnost istaknuti svoju tvrtku u zakuplienom poslevnom: prostoru; te-ne
smije kod kupaca stvarati na bilo koji natin dojam da Je Zakupodavac taj Koji obavija ‘prédmetht
djelatnost.
6.2. Zakupnik se obvezuje omoguéiti pristup zakupljenom posloVioim prostoru osobama ovlastenim za
provadenje svih potrebnih nadzora,

Prvozakup
Clanak 7. (sedmi)
7.1. Stranke ugovaraju, po isteku roka na koji je ugovoren zakup, pravo prvozakupa za korist
Zakupnika na daljnji rok od 5 (pet) godina, ukoliko su u trenutku proteka roka na koji je skioplien ovaj
Ugovor podmirena sva dospjela’ potrazivanja Zakupodavca prema Zakupniku temeljem zakupnog
odnosa.
7.2. Zakupodavac se obvezuje izvijestiti Zakupnika o primijenoj ponuidi za skiapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora sa tre¢om osabom i ponuditi mu da on sklopi ugovor o zakupu pod istim uvjetima.
7.3. Zakupnik je duzan obavijestiti Zakupodavca o svojoj odluci da se Koristi pravom prvozakupa u
roku od mjesec dana, ratunajuéi od dana kad ga je zakupodavac obavijestio o namjeri ‘skiapanja
ugovora o zakupu sa treéom osobom. - i

7.4. Ukoliko se Zakupnik Zeli koristiti pravom prvozakupa duzan je sklopiti ugovor o zakupu pod istim
uvjetima pod kojim zakupodavac namjeravao skiopiti ugavor o zakupu sa trecom osebem. —-——eee-

Prestanak ugovora
Clanak 8. (osmi) ' e

8.1. Utvrduje se da Zakupnik moZe bezuvjetno i u svako vrijeme otkazati Ugovor o zakupy, uz'6tkazni

rok od 60 ($ezdeset) dana, bez obzira na ugovoreno trajanje zakupa, a kaoji rok poéinje tedi‘ed dana

primitka pisane obavijesti o otkazu ovog Ugovora, a u kojem sluZaju neée imati pravo na naknadi'za

izvr§ena ulaganja u prostor. = ;

8.2. Zakupodavac se odriée prava na otkaz Ugovorsa, ukljucujudi i otkaz po &lanku 26. (dvdesetisest) -
stavku 3. (tri) Zakona o zakupu i-kupoprodaji poslovnog prostora, osim ukoliko Zakupnik i poslije

pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu

koriste¢i ga bez duZne paznje, ili ukoliko Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest)

dana od dana priopéenja pisane opomene Zakupodavca, u kojem slucaju otkazni rok iznosi 30

(trideset) dana.
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_. -i;.,a. Ovaj Ugovor se otkazuje pisanom obavijesti o otkazu Ugovora
4 Y : _ , preporuéenom posto
 povratnicom il putem javnog bijeznike. prtin .

Ugovor u svako vrijeme moZe raskinuti medusobnim sporazumom

“Glanak 10. (deseti)
10, Zakupnik je suglasan da Zakupodavac izjavom danom na zapisnik kod javnog biljeznika dokaze
. dasu nastupili uvjeti za otkaz, odnosno raskid ovog Ugovora i da je protekao rok za dobrovoljno
‘;punjenje obveze predaje poslovnog prostora; kao i da Zakupodavac izjavom danom na zapisnik kod
ngvhog biljeznika dokaZe da Zakupnik nije-platio dospjelu zakupninu (Zakupodavac je du2an javnom
;._bjlj‘atﬁlku predoditi izvadak iz njegovih poslovnih knjiga iz kojih mora biti vidljiva visina dospjele, a
£ eplacene zakupnine).
- 40.2. Zakupnik izri¢ito | neopozivo izjavijuje da se, u slugaju-dospjelost obveze na predaju posjeda
~poslovnog prostora ili dospjelosti obveze na placanje zakupnine, ovaj Ugovor smatra ovr$nom
ispravom te da Zakupodavac nakon ovrnosti ugovora: maze neposredno na temelju njega zatraziti
3.1 ovrhu radi ispra2njenja i predaje posiovnog prostora slobednog od osoba i stvari kao i ovrhu radi
naplate zakupnine. ——
10.3. Ugovorne strana su suglasne da javni biljeznik stavi na ovaj ugovor potvrdu ovrSnosti na temelju
dostavijenog javnobiljeznickog zapisnika iz Elanka 10.1. (desetstavakjedan) ovog ugovora.

Zavriéne odredbe

&lanak 11. (jedanaestl)
11.1. Ovaj Ugovor sadr2i sva bitna vazeéa utana&enja postignuta izmedu ugovornih strana, pa se svi

usmeni dogovori ugovornih strana koji nisu sadrzani u tekstu ovog Ugovora smatraju nepostojecim. —-
11.2. Za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i prodaji
poslovnog prostora, Zakon o cbveznim odnosima, odnosno drugi‘vazedi propisi Republike Hrvatske. —
11.3. U sluéaju nistavosti neke odredbe ovog Ugovora, isto-nece imati uCinak na valjanost ostalih
odmdaba aveg-Ugovora. Nistava odredba zamijenit ée se valjanom kojom &e se posti¢i svrha u mjeri u
Koioj je to dopusteno i moguce | koja se 2elela postici zamijenjenom nistavom odredbom. ——————
114 Ugovor se mo2e izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem i uz potpis obiju ugovornih strana, u
protivnem izmjene i dopune nermiaju prayni uginak. -—-
41.5. Sve eventualne sporove stranke ¢e nastojati rijesiti mirim putem, @ u suprotnom ugovaraju
nadieznost Trgovackog suda u Pazinu.
11.6. Trosak solemnizacije ovog ugovora pla¢a Zakupnik, a trosak za sastav ovog Ugovora placaju
. ugovorne strane na jednake dijelove.

Glanak 12. (dvanaesti)
12.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor izraz njihove prave volje, te se odricu

prava pobijati ga iz razloga prisile ili mana volje.
42.2. Ovaj Ugovor stupa na snagu kad ga potpiu obje ugovome strane, te je sastavijen u 6 (est)

*  istovjetnih primjeraka.

UGOVORNE STRANE:
ZAKUPNIK:

o

ZAKUPODAVAC:

' % UELA
‘ ﬂu N e
- /no REC

[FANIJELANEKRETNINE d.o.o.
Danijela Golemovi¢, direktor
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Lijitne knjige - e-izvadak, detlji uloska GK POREC

Prikaz z.k. ulogka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 21.09.2015.

Katastarska opéina: POREC - ETAZNA KNJIGA . Broj uloSia: 194
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3219/2013 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Poduloiak 2
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Redni | Broj zemljista ; ‘ st
broj | (kat.Sestice) ()fmh-umljlltl
1. 524/1 JEDNOKATNA VISESTAMBENA ZGRADA U PORERY,
ZAGREBACKA 2
B —
Viastovnica
Redni . |
broj o U?‘ﬂ Primjedbe
2. ETAZA 0/0

1, Posiovni prostor u prizemiju ngrade_»oma&y sa "F.-
3. DANDELA NEKRETNINE D.0.0. PORES, ST. DIKLIC 3 1/1
OIB: 61498216232
2.1. Primljeno, 23. travnja 2002. Z2-1342/02
Na temelju rieSenfa Trgovatkog suda u Rijed od 19.4.2002., broj St-18/2002., zabiljefuje se
otvaranje stelajnog postupka nad Laguna commerce d.d. Pored.-

C
Teretovnica
“*,“ Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
6.1. Na udio pod rednim brojem 2. 1.050.000,00 EUR

Zaprimijeno 04.11.2011. broj Z-5559/11
Na temelju solemniziranog Ugovora o kreditu broj:311-51011203 sa
Sporazumom o osiguranju nov&ane trazbine od 03. 11. 2011. godine
uknjifuje se zajednitko pravo zaloga na nekretninama u viasnitvu zaloZnog
duinika ISTRA RUSTICA d.0.0. Pored upisane u A-2, etata, radl osiguranja
novéanog potrafivanja Banke prema korisniki kredita DANDELA
NEKRETNINE d.0.0. Poret, St. DIKII¢ 3, OIB:61498216232 za 12nos glavnice
od =1.050.000,- EUR (Qo%ma:jedmllljunpedesemwéamra) u kunskoj
protuvrijednosti, sa ugovorenom kamatom, rokom otpiate te ostalih
sporednih potraZivanja kako je navedeno u Ugovoru, u korist:

A/ - I M

http:l/e-izvadak.pravosv.ndje.hr/demlji-emzc-tisak.hnn?emmiUdiold
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\izvadak, detalji ulotia GK POREC

1. HYPO ALPE ADRIA BANK D.D. ZAGREB, SLAVONSKA .AVENDA 6
~ OIB: 14036333877

hatp://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm?etazniUdiold=...

6.2. Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 04.11.2011, broj 2-5559/11

Zablljeuje se da je etainl z.k.ul. brij 194 k.o. Porec-etaZna knfiga - 2. etata
- GLAVNI Z.K.ULOZAK te da je zX.ul. brof 3143 u k.o, Porsé e z.k.ul. broj
715 k.o. Brkat| zk.ul. broj 1395 k.o. Kringa koji se vode kod Opdnskog
suda suda u Pazinu - SPORENI Z.K. ULOSCL

6.3. Na udio pod rednim brojem 2.

"~ Zaprimijeno 04.11.2011. broj 2-5559/11

Na temelju solemniziranog Ugovora o kreditu broj:311-51011203 sa
Sporazumonm 0 osiguranju novéane traZbine od 03. 11. 2011. godine | &.
347. st. 3. Zakona o Viasnistvu | drugim stvamnim pravima zabiljeuje se
obveza brisanja hipoteke uknjiZene ovos. rjeSenjem posl. broj 2-4116/06
podr. br. 1.1..

6.4. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 04.11,2011, broj 2-5559/11
Na temelju solemniziranog Ugovora o kreditu broj:311-51011203 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazhine od 03. 11. 2011. godine | 8.
347, st. 3. Zakona o Viasniétvu | drugim stvamim pravima zabiljeluje se
obveze brisanja hipoteke uknjiZene ovos. rjeenjem posl. broj 2-5559/06
podr. br. 6.1..

6.5. Na udio pod rednim brojem 2.
-Zaprimljeno 07.05.2013. broj 2-2213/13
Na temelju Rjedenja Opdnskog suda u Pazinu, posi. broj 2-1239/12 od 06.
rujna 2012. godine zabiljezuje se-izmjena zabiljelbe upisane ovos.
rjeSenjem posl. broj Z-5559/11 pod.r..br. 6.2. na nadin da se bride sporedni

z.k.uloZak broj 1395 k.0. Kringa.

7.1. Na udio pod rednim brojem.2.
Zaprimijenc 14.11.2011, brof Z-5720/11
Na temelju Ugovora o osnivanjii prava pledougivanja i osiguranju novéane
tratbine zasnivanjem zalonog prava od:dana 11. studenog 2011, godine |
opdée Punomodi ovjerene dana 26..s'pnja2011._goclm (koja se Punomot
nalazi u ovosudno zbird Isprava posiovnl broj Z-5056/11), uknjiZuje se
pravozuoganandntnlnluumojuA-z.m,mIijamvh\e
traZbine prema duiniku ISTRA RUSTICA d.0.0. PoreZ u iznosu od
=1.000.000,00 EUR (slovima; jedanmilljuneura) u protuvrijednosti kuna po
srednjem tetaju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. na dan potpisa Ugovora o
kupoprodajl nekretnina uvetano pripadajuée kamate | sve ostale

trodkove, u korist:

1. DANDJELA NEXRETNINE D.0.0. POREC, ST. DIKLIC 3
OIB: 61496216232

8.1. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 14.11.2011. broj 2-5720/11
Na temelju Ugovora o osnivanju prava plodouivanja i osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od dana 11. studenog 2011. godine i
opée Punomod ovjerene dana 26. srpnja 2011. godine (koja se Punomoé
nalazi u ovosudnoj zbird Isprava posiovni broj Z-5056/11), uknjizuje se
pravo osobne slufnosti plodouZivanja na nekretnini upisanoj u A - 2. etada,

u korist:

{. DANDJELA NEKRETNINE D.0.0. POREC, ST. DIKLIC 3
OIB: 61498216232

e
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12.1.

Na udio pod rednim brojem 2,

Zaprimijeno 08.07.2013. broj 2-3219/13

Na temelju ovos. Rjedenja o osiguranju posl. broj Ovr-478/13 od 03. 07.
2013. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini u viasnidtvu protivnika
osiguranja DANDELA NEKRETNINE d.o0.0, Vrvari, OIB:61498216232
upisane u A-2. etaXs, radi osiguranja novéanog potraivanja za iznos od
=52.116,60 kn i daljnjih zakonskih zateznih kamata te troSkova postupka
osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama, u Korist: )

http://e-izvaddk.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm?etazniUdi

52.116,60 KN

. REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,

PODRUCNI URED PAZIN

12.2.

Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimijeno 08.07.2013. broj 2-3219/13
Zablljeuje se ovrSivost traZbine upisane sa Z-3219/13 pod r. br. 12.1..

S

22.9.2015. 10:1
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marija Hrvatin
8.marta 1
Pore¢ - Parenzo

Posl. broj: OV-5071/15

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marija Hrvatin, Poreg, 8. marta | potvrdujem da je
ISTARSKI SUPERMARKETI d.c.o. (OIB: 24351550672) (MBS: 040336980), Poret,
Partizanska 13, zastupan od IVICA MILOTIC (OIB: 20401574398), roden. 03.05.1974. (treéeg
svibnja tisuéudevetstosedamdeset&etvrte) godine, Kadumi, Kadumi 60, direktor, <iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 105748553 izdanu od PP Poreé, a ovla$tenje
za zastupanje uvidom u Sudski registar trgovagkih drustava u RH elektronskim putem na danasnjl
dan, kao zakupnik
podnijela prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG P,'

zakljuden sa DANIJELA NEKRETNINE d.o.o., Pore&, kao zakupodavcem, sa dva. p‘tilega na

potvrdu. : 5
PotvrduJem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona, po svom obliku, edgovara s,
propisima o Javnobxljeiméklm ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrlaju Yoz

javnobiljeznikog akta. =
Sudioniku pravnoga posla sam prednju ispravu progitala, te ga upozorile da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta.
Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga za njega proxziaze i da to odgovara -
njegovoj pravoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba po tar. br. 7 ZJP u iznosu od 280 00 kn napladena je i ponistena na
primjerku koji ostaje za arhiv.
Jaynobiljeznitka nagrada po &lanku &1.16 zaradunata u iznosu od 1.600,00 kn + PDV 25%
(400,00 kn), a trodak 5,00 kn +PDV 25% (1,25 kn). :

U Poretu, 22.09.2015. (dvadesetidrugog rujna dvijetisucepetnaeste)

Javni biljeznik

Marija Hrvatin

Za javnqg*bxljdmka
vnobiljeZni¥ki pns]edmk

% Ta Kalac
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'DANIJELA NEKRETNINE d.o.0. Porec, St Dikli¢ 3, OIB: 61498216232, zastupan po direktorici
Panijeli Golemovi¢ kao zakupodavac, (nastavno: .Zakupodavac’)

i
TARSKI SUPERMARKETI d.o.0. Pore¢, Partizanska 13, OIB: 24351550672, zastupan po direktoru
oi Milotiéu, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: ,Zakupnik®)

'skiopili su u Poredu, dana 29. lipnja 2016. godine sljededi

ANEKS
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(u daljnjem tekstu ,Aneks )

Clanak 1.
1.1. Ugovorne strane skiopile su dana 21. rujna 2015. godine Ugovor o zakupu poslovnog prostora.

4,2, Ugovome strane sklapaju-ovaj ugovor sa clljem da Zakupnik pla¢a zakupninu izravno na raun
HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., ednosno Zakupodavac daje Zakupniku uputu da zakupninu plata
izravno u korist raéuna HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zakupnik prihvaca dobivenu uputu.

Clanak 2.
. - 2.1. Ugovome strane suglasne mijenjaju &lanak 4.1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, tako da

isti sada glasi:

,4.1. Zakupnik je duZan zakupninu.placali izravno na radun HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., u korist
Ugovora o kreditu broj 311-51 011203. Ugovomne strane su suglasne da je Zakupnik obvezan uplatiti u
korist toga raduna sve zakupnine koje sSu dospjele do dane sklapanja ovog Aneksa kao i sve
zakupnine koje ée dospjeti nakon skiapanja ovoga Aneksa." _

v Clanak 3.
3.1. Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu posiovnog prostora ostaju neizmijenjene i u cijelosti na
snazi.
3 Clanak 4.
_.4,1. Ugovomne strane suglasno-utvrduju da je ovaj Aneks izraz njihove prave volje, te se odriéu prava

pobijati ga iz razloga prisile ili mana volje.

4.2, Ovaj Ugovor stupa na snagu kad ga potpisu obje ugovorne strane, te je sastavijen u 3 (tr)
istovietna primjerka. * '

UGOVORNE STRANE:
ZAKUPNIK:
ISTARSHI SUPE doo
'
(PANIJELA ‘J-ﬁkRETNIﬂE d.o.o. ISTARSKI s\tERMARKETI d.o.o.
Danijela Golemovic, direktor Ivica Miloti¢, diektor

Stranica 1 od 1
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datnicu drudtva STUDENAC d.o.o. Ivanw Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i
n drustva STUDENAC d.o.o. zahlusg,,n pgdnese na solemnizaciju. Aneks
vora o zakupu poslovnog prostora‘ : ’ﬁalgjuéuje izmedu zakupodavca
INIJELA NEKRETNINE d.o.o. Poré ’”St,h,{;lkllé ‘3, OIB: 61498216232, te
K pmka STUDENAC d.o.o. predme! t%jeg ja zakup peslovnog prostora koji se
i u zgradi sagradenoj na k. €. br. 524/1 upisanoj-u Z.k.ul. br. 194, k.o. Poreé-
a knjiga, 2. etaza, poslovni prosteT e prizémiju’ zgrade oznaten sa F“ te
0/225 dijela nekretnine k.&.br. 524/2, uaisane u Zk.ul. br. 3143, k.o. Pore&.
ovni ugovor ovjeren je pod brojem OV-5071/15.

kupnik je u cijelosti upezna&ga svim odredbama Aneksa koji ima 8 c‘.lanaka koje u
unosti prihvaca.

upnik je upoznat s &injenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovrSnog
biljeZnickog akta.

Omidu, 24.11.2020. godine

STUDENAC

3uaerac 0.0.6.
Cetv-RoE~ 7= 17
A3 6~




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuraniéevo Setalite 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovladten zastupati s jo¥ jednim &lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana¥nji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja .
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi8, ovlaSten zastupati.s
predsjednikom uprave ovla¥tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim

putem na danasnji dan.

Javnobiljeznidka pristojba za ovjeru po tar. br. ll. st 4. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po &L 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-8168/2020
Split, 27.11.2020.




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik

MIRJANA POPOVAC

lit, MaZzuraniéevo $etaliste 13

Poslovni broj: OV-8177/2020

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZurani¢evo Setaliite 13, potvrdujem da je
anka:

‘STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
| MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé od
- 24.11.2020. g. ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michaly

Wojciech Senczuku, ovlasten Drudtvo zastupati zajedno s jo§ jednim &lanom uprave i &lanu uprave
- Filipu Bilanoviéu, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV-
8168/2020 dana 27.11.2020. godine, kao Zakupnik

| podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks Ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljen 12.
listopada 2020. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
| propisima o javnobiljeZzni¢kim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

niku pravnog posla sam ispravu pro€itala zajedno s prilozima: 1/ Ugovor o zakupu poslovnog
‘od 21.09.2015. g., 2/ Aneks Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 29.06.2016. g, 3/
omo¢ od 24.11.2020. g., te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
biljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
ljega i-da to odgovara njegovoj volji.

' Jelméka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 320,00 kn. JavnobiljeZni¢ka
oladena po ¢1. 16. u vezi s &l 12. PPJT-a u iznosu od 1.650,00 kn uveéana za PDV u iznosu

Javni bilj¢znik
MIRJANA POPOVAC

L’
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