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KRAIK HAS d.o.o. za trgovinu i ugostitelistvo sa sjediStem u Donjoj

OIB: 02916281002, koje zastupa direktor Bedri Pervizai iz Zapteiic:,,

76822493725, u daljnjem tekstu: prodavatelj

Pu5di, Kumroveika cesta 104,

Ulica Ante Stardeviia 1, OIB:
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MARIIAN GRABAR iz Poiatna, Ulica Matije Gupca 44, OIB: 30127492349, u daljnjem tekstu kupac

sklopili su u Zaprebiiu dana 26. ruina2022. g. sljedeii

ucovoR o KUPoPRODAII NEKRETNINE

I.IVODNE ODREDBE
ilanak 1.

1) Ovim Ugovorom prodavatelj prodaje a kupac kupuje u cijelosti sljedeiu nekretninu:

- 24. Suvlasniiki dio s neodredenim omjerom zk.i.br. 4357 ZGRADA BR. 1 - 8, ZAPRESIC fnC
MLADOSTI I DVORISTE ukupne po.rr5ir," 6012 m2, od iega ZGRADA BR. 1 - 8, ZAPRESIC

TRG MLADOSTI povriine 5050 m2 te DVORISTE povr5ine962m2, upisane u 2k.u1.3059 k.o.

31SZ62,ZAPRESIC trajno i neodvojivo povezanih s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to

poslovni prostor - lokal br. 5 povr5ine 71,80 irrr, ulaz br. 7, neodvojivo Povezan sa suvlasnidkim

dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali suvlasnitki dijelovi, upisanog u

poduloiak IETAZN24.

2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u trenutku sklapanja ovog Predugovora na nekretnini iz

st. 1. ovog Predugovora uknjiZeni sljede6i tereti:

a) pod posl. br. 2-5641201,6 UKNIIZB,\ ZALOZNo PRAvq SPORAZUM o OSIGURANIU

16228800001 oD 14.01.2016. poTVRDEN Po JAVNoM BILJEZNIKLI rVANU ADZTII PoD BR.

OV-40212016 DANA 14.07.20'1,6., u iznosu EUR =110.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po

prodajnom teiaju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZeiem na dan dospijeia, s redovnom kamatom

po stopi od.6,501o godi5nje, fiksna sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz

irgovadkih ugovora, promjenjiva, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi
'L1,01o/ogodi5nje, promjenjiv4 te s ostalim pripadajudim kamatam4 naknadama i eventualnim

tro5kovima, sukladno Sporazumu o osiguranju, za korist: RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D',

OIB: 53056966535, ZAGREB, PETRINJSKA 59;

b) pod posl. br. z-253g1.1201g UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVq Temeljem sporazuma o

osiguranju br. 19012810002 od 37.10.2019. godine solemniziranog Po javnom biljeZniku

uknjiZuje se zaloZno pravo i to za iznos 650.000,00 KN (slovima: Sestopedesettisuia kuna), s

pripadajuiom zakonskom zateznom kamatom i ostalim tro5kovima sukladno Sporazumu o

Lsiguranju br. 19012810002 od 31.10.2019. godine, za korist RAIFFEISENBANK AUSTRIA

D.D., OIB: 53056956535, MAGAZINSKA CESTA 59, 10000 ZAGREB'

3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prodavatelj kupcu predao Pismo namjere od dana 17'

kolovoza 2022. godine Lojim zaloini vjerovnik iz st.2. ovog ilanka izjavljuje da 6e dozvoliti brisanje

prava zaloga iz st.3. ovog ilanka odmah po uplati preostalog iznosa traZbine osigurane zaloZnim



-

\

Pravom iz st. 2. ovog ilanka na broj raduna naveden u istom Pismu namjere te prema ostalim podacima
iz istog Pisma namjere, a koja traLbinaje na dan izdavanja Pisma namjere iznosila S40.gg7,26krt.

4) Ugovome strane suglasno utvrduju da je prodavatelj kupcu predao poruku elektroniike poite
zaloLnog vjerovnika u st.2. ovog ilanka u kojoj je izriiito navedeno da ukupna traZbina zalo1nog
vjerovnika iz st.2. ovog ilanka na dan 23. rujna ,2022. godine iznosi 530.817,s7 kn.

ilanak 2.

Prodavateljjamii kupcu da nekretninaiz(1.1. st. 1. ovog Ugovora nije optereiena nikakvim uknjiZenim
ili neuknjiienim pravima ili potraZivanjima treiih osoba osim prava zaloga iz il. l. st. 2. ovog Ugovora,
te da se u vezi istih ne vodi nikakav sudski, upravni ili drugi postupak.

KUPOPRODAINA CIIENA
ilanak 3.

L) Ugovome strane suglasno utvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za nekretninu iz il.1..st. 1. ovog
Ugovora iznosi 130.000,00 EUR (stotridesettisuiaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tedaju Hrvatske narodne banke na dan plaianja.

2) Kupoprodajnu cijenu iz st. 1. ovog Elanka kupac se obvezuje isplatiti na nadin da de iznose navedene
u poruci elektroniike polte iz dl. 1. st. 4. ovog Ugovora isplatiti na radun i prema ostalim podacima
sadrZanima u Pismu namjere zaloinog vjerovnika iz il. 1. st. 3. ovog Ugovora, a ostatak do punog iznosa
kupoprodajne cijene na bankormi radun prodavatelja IBAN: I1R8424840081104g83164koji se vodi kod
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. sa sjediStem u Zagrebt u roku od 3 (tri) dana od dana sklapanja
ovog Ugovora, koji rok je ugovoren kao bitan sastojak ovog Ugovora.

IZDAVANIE TABULARNE ISPRAVE
ilanak 4.

Prodavatelj se obvezuje odmah po isplati cjelokupne kupoprodajne cijene iz dl. 3. st. 1. ovog Ugovora
na naiin tz il. 3. st. 2. ovog Ugovora kupcu izdati tabulamu izjavu podobnu za uknjiZbu prava
vlasni5tva kupca na nekretnini iz tl. 1. st. 1. ovog Ugovora u cijelosti temeljem te tabularne izjave i ovog
Ugovora.

PREDAJA U POSJED

ehnak 5.

1) Prodavatelj se obvezuje predati nekretrtinu tz iL. 1,. st. 1. ovog Ugovora u posjed kupcu odmah po
isplati cjelokupne kupoprodajne cijene iz dl. 3. st. 1. ovog Ugovora.

2) Prilikom primopredaje nekretrine iz tl. 1. st. 1. ovog Ugovora u posjed kupca ugovome strane se

obvezuju saiiniti primopredajni zapisnik u kojemu ie utvrditi stanje brojila potro5nje energenata na dan
prijenosa posjeda. - ''

3) Ugovome strane suglasno utvrduju da se nekrekrina iz il. 1. st. 1. ovog Ugovora kupuje u videnom
stanju, slobodne od osoba i stvari prodavatelja.
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ilanak 6.

ZAVRSNE ODREDBE (lanak7.

,., ,; rrororne strane "ig'.11'^::fl'.:1i:i::,Y" 
ukrjizbe prava vlasniStva nekretrrine iz il' 1' st' 1'

;.- ii,.iJs"" oranasvoje ime snositi kupac u cijelosti'

feiUgorr*e strane suglasno utvrduju da ie porez na promet nekretnina temeljem ovog Ugovora snositi

;l.kupac 
u cijelosh' 

ilanak g.

:*r'u" svojim p:,Pi:o,,l ovog Ugovora izriiito potvrduje da mu je prodavatetj predao energetski

,c€rtifikatnekretnrneruil"l"st'1'ovogUgovora'izradenpoovlaStenojosobi'

dlanak 9.

,lj'Ugo.rorr." srane se obvezuju sve eventualne nesPorazume pokulati rijeSiti prvenstveno dogovorom'

;;""il*j spora ugovaraju mjesnu nadleznost stvamo nadreZnog redovnog suda u ZapreSiiu.

prodavatelj se obvezuiesnositi sve obveze, doprinose, komunaLne i druge naknade i sve troSkove koji

; ffi;;; koriltenje nekretrine iz il.. 1. st. 1. ovog Ugovora zakljuino do dana primopredaje

;;;;;;"kretnine 
u posjed kupca, nakon iega iste snosi kupac.

i.Ugovorne strane suglasno utvrduju da ie se sve obavijesti i druga pismena' a vezana za predmebri

sovor i nekrebrinu vrEiti pisanim putem, preporudenim poSiljkama na adrese ugovornih strana

L --- :r: -^ J-,-. ^l-^6r, ^ L^i^i iorlnr ct-rane ohaviiesti drrtqtr na isti naEin.
,'oro^Ugo"oru ili na drugo adresu o kojoj jedna strana obavijesti drugu na isti nalin'

Frodavatelj se obvezuje s kupcem sklopiti sve naknadne dodatke ovom Ugovoru koji bi kupcu bili

;"tJ ,rai rshodenja uknjiZbe prava vlasniStva na svoje ime temeljem ovog Ugovora i tabulame

1z(1.4. ovog Ugovora'

ilanak 10.

{}*oro*" strane su ovaj Ugovor proiitale i razumjele te isti u znak prihvata svih prava i obveza koja

proizlaze vlastoruino PotPisuju'

ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, jedan primjerak za javnog biljeznika i jedan

rkia potrebe kupc4 a ugovome strane ie od javnog biljeZnika zatraLiti ovjerene preslike ovog

u dovoljnom broju Primjeraka'

VATELJ:

. 1rl i lf{S d.o'o'
u

FIAS d.o.o., koje

KUPAC:

']

Marijan Grabar

direktor Bedri Pervizaj
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KRAJK HAS d.o.o., MBS 080682380' OIB 02916281002' Donja Pu56a' Op6ina Pu56a',

KUMROVECXX ersra 104, zastupano po direktoru BEDRI PERVIZAJ, OLB 76822493725'

il;ifiXieZipnBSre,ulrcl d.lrr'sunCrvrCa l, u mojoj nazodnosti priznata potpis na

;;; kr;svoj. Potpis na pismenu je istinit' Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam

temeljem dozvole boravka ai. ls4g43 pp Zapresid, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u

sudski registar elektronidkim putem na dana5nji dan'

Javnobiljeznidka pristojba za ovjeru po tar. br. H. st. 4. ZJP napladena u iznosu 10'00 kn'

JavnobiljeZnidka nagada po el. i 9. ,i. t. ppff zaradunata u iznosu od 30,00 kn uve6ana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Ja, javni biljeZnik MN ADZIJA, Zapre5i6 ,Baltazara A' Krdclica

potvrdujem da je stranka;

Broj: OV-777612022
Zapref,ie ,26.09.2022.
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Javni biljeZnik
IVANADZIJA

JAVN0Btt.JElNtAKt
PfrISJEDNIK
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op6ina : 3357 62' ZeP neS lC

dnevnika: 7'25897 12022

i#ombe:

Verificirani ZKuloiak

Broj ZK ulo5ka: 3059

' 

, ETAZNo vulsNtSwo s NEoDREDENTM oMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

EIVADAK: SUV1JASNIEKI UDIO REDNI BROJ: 24 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
r Posjedovnica
: PRVI ODJELJAK

DRUGI ODJELJAK

B
Vlastovnica

gR. T .8, ZAPRESIC, TRG MLADOSTI I

pvomsre
ZGRADA BR. 1 '8, ZAPRESIC, TRG MLADOSTI

DVORTSTE

ffi0. g. pod brojem z'22365 I 2020

veni red upisaZ-154212}12 ZabiljeZuje se da su u zgradlTrg mladosti 1 - 8 upisani stanovi
:"orozenin'ugovora i tr9it"9:9'^p9q{:s9'i^-:l*y. 9J?gdyl!l. 110,^519.T2:JP?:M ,.
,-tbog,t136,1313,1342,1343,1383,1620,1679,1815,1904,1912,1913,2134i2424k-

Sadriaj uplsa

dlo s n"odredenim omlerom 
-eraZNO 

vusNlSTVO (E 241

.lokal br. 6 povr5ine 71,80 6m, ulaz br. 7, neodvoiivo povezan sa suvlasniCkim
retnine koii ie iednako velik kao i ostalisuvlasnidki diielovi

otB: 0291628100?, KUMROVECm CrSre 104,10294 DONJA PUscA

Pe, ODBIJENI PRIJEDLOG, ZabiljeZu.ie se da je odbijen pr'tjedlog Trgovadkog suda u

na24 (24.31

,'iStalna sluZba u Karlovcu radi brisanja zabilje2be otvaranja predstedajnog postupka
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verl.
Katastarska opdina: gg5762, ZAPRESTC Broj ZK.

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM,
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO TZOSTAVLJENO)

c
Teretovnica

4.1 Zaprimljeno 14.01.2016.9. pod brojem Z-6641201ts

UKNJIZBA, zALoZNo PRAVo, SPoRMUM o o,slounnNJu 16228800001
OD 14.01.2016. POTVROEN PO JAVNOM BILJEZNIKU IVANU ADZIJI POD BR.
OV40212016 DANA 14.01.2016., u iznosu EUR =110.000,00 u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom te6aju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZedem na dan
dospije6a, s redovnom kamatom po stopiod 6,50% godi5nje, fiksna sa
zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovadkih ugovora,

. promjenjiva, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi 10,05%
godisnje, promjenjiva, te s ostalim pripadaju6im kamatama, naknadama i
eventualnim tro5kovima, sukladno Sporazumu o osiguranju, za korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

178. Na suvlasnidkl dlo: 24

178.1 Zaprimljeno 12.11.2019.9. pod brojem 2-2539112019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazuma o osiguranju br.
19012810002 od 31.10.2019. godine solemniziranog po javnom bitjeZniku
uknjiZuje se zaloZno pravo ito za iznos 650.000,00 KN (slovima:
Sestopedesettisu6a kuna), s pripadajudom zakonskom zateznom kamatom i
ostalim tro5kovima sukladno Sporazumu o osiguranju br. 19012810002 od
31.10.2019. godine, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, lOOOO ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji5ne knjige na datum 26.09.2022.

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brcjem 293260/2022

110.000,00 EUR

650.000,00 KN vezano uzB24
(24.',t)

lzdao:

SLUZBENA OSOBA:

VAN ADZIJA

Kontrolni broj: 1 31 882550dd53a0
Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronidkom zapisu moiete provjerhi
intemel adresi htlp://oss.uredjenazemlia.hr/public/preuzmiDokumenl unosom
izvornlk ovog dokumenta. U sludaju da je ovaj dokumenl identiean pilkazanom iz
pravosuda i uprave potvrduje lodnost dokumenta i stanje podataka u trenulku

Sadriaj uplsa

4. Na suvlasnidkl dio:24

@o%

"q&?f.9

St pruffiffi,oz"?
Sfoja. U ofr,$ffia sustav
hiku u digffiSflobliku, Ii'r*"T-Sx1{.p l}P'uuT-{sll',u .k

khi^P';$Y

lllarina Sente

emliiSnokniiZni izvadak (datum i vriieme
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26.09.2022. 14:54:26
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;1il;;1.;;i; korisnika iovlastenih korisnika sustava zemljisnih knjiga elektronidkim putem

izdaj em zemlji5noknj iZni izvadak

Javnobilje2nidka naknada napladena q-o:1..]0' st' 2' Pravilnika o elektronidkom poslovanju korisnika i

ovlastenih korisnika ,,rrt*" ,"*Sisnih knjiga u imosu od 20,00 kn uve6ana zaPDY u iznosu od 5'00

kn.

sudska pristojba se ne.placa temeljem uredbe o Lrifi sudskih pristojbi / oslobodeno od pladanja

""irf" ptit,".iUe temeljem Zakoaa o sudskim pristojbama

Broi; OY'777512022

Zaprelil,26'09'2022' Javni biljeZnik
IVANADZIJA

'!PPJi!6frN ta Kt

Marina Sente
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Ja, vrSitelj duZnosti javnog biljeznika Mirta Marijan, ZapreSic, Baltazara Adama Krieiica 11.

potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

- isprava ovjerena pod brojem OY-777612022

Isprava iija se preslika ovjerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 1 primierku' Izvorna isprava

nalazi se u arhivu iavnog biljeZnika, te je izdata na zahtjev stranke BEDRI PERVIZAJ' OIB

76822493725, ZAPRESIC, ZAPRESIC, ULICA ANTE STARdEVICA 1.

JavnobiljeZnidka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napla6ena u iznosu 1,59 eur'

JavnobiljeZnidka nagrada po il. 17. PPJT zaradunata u iznosu od 1,33 eur uve6ana za PDV u iznosu

od 0,33 eur.

Broj: OV-355212024

Zapre5i6, 28.05.2024.

Vr5iteff $uflrlosti javnog biljeZnika

if-.
fsl

6
I

B

{A
1

.,.';:'
6E

rlBT
H

//;.
Hrtr)\r ''{N

u'- \,,.?' *
f,"fl- P
x3t
*V.o = S

*r

I
I

I

I
t

-j.'rA_ -- :: - \\,\
rt 'r,'/4 ht \st-
\i'],-'s",t',19

-. -


