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KRAJK HAS d.o.0. za trgovinu i ugostiteljstvo sa sjedistem u Donjoj Pus¢i, Kumrovecka cesta 104,
OIB: 02916281002, koje zastupa direktor Bedri Pervizaj iz Zapresica, Ulica Ante Starcevica 1, OIB:
76822493725, u daljnjem tekstu: prodavatelj
i r

¥

MARIJAN GRABAR iz Pojatna, Ulica Matije Gupca 44, OIB: 30127492349, u daljnjem tekstu kupac

sklopili su u Zapresi¢u dana 26. rujna 2022. g. sljedeci
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

1) Ovim Ugovorom prodavatelj prodaje, a kupac kupuje u cijelosti sljedecu nekretninu:

_24. Suvlasnigki dio s neodredenim omjerom zk.&br. 4357 ZGRADA BR. 1 - 8, ZAPRESIC, TRG
MLADOSTI I DVORISTE ukupne povriine 6012 m2, od ega ZGRADA BR. 1 - 8, ZAPRESIC,
TRG MLADOSTI povrsine 5050 m2 te DVORISTE povrsine 962 m2, upisane u zk.ul. 3059 k.o.
335762, ZAPRESIC trajno i neodvojivo povezanih s vlasnidtvom posebnog dijela nekretnine i to
poslovni prostor - lokal br. 6 povriine 71,80 ¢m, ulaz br. 7, neodvojivo povezan sa suvlasnickim
dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali suvlasnicki dijelovi, upisanog u
podulozak (ETAZA) 24.

2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u trenutku sklapanja ovog Predugovora na nekretnini iz
st. 1. ovog Predugovora uknjiZeni sljedeci tereti: h

a) pod posl. br. Z-664/2016 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU
16228800001 OD 14.01.2016. POTVRDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU IVANU ADZIJI POD BR.
OV-402/2016 DANA 14.01.2016., u iznosu EUR =110.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po
prodajnom te¢aju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZetem na dan dospijeca, s redovnom kamatom
po stopi od 6,50% godisnje, fiksna sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz
trgovalkih ugovora, promjenjiva, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi
10,05% godisnje, promjenjiva, te s ostalim pripadajuéim kamatama, naknadama i eventualnim
trogkovima, sukladno Sporazumu o osiguranju, za korist: RAIFFEISENBANK AUSTRIAD.D,,
OIB: 53056966535, ZAGREB, PETRINJSKA 59;

b) pod posl. br. Z-25391/2019 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazuma o
osiguranju br. 19012810002 od 31.10.2019. godine solemniziranog po javnom biljeZniku
uknjizuje se zaloZno pravo i to za iznos 650.000,00 KN (slovima: gestopedesettisuca kuna), s
pripadajudom zakonskom zateznom kamatom i ostalim troSkovima sukladno Sporazumu o
osiguranju br. 19012810002 od 31.10.2019. godine, za korist: RAIFFEISENBANK AUSTRIA
D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA 69, 10000 ZAGREB.

3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prodavatelj kupcu predao Pismo namjere od dana 17.
kolovoza 2022. godine kojim zaloZni vjerovnik iz st. 2. ovog clanka izjavljuje da ¢e dozvoliti brisanje
prava zaloga iz st. 3. ovog ¢lanka odmah po uplati preostalog iznosa traZbine osigurane zaloZnim
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pravomiz st. 2. ovog ¢lanka na broj ratuna naveden u istom Pismu namjere te prema ostalim podacima
iz istog Pisma namjere, a koja traZbina je na dan izdavanja Pisma namjere iznosila 540.397,26 kn.

4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prodavatelj kupcu predao poruku elektronicke poste
zaloZnog vjerovnika iz st. 2. ovog ¢lanka u kejoj je izridito navedeno da ukupna trazbina zaloZnog
vjerovnika iz st. 2. ovog ¢lanka na dan 23. rujna 2022. godine iznosi 530.817,57 kn.

Clanak 2.

Prodavatelj jam¢i kupcu da nekretnina iz &. 1. st. 1. ovog Ugovora nije optereéena nikakvim uknjizenim
ili neuknjiZzenim pravima ili potraZivanjima trec¢ih osoba osim prava zaloga iz &. 1. st. 2. ovog Ugovora,
te da se u vezi istih ne vodi nikakav sudski, upravni ili drugi postupak.

KUPOPRODAJNA CIJENA
Clanak 3.

1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za nekretninu iz &l. 1. st. 1. ovog
Ugovora iznosi 130.000,00 EUR (stotridesettisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tec¢aju Hrvatske narodne banke na dan plaéanja.

2) Kupoprodajnu cijenu iz st. 1. ovog ¢lanka kupac se obvezuije isplatiti na nacin da ¢e iznose navedene
u poruci elektronicke poste iz ¢l. 1. st. 4. ovog Ugovora isplatiti na raun i prema ostalim podacima
sadrZanima u Pismu namjere zaloZnog vjerovnika iz &l. 1. st. 3. ovog Ugovora, a ostatak do punog iznosa
kupoprodajne cijene na bankovni ratun prodavatelja IBAN: HR8424840081104983164 koji se vodi kod
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. sa sjedi$tem u Zagrebu u roku od 3 (tri) dana od dana sklapanja
ovog Ugovora, koji rok je ugovoren kao bitan sastojak ovog Ugovora.

IZDAVAN]JE TABULARNE ISPRAVE
Clanak 4.

Prodavatelj se obvezuje odmah po isplati cjelokupne kupoprodajne cijene iz ¢l. 3. st. 1. ovog Ugovora
na nacin iz ¢l 3. st. 2. ovog Ugovora kupcu izdati tabularnu izjavu podobnu za uknjizbu prava
vlasniStva kupca na nekretnini iz ¢. 1. st. 1. ovog Ugovora u cijelosti temeljem te tabularne izjave i ovog
Ugovora.

PREDAJA U POSJED
Clanak 5.

1) Prodavatelj se obvezuje predati nekretninu iz ¢l. 1. st. 1. ovog Ugovora u posjed kupcu odmah po
isplati cjelokupne kupoprodajne cijene iz ¢l. 3. st. 1. ovog Ugovora.

2) Prilikom primopredaje nekretnine iz ¢l. 1. st. 1. ovog Ugovora u posjed kupca ugovorne strane se
obvezuju sadiniti primopredajni zapisnik u kojemu ¢ée utvrditi stanje brojila potrognje energenata na dan
prijenosa posjeda.

3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se nekretnina iz €l. 1. st. 1. ovog Ugovora kupuje u videnom
stanju, slobodne od osoba i stvari prodavatelja.
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T Clanak 6.

Prodavatelj se obvezuje snositi sve obveze, doprinose, komunalne i druge naknade i sve troskove koji
se odnose na koristenje nekretnine iz ¢l 1. st. 1. ovog Ugovora zakljuéno do dana primopredaje
predmetne nekretnine u posjed kupca, nakon Cega iste snosi kupac.

o

ZAVRSNE ODREDBE )
. Clanak 7.

' 1) Ugovorne stran® suglasno utvrduju da ce trokove uknjizbe prava vlasnistva nekretnine iz ¢l. 1. st. 1.

ovog Ugovorana svoje ime snositi kupac u cijelosti.

2)Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e porez na promet nekretnina temeljem ovog Ugovora snositi

upac u cijelosti. .
; Clanak 8.

Kupac svojim potpisom ovog Ugovora izritito potvrduje da mu je prodavatelj predao energetski

P

ertifikat nekretnine 12 &, 1. st. 1. ovog Ugovora, izraden po ovlastenoj osobi.
Clanak 9.

) Ugovorne strane 5€ obvezuju sve eventualne nesporazume poku3ati rijesiti prvenstveno dogovorom,
 za sludaj spora ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleZznog redovnog suda u Zapresicu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce se sve obavijesti i druga pismena, a vezana za predmetni

3 govor i nekretninu vrditi pisanim putem, preporuenim posiljkama, na adrese ugovornih strana

tvrdene u ovom Ugovoru ili na drugu adresu o kojoj jedna strana obavijesti drugu na isti nadin.

Prodavatelj se obvezuje s kupcem sklopiti sve naknadne dodatke ovom Ugovoru koji bi kupcu bili
trebni radi ishodenja uknjizbe prava vlasnistva na svoje ime temeljem ovog Ugovora i tabularne

rave iz ¢l. 4. ovog Ugovora.

Clanak 10.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor protitale i razumjele te isti u znak prihvata svih prava i obveza koja
ega proizlaze vlastoru¢no potpisuju.

Jvaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, jedan primjerak za javnog biljeZnika i jedan

ak za potrebe kupca, a ugovorne strane ée od javnog biljeZnika zatraZiti ovjerene preslike ovog
ora u dovoljnom broju primjeraka.

KUPAC:

y ,
YK HAS d.o.0, koje ¢/ Marijan Grabar
direktor Bedri Pervizaj




Ta, javni biljeznik IVAN ADZ1JA, Zapresic, Baltazara A. Kréeli¢a 15,
potvrdujem da je stranka:

KRAJK HAS d.0.0., MBS 080682380, OIB 02916281002, Donja Pu3¢a, Op¢ina Puiéa,
KUMROVECKA CESTA 104, zastupano po direktoru BEDRI PERVIZAJ, OIB 76822493725,
ZAPRESIC, ZAPRESIC, ULICA ANTE STARCEVICA 1, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam
temeljem dozvole boravka br. 7514943 PP Zapresic, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na dana$njj dan.

JavnobiljeZznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 4. st. 4. ZJP naplaena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

e
Broj: OV-7776/2022
Zapregic, 26.09.2022.
Javni biljeznik
IVAN,ADZIJA

7 JAYNOBILJEZN)
Pﬁi$JEDNiK6KI
Marina Sente
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"UBLIKA HRVATSKA

| bu
ki sud u Novom Zagreot
JISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC N
Yo na dan: 26.09.2022. 14:54 e

Ltarska opcina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK ulogka: 3059

i hjeg dnevnika: 7.06897/2022 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

v

plombe: IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
| ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 24 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povrsina
Oznaka zemljista Primjedba
jutro| ¢&hv m2

ZGRADA BR.1-8, ZAPRESIC, TRG MLADOSTI | 6012
DVORISTE

ZGRADABR. 1-8, ZAPRESIC, TRG MLADOSTI 5050
DVORISTE 962
UKUPNO: 6012

DRUGI ODJELJAK
: L Sadrzaj upisa Primjedba
Jeno 26.10.2020.g. pod brojem Z-22365/2020 ~

tveni red upisa Z-1542/2012 ZabiljeZuje se da su u zgradi Trg mladosti 1 - 8 upisani stanovi o, =50,
‘poloZenih ugovora i to slijedeéi podulosci: - ulaz br. 5 (Podul.br. 410, 510, 542, 762, 778,
0. 1063,1136, 1313, 1342, 1343, 1383, 1620, 1679, 1815, 1904, 1912, 1913, 213412424 k.

§ic)

B
Vlastovnica
: Sadrzaj upisa Primjedba
I dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-24)

or -1okal br. 6 povrsine 71,80 &m, ulaz br. 7, neodvojivo povezan sa suvlasni¢kim
kretnine koji je jednako velik kao i ostali suvlasnicki dijelovi

0.0., OIB: 02916281002, KUMROVECKA CESTA 104, 10294 DONJA PUSCA
0 06.09.2022.g. pod brojem Z-24369/2022

na 24 (24.3)
A, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiljezuje se da je odbijen prijedlog Trgovackog suda u
Ina sluzba u Karlovcu radi brisanja zabiljezbe otvaranja predstecajnog postupka
posl. br, Z-7398/2021. A *

M i viileme izrade) 26.09.2022. 14:54:26 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Ven,
Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK .

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM.
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C ﬁ;\
- Teretovnica />" N

fal
Rbr. |. Sadrzaj upisa Iznos Pri&nﬁdba
4. Na suvlasniéki dio; 24 \\\
4.1 Zaprimljeno 14.01.2016.g. pod brojem Z-664/2016 110.000,00 EUR \‘Cﬁ;}
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU 16228800001 ”

OD 14.01.2016. POTVRBDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU IVANU ADZIJI POD BR.
OV-402/2016 DANA 14.01.2016., u iznosu EUR =110.000,00 u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom te¢aju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZeéem na dan
dospijeca, s redovnom kamatom po stopi od 6,50% godi$nje, fiksna sa
zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora,

s promjenjiva, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi 10,05%
godisnje, promjenjiva, te s ostalim pripadajué¢im kamatama, naknadama i
eventuainim troSkovima, sukladno Sporazumu o osiguranju, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,

PETRINJSKA 59 ' é
178. Na suvlasnicki dio: 24
178.1 Zaprimljeno 12.11.2019.g. pod brojem Z-25391/2019 650.000,00 KN {2‘3422;';0 uz B 24

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazuma o osiguranju br.
19012810002 od 31.10.2019. godine solemniziranog po javnom biljeZniku
uknjiZzuje se zaloZno pravo i to za iznos 650.000,00 KN (slovima:
Sestopedesettisu¢a kuna), s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom i
ostalim trodkovima sukladno Sporazumu o osiguranju br. 19012810002 od
31.10.2019. godine, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA

CESTA 69, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 26.09.2022.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 293260/2022

lzdao:

SLUZBENA OSOBA:
IVAN ADZIJA

Kontrolni broj: 131882550dd53a0

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniékom zapisu mozete provjeriti
internet adresi htlp://oss.uredjenazemlja.hr/public/ipreuzmiDokument unosom kontroindé
izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identian prikazanom iz{
pravosuda i uprave potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrdgde

IBILJEINICKI
PRISJEDNIK

Marina Sente

emljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.09.2022. 14:54:26 [



ni biljeznik TVAN ADZIJA, Zapresi¢, Baltazara A. Kréelica 15,
2. Zakona o zemlji¥nim knjigamai¢l. 3.,4.18. Pravilnika o elektroni¢kom
a i ovlaStenih korisnika sustava zemlji$nih knjiga elektronickim putem

Ja, juv
temeljem ¢l 27. st.

posl(wunju korisnik
izdajem zemljisnoknjiZni izvadak

naknada napla¢ena po ¢l. 10. st. 2. Pravilnika o elektronickom poslovanju korisnika i

Javnobiljeznicka
ka sustava zemljisnih knjiga u iznosu od 20,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 5,00

ovlastenih korisni

kn.
»

Sudska pristojba se ne pla¢a temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od plaanja
sudske pristojbe temeljem Zakona o sudskim pristojbama
Broj: OV-7775/2022
Zapresic, 26.09.2022.

Javni biljeznik

IVAN ADZIJA

i

JAVNOBILJEZ
PRISIEDHIR "

Marina Sente
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Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeznika Mirta Marijan, Zapresic, Baltazara Adama Krcelica 15,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEKRETNINE
- isprava ovjerena pod brojem OV-7776/2022

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 1 primjerku. Izvorna isprava
nalazi se u arhivu javnog biljeZnika, te je izdata na zahtjev stranke BEDRI PERVIZAJ, OIB
76822493725, ZAPRESIC, ZAPRESIC, ULICA ANTE STARCEVICA 1.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napladena u iznosu 1,59 eur.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 17. PPJT zaraCunata u iznosu od 1,33 eur uvecana za PDV u iznosu

od 0,33 eur.

Broj: OV-3552/2024
Zapresié, 28.05.2024.

Marijan




