KON-GRA d.0.0. u stecaju Nedelisc¢e
Varazdinska 34, OIB: 29918508603, 4 St-201/2016

Nadlezan trgovacki sud: Trgovacki sud u VaraZdinu
Poslovni broj spisa: St-201/2016
Stecajni duznik: KON-GRA d.o.0. u steaju Nedelisée

Varazdinska 34, OIB: 29918508603

Predmet: Podnesak

Stecajni duznik ima u vlasnistvu % 9. suvlasnickog dijela: 1670/10000, etaino vlasniStvo (E-9), u naravi
getverosobni stan br 9 u potkroviju povrine 109,55 m? sa parkirali¥nim mjestom br 6 povriine 16,49 m® i
spremistem br 9 povriine 5,65 m?, sve upisano u evidencijama nadleznog Zemlji§noknjiznog odjela u Samoboru,
ZKul 6168, ¢.k.br. 4785/3 visestambena zgrada i €.k.br. 5537/1 oranica Banat, k.0o. Samobor (dalje: Imovina).
Na Imovini su upisana zalozna prava u korist:

- ADRIATIC ASSETS d.o.0. iz Zagreba, Radnicka cesta 80, OIB 18846383988, na iznos 200.000,00 EUR,

- ADRIATIC ASSETS d.o.0. iz Zagreba, Radnicka cesta 80, OIB 18846383988, na iznos 100.000,00 EUR i

- MATULIC IGOR iz Samobora, Matije-Petra Katancica 34, OIB 41289461275, na iznos 105.804, 60 HRK.

Procijenjena vrijednost Imovine je 362.500,00 kn, prema Procjeni trZiSne vrijednosti nekretnine br. PATH-125,
koju je napravila stalna sudska vjestakinja Lidija Luci¢ Kmezi¢ iz tvrtke TREZOR INVEST d.o0.0. Zagreb.

Sukladno odredbama ¢l. 247 Stelajnog zakona (NN71/2015), Stecajni upravitelj predlaze da Sud rjeSenjem
odluci o prodaji Imovine.

Privitak:
1. lzvadak iz zemljisne knjige
2. Procjembeni elaborat

KON-GRA d.o.0. u steaju Nedelisc¢e
DraZen Vidman, stecajni upravitelj

Digitalno
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Nedelisce, 4.12.2019.



E‘:‘&%‘ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HkVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR

Stanje na dan: 04.12.2019. 00:53 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK ulo%ka: 6168
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8931/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 4785/3 ZGRADA-VISESTAMBENA I DVORISTE 716
ZGRADA-VISESTAMBENA 275
DVORISTE 441
2, 553711 ORANICA BANAT 23
DIO
ORANICA BANAT 23
UKUPNO: 739
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

9, Suvlasni¢ki dio: 1670/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

CETVEROSOBNI STAN BR 9 U POTKROVLJU POVRSINE 109,55 M2 SA PARKIRALISNIM MJESTOM
BR 6 POVRSINE 16,49 M2 I SPREMISTEM BR 9 POVRSINE 5,65 M2

1/2 KON-GRA D.0.0., OIB: 29918508603, VARAZDINSKA 34, NEDELISCE

1/2 DERK MIRA, OIB: 46204742778, NASELJE DR. VLATKA MACEKA 2, SENKOVEC

9.1  Zaprimljeno 19.10.2016.g. pod brojem Z-22664/2016

na 9(2.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U

VARAZDINU, POSL.BR. 4 ST-201/16-19 14.10.2016, na suvlasni¢kom dijelu ste¢ajnog duznika KON-

GRA d.o.0. OIB 29918508603

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 9 (1670/10000)
1.1 Prim. 12. studenog 2007. br. 5913/Z-2007. 200.000,00 EUR

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br. 111-2/2007. sa

sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 09. studenog 2007. solemniziranog

uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 200.000,00 EUR, uve¢ano za kamatu obracunatu u

skladu s Odlukom o kamatnim stopama, te naknadu i pratece trofkove u skladu s

Odlukom o visini naknade za usluge banke i sve ostale tro§kove, za korist:

Zemlii¥nokniizni izvadak (datim i vriieme izrade) 04.12.2019. 10:13:27 Stranica® 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

Verificirani Z

K ulozak

Broj ZK ulo$ka: 6168
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa 1znos Primjedba
1.2 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2148/2017 na 1.1
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiljezuje se da je odbijen prijedlog Adriatic
Assets d.o.0., za usluge, OIB:18846383988, Radnicka cesta 80, Zagreb radi prijenosa
zaloZnog prava uknjiZenog pod poslovnim brojem Z-5913/07
1.3 Zaprimljeno 22.03.2018.g. pod brojem Z-6158/2018 nall
UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
06.06.2014, ANEKS UGOVORU O USTUPU TRAZBINE 11.03.2015, ANEKS 2
UGOVORU O USTUPU TRAZBINE 22.01.2018, UGOVOR O CESIJI 15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. , OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80, 10000
ZAGREB
2. Na suvlasnicki dio: 9 (1670/10000)
2.1 Prim. 13. studenog 2007. br. 5949/Z-2007. 100.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu br. 111.161/2007. sa Sporazumom o osiguranju trazbine od
6. studenog 2007. solemniziranog, uknjiZeno je pravo zaloga za iznos kunske
protuvrijednosti iznosa od 100.000,00 EUR, prema srednjem te¢aju za EUR Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d. vaZe¢em na dan koritenja kredita, uvecano za pripadajuée kamate i sve
ostale troskove, za korist:
2.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2148/2017 na2.2
UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB
8. Na suvlasni¢ki dio: 9 (1670/10000)
8.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-28111/2015 105.804,60 KN  NA SUVLASNIUDIO
KON-GRA d.o.o0.

Prvenstveni red upisa: Z-794/2015

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ovosudnog rjeSenja posl. br. 43, Ovr-
4876/2015. od 13. listopada 2015. uknjiZba zaloZnog prava na suvlasnom dijelu
nekretnina KON-GRA d.o.0., za iznos od 105.804,60 kuna sa zateznim kamatama
tekucéim od 02. prosinca 2012. godine do 31. srpnja 2015. godine po stopi koja se
odraduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne kamatne stope HNB koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodi$tu za pet postotnih poena,
a od 01. kolovoza 2015. godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvedanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekuéem polugodiStu za tri postotna poena, te troSkova ovr$nog postupka u
iznosu od 4.533,00 kuna zajedno sa zateznim kamatama tekuc¢im od 02. ozujka 2015.
godine do 31. srpnja 2015. godine po stopi koja se odraduje za svako polugodiste
uvedanjem eskontne kamatne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
je prethodilo teku¢em polugodistu za pet postotnih poena, a od 01. kolovoza 2015. godine
do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodi§te uvecanjem prosjeéne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim druStvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em
polugodistu za tri postotna poena, u prvenstvenom redu pod posl. br. Z- 794/13., za
korist:

MATULIC IGOR, OIB: 41289461275, ULICA MATIJE-PETRA KATANCICA 34,
10430 SAMOBOR

8.2 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-28111/2015

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENIE, OPCINSKI SUD U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U SAMOBORU, POSL.BR.: OVR-4876/2015
13.10.2015

vezano uz B 9 (1.1)

na 8.1

Zemlii¥nokniiZni izvadak (datum i vrileme izrade) 04.12.2019.10:13:27

Stranica: 2.
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POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

13. Na suvlasni¢ki dio: 9 (1670/10000)

13.1 Zaprimljeno 21.03.2018.g. pod brojem Z-6044/2018

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OPCINSKOG SUDA U
NOVOM ZAGREBU POSL.BR.OVR-561/18-2 OD 15.0ZUJKA 2018.G., na
nekretninama u vlasni$tvu Derk Mire, Senkovec, Naselje dr.Vlatka Mageka 2 izmedu
Adriatic Assets d.o.0. za usluge, Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB: 18846383988 kao
ovrhovoditelja i Derk Mire, Senkovec, Naselje dr.V1.Ma&eka 2, OIB: 46204742778 kao
ovr3enika, radi dono§enja rjeSenja o ovrsi

vezanouz B 9 (1.1)

14. Na suvlasni¢ki dio: 9 (1670/10000)

14.1 Zaprimljeno 27.04.2018.g. pod brojem Z-8931/2018

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OPCINSKOG SUDA U
NOVOM ZAGREBU POSL.BR. 12. OVR-561/18-3 23.04.2018, na nekretninama u

vlasni§tvu Derk Mire, Senkovec, Naselje dr.Vlatka Macgeka 2 izmedu Adriatic Assets d.o.

o. za usluge, Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB: 18846383988 kao ovrhovoditelja i Derk
Mire, Senkovec, Naselje dr.V1.Maéeka 2, OIB: 46204742778 kao ovr§enika, radi
donosenja rjesenja o ovrsi.

vezanouz B 9 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 04.12.2019.

Zemliignokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 04.12.2019. 10:13:27

Stranica 3



KLIJENT | EOS Matrix d.o.o.
Horvatova 82
10010 ZAGREB

GoB | 42 DERK BRANKO

IZVRSITEL) | TREZOR INVEST d.o.o.
Ulica grada Vukovara 269d

10000 Zagreb
TREZOR INVEST d.0.0. NEKRETNINA
za usiuge u prometu nekretnina tip | Stan - za stanovanje
0IB 90546120571
MBS 080349126 address | Katangi¢eva 34 SAMOBOR
Ulica grada Vukovara 269d,
10000 Zagreb

t 01/4686300
t 01/4622173
info@trezorinvest.hr
www.trezorinvest.hr

.~ PROCJENE
t 01/4686315
f 01/4622172
procjene@trezorinvest.hr

POSREDOVANIJE

t 01/6055350
{ 01/4622173
prodaja@trezorinvest.hr

PREDMET | PROCJENA TRZISNE

=

! 01/4686309 VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

§ 01/4622172 BR. PATH-125
konzalting@trezorinvest.hr

OVLASTENI SUDSK! | Lidija Lui¢ Kmezié dipl. ing. arh. stalna sudska

-~ PROJEKTIRANIE VIESTAK | vjeStakinja za arhitekturu, graditeljstvo i
t 01/4686305 procjenu nekretnina
ioLlan2al] DAN VREDNOVANJA | 21.03.2017.

projektiranje@trezorinvest.hr
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| 1. uvop

1.1. Zadatak procjembenog elaborata

Sukladno narudzbi pristupili smo izradi procjembenog elaborata nekretnine s ciljem utvrdivanja
trziSne vrijednosti nekretnine: Stan - za stanovanje.

Procjenu obavljamo temeljem obilaska nekretnine samo izvana prema nalogu Narucitelja
21.03.2017. te dostupne dokumentacije.

1.1.1. Uputa

IstraZivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku da se
procjena trazi u cilju prodaje na otvorenom trziStu te se traZi iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez
prisile.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina izraden je sukladno ,Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina” (NN 78/2015) i medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European
Valuation Standards).

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primjenjen je srednji
tecaj HNB od koji je iznosio 1 € = 7,41 kuna.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuCeni porezi na promet nekretnina.

| Procjena triidne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katancic¢eva 34
Str. 2
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1.1.2. Popis propisa i literature:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)
Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06,
16/07, 124/10, 56/13)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10,
135/11, 81/12, 29/13, 78/13)

European Valuation Standards (EVS), ,blue book“, 8.izdanje, 2016. (TEGoVA)
Pravilnik o naéinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog
doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog
doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

| Procjena trZigne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katan¢iceva 34
Str. 3
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2.1. Osnovni podaci i vlasniStvo nekretnine

Vrsta nekretnine:
Ulica i k.br.:
Grad/Naselje:
Zupanija:

Vlasnik nekretnine:

Glavna knjiga/Z.k. odjel:

Z.k. opcina:

Z.k. uloZak:
Podulozak:
Z.k.C.br.:
Posjedovni list br.:
PUK/Odjel:

Kat. op€ina:
K.C.br.:

Stan - za stanovanje

Katanciceva 34

SAMOBOR//

ZAGREBACKA

1/2 KON-GRA D.0.0., VARAZDINSKA 34, NEDELISCE
1/2 DERK MIRA, NASELJE DR. VLATKA MACEKA 2, SENKOVEC
OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU - Samobor
Samobor

6168

9

4785/3

6577

ZAGREB - Samobor

Samobor

4785/3

| Procjena triigne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
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2.2. Identifikacija i povrsine

Za izraCun povrsina primjenjena je norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnine (NN 79/14)

Obujam se utvrduje prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

PODNA TG OBRACUNSKA
POVRSINA KOEF. SPREMISTE KOEF. KOEF, POVRSINA
(m?) MIESTO ()

| Procjena triiine vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
Str. 5



trezorinvest

novi pogled na nekretrine

2.3. Pravni status

Pravni status: Zgrada u kojoj se nalazi analizirana nekretnina je ucrtana u
katastar i upisana u zemljisne knjige te etaZirana. U zemljiSnjim
knjigama nije upisana zabiljezba da je ishodena uporabna
dozvola.

Koristenje: nepoznata

| Procjena triiéne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan -za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
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2.4. Opis lokacije i okolisa

Predmetna nekretnina je smjeStena u Samoboru, gradu sa otprilike 35000 stanovnika, 25 km
zapadno od Zagreba. Nekretnina je smjeStena u istocnom dijelu grada, naselje Anindol koje je
izgradeno preteino visestambenim zgradama novijeg datuma izgradnje. Zgrade u okruZenju su
sli¢éne po veliini i tipologiji. Udaljenost do centra grada je oko 2 km.
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2.5. Oéevid — kakvoca procjenjivane nekretnine

Stan u potkrovlju stambene zgrade ukupne neto korisne povrsine 109,55 m2, sa pripadajucim
spremistem povrsine 2,82 m2 i natkrivenim parkirnim mjestom neto korisne povrsine 3,30m2.
Ukupna povrdina nekretnine iznosi 115,67 m2. Zgrada je izgradena 2006. godine. Ulazak u
nekretninu nije omogucen te je uvid izvrSen samo izvana. Procjena je napravljena na osnovi

pretpostavke da je stan funkcionalno dovren, prosje¢no ureden i redovno odrzavan.

| Procjena trisne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
Str. 8



L |'l"l*l]ll
‘I]|||| | ‘\i“ mh?ﬂ
il | l|||l| I
| |]|i|1l|1l|‘||]i"| lill![i!l\l | |
|
| ll

'HJ';:"' |||'li|1R| 'l\l:lz “ trezorinvest

novi pogled na nekretnine

“m l

TEHNICKI PODACI

Godina izgradnje: 2006.

Godina adaptacije:

Tip objekta: samostojeci

Orijentacija: sjeverozapad, jugoistok
Kat/ Katnost: potkrovlje/pod, priz, 1, pot
Vertikalna komunikacija: stubiste

Temelji: armirano betonski propisne izvedbe
Nosiva konstrukcija: zidana - ciglenim blokovima
Stropna konstrukcija: ab ploca

Kroviste: drveno - dvostre$no
Pokrov: utoreni (falc) crijep

Fasada: izvedena - toplinska fasada
Pregradni zidovi: zidani ciglom

Obrada zidova:

Obrada podova:

Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:

Vanjska stolarija: plasti¢na

lzvedene instalacije: elektriéne energije, javne kanalizacije, vodovoda, plina,
telefona

Grijanje:

Hladenje:

Sigurnosna oprema:
Opce stanje:

Energetski certifikat: podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu
dostupni
Posebne napomene: ocCevid je izvrSen samo izvana

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKQ | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
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2.6. UtrZivost i najbolja uporaba

Samobor je mali grad u blizini Zagreba gdje ljudi uobicajeno rade u Zagreb, a Zive u sklopu
obiteljskih kuéa. Cijene stanova su niske, ispod cijene izgradnje te je ponuda jos uvijek velika iako
se smanjila usijed prestanka izgradnje novih objekata.

Rang lokacije: dobar
Rang nekretnine: lo$

Rang utrZivosti: lo$

| Procjena tritne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
Str. 10



i

|”\-'| Ty l"I””‘I:[]‘E'I"Tl g |||||“| "1[1‘ il
ﬁl’ \'Il.ﬁl, El‘lxlr\tlu]ll\l.h : ?‘HI_M il l|]{| |.||“]H “|[| |'|I! \|||
A "Iiilrl'lﬂv‘,ﬁ""ﬁ"plg'l‘l\ { 1 J'" 10 I | ||iI”| ||]]{p||||\!|| .
\\ 'lil;l{flll'llﬁIll\lﬁllil:hJ||J|Ir\:‘lil'll'il‘lh‘ il E ] } t re Z 0 rl n u e s t
\H' VR novi pagled na nekretnine
il ‘L i i Lug
Wl ! . :

| 3. proCIENA

3.1. Metodologija procjene

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine provodi se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/15) kojim je propisano koristenje jedne od dolje navedenih
metoda a ovisno o vrsti i specificnim obiljezjima pojedine nekretnine.

3.1.1. Poredbena metoda

Temelji se na pretpostavci da su cijene sli¢nih nekretnina na istom trzistu, postignute u
recentnom razdoblju dobar indikator trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine. Zakon propisuje
recentno razdoblje do 48 mjeseci. S obzirom da je ponekad teSko pribaviti dovoljan broj
prikladnih nekretnina uzimajuéi u obzir starije transakcije potrebno je provesti intervremensko
izjednacenje pomoéu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trzisStu nekretnina.

U drugom koraku potrebno je pronaéi nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama sli¢ne
predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za interkvalitativno
izjednadenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za
usporedbu. Procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz
precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor podataka prilaze u procjembenom elaboratu.
Zavrini korak je statisti¢ka obrada i izraCun jedini¢ne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a
trzi$na vrijednost nekretnine se izraunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene tri$ne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke naistu, s obzirom
na odstupanja u obiljezjima pojedinih nekretnina.

Primjenjuje se uglavnhom za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i neizgradenih zemljista, kuca,
stanova, garaZa i poslovnih prostora.

3.1.2. Prihodovna metoda

Vrijednost nekretnine se odreduje na temelju prihoda od zakupa koji potencijalno nekretnina
ostvaruje na trzistu. Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove odrzavanja, nakon tega
se ta razlika (&isti prihod) diskontira. Primjenjuju se kamatne stope na nekretnine predvidene
pravilnikom. Prihodi od zakupa utvrduju se poredbenom metodom.

Primjenjuje se uglavnom za poslovne nekretnine koje su u stanju generirati prihod.

3.1.3. Troskovna metoda

| Procjena tr#i¥ne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
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PROCIENE . POSREDOVANIE | KONZALTING | PROJEKTIRANSE |

Tro$kovna vrijednost proizlazi iz troskova gradnje, uzimajudi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti. Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljsica na zemljiStu odreduje
se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troskova gradnje. Normalni troskovi su
troskovi gradnje koji bi na trziStu nastali za gradenje nove gradevine i odreduju se kao umnozak
jedini¢nog troska gradnje i povrsine gradnje, kojim troSkovima pripadaju i obino nastali
uzgredni troskovi planiranja, tehni¢ke i projektne dokumentacije, struénog nadzora gradenja,
ishodenja dozvola i propisani doprinosi.

Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti zgrada javne namjene, obiteljskih kuéa i gospodarstava,
proizvodnih i ostalih kompleksa.

3.2. Izbor metode i pretpostavke procjene

Kako je predmetna nekretnina Stan - za stanovanje procjena se obavlja Poredbenom metodom.

| Procjena trii¥ne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
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POREDBENA METODA Stan

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

Povrsi D: Kat/ Cjenovni God
Grad Ulica i kuéni broj . lna Sobnost an Katnost/ ) Podrutje °
{m?) vrednovanja blok izgradnje
Dizalo
(1] Samobor Katanéiteva 34 115,67 4.00 21.03.2017.| 2/2/No SAMOBOR 2006
Obiljeija poredbenih nekretnina koje se koriste u procjeni
lzv. Nadnevak Kat/ Prodajna
pod Grad Ulica i kuéni broj Roviia Sobnost sklapanja Katnost/ Clenount Podruéje Sod cljena
(m?) blok izgradnje 2
atka ugovora Dizalo (€/m?)
1 Samobor Ivice Sudnikal 136.04 4.0 26.09.2013.| 3/3/NQ SAMOBOR | 2009 899.00
1 Samobor Ivice Sudnika 1 110.80 4.0 08.08.2013. 0/2/NO SAMOBOR | 2009 899.00
1 Samobor V. Kolara 11 97.06 4.0 28.06.2013.| 1/2/NO SAMOBOR | 2009 896.35
Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje i izratun
il Korekeijski Meduvremenski Index** | Korekcijski
Indeks* na dan prodaje na dan orekeljs L . Index** pored. _ orekeljski Prilagodba po lokaciji
faktor izjednatena cijena proc. faktor
vrednovanja
(A) (B) (8)/(A) (e/m?) (€} (D) (D)/(C) (€/m?)
1 93.36 0.9597 862.79 1.00 1.0000 862.79
2 93.36 89.60 0.9597 862.79 1.00 1.00 1.0000 862.79
3 96.23 0.9311 834.59 1.00 1.0000 834.59
*lzvor DSZ indeks ICSN **|zvor MRRFE indeks razvijenosti na lokalnoj razini
Kat/ Meduvremenski
Opd Stanje Mikrolokacija Sobno.st/ Katnost/ Stanje interkvalitativno Sdstuganis o8 prasiaka
dofam grade Povriina R prostora lzjednadena
Dizalo
cijena
0 dobra dobra dobra izvrsna prosjeéna dobra {€/m?) {nsohstap)
1 dobra dobra dobra dobra dobru dobra 862.79 {;
2 dobra dobra dobro dobra prosjedna dobra 888.68
3 dobra dobra dohro fzvrsna i2vrsna dobra 784.52
Prosjek 845.33
Z £y 54 23 6 d0%
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator tri$ne vrijednosti procjenjivane nekretnine: 97,779.28€
Dovr3enost: 100%
e NG e hr 97,779.28 € 845 €/m?
TrZiSna vrijednost:
7.41 725,000 kn 6,268 kn/m?
lzvori podataka
rm | Zagreh |P52 Nekretnine - transokcijo iz dnevnika

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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i 4. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istrazivali i ne snosimo odgovornost u
svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije
drugadije navedeno, da su viasnikove tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva i ne
postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem. Prema nasim saznanjima, svi
podaci dati u ovom izvje$cu su istiniti i tocni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka, misljenja ili procjena koji su
dobavljeni od strane drugih koji su bili koriSteni u sastavljanju ove analize. Za ovo izvje$¢e nisu
narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu naruéene ni
izradene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavili smo da postoji puno pridrzavanje
drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u
izvieS¢u. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili drzavne vlasti, privatnih osoba ili
organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvje$¢em. Posljedice koje bi bilo
kakvo zagadivanje okoliSa na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog
izvjeS¢a, moZe se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okoliSu.
Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u se temelje na navedenim pretpostavkama
i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe. U nastavku izvjeSéa daje se datum na koji se odnose
izrazeni zakljuci i miSljenja. Navedeno miSljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum. Usluga pruzena od strane poduzeca
TREZOR [INVEST d.o.0. je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i sukladno Zakonu o procjeni nekretnina (78/15). Mi smo djelovali kao neovisna
stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti. Pretpostavijamo, bez
neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i
dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e naSa imovina. Nase potpuno
izvieSée moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vaSe organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadrzavamo pravo ukljuCivanja vaseg poduzeda u nasu listu klijenata. Mi ¢emo, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase
izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

| Procjena trzidne vrijednosti nekretnine |
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i 5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

5.1. Opcenito

Od kraja 2008. godine s pocetkom krize u Hrvatskoj evidentan je kontinuirani pad cijena
nekretnina. Pri tome razli¢ito su padale cijene pojedinih vrsta nekretnina na odredenim
podrugjima. Generalno su cijene znafajnije smanjene za nekretnine izvan gradskih podrudja i
dalje od obale, a posebno na podrucju Like i Slavonije.

Nekretnine na obali posebno u prvom redu do mora i kvalitetni lokali u pje3ackoj zoni vecih
gradova zadrzali su cijenu, a u nekim slu¢ajevima ona se i povecala. Razlog je tomu ogranicen
prostor koji unato¢ smanjenoj potrainji generira visoke cijene. Traze se i stanovi u tramvajskoj
zoni u Zagrebu iako su kupci osjetljiviji na kvalitetu izgradnje i raspored prostorija u stanu.

Ozbiljan pad dogodio se na trZiStu zemljista za gradnju posebno onih pogodnih za izgradnju
trgovackih centara jer je doslo do zasi¢enosti trzista tako da rijetki investitori pretezno trgovci
hranom lak3e i bitno jeftinije kupuju i uzimaju u zakup prostore.

Prozvodni pogoni kupuju se gotovo iskljué¢ivo s namjerom rusenja postojecih i izgradnju novih
objekata. Promet istima je mali, a cijene bitno ispod troskova gradnje

Hoteli na obali uslijed kratke turisti¢ke sezone prodaju se iskljucivo ako je cijena znacajno niza od
troskova gradnje, a pozicija jedinstvena, dok se hoteli ili hosteli u velikim gradovima posebno u
Zagrebu i Splitu intenzivno grade ili renoviraju.

5.2. Traiene /realizirane cijene

Specifiénost naseg trzista nekretnina je i veliki raspon izmedu trazenih cijena i onih za koje se
nekretnine stvarno prodaju. Taj raspon je izmedu 15% za stambene nekretnine do ¢ak 30% za
posebno netraktivna zemljista ili obiteljske kuce izvan naselja. Posljedica je to prije svega
neuredenog trZista na kojem se manji broj nekretnina prodaje posredovanjem ovlastenih
posrednika i &injenicom da prodavatelji nemaju povjerenja u procjene agenata o realnoj
prodajnoj vrijednosti nekretnine.

Bitno je naglasiti da postoje podruéja u kojima trziste ne postoji odnosno neovisno o ponudenoj
cijene neke nekretnine ne uspjevaju naci kupca.

| Procjena triigne vrijednosti nekretnine |
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6. ZAKUUCAK

Broj procjene: PATH-125 Dan vrednovanja: | 21.03.2017.
Dan kakvode: 21.03.2017.

Mijesto izrade: ZAGREB Datum izrade: 21.03.2017.

GoB name: DERK BRANKO GoBID: | 42

Vrsta nekretnine:

Stan - za stanovanje

Ulica i k.br.:

Katandi¢eva 34

Grad/Naselje/Podruéje:

SAMOBOR//

Glavna knjiga/Z.k. odjel:

OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU - Samobor

Z.k. opéina:

Samobor

2.k. ulozak:

6168

Vlasnik:

1/2 KON-GRA D.0.0., OIB: 29918508603, VARAZDINSKA 34,
NEDELISCE

1/2 DERK MIRA, OIB: 46204742778, NASELJE DR. VLATKA
MACEKA 2, SENKOVEC

1znos procjene (€):

97.779,28

Iznos procjene (kn):

Teéaj €/HNB

725.000,00
(kn) :

7,41

TREZOR-INVEST d.o.0.:

Lidija Lui¢ Kmezi¢ dipl. ing. arh. stalna sudska vjeStakinja za
arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina

Tomislav Bari¢ zamjenik direktora

| Procjena triidne vrijednosti nekretnihe |
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| 7. DOKUMENTACUA

7.1.  Vlasnicki list

7.2. Posjedovni list

7.3. Rjedenje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o. za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina

7.4. Ostalo

| Procjena tr¥igne vrijednosti nekretnine |
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' PROCIENE POSREDOVANIE | = KONZALTING ' PRmumRAmE

it NESLUZBENA KOPIJA

'

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR

Stanfe na dan: 10.02.2017. 23:25 Verificirani ZK uloZak
Kntastarska opéina: 325171, SAMOBOR DBroj ZK uloska: 6168
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28111/2015 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-22664/2016 (E-9), Z-2148/2017 (E-9)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
jista
Rhbr, zemlji Oznaka zemljidn Primjedba
(heat. ! jutro | &hv m2 'I
Lestice)
1. |4785/3  |ZGRADA-VISESTAMBENA I DVORISTE 716
ZGRADA-VISESTAMBENA 275
DVORISTE 441
2. |S§371  |ORANICA BANAT 23
DIO
ORANICA BANAT 23
UKUPNO: 739
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

9. Suvinsnicki dio: 1670710000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
1. CETVEROSOBNI STAN BR ¢ U POTKROVLJU POVRSINE 109,55 M2 SA PARKIRALISNIM
MJESTOM

BR 6 POVRSINE 16,49 M2 I SPREMISTEM BR 9 POVRSINE 5,65 M2
172 KON-GRA D.0.0., OIB: 29918508603, VARAZDINSKA 34, NEDELISCE

172 DERK MIRA, OIB: 46204742778, NASELJE DR. VLATKA MACEKA 2, SENKOVEC

C
Terctovnica
Rhbr. [ Sndrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnic¢ki dio: 9 (1670/10000)
11 Prim. 12, sndenog 2007, br. $913/2-2007. 200.000,00 EUR

Temeljem Ugovora o edobrenju okvira za financijsko pradenje br. 111-2/2007. sa
sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 09, studenog 2007. solemniziranog
vknjiZuje se prava zaloga za imos od 200,000,00 EUR, uvedano za kamatu obradunaty u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama, te naknadu i prateée trofkove u skladu s
Odlukom o visini naknade za usluge banke i sve ostale tro$kove, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANKD.D., SLAVONSKA AVENIJA 6, ZAGREB

2. Na suviasni¢ki dio: 9 (1670/10000)

Zenljisnokejiznd izvatsk (daum 1 viijeme zrade) T 11.02.2017, 12:05:58 Stranica; {
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK loZuk
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR B . Broj ZK uloika: 6168
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI 1ZVADAK
C
Terctovnica
Rbr. Sadriaj upisa Ianos  |Primjedba
2.1 Prim. 13. studenog 2007, br, 5949/Z-2007. 100.000,00 EUR

Temeljem Ugovora o kreditu br, 111.16172007. sa Sporazumom o osiguranju tra¥bine od
6. studenog 2007. solemniziranog, uknjiZeno je pravo zaloga za iznos kunske
protuvrijednosti iznosa od 100.000,00 EUR, prema srednjem tedaju za BUR Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d. vaZedéem na dan koridtenja kredita, uveéano za pripadajuce kamate i sve
ostale trokkove, za korist:

2.2 Zaprimljeno 22.08.2014 g pod brojem Z-2931/2014 na 2.1

UKNIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
06.06.2014
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667268928, SLAVONSKA AVENLIA 6A, 10000
ZAGREB, HRVATSKA
8. Na suvlasnicki dia: 9 (1670/10000)
8.1 Zaprimljeno 22.12.2015 g pod brojem 2-28111/2015 105.804,60 KN  NASUVLASNIUDIO

KON-GRA do.o
vezuouz B2 (1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-794/2015

UKNITIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ovosudnog riesenja posl. br. 43. Ovr-
4876/2015. od 13. listopada 2015. uknjiZba zalofnog prava na suvlasnom dijelu
nekretnina KON-GRA d.o.0., za iznos od 105.804,60 kuna sa zateznim kamatama
tekudim od 02, prosinea 2012 godine do 31. srpnja 2015, godine po stopi koja s¢
odraduje za svako polugodifte uvedanjem eskontne kamatne stope HNB koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodidta koje je prethodilo tekudem polugodist za pet postotnih poena,
3 0od 01. kolovoza 2015, godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvedanjem prosjesne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godine dang nefinancijskim tgovadkim drustvims izradunate za referentna razdoblje kaje
prethodi tekuéem polugodiStu za tri postotna poena, te trodkova ovrinog postupka u
iznosu od 4.533,00 kuna zajedno sa zateznim kamatama tekuéim od 02. oZujka 2015.
goding do 31. srpnja 2015. godine po stopi koja se odraduje za svako polupodiste
uvedanjem eskontne kamatne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
Je prethodilo tekudem polugodistu za pet postotnih poens, a od 01. kolovoza 2015, godine
do isplate po stopi koja sc odreduje za svako polugodiste uveéanjem prosjeéne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dane nefinancijskim
trgovadkim dru$tvima izra¥unaie za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodity 2a tri postotna poena, U prvenstvenom redu pod posl. br. Z- 794/13., 22

korist:
MATULIC IGOR, OIB: 41289461275, ULICA MATIJE-PETRA KATANCICA 34,
10430 SAMOBOR, HIRVATSKA
8.2 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-28111/2015 0z 8.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE, OPCTNSKT SUD U NOVOM
ZAGREBU. STALNA SLUZBA U SAMOBORU, POSL.BR.: OVR-4876/2015
13.10,2015

Potvrduje se da ovaj izvadnk odgovara stanju zemljiSne knjige na dutum 10.02.2017,

TemijinoknjiZoi izvadak (daium i vidieme fzmde) 11622017, 12:05:48 Strimicnr 2
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGRER
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR

Stanje na dan: 10,02.2017. 23:25

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SAMOBOR (Mbr. 325171)
Posjedovnl Nist: 6577
nekretnine na kojof je uspostavijeno etaZno viasniétvo

Rednt Prezime § ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno
brof dijela Udiojdijsla sjedi¥te npl osobe g Qs
1 1070/10000  [STUPAR RADKA, DJ.SPASIC , ULICA MATUE-PETRA 1/1 26214368219
KATANCICA 34, 10430 SAMOBOR (VLASNIK)
2 650/10000 SUNIC ZAKMAN MIRNA , BULATOVA 16, ZAGREB 171
(VLASNIK)
3 51010000  |KOZJAN DANICA , ULICA MATIE-PETRA KATANCICA " )
34, 10430 SAMOBOR (VLASNIK)
4 1060/10000 MATUASI¢ MILICA , ULICA MATUE-PETRA 12
KATANCICA 34, 10430 SAMOBOR (VLASNIK)
MATIASIC ROBERT, PAVAO, SAMOBOR, 112 03155181354
KATANCICEVA 34 (VLASNIK)
5 1580710000 BRUDER ELISABETH , ULICA MATIE-PETRA 11 70169230464
KATANCICA 34, 10430 SAMOBOR (VLASNIK)
6 20/10000 KONOSIC IVANA , ULICA PETRA PRERADOVICA 19, 171
10430 SAMOBOR (VLASNIK)
7 110010000 KOSICEK SASA , GUNDULICEVA 11, ZAGRER 11
(VLASNIK)
8 1940710000  |MATULIC IGOR , ZUMBERACKA ULICA 10, 10430 V1
SAMOBOR (VLASNIK)
9 1670/10000  |KON-GRA D.0.Q., VARAZDINSKA 34, NEDELISCE 12 20918508603
(VLASNIK)
DERK MIRA . NASELJE DR.VLATKA MACEKA 2, 10292 172 46204742778
SENKOVEC (VLASNIK)
Podaci o katastarskim éesticama
5 Broj Adresa katastarske Sestice/Nafin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
S’ & | katastarske |Zestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravii Primjedha
Cestice  |zgrade ' reéimil
47853  |KATANCICEVA ULICA 76| 22
ZGRADA-VISESTA.BR.34 275
DVORISTE 441
D 553711 BANAT 23| 43
CESTA 2
Ukupna povréina katastarskih Sestica 739
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PROCIENE POSR[DOVAML KONZALTING § PROJEKTIRANIE

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu,

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine l
DERK BRANKO | Stan-za stanovanjel SAMOBOR Katan&:ceva 34
1 Str. 21
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su~ 1247/15
Zagreb, 18. studeni 2015.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi o zahtievu pravne osobe
Trezorinvest d.0.0., temeljem &1, 126 st. 3. i 4, Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u vezi
s &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14),

rijegioje

Utvrduje se da pravna osoba TREZORINVEST d.o.0. iz Zagreba, Ul Grada Vukovara
269d, OIB: 90546120571 ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za
obavljanje poslova sudskog vieMtalegja iz podrulja GRADITELJSTVA I PROCIJENE
NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog vjeStalenja iz navedenog
podrutja na vrijeme od &etiri godine.

Vijestatenje ée obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u Trezorinvest d.o.o.

QbrazloZenje

Pravna osoba Trezorinvest d.0.0. iz Zagreba, podnijela je dana 12. studenog 2013, zahijev
2a uvritavanje na popis pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZene zahtjevu Trezorinvest d.o.o. registrirano je pri
Trgovatkom sudu u Zagreb za pruZanje usluga vjeStadenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjestaka iz podrudja graditeljstva i procjena nekretnina, koja je osigurana od odgovomosti za
obavljanje poslova sudskog vieStalenja.

| Procjena trZisne vrijednosti nekretnine |
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim

vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest: 6
1. TREZORINVEST d.0.0. I
2. Ministarstvo pravosuda '
3. U spis

| Procjena trzi3ne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanciceva 34
Str. 23



| f.w';\f”\\\l\ | _
H ? ’ ,//fff/f/ ) \\;\ M\}ﬂ :ki \p\ ELEUZQ&':LQE,SPH;

0

TREZOR INVEST d.o.0. za usluge u prometu nekretnina
0IB 90546120571 MBS 080349126

Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb

t 01/4686300 f 01/4622173

info@trezorinvest.hr www.trezorinvest.hr

usluge posredovanje u prometu nekretnina
procjene nekretnina

financijski nadzor nad izgradnjom
konzalting u graditeljstvu
projektiranje

katalogiziranje nekretnina

godina osnivanja 1993.
sjediste Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb
djelatnosti od posredovanja u prometu nekretnina do cjelovite usluge u poslovima s nekretninama

misija omoguciti klijentu koji za svoje potrebe gradi, prodaje ili investira u nekretnine da
nesmetano obavlja svoj posao, a sve ostalo prepusti nama — usluga kljut u ruke

1.1.  CLANSTVO U UDRUGAMA

> &lan Vijeéa grupacije prodavatelja nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
< osnivaci Burze nekretnina
> potpisnici Pravilnika o poslovanju u prometu nekretnina
> utvrtci su zaposleni élanovi Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu
> Trezor Invest na neodredeno vrijeme u stalnom radnom odnosu zaposljava agente
posredovanja u prometu nekretnina s Potvrdom o poloZenom stru¢nom ispitu za
agenta posredovanja u prometu nekretnina, sukladno Zakonu o posredovanju u
prometu nekretnina (NN 107/07)
1.2. UGOVORNI PARTNERI
Erste nekretnine Wiistenrot stambena Stedicnica
PBZ nekretnine Hypo leasing
Splitska banka / Societe Generale Group HBOR
Veneto banka Croatia osiguranje
Podravska banka Kvarner VIG
BKS Mercator
{FC Gorenje

Hrvatski Telekom

| Procjena triigne vrijednosti nekretnine |
DERK BRANKO | Stan - za stanovanje| SAMOBOR Katanci¢eva 34
Str. 24



N
7 Y w\nh i

Wﬂ\ |

il

PROJEKTIRANIE

T

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

ORGANIZACISKA SHEMA DIELATNOSTI
POSREDOVANJE |

Posredovanje u kupniji i prodaji nekretnina
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Usluge pri zakupu poslovnih prostora

- pravno, porezno i financijsko savjetovanje
Izrada investicijskih elaborata

PROCJENE I Procjene nekretnina
- izrada elaborata procjene, revizija postojecih procjena
Nadzor projektnog financiranja
KONZALTING

- potvrda mjeseé&nih i okondanih situacija, kontrola trosenja sredstava

Usluge konzaltinga pri kupnji/prodaji zemljista za posiovnu gradnju

- sredivanje viasni¢kopravnih odnosa, analiza komunalne infrastrukture i tla
Ishodenje potrebnih dozvola za gradnju

- lokacijska, gradevna, uporabna, rje$enja o gradnji
- upis objekata u katastar i zemljisne knjige

Vodenje projekata
Organizacija i provedba javnih natjecaja
EtaZiranje objekata i vieStalenje $teta ili sporova
NADZOR Strucni nadzor
Projektantski nadzor
Investicijski nadzor
PROJEKTIRANJE Izrada tehnicke dokumentacije

Izrada vizualizacija objekta

idejni, glavni i izvedbeni projekti za sve vrste objekata

2D i 3D prikazi, fotomontaZe

Izrada vizualnog identiteta i projekata oglasavanja
- reklamni stupovi (totemi, panoi...)

- projekti postavljanja reklamnih panoa i stupova
- graficki i web dizajn
LEGALIZACIJE

Izrada arhitektonskih snimaka i snimaka izvedenog stanja
- za sve vrste objekata
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