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IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOG POSTUPKA 
I STANJU STEČAJNE MASE
(IZVJEŠĆE BROJ 3)


Nadležni trgovački sud: 	Trgovački sud u Varaždinu
Poslovni broj spisa:		St-390/2013
Dužnik: 			ELIZABETA OLETIĆ, vl. PERADARSTVO OLETIĆ
Stanetinec 37, Štrigova
OIB: 86215064436


I. TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.03.2017.- 30.09.2017.

Nastavno na ranije Izvješće broj 2. (od 28.03.2017.g. koje obuhvaća razdoblje od otvaranja stečajnog postupka 08.02.2016.g. do 28.02.2017.g.) te odluku Skupštine vjerovnika sa održanog ročišta dana 28.03.2017.g., ovim izvješćem obuhvaća se daljnje razdoblje od 01.03. do 30.09. 2017.g. u predmetnom stečajnom postupku nad Elizabetom Oletić kao dužnikom pojedincem (vlasnicom obrta ‘’Peradarstvo Oletić’’), sve kako slijedi.

U predmetnom razdoblju utvrđena je bitna činjenica za ovaj stečajni postupak koja je vezana za okončani parnični postupak diobe bračne stečevine - da li i sporna nekretnina koja u naravi predstavlja obiteljsku kuću izgrađenu tijekom braka stečajne dužnice i bivšeg supruga Kirić Roberta, u kojoj nakon razvoda braka (2013.g.) živi stečajna dužnica zajedno sa dvoje mld. djece, predstavlja, kao isključivo vlasništvo iste, dio stečajne mase.

[bookmark: _Hlk494296168]Naime, u vrijeme otvaranja stečajnog postupka (08.02.2016.g.) bio je u tijeku pred Općinskim sudom u Čakovcu parnični postupak radi diobe bračne stečevine pod brojem P-16/2015 povodom tužbe bivšeg supruga Kirić Roberta iz Trnovca 83. protiv ovdje stečajne dužnice Elizabete Oletić kao tuženice sa prijedlogom zabilježbe ovog spora u z.k. na nekretninama upisanim u isti zk.uložak  br. 485 k.o. Stanetinec (čkbr. 137/35/1/1/1 - gospodarski objekt i čkbr. 137/35/1/1/2 - obiteljska kuća), a posebno obzirom da je obiteljska kuća stečena tijekom bračne zajednice radom obiju stranaka te izvršenim ulaganjem u izgradnju i opremanje iste od strane tužitelja. Ovaj postupak okončan je pravomoćnom sudskom nagodbom zaključenom na ročištu dana 20.12.2016.g. kojom su stranke dogovorile diobu bračne stečevine na način da ovdje stečajnoj dužnici ostane u vlasništvu u 1/1 dijela cjelokupna nekretnina upisana u zk.ul. 485. k.o. Stanetinec, što znači i obiteljska kuća sa garažom i dvorištem izgrađena na čkbr. 137/35/1/1/2 uz gospodarski objekt – peradarnik 1 izgrađen na čkbr. 137/35/1/1/1, time da stečajna dužnica preuzima u cijelosti  otplatu kredita HPB d.d. temeljem Ugovora o dugoročnom kreditu od 12.03.2008.g., dok Kirić Robert zadržava u svom vlasniuštvu u 1/1 dijela osobno motorno vozilo marke VW Golf reg. oznake Čk 177-DC te preuzima otplatu kredita po dva manja ugovora o kreditu zaključena sa PBZ d.d. i Erste & Steiermarkische bank d.d..

Slijedom navedenog, temeljem pravomoćne sudske nagodbe, nekretnina koja u naravi čini obiteljsku kuću sa garažom i dvorištem izgrađena na čkbr. 137/35/1/1/2 iz zk.ul. 485 k.o. Stanetinec predstavlja imovinu koja je nesporno isključivo vlasništvo stečajne dužnice, na kojoj je upisana hipoteka u korist HPB d.d. kao jedinog razlučnog vjerovnika, kao i na gospodarskom objektu na zasebnoj čestici čkbr. 137/35/1/1/1 iz istog zk.uloška. Stečajnim zakonom kao lex specialis i to čl. 68. propisano je da stečajnu masu dužnika pojedinca čini sva ona imovina koje nije izuzeta iz ovrhe, a izuzeta iz ovrhe u pogledu fizičke osobe koja ne obavlja gospodarsku djelatnost je ona imovina koja je nužna ili potrebna za uzdržavanje dužnika i članova njegove obitelji.

Obzirom da predmetna nekretnina (obiteljska kuća) nije u vrijeme otvaranja stečajnog postupka i održavanja ispitnog ročišta bila sastavni dio stečajne mase, a naknadno i to temeljem predmetne sudske nagodbe o diobi bračne stečevine su ostvareni uvjeti za to, to i ova nekretnina – čkbr. 137/35/1/1/2 upisana u zk.ul. 485 k.o. Stanetinec čini sastavni dio stečajne mase, time da se unovčenju iste pristupi nakon okončanja postupka unovčenja ili prodaje već ranije utvrđene stečajne mase (dva gospodarska objekta – peradarnika i pokretne imovine koju čini oprema peradarnika te alati i strojevi za poljoprivredu). Ovakav redoslijed unovčenja stečajne mase prema kojem se unovčenju obiteljske kuće pristupa tek nakon provedenog postupka unovčenja ostale ranije utvrđene stečajne mase opravdan je razlozima svrsisihodnosti i ekonomoćnosti (mogućnost podmirenja tražbina svih vjerovnika prodajom ranije utvrđene stečajne mase) te prava na dom i sa tim pravom povezanim kriterijem razmjernosti kao osnovnim kriterijem u prosudbi ostvarenja pravne zaštite u slučaju postojanja dva prava koja se međusobno isključuju (pravo vjerovnika na naplatu tražbine osigurane založnim pravom i pravo dužnika na dom).  

U kontekstu iznijetog te sukladno odluci Skupštine vjerovnika od 28.03.2017.g. i izjašnjenju razlučnog vjerovnika HPB d.d. Zagreb podneskom od 11.04.2017.g., stečajni upravitelj se ovime očituje da nekretnina čkbr. 137/35/1/1/2 iz zk.ul. 485. k.o. Stanetinec koja u naravi čini obiteljsku kuću sa garažom i dvorištem u vlasništvu stečajne dužnice u 1/1 dijela predstavlja stečajnu masu te predlaže da se unovčenju iste pristupi po potrebi (ukoliko se prodajom ranije utvrđene stečajne mase ne podmiri tražbina HPB d.d. kao razlučnog vjerovnika) NAKON okončanja postupka prodaje preostale nepokretne i pokretne imovine koja čini stečajnu masu.

II. STANJE STEČAJNE MASE
Stanje stečajne mase u odnosu na ranije izvješće nije promijenjeno. Naime, budući da u predmetnom razdoblje nije došlo do unovčenja stečajne mase nisu prikupljena sredstva za diobu iste. Stoga stanje na računu stečajnog dužnika na dan izrade ovog izvješća (25.09.2017.) iznosi: – 1.216,53 kn.

Ovo stanje posljedica je obustave poslovanja obrta u stečajnom postupku u 2017. godini iz razloga uginuća pilića uslijed više sile tijekom tova pilića u 10. mjesecu 2016.g. te nezainteresiranosti poslovnog partnera dobavljača za nastavak proizvodnje (tov peradi) nakon obavljene sanacije peradarnika. Naime, ostvareni prihodi iz poslovanja obrta prikazani u prethodnom Izvješću broj 2 iznosili su ukupno 231.216,93 kn, dok su rashodi iznosili ukupno 231.955,98 kn, a u daljnjem razdoblju koje je predmet ovog izvješća, i to od 01. ožujka 2017.g. do 30. rujna 2017.g. nisu ostvarivani prihodi, a nastali su daljnji rashodi koji se odnose na trošak naknade banci za vođenje računa (477,48 kn), troškovi po osnovi poreza i doprinosa obrtnika prema postojećem rješenju Porezne uprave u iznosu od 1.943,35 kn mjesečno (za 9 mjeseci u 2017.g. taj trošak iznosi 17.490,15 kn), trošak knjigovodstvenih usluga (100,00 kn mjesečno od 01. ožujka – 25. rujna 2017.g. u iznosu od 700,00 kn) te paušal za vodne usluge (za razdoblje od 01. ožujka – 31. kolovoza 2017.g. u iznosu od 328,56 kn). 
Stoga, ranije iskazane nepodmirene obveze stečajne mase u sveukupnom iznosu od 286.325,06 kn (prema  Izvješću br.2. od 28.03.2017.) uvećavaju se za nove obveze u predmetnom razdoblju od 01. ožujka do 30. rujna 2017.g. za iznos od 18.996,19 kn, pa sveukupno iznose 305.321,25 kn.
	      
III /	RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
U narednom periodu poduzet će se radnje prodaje dijela stečajne mase sukladno odluci Skupštine vjerovnika od 28.03.2017.g. kojom je određena prodaja dijela imovine kao gospodarske cjeline i to nekretnine čkbr. 137/35/1/1/1 upisane u zk.uložak 485 k.o. Stanetinec koja u naravi čini gospodarski objekt – peradarnik 1 (novi peradarnik) u Stanetincu sa silosom i pripadajućim zemljištem, sve upisano u zk. kao gospodarska zgrada Stanetinec, silos Stanetinec, dvorište Stanetinec, put Stanetinec i oranica Stanetinec ukupne površine 10425 m² zajedno sa pripadajućom opremom za peradarnik 1 i pokretninama (alati u uređaji) i to prikupljanjem pisanih ponuda za otkup kao odabranim načinom prodaje iste.   
U kontekstu iznijetog, ovime se predlažu slijedeći uvjeti kao sastavni dio odluke o prodaji imovine kao cjeline i to:
 
· Predmet prodaje: imovina dužnika kao gospodarska cjelina koju čini nekretnina čkbr.137/35/1/1/1 iz zk.ul. 485 k.o. Stanetinec i to gospodarska zgrada Stanetinec (u naravi novi peradarnik), silos Stanetinec, dvorište Stanetinec, put Stanetinec i oranica Stanetinec ukupne površine 10425 m² zajedno sa pokretninama – opremom za obavljanje djelatnosti peradarstva (tov pilića) i to: Oprema za peradarnik 1 (hranilice sa zateznim sajlama, pojilicama sa dovodom vode, ventilacijom, cjevovodima, osvjetljenjem i elektroničkim upravljačkim sklopom), rezervni transportni puž (1 komad), agregat za struju od 11 kW (1 komad), masteri za grijanje (4 komada) i plinski topovi Tajfun (5 komada), koja imovna se nalazi u Stanetincu 37, 40312 Štrigova, a vlasništvo dužnika pojedinca Elizabete Oletić, Stanetinec 37., 40312 Štrigova kao vlasnice obrta ''Peradarstvo Oletić''.
· Procijenjena i utvrđena vrijednost predmetne imovine: za nekretnine iznos od 1.400.000,00 kn, a za pokretnine ukupno iznos od 100.866,79 kn ili sveukupno: 1.500.866,79 kn.        
· Postojanje razlučnog prava: nad nekretninom postoji razlučno pravo upisano u korist HPB d.d. Zagreb za iznos prijavljene tražbine osigurane založnim pravom od 944.561,36 kn gl., a nad pokretninama razlučno pravo u korist RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Područni ured Čakovec za iznos prijavljene tražbine osigurane založnim pravom od 5.846,95 kn gl..
· Način prodaje: Prikupljanje pisanih ponuda za otkup imovine kao cjeline, uz održavanje ročišta pred sudom radi otvaranja ponuda i dražbovanja u slučaju postojanja dvije ili više pravodobno zaprimljenih ponuda za otkup imovine, a sve uz slijedeće uvjete: 
1. Cijena prodaje: početna prodajna cijena ne može biti manja od 90% ukupno procijenjene vrijednosti imovine (90% od 1.500.866,79 kn).
2. Jamčevina: Zainteresirana osoba za kupnju (ponuditelj) mora uplatiti jamčevinu u iznosu od 5 % od ukupno procijenjene vrijednosti imovine (5% od 1.500.866,79 kn) najkasnije u roku od 3 (tri) dana PRIJE održavanja ročišta radi otvaranja pisanih ponuda i to uplatom na račun sudskog depozita Trgovačkog suda u Varaždinu prema IBAN konstrukciji broj HR4023900011300002754 (u elektroničkom nalogu za plaćanje), ili HR40 2390 0011 3000 0275 4 (u nalogu za plaćanje na papirnatom obrascu) i s pozivom na broj spisa St-390/13. Uplata jamčevine uvjet je za davanje pisane ponude za otkup i za sudjelovanje na ročištu za otvaranje ponuda te za dodatno dražbovanje u slučaju postojanja dvije ili više pravodobno pristiglih pisanih ponuda za otkup imovine kao cjeline. Razlučni vjerovnici nisu dužni platiti jamčevinu.
3. Pisane ponude za otkup imovine kao cjeline dostavljaju se Trgovačkom sudu u Varaždinu, s pozivom na broj stečajnog predmeta St-390/2013 u roku od 30 dana od dana objave ove odluke o prodaji putem e-oglasna ploča, a ročište za otvaranje pisanih ponuda određuje se za dan __ studenog/prosinca 2017.g. na kojem će se otvoriti uredno zaprimljene pisane ponude (dostavljene u roku i uz potvrdu o plaćanju jamčevine) te provesti dodatno dražbovanje u svrhu postizanja veće prodajne cijene u slučaju postojanja barem dvije ili više uredno zaprimljenih pisanih ponuda u skladu sa objavljenim uvjetima prodaje.
4. Ponuditelj čija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija dužan je platiti kupoprodajnu cijenu u roku od  30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi imovine i to na račun sudskog depozita navedenog u točki 2. za plaćanje jamčevine. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu, smatrat će se da je odustao od kupnje, a iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj dražbi. Ako bude više ponuditelja, sud će u rješenju o dosudi odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupac koji je ponudio veću cijenu ne položi kupovninu u zadanom roku. U tom slučaju  sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom slijedećem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se predmet prodaje dosudi, u kojem će odrediti rok za polaganje kupovnine. 
U rješenju o dosudi nekretnina sud će odrediti da se nakon pravomoćnosti  toga  rješenja i nakon što 
kupac položi kupovninu, u zemljišnim knjigama upiše pravo vlasništva na dosuđenoj nekretnini u  
korist kupca, te brisati prava i tereti na nekretnini koji prestaju njihovom prodajom.
5. Prodaja se provodi po načelu „viđeno-kupljeno“, što isključuje sve naknadne prigovore kupca.
6. Porez na predmet prodaje, kao i sve druge obveze u svezi prodaje predmetne imovine, podmiruje kupac u skladu sa zakonom.
Uvid u procjembene elaborate o procijenjenoj vrijednosti predmeta prodaje te razgled imovine koja je predmeta prodaje zainteresirane osobe mogu ostvariti u dogovoru sa stečajnim upraviteljem na broj:091/5959761.

***

Za dužnika pojedinca Elizabetu Oletić:

Tea Gatternig, odvjetnica, stečajni upravitelj












Prilog:  Sudska nagodba o diobi bračne stečevine od 20.12.2016.g.
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