REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
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Poslovni broj: 5 St-1497/2016-72

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLIUCAK O PRODAIJI

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Zrinki Cosié, u ste¢ajnom postupku nad duZnikom
GRAMEX, d.o.0. u ste¢aju, OIB: 64238719165, Imotski, Ivana Raosa 3, kojeg zastupa
steCajni upravitelj Jozo Jelavi¢, OIB: 79433837132, Zagreb, Pavla Hatza 9, 30. listopada
2020.

zakljucio je

l. Utvrduje se vrijednost nekretnine stecajnog duznika upisane u knjigu polozenih
ugovora Op¢inskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, poduloZak broj 6531,
zk. ul. 13192, knjiga PU Zadar, koja se sastoji od stana na drugom Kkatu zgrade,
ukupne povrsine 65,15 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje s nusprostorijama sa
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, kao posebnog dijela zgrade u Zadru,
Sibenska 7A, sagradena na Cest. 4067/2, u iznosu od 723.000,00 kn.

. Nekretnina iz tocke I. izreke ovog zakljuka prodavat ¢e se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a ista se ne moze prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti - 542.250,00 kuna,
- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti - 361.500,00 kuna,
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti - 180.750,00 kuna,
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

I1l.  Elektronic¢ka javna drazba odrzat ¢e se 1 ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditel;.
Nekretnina iz tocke 1. izreke ovog zakljucka prodaje se po nacelu ,,videno-kupljeno* te
se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV.  Na nekretnini opisanoj u tocki I. izreke ovog zakljucka upisana su razlu¢na prava u
korist razlu¢nih vjerovnika Croatia banka d.d. (upis pod brojem Zs-824/2002) i
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija (upis pod brojem Zs-285/2008).
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U elektronickoj javnoj drazbi, kao kupci nekretnine iz tocke I. izreke ovog zakljucka,
mogu sudjelovati samo osobe koje prethodno uplate pripadajuéu jaméevinu prema
rednom broju drazbe, i to:

- 54.225,00 kuna za prvu drazbu,

- 36.150,00 kuna za drugu drazbu,

- 18.075,00 kuna za tre¢u drazbu,

- 1.000,00 kuna za ¢etvrtu drazbu.

Jamcevina se uplacuje na poseban ra¢un Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje te ista mora biti evidentirana na racunu Financijske
agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60
dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jaméevina
ura¢unava se u cijenu.

Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuéi od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi, odnosno, ukoliko bude izjavljena zalba protiv
rjeSenja o dosudi, u roku od 30 dana od dana dostave drugostupanjske odluke (dostava
se smatra obavljenom istekom osmog dana od dana objave drugostupanjske odluke na
mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a sudova). Sve poreze, pristojbe i druge troskove u
vezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u roku
iz to¢ke VI. izreke ovog zakljucka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili. Ako i posljednji kupac
kojem nekretnina bude dosudena ne polozi kupovninu u odredenom roku, sud ¢e
rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om 1 odrediti novu prodaju, uz uvijete odredene za
prodaju koja je oglasena nevazecom.

Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u odredenom
roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje te se uplacena
jamcevina zadrzava jer ¢e se iz nje namiriti troskovi nove prodaje te naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

Nakon §to kupac u cijelosti poloZi kupovninu, ostalim ponuditeljima koji su ponudili
niZu cijenu uplacena jamcevina ¢e biti vracena.

Nakon S§to rjeSenje o dosudi postane pravomocno te kupac u cijelosti polozi
kupovninu, sud ¢e zakljuékom odrediti predaju nekretnine Kkupcu, upis prava
vlasni$tva u zemljisnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na nekretnini
koji prestaju njezinom prodajom.

Razluc¢ni vjerovnik moZe o svom troSku objaviti ovaj zakljucak o prodaji u sredstvima
javnog priopcavanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajnog upravitelja Joze Jelavica, Zagreb,
Pavla Hatza 9, na broj mobitela 098/315-614.
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Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-1497/2016 od 4. svibnja 2020. odredena je
prodaja nekretnine stecajnog duznika, poblize opisane u tocki I. izreke ovog zakljucka, u
steCajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. 1 3. SteCajnog zakona ("Narodne
novine" broj 71/15.; dalje: SZ).

Iz izvjeS¢a steCajnog upravitelja te izvatka iz zemljiSne knjige za predmetnu
nekretninu proizlazi kako su na istoj upisana razlu¢na prava u korist razlu¢nih vjerovnika
Croatia banka d.d. (upis pod brojem Zs-824/2002) i Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija (upis pod brojem Zs-285/2008). Medutim, napominje se kako je podneskom od 8.
lipnja 2020. Croatia banka d.d. obavijestila ovaj sud da taj vjerovnik nema potrazivanja po
upisanom zaloznom pravu pod brojem Zs-824/2002 na predmetnoj nekretnini.

Radi utvrdivanja vrijednosti predmetne nekretnine stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo Mario Kalmeta je izradio nalaz i mi$ljenje o trzZiSnoj vrijednosti predmetne
nekretnine, a koji je objavljen 6. listopada 2020. na mreznoj stranici e-Oglasna ploca sudova.
Iz navedenog nalaza i misljenja proizlazi kako trzi$na vrijednost predmetne nekretnine na dan
24. lipnja 2019. iznosi 97.689,82 EUR-a, odnosno zaokruzeno 723.000,00 kn.

Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti predmetne nekretnine Ste¢ajnog duZnika,
odrzanom 27. listopada 2020., stecajni upravitelj je predlozio da se vrijednost predmetne
nekretnine utvrdi u iznosu procijenjene trzi$ne vrijednosti od 723.000,00 kn, sukladno nalazu
i misljenju sudskog vjestaka Marija Kalmete.

Razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, koji je bio prisutan na
navedenom rocistu, nije imao primjedbi ni prigovora na nalaz i misljenje sudskog vjeStaka
Marija Kalmete, te je bio suglasan s prijedlogom ste¢ajnog upravitelja da se vrijednost
predmetne nekretnine utvrdi u iznosu procijenjene trzi$ne vrijednosti od 723.000,00 kn.

Prema clanku 247. stavku 1. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje
se u ste¢ajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na
nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje 1 uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog ¢lanka propisano
da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje,
stavkom 5. istog €lanka propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga ¢lanka propisano je da se na cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Sud je utvrdio vrijednost predmetne nekretnine u iznosu navedenom pod tockom I.
izreke ovog zakljucka, a sve sukladno procjeni trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine koju
je napravio sudski vjestak za graditeljstvo, cijeneci pri tom da je predmetna procjena izradena
prema pravilima struke i uzimajuci u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava na nekretnini
brisati nakon prodaje, zbog ¢ega upisani tereti ne utje¢u na vrijednost predmetne nekretnine.
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Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s ¢lancima 92., 93.,

95. do 100., 103. i 106. Ovrsnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12., 25/13., 93/14.,
73/17.), odluceno je kao u izreci ovog zakljucka o prodaji.

U Splitu 30. listopada 2020.
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Protiv ovog zakljucka nije dopustena zalba.

DNA:

steCajni upravitelj Jozo Jelavi¢, Zagreb, Pavla Hatza 9

razluéni vjerovnik Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Splitu, Split, Gunduliéeva 29a
Croatia banka d.d., Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovic¢a 9

Financijska agencija, RC Split, uz rjeSenje o prodaji poslovni broj St-1497/2016 od 4.
svibnja 2020. s potvrdom pravomoc¢nosti, zahtjevom za prodaju nekretnine i izvatkom iz
zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu

mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

u spis
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