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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Sudac Vesna Sremac Sotar
Zagreb, Livadarski put 7

PODNESAK

PREDMET: Prijedlog troskova unovéenja nekretnina sukladno ¢lanku 248. i 254.
Stecajnoga zakona i prijedlog sazivanja rociSta za namirenje

Rjesenje Suda o dosudi posl. br. St - 1984/2013-1329 od 14. travnja 2025. godine postalo je
pravomoc¢no dana 5. svibnja 2025. godine, a kupac je uplatio u cijelosti kupovninu u dosudenom
roku odredenu citiranim Rjesenjem o dosudi. Predmet prodaje je nekretnina:

- kébr. 6915/98 — SLAVONSKA AVENIJA GOSPODARSKO DVORISTE, ZAGREB,
povrsine 18594 m2 , upisane u u z.k. ul. 226878, k.0. 999901 Grad Zagreb

Na nekretnini su bila upisana prava zaloga za korist razlu¢nih vjerovnika Hrvatska banka za
obnovu 1 razvitak, OIB:26702280390 i PROSPERUS ULAGANJA d.o.o.. OIB: 38659784752.

Iznos troskova unovcenja predmeta prodaje na kojem postoji razlu¢no pravo (kcbr. 6915/98)
prema odredbama ¢lanaka 248. 1 254. Steajnoga zakona (N.N. br. 71/15), odnosno pripadajuci
razmjerni troskovi koji terete nekretninu koja je predmet dosude, a odnose se na troskove od
otvaranja ste¢ajnoga postupka do 31. kolovoza 2025. godine iznose 258.718,08 Eur. Takoder
osim ovog razmjernog iznosa pripadajuc¢ih zajedniCkih troSkova, pribrojiti treba i iznos
stvarnog troska, odnosno direktnog troska izrade procjena vrijednosti u iznosu od 11.250,00
Eur bruto.

Dakle, ukupni tro§kovi iznose 269.968,08 Eur.

Izracun razmjera pripadajucih troSkova napravljen je na nacin kao i u prijedlozima troskova
unovcenja za ranije prodane Cestice. SteCajna masa sastoji se od velikog broja nekretnina,
odnosno Cestica koje se u vise godina pojedinac¢no prodaju, sveukupno preko 700.000 m2
povrsine, a troSkovi u steCajnom postupku su zajednicki, te se mora do¢i do razmjernih
pripadajuc¢ih iznosa (osim manjeg dijela direktnih troSkova koji terete pojedinu Cesticu).
Postotak razmjernog pripadajuceg dijela temelji se na postotku pripadaju¢e komunalne naknade
za pojedinu Cesticu jer je to stalni realni razmjer vrijednosti nekretnina obzirom da su, npr.
procjene vrijednosti neprimjerene jer su radene u razliCito vrijeme, a postignute kupovnine
imamo uvijek za ve¢ prodane Cestice, dok su buduée vrijednosti kupovnine neizvjesne. Za
izracun postotka razmjerno pripadajuceg dijela realniji je iznos komunalne naknade po



Cesticama i1 zbog toga jer komunalna naknada predstavlja vrijednost Cestica obzirom na
izgradenost Cestica, odnosno najblize je realnoj vrijednosti. Razlu¢ni vjerovnici su s takvim
obracunima bili suglasni izrazivsi sami misljenje da procjene vrijednosti kao temelj za obracun
smatraju nerealnim.

U privitku ovom prijedlogu prilazem TABLICE 1.1 2.

U TABLICI 1. dan je pregled s iznosima ukupnih troskova stecajnoga postupka od otvaranja
steCaja 27. 11. 2013. godine do 31. 8. 2025. godine 1 to troskova koji se kao zajednicki troskovi
u razmjeru uzimaju u obzir i terete razlu¢ne vjerovnike prema stavu i preporuci sa sjednice
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 18. 3. 2019. godine, ali i ranije. Iznijeti
troskovi rasporedeni su u razli¢ita razdoblja od otvaranja ste¢ajnoga postupka do 31. 8. 2025.
godine, a zbog prodaje pojedinih Cestica od 2019. godine na dalje zbog Cega se razmjer
sudjelovanja za Cestice mijenja.

U TABLICI 2. dan je pregled udjela troskova za Cesticu prema razmjeru sudjelovanja, te troSak
procjena vrijednosti zasebno kao direktni troSak koji je samo pribrojen ukupnom razmjernom
trosku
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