OPEGE d.o.0. (ranije: REBECA d.0.0.) sa sjediStem u Zagrebu, Prolaz sestara Bakovic 1, OIB:
16029174381 (u daljnjem tekstu: Cedent)

i

TVORNICA KULTURE d.o.0. sa sjedistem u Zagrebu, Ulica Pavla Subica 2, OIB: 84145279743
(u daljnjem tekstu: Cesionar)

Cedent i Cesionar dalje u tekstu: Ugovorne strane,

sklopili su u Zagrebu, dana 01.06.2023. godine sljedeci:

UGOVOR O PRODAJI | USTUPU TRAZBINE
{dalje u tekstu: Ugovor)

Predmet Ugovora s
Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cedent Ugovorom o kupoprodaji trazbine i
sporednih prava od dana 21.10.2015. godine sklopljenim sa drustvom PODRAVSKA BANKA d.d.
sa sjedidtem u Koprivnici, Opaticka 3, OIB: 97326283154 (dalje u tekstu: PODRAVSKA BANKA)
ovjerenim kod javnog biljeZnika Nikole Bakraca dana 27.10.2015. godine pod brojem ovjere
OV-8715/15, stekao trazbinu koju je PODRAVSKA BANKA imala prema duzniku SMOKING
druitvo s ograni¢enom odgovornoscu za trgovinu i usluge, putnicka agencija u stecaju, sa
sjedistem u Zagrebu, Ulica Filipa Rabusa 13, OIB: 78644180553 (dalje u tekstu: Cesus),
temeljem Ugovora o dugorocnom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189,
temeljem kojeg je sastavljen Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama broj OV-8014/12. od 23.07.2012.g. kao i temeljem Ugovora o
otvaranju i vodenju poslovnog racuna s korisnikom kredita SMOKING d.o.o. Zagreb od
27.07.2009. godine.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cedent zajedno sa trazbinom nastalom temeljem
Ugovora o dugorocnom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189 i Sporazuma
o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama broj Oov-
8014/12. od 23.07.2012.g. stekao i sljedeca sporedna prava: ovrino pravo zaloga na
nekretninama zaloZznog duznika ovdje Cesusa te pripadaju¢e operativne instrumente
osiguranja opisane u clanku 4. ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da trazbina Cedenta prema Cesusu
e« temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-
5920044189 od 23.07.2012. g. iznosi ukupno = 14.101,08 EUR (106.244,59 kn),
« zakonska zatezna kamata od 21.10.2015. do 30.12.2019. iznosi ukupno = 5.478,80
EUR (41.280,03 kn),
e zakonska zatezna kamata od 30.12.2019. do 30.12.2022. iznosi ukupno = 3.269,01
EUR (24.630,38 kn),
dok sveukupni iznos trazbina koje se prenose ovim Ugovorom iznose sveukupno = 22.848,89
EUR (172.155,00 kn) (dalje u tekstu zajedno: TRAZBINE), a prema specifikaciji glavnice,
kamata i troskova iz Izvoda iz poslovnih knjiga, koja je u privitku ovog Ugovora.

1.2. Ovim Ugovorom Cedent ustupa uz naknadu, odnosno prodaje, Cesionaru trazbine koje
ima prema Cesusu, a koje trazbine proizlaze iz Ugovora o kupoprodaji trazbine i sporednih
prava od dana 21.10.2015. g., sve s osnove Ugovora o dugorocnom kreditu za materijalnu
imovinu br. 592-0797-5920044189 od 23.07.2012.g.



1.3. Cedent ustupa Cesionaru TRAZBINE iz osnova glavnice i svih (ugovornih i zateznih)
kamata te svih dosadasnjih troskova.

Clanak 2.

2.1. Cesionar izjavljuje kako je upoznat sa injenicom da je nad Cesusom otvoren stecajni
postupak te da se isti vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem St-4867/2016 u
kojem je Cedent prijavio svoju trazbinu i obavijest o razluénom pravu, te je u potpunosti
upoznat sa stanjem postupka kao i relevantnom dokumentacijom.

2.2. Cesionar izjavljuje kako je upoznat sa injenicom da je nad trgovackim drustvom RAUL
d.0.0. u stecaju sa sjediStem u Zagrebu, Preradoviceva 7/1 Maticni broj subjekta MBS
080441938 OIB: 75413366738, otvoren stecajni postupak koji se vodi pred Trgovackim sudom
u Zagrebu, koji se vodi pod poslovnim brojem S5t-6378/2016, te je u potpunosti upoznat sa
stanjem postupka kao i relevantnom dokumentacijom.

2.3. Cesionar izjavljuje kako je upoznat sa ovrnim postpukom koji se vodi pred Trgovackim
sudom u Zagrebu Ovr-173/2017 (prije Ovr-9442/2015), u kojem je ovrhovoditelj BAT
HRVATSKA d.o.0. i SMOKING d.o.0. ovrienik, te je u potpunosti upoznat sa stanjem postupka
kao i relevantnom dokumentacijom.

2.4. Cesionar izjavljuje da je upoznat sa ovrinim postupkom u predmetu ovrhovoditelja
Addiko Bank c/a SMOKING D.0.0. i RAUL d.o.o0., koji se vodio pred Opéinskim gradanskim
sudom u Zagrebu, broj Ovr-11610/2016, te je nastavljen pred Trgovackim sudom u Zagrebu
pod brojem Ovr-325/2017, te je u potpunosti upoznat sa stanjem postupka kao i relevantnom
dokumentacijom.

2.5. Cesionar izjavljuje da je upoznat sa ovrinim postupkom koji se vodio pred opéinskim
sudom u Novom Zagrebu pod brojem Ovr-3371/2016, izmedu ovrhovoditelja Addiko Bank d.d.
i ovrSenika ROBERTO PLUS d.0.0. a koji postupak je obustavljen jer je otvoren steCajni
postupak nad ovr$enikom.

2.6. Cesionar izjavljuje da je upoznat sa ovrinim postupkom u premetu ovrhovoditelja BAT
HRVATSKA d.o.0. c/a RAUL d.o.0., koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem
Ovr-304/2017 (prije Ovr-9444/2015), te je u potpunosti upoznat sa stanjem postupka kao i
relevantnom dokumentacijom.

2.7. Ugovorne strane zakljutuju da ¢e se Cesionar nakon provedbe uknjizbe promjena u
zemljiSnim knjigama na ustupljenim zaloZnim pravima legitimirati u stecajnom postupku nad
duznikom SMOKING St-4867/2016, kao i svim relevantnim ovrSnim postupcima u kojima
sudjeluje Cedent bilo kao ovrhovoditelj ili kao zaloZni vjerovnik.

2.8. Cesionar se prema Cedentu obvezuje podmiriti sve eventualno sudske troskove koji bi
mogli nastati za Cedenta u navedenim sudskim postupcima, a zbog ustupa TRAZBINA na
Cesionara.

2.9. Cesionar izjavijuje kako je u cijelosti upoznat sa zemljiSnoknjiZznim stanjem na
nekretninama opisanim u ¢l. 4. ovog Ugovora.




Ustup trazbine
Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom, s danom uplate cjelokupnog
iznosa naknade iz stavka 3. ovog clanka, temeljem ¢lanka 80. i 81. Zakona o obveznim
odnosima, Cedent u cijelosti ustupa i prenosi na Cesionara TRAZBINE s osnove isprava
navedenih u Clanku 1. ovog Ugovora, koji ustup Cesionar neopozivo i bezuv;etno prihvaca.

Cesionar time postaje isklju€ivi vlasnik i nositelj TRAZBINA i svih s njima povezanih
sporednih prava i prava po osnovi svih sredstava osiguranja koja se prenose ovim Ugovorom.

3.2. Naknada za ustup TRAZBINA iz ovog Ugovora prema Cedentu OPEGE d.o.0. iznosi ukupno

22.848,89 EUR
(slovima: dvadesetdvijetisuceosamstocetrdesetosameuraiosamdesetdevetcenti)
(dalje u tekstu: Naknada).
Cesionar se obvezuje cjelokupni iznos Naknade uplatiti najkasnije u roku od 45
(Cetrdesetpet) dana od sklapanja ovog Ugovora, sve na racun broj - IBAN: HR52 2402 0061
1009 6946 2, poziv na broj: 26012023-02.

3.3. Rok iz ovog clanka smatra se bitnim sastojkom ovog Ugovora.

3.4. Odmah po uplati cjelokupne Naknade, a najkasnije u roku od 5 (pet) radnih dana, Cedent
se obvezuje izdati Cesionaru potvrdu o placenoj Naknadi (dalje u tekstu: Potvrda) na kojoj
potvrdi Ce ovjeriti potpise svojih ovlastenih osoba kod javnog biljeznika.

3.5. Ugovorne strane suglasno ugovaraju da prijenos (ustup) TRAZBINA sa Cedenta, kao
dosadasnjeg vjerovnika, na Cesionara, kao novog vjerovnika, nastupa kumulativnim
ispunjenjem sljedeca dva uvjeta:

- sklapanjem ovog Ugovora i

- uplatom Cedentu cjelokupnog iznosa Naknade za prodaju i ustup trazbine, na
nacin i u roku iz stavka 3. ovog clanka.

Sredstva osiguranja =
Clanak 4.

4.1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na nekretninama Cesusa upisanim u
Zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Zagrebu i to:

- 8. Suvlasnicki dio: 1024/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) stan za na]am oznake STN
201 na 1. katu koji se sastoji od ulaza, kupaonice, kuhinje, spavace sobe i dnevnog
boravka sa blagovaonicom podne povr§1'ne 41,83 m2 koji se nalazi u zgradi sagradenoj
na zk.¢.br. 7705/435 DVORISTE, ULICA FILIPA RABUSA povrSine 258 m2 i POSLOVNA
ZGRADA BR. 13, ULICA FILIPA RABUSA povrsine 217 m2, odnosno sveukupne povrsine
475 m2, sve upisano u zk.ul.br. 19765 k.o. Grad Zagreb, u vlasnistvu zaloznog duznika,
ovdje Cesusa, u cijelosti;

radi osiguranja Cedentovih TRAZBINA na temelju Ugovora o kupoprodaji trazbine i sporednih
prava od dana 21.10.2015. godine sklopljenim sa drustvom PODRAVSKA BANKA d.d. sa
sjedistem u Koprivnici, Opati¢ka 3, OIB: 97326283154 vezano za trazbine s osnove Ugovora
o dugoro¢nom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189, temeljem kojeg je
sastavljen Sporazum o osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama broj OV-8014/12. od 23.07.2012.¢. kao i temeljem Ugovora o otvaranju i
vodenju poslovnog rafuna s korisnikom kredita SMOKING d.o.o. Zagreb od 27.07.2009.
godine, u korist Cedenta upisano zaloZno pravo temeljem Rje3enja pod poslovnim brojem Z-
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36226/2017, vezano za prvenstveni red upisa poslovnih brojeva : Z-36552/11, Z-28489/12,
Z-37770/12, Z-37772/12, 7-46643/13.

4.2.1. S TRAZBINAMA Cedenta temeljem isprava koje su opisane u ¢lanku 1. ovog Ugovora,
na Cesionara prelaze i sva sporedna prava te Cedent predaje i prenosi na Cesionara sva
neaktivirana sredstva osiguranja TRAZBINA kojima raspolaze i to:

-2 bjanko akceptirane mjenice, s klauzulom ,bez protesta“ Korisnika kredita Smoking
d.o.o.

- 1 bjanko zaduzZnica Korisnika kredita SMOKING d.o.0., iznos od 1.000.000,00 kn

- obicna zaduznica Korisnika kredita SMOKING d.0.0. na iznos od 4.000.000,00 kn

- bjanko akceptirane mjenice, s klauzulom ,bez protesta“ Jamca |, RAUL d.o.o0.,

- 1 bjanko zaduZnica Jamca |, RAUL d.0.0 na iznos od 1.000.000,00 kn

- obicna zaduznica Jamca |, RAUL d.0.0 na iznos od 4.000.000,00 kn

- bjanko akceptirane mjenice, s klauzulom ,bez protesta“ Jamca Il, ROBERTO PLUS d.o.o0.
- 1 bjanko zaduZnica Jamca Il, ROBERTO PLUS d.0.0. na iznos od 1.000.000,00 kn

- 1 obi¢na zaduZnica Jamca II, ROBERTO PLUS d.o.0., na iznos od 4.000.000,00 kn

- bjanko akceptirana mjenica s klauzulom ,bez protesta® gospodina Neven Perica.

4.3. Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorne strane suglasno utvrduju da temeljem ovog
Ugovora i Potvrde, Cesionar postaje nositelj zaloZnih prava radi osiguranja novcanih trazbina
opisanih u ovom ¢lanku.

4.4. Cedent i Cesionar ¢e odmah po sklapanju ovog Ugovora i uplati Naknade u skladu sa €.
3. ovog Ugovora sklopiti Sporazum o prijenosu sredstava osiguranja kojim ce se regulirati
medusobni odnos s obzirom na provedeni ustup TRAZBINA iz ovog Ugovora te prijenos
sredstava osiguranja (dalje: Sporazum o prijenosu). Nacrt predmetnog Sporazuma o
prijenosu Cini Prilog 2 ovog Ugovora.

4.5. Cedent ovim neopozivo i bezuvjetno ovlascuje Cesionara kao novog vlasnika radi
osiguranja Trazbine, da moze o svom trogku temeljem Sporazuma o prijenosu, bez ikakve
daljnje suglasnosti Cedenta, ishoditi kod nadleZnog suda i drugih nadleznih tijela upis
prijenosa zaloznik prava opisanih u ovom ¢lanku, na svoje ime i u svoju korist.

4.6. Nakon sto Cedent Cesionaru izda Potvrdu i sklopi se Sporazum o prijenosu, Cesionar je

ovlasten temeljem Sporazuma o prijenosu u bilo kojem postupku ili prema bilo kojoj osobi
ili tijelu legitimirati se kao novi vjerovnik TRAZBINA koje su predmet ovog Ugovora.

4.7. Cedent potpisom ovog Ugovora, a nakon uplate Naknade u skladu sa ¢l. 2. ovog Ugovora,

izri¢ito izjavljuje da, sukladno Elanku 214. st. 4. Ovrsnog zakona, prenosi na Cesionara sva
prava po zaduZnicama navedenim u ovom Ugovoru.

Odgovornost za postojanje i naplativost trazbine

Clanak 5.

5.1. Cedent odgovara iskljucivo za veritet TRAZBINA, odnosno njihovo postojanje prema
Cesusu, a ne odgovara za bonitet (naplativost) TRAZBINA koje su predmet ovog Ugovora.

§.2. Cedent odgovara za osnovanost i visinu TRAZBINA prema Cesusu, kako je to navedeno u
Clanku 1. ovog Ugovora, to potvrduje Izvodima iz poslovnih knjiga, koji su u privitku ovog
Ugovora.




5.3. Cesionar izjavljuje da je upoznat s Ugovorom o kupoprodaji trazbine i sporednih prava
od dana 21.10.2015. godine, Ugovorom o dugorocnom kreditu za materijalnu imovinu br.
592-0797-5920044189, temeljem kojeg je sastavljen Sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine
zashivanjem zaloZnog prava na nekretninama broj OV-8014/12. od 23.07.2012.g. kao i sa
Ugovorom o otvaranju i vodenju poslovnog racuna s korisnikom kredita SMOKING d.o.o.
Zagreb (ovdje Cesusom) od 27.07.2009. godine, koji su predmet ovog Ugovora, kao i visinom
potrazivanja Cedenta s osnove istih, te sredstvima osiguranja koji su navedeni u ovom
Ugovoru te da nema nikakvih prigovora na njihov sadrzaj, zakonitost, valjanost i utuZivost,
kao niti bilo kakvih drugih prigovora s bilo koje osnove.

5.4. Cesionar se obvezuje da ¢e postupke upravljanja naplatom predmetnih TRAZBINA,
ukljucujudi i aktivnosti potrebne za naplatu iz sredstava osiguranja te postupak stecaja,
provoditi na nacin da postuje i Stiti integritet i ugled Cesusa, te da se Cesus nece dovesti u
nepovoljniji polozaj u odnosu na onaj koji su imali prema Cedentu. Ova odredba se

odgovarajuce primjenjuje i na druge sudionike u ovrsnim i parni¢nim postupcima.

5.5. Ugovorne strane suglasno odreduju da Cedent nece biti odgovoran Cesionaru za bilo
kakve gubitke, manjkove, dodatna opterecenja (ukljucujuci, ali se ne ogranicavajuci na
porezna opterecenja) te nemogucnost ili smanjenu mogucnost naplate iz sredstava
osiguranja, a koji bi nastali kao posljedica promjene ustavnih, zakonskih i podzakonskih
propisa, pravilnika, odluka i tumacenja regulatornih i upravnih tijela ili sudske prakse.
Posljedice koje za Cesionara mogu proiste¢i uslijed promjena ustavnih, zakonskih i
podzakonskih propisa, pravilnika, odluka i tumacenja regulatornih i upravnih tijela ili sudske
prakse u cijelosti predstavljaju rizik Cesionara te se Cesionar odrice prava na naknadu Stete,
kao i bilo kakvog drugog potrazivanja prema Cedentu s te osnove.

Obavjestavanje o ustupu TraZbine

Clanak 6.

Cedent se obvezuje, u skladu sa ¢lankom 82. Zakona o obveznim odnosima, a nakon uplate
Naknade u cijelosti, obavijestiti o sklapanju ovog Ugovora Cesusa SMOKING drustvo s
ogranicenom odgovornoscu za trgovinu i usluge, putnicka agencija u stecaju, sa sjediStem u
Zagrebu, Ulica Filipa Rabusa 13, OIB: 78644180553, i na adresu stecajnog upravitelja,
ROBERTO PLUS d.o.o. u steCaju sa sjediStem u Zagrebu, Velikopoljska 42, i na adresu
steCajnog upravitelja, te NEVEN PERICA iz Zagreba, Bakarska 17, Obavijest o ustupu cini
Prilog 3 ovog Ugovora.

Dokumentacija 3
Clanak 7.

7.1. Cesionar izjavljuje da je izvrSio uvid te da je upoznat sa sadrzajem svih isprava i
dokumenata iz kojih proizlazi TRAZBINA Cedenta prema Cesusu koje su predmet ovog
Ugovora, a sa kojima Cedent fizicki raspolaze.

7.2. Cedent se obvezuje, nakon to primi od Cesionara cjelokupni iznos Naknade na nacini u
roku iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, Cesionaru predati svu dokumentaciju kojom dokazuje svoju
Trazbinu prema Cesusu te ¢e se o istom saciniti Primopredajni zapisnik.

7.3. Ukoliko nakon sklapanja ovog Ugovora Cedent naplati bilo koji iznos od bilo kojeg
duZnika iz Ugovora o kreditu, obvezan je taj iznos bez odgode uplatiti na racun Cesionara.



Ovlastenja cesionara .
Clanak 8.

8.1. Cesionar izjavljuje i jamdi:
« daima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za sklapanje i izvrSenje ovog ugovora te
da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog ugovora
+ da sklapanje ovog ugovora nije protivno propisima koji se na njega primjenjuju i/ili
njegovim opcim aktima (ukljucujudi i osnovni ustrojstveni akt) i/ili ugovorima cija je
strana i/ili odlukama suda/arbitraZe/nadleZnog tijela koje se na njega odnose
+ dasusve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje i/ili izvrienje
ovog ugovora pravovremeno ishodene i pravovaljane te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost.

Dostava
Clanak 9.

9.1. Cedent i Cesionar suglasno utvrduju da ¢e se sva dostava pismena temeljem ovog
Ugovora, kao i u slucaju sporova koji bi iz njega mogli proizadi, vrsiti na adrese Ugovornih
strana navedene u ovom Ugovoru.

9.2. O svim izmjenama sjedista ili poslovne adrese Ugovorne strane duzne su bez odgode
obavijestiti drugu Ugovornu stranu.

Djelomicna nevaljanost Ugovora 4
Clanak 10,

10.1. Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke
odredbe ovog Ugovora, to nece imati za posljedicu nevaljanost, niStetnost ili pobojnost
drugih odredaba ovog Ugovora. U takvom slucaju Ugovorne strane se obvezuju zamijeniti
nevaljanu, niStetnu ili pobojnu odredbu valjanom odredbom, koja je po svojem sadrzaju i

pravnom ucinku najbliza namjeri, koju su Ugovorne strane imale prilikom ugovaranja
odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, niStetnost ili pobojnost.

Ugovor o nadleZnosti i mjerodavno pravo

Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve nesporazume vezano uz ovaj Ugovora rjesavati
dogovorno mirnim putem.

11.2. U slu€aju spora ugovara se mjesna nadleznost suda u Zagrebu.
Zavrine odredbe %
Clanak 12.

12.1. Na sve odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odgovarajuce odredbe
zakona i drugih vazecih propisa Republike Hrvatske.

12.2. 1zmjene i dopune ovog Ugovora proizvode pravni ucinak samo ako su sastavljene u
pisanom obliku.

T —




12.3. U znak suglasnosti Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor po svojim ovlastenim
osobama, te ovjeravaju svoj potpis kod javnog biljeznika.

12.4. Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna i jednakovrijedna primjerka, od kojih 1
(jedan) zadrzava javni biljeznik prilikom ovjere potpisa ugovornih strana na istom, a 1
(jedan) primjerak pripada Cesionaru, dok ce se za Cedenta Cesionara izraditi po 2 (dvije)
ovjerene preslike ovog Ugovora, sve o trosku Cesionara.

CEDENT : CESIONAR:
OPEGE d.o.0. TVORNICA KULTURE d.o.0.

Neven Perica, direktor

TYBRNIEA RULTURE

Ivornica Kulture d.o.o.
OPEGE d.o.o. Ulica Pavla Subica 2, Zapreb
Prolaz sestara Bakovi¢ 1, Zagreb 018 841452 79743

OB:16029174381



Prilog 1

TVORNICA KULTURE d.o.0.
Ulica Pavla Subica 2
10 000 ZAGREB

POTVRDA

kojom OPEGE d.o.0. sa sjedi§tem u Zagrebu, Prolaz sestara Bakovi¢ 1, OIB: 16029174381
(dalje: OPEGE d.o.0.) potvrduje da je sukladno €lanku 3. Ugovora o prodaji i ustupu trazbine
od 01.06.2023. godine sklopljenog izmedu OPEGE d.o0.0. kao Cedenta i TVORNICA KULTURE
d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Ulica Pavla Subica 2, OIB: 84145279743, kao Cesionara,
isplacen cjelokupan iznos Naknade.

U Zagrebu, 01.06.2023. godine

OPEGE d.o.o0.




Ja, javni biljeznik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviceva ulica 6,
potvrdujem da je stranka:

RENATO PERICA, OIB 60085594395, ZAGREB, Bakarska 17, kao direktor OPEGE d.o.0.,
MBS 010011290, OIB 16029174381, Zagreb, Prolaz sestara Bakovi¢ 1, u mojoj nazocnost
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115178367 PU Zagrebacka, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana3nji dan.

NEVEN PERICA, OIB 55470568525, ZAGREB, DEZMANOVA ULICA 5, kao direktor
TVORNICA KULTURE d.o.0.,, MBS 081112034, OIB 84145279743, Zagreb, ULICA PAVLA
SUBICA 2, u mojoj nazo€nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116784024 PU
Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
dana3nji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZni€ka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu 0g/7,98 gur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-5858/2023
Zagreb, 02.06.2023.

'3. '?P Ja. fbil ei;:ill(.
e ; is ukelj
|

KRISTIAN| HUKELJA
k nlkoLINA GAZIC



Prilog 2

OPEGE d.o0.0. sa sjediStem u Zagrebu, Prolaz sestara Bakovi¢ 1, OIB: 16029174381 (dalje
U tekstu: "Cedent”) i ----cmmmcm e
TVORNICA KULTURE d.0.0. sa sjedistem u Zagrebu, Ulica Pavla Subica 2, Hrvatska, OIB:
84145279743 (dalje u tekstu: "Cesionar") --=-----— oo .
Cedent | Cesionar dalje u tekstu skupno "Sporazumne strane" te pojedinacno
SPOrazumMNa Strana" ---------- -

sklopili su dana 01.06.2023. (slovima: prvoglipnjadvijetisucedvadesettreée) godine

L
----------------- SPORAZUM O PRIJENOSU SREDSTAVA OSIGURANJA -------ccmmemmmee
— ——— Predmet ugovora -----

Clanak 1. --- -

Sporazumne strane suglasno utvrduju da su dana 01.06.2023.
(prvogIipnjadvijetisuc‘edvadesettreée) godine sklopili Ugovor o prodaji i ustupu trazbine
(dalje u tekstu: "Ugovor o ustupu”), temeljem kojeg je Cedent ustupio Cesionaru zajedno
s odgovarajuéim sredstvima osiguranja, a sve kako je detaljnije opisano u &lanku 2. ovog
Sporazuma o prijenosu sredstava osiguranja (dalje u tekstu: "Sporazum”). Predmet ovog
Sporazuma je reguliranje medusobnih odnosa s obzirom na provedeni ustup trazbina iz

Clanka 2. ovog Sporazuma te prijenos odgovarajucih sredstava osiguranja. -------==-eeoo—-
e e e e Uvodna utvrdenja -------cece-- -
- e Clanak 2. ~—=——eememm e

(1) Sporazumne strane suglasno utvrduju da je Cedent u trenutku sklapanja Ugovora o
ustupu imao nenamirene novéane trazbine prema duzZniku SMOKING drudtvo s
ograni¢enom odgovorno$éu za trgovinu i usluge, putni¢ka agencija u stecaju, sa sjedistem
u Zagrebu, Ulica Filipa Rabusa 13, OIB: 78644180553 (dalje u tekstu: ~Cesus")
L RSN NS SN O SR e




o Ugovora o kupoprodaji trazbine i sporednih prava od dana 21.10.2015.
godine sklopljenim sa druSstvom PODRAVSKA BANKA d.d. sa sjedistem u
Koprivnici, Opaticka 3, OIB: 97326283154 ovjerenim kod javnog biljeZnika
Nikole Bakraca dana 27.10.2015. godine pod brojem ovjere OV-8715/15
(dalje u tekstu: UGOVOR O KUPOPRODAII), a sve vezano za obveze Cesusa

o Ugovora o dugorocnom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-
5920044189 temeljem kojeg je sastavljen Sporazum o osiguranju novcane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama broj OV-8014/12. od
23.07.2012.g. (dalje u tekstu: UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU);-------

o Ugovora o otvaranju i vodenju poslovnog ratuna s korisnikom kredita
SMOKING d.o.0. Zagreb od 27.07.2009. g. (dalje u tekstu: UGOVOR O
POSLOVNOM RACUNU), =======mmemmcmmmm e me e e e e e e e e e

(2) Sporazumne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbina, u korist Cedenta

zasnovana, odnosno dana slijedeca sredstva osiguranja:------=--===e-ommcoccmcmecmcomnaaoae

o}

8. Suvlasnicki dio: 1024/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) stan za najam oznake
STN 201 na 1. katu koji se sastoji od ulaza, kupaonice, kuhinje, spavace sobe i
dnevnog boravka sa blagovaonicom podne povrsine 41,83 m2 koji se nalazi u zgradi
sagradenoj na zk.C.br. 7705/435 DVORISTE, ULICA FILIPA RABUSA povrsine 258
m2 i POSLOVNA ZGRADA BR. 13, ULICA FILIPA RABUSA povrsine 217 m2, odnosno
sveukupne povrsine 475 m2, sve upisano u zk.ul.br. 19765 k.o. Grad Zagreb (dalje
u tekstu: NEKRETNINA), u vlasnistvu zaloZznog duznika, ovdje Cesusa, u cijelosti;
radi osiguranja Cedentovih TRAZBINA na temelju UGOVOR O KUPOPRODAIJI, a koji
se odnosi na TRAZBINE iz UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU i UGOVORA O
POSLOVNOM RACUNU, u korist Cedenta upisana zaloZzna prava temeljem RjeSenja
pod poslovnim brojem Z-36226/2017, vezano za prvenstveni red upisa poslovnih
brojeva : Z-36552/11, Z-28489/12, Z-37770/12, Z-37772/12, Z-46643/13;

2 bjanko akceptirane mjenice, s klauzulom ,bez protesta™ Korisnika kredita Smoking
d.o.o.;

1 bjanko zaduZnica Korisnika kredita SMOKING d.0.0., iznos od 1.000.000,00 kn;
obi¢na zaduznica Korisnika kredita SMOKING d.0.0. na iznos od 4.000.000,00 kn;
bjanko akceptirane mjenice, s klauzulom ,bez protesta" Jamca I, RAUL d.0.0.;

1 bjanko zaduZnica Jamca |, RAUL d.0.0 na iznos od 1.000.000,00 kn;

obiéna zaduZnica Jamca |, RAUL d.0.0 na iznos od 4.000.000,00 kn;

bjanko akceptirane mjenice, s klauzulom ,bez protesta” Jamca II, ROBERTO PLUS
d.o.o.;

1 bjanko zaduZnica Jamca II, ROBERTO PLUS d.o.0. na iznos od 1.000.000,00 kn;
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o 1 obi¢na zaduZnica Jamca 11, ROBERTO PLUS d.o.o., na iznos od 4. 000.000,00 kn;

o bjanko akceptirana mjenica s klauzulom ,bez protesta” gospodina Neven Perica.;

(Sva sredstva osiguranja navedena u ovom stavku 2., s€ dalje u tekstu skupno

---------------------------------------------------------------------------------------------------

(3) Sporazumne strane suglasno utvrduju da je stupanjem na snagu Ugovora o ustupu
Cesionar postao iskljucivi nositelj Trazbina i svih sphorednlll pravl. =——-simergossasaisqnomans

Sredstva osiguranja i druge isprave -
- Clanak 3.

(1) Sporazumne strane suglasno utvrduju da su sva Sredstva osiguranja, sukladno clanku
81. Zakona o obveznim odnosima, presla na Cesionara zajedno s Trazbinama. ----=---===--
(2) Cedent ¢e u roku od 15 (slovima: petnaest) dana po stupanju na snagu ovog
Sporazuma, predati Cesionaru sve isprave koje se odnose na Trazbinu, na Sredstva
osiguranja, a koje isprave se nalaze kod Cedenta. Ukoliko Cedent preda originalnu
dokumentaciju Cesionaru, Cesionar ¢e staviti istu u najkraéem mogucem roku na
raspolaganje Cedentu u slu¢aju pravno-regulatornih ZalEoVE, s rivscusSehraratetneneine:
(3) Radi izbjegavanja svake dvojbe, Sporazumne strane suglasno utvrduju da temeljem
Ugovora o ustupu, Cesionar postaje nositelj svib zaloznih prava opisanih u Clanku 2., a sve

u skladu s &lankom 297. stavak 2. i ¢lankom 319. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim

---------------------------------------------------------------------------------------------------

(4) Cedent ovime neopozivo i bezuvjetno ovlas¢uje Cesionara kao novog zaloZznog
vjerovnika da moZe na osnovi ovog Sporazuma, 0 svom trosku, bez potrebe za ikakvom
daljnjom suglasnod¢u Cedenta i u skladu sa Zakonom o vlasnistvu, ishoditi u zemljisnim
knjigama, odnosno drugim javnim upisnicima upis prijenosa zaloznih prava iz ¢lanka 2.
ovog Sporazuma, u svoje ime i u Shvott korist. 8 POABIOIDT sv-aesommemmegE e T
o zaloZnih prava koja su na temelju Rjedenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
poslovni broj Z-36226/2017, vezano za prvenstveni red upisa poslovnih brojeva: Z-
36552/11, Z-28489/12, Z-37770/12, 7-37772/12, Z-46643/13, uknjizena u korist

(5) Sporazumne strane suglasno utvrduju da Cesionar ima ovlast te na sebe preuzima

obvezu da o svom trogku u nadleznim zemljiSnim knjigama i drugim javnim upisnicima
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izravno temeljem ovog Sporazuma i bez ikakve potrebe za daljnjom suglasnosti Cedenta
provede upis promjene imena zaloZnog vjerovnika, na svakoj i bilo kojoj nekretnini
odnosno drugom predmetu na kojem je upisano zalozno pravo radi osiguranja Trazbina, na
nacin da zaloZni vjerovnik umjesto Cedenta postaje Cesionar, te se Cedent potpisom ovog
Sporazuma oslobada iste obveze u cijelosti, -==-==-----=-=- e mm e
(6) Cedent potpisom ovog Sporazuma izriCito izjavljuje da, sukladno ¢lanku 214. st, 4.
Ovrénog zakona, prenosi na Cesionara sva prava po zaduZnicama navedenim u ovom
POz e e e e e s e e e e e e S e s i e e e s M e S S S e

------ Izjave o
CIEIBK 1§, =it it ot i

Cesionar izri€ito izjavljuje da je upoznat sa sadrzajem svih isprava navedenih u Elanku 2.
stavku 1. ovog Sporazum i sa svim relevantnim okolnostima koje se odnose na Trazbinu i
SPEUSIVE OSigUrae, — - —rrtr-mass s resie e s Wb SodE KT CER SRS R s e s i en

Djelomiéna nevaljanost Ugovora
----------------- Clanak 5. ----

---------------------------------------------------------------------------------------------------

Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, niStetnost ili pobojnost neke odredbe
ovog Sporazuma, to neée poviaditi za sobom nevaljanost, niStetnost ili pobojnost drugih
odredbi ovog Sporazuma ili Ugovora o ustupu u cjelini. U takvom slucaju, ukoliko ne bude
izri¢ito drugacije ugovoreno, Sporazumne strane ¢e zamijeniti nevaljanu, niStetnu ili
pobojnu odredbu valjanom odredbom koja je svojim sadrzajem i pravnim u¢inkom najbliza
pocetnoj namjeri koje su Sporazumne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je
utvyrdena pevalianost; nistetnost il pobojnost: | ===--—--clocciutadasastotacsoion et nak e

--------------------- Sporazum o nadleZnosti i mjerodavno pravo
----------------------------------------- Clanak 6. ~====mm==mmmmmmm e

(2) U sluéaju spora iz ovog Sporazuma ili u svezi s ovim Sporazumom, ugovara se mjesna

nadieZnost stvarno nadieinog Suda U ZAGrebll. —---+-=-rsessamercarrermasassssmrsinoconassomms

------------------------------------- Zavrsne odredbe-- -
Clanak 7.

------------------------------------------------------------------------------------------
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(1) Ovaj Sporazum stupa na snagu s danom kada ga potpiSu obje Sporazumne strane te
kada isti bude solemniziran po javnom biljeZniku, -=--====-=mmmmm o e e
(2) Sporazumne strane su suglasne da se na njihova medusobna prava i obveze iz ovog
Sporazuma koje nisu izriCito odredene ovim Sporazumom primjenjuju odredbe Zakona o
obveznim odnosima, Ovrénog zakona i Steajnog zakona, odnosno drugih primjenjivih
propisa Republike Hrvatske. -—==-=-=-=ere-rommr-cecmcm v ecc e e e e e
(3) Sporazumne strane sporazumno utvrduju da sve izmjene | dopune ovog Sporazuma
imaju biti u pisanom obliku.=========s=mecmeeeeace —emo oo
(4) Svaka Sporazumna strana se obvezuje da ce, ukoliko se ukaZe potreba radi sto
uspjesSnijeg namirenja TraZbine ili vodenja Postupaka, a na zahtjev druge Sporazumne
strane, dati sva potrebna oéditovanja, odnosno pristupiti sklapanju aneksa Ugovoru o ustupu
i/ili ovom Sporazumu, kojim ¢e regulirati medusobne odnose. Svaka Sporazumna strana
ima pravo odbiti postupiti po odredbama ovog stavka 4. samo ukoliko ima opravdani razlog

---------------------------------------------------------------------------------------------------

U ZNAK SUGLASNOSTI Sporazumne strane potpisuju ovaj Ugovor o ustupu po svojim

ovlastenim zastupnicima, --=====smmmm oo e

TVORNICA KULTURE d.o.o0.

AN

Neven Perica, direktor

TVBRNIEA KULTURE

OPEGE doo Ivornica Kulture d.0.0,
Prolaz sestara Bakovi¢ 1, Zagreb Ulica Pavla ‘\HI’).I.I..! 2, Zapteb
OIB;}(;{);_;:)'?4381 OI8 841452 24924 3

— e o
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Prilog 3

SMOKING d.o.o0.
Ulica Filipa Rabusa 13
10000 Zagreb

PREDMET: Obavijest o ustupu trazbine iz Ugovora o kupoprodaji trazbine i sporednih
prava od dana 21.10.2015. godine, Ugovora o dugorocnom kreditu za
materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189, | Ugovora o dugorocnom
kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189

Postovani,

ovim putem Vas sukladno ¢l. 82. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/2005, 41/2008,
125/2011, 78/2015, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22) obavjestavamo da je OPEGE d.o.0. sa
sjedistem u Zagrebu, Prolaz sestara Bakovic¢ 1, Maticni broj subjekta (MBS): 010011290 kod
Trgovackog suda u Zagrebu, OIB: 16029174381 (dalje: OPEGE d.0.0.) ustupilo svoju trazbinu
temeljem

« Ugovora o kupoprodaji trazbine i sporednih prava od dana 21.10.2015. godine
sklopljenim sa dru$tvom PODRAVSKA BANKA d.d. sa sjediStem u Koprivnici, Opaticka
3, OIB: 97326283154 ovjerenim kod javnog biljeznika Nikole Bakraca dana
27.10.2015. godine pod brojem ovjere OV-8715/15 (dalje u tekstu: UGOVOR O
KUPOPRODAJI), a sve vezano za obveze Cesusa iz:

e Ugovora o dugorocnom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189
temeljem kojeg je sastavljen Sporazum o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama broj OV-8014/12. od 23.07.2012.g. (dalje u tekstu:
UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU); i

e Ugovora o dugoroénom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189
(dalje u tekstu: UGOVOR O POSLOVNOM RACUNU);

i to temeljem Ugovora o prodaji i ustupu trazbine od 01.06.2023. godine sklopljenog izmedu
OPEGE d.o.0. kao Cedenta i TVORNICA KULTURE d.o.0. sa sjedistem u Zagrebu, Ulica Pavla
Subica 2, Mati¢ni broj subjekta (MBS): 081112034 kod Trgovackog suda u Zagrebu, OIB:
84145279743, kao Cesionara.

Molimo da gornje primite na znanje te predmetne trazbine ispunjavate izravno Cesionaru.

U Zagrebu, 01.06.2023.g.
OPEGE d.o.0,

L) |

OegeU .

OPRGE d.o.o.
Prolaz sestard Bakovi¢ 1, Zagreb
OB:16029174381
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Ja, javni biljeznik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviceva ulica 6,
potvrdujem da je stranka:

RENATO PERICA, OIB 60085594395, ZAGREB, Bakarska 17, kao direktor OPEGE d.o.0.,
MBS 010011290, OIB 16029174381, Zagreb, Prolaz sestara Bakovié¢ 1, u mojoj nazocnosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115178367 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

NEVEN PERICA, OIB 55470568525, ZAGREB, DEZMANOVA ULICA 5, kao direktor
TVORNICA KULTURE d.o.0., MBS 081112034, OIB 84145279743, Zagreb, ULICA PAVLA
SUBICA 2, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116784024 PU
Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na

danasnji dan.
JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP nap dcena u liznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od ,98 eur u]eéana za PDV u

iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-5855/2023
Zagreb, 02.06.2023.
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