REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23
Posl. br.6-St. 86/2022-62

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po ste€ajnom sucu tog suda Srdanu Gavranicu,
kao sucu pojedincu, u steCajnom postupku nad duznikom VILLAE FAMILIARES
d.o.o. za turizam i usluge ,u ste¢aju”, Milini, Trgoviste 19, OIB: 39386014498, EUID:
HRSR.090001094, zastupano po ste€ajnom upravitelju Andreju GregusSu iz
Dubrovnika, izvan rocista, izvan rocista, dana 31. sijeCnja 2023. godine

zakljucio je

Odredena je u ste€ajnom postupku prodaja dijela imovine ste€ajnog duznika i
to oznake:
- 1587/2 vocnjak 8.582 m2, z.ul. 176 K.O. Visocani.

Il. Za imovinu iz to¢ke I. ove odluke utvrduje se vrijednost:
- 1587/2 vocnjak 8.582 m2, z.ul. 176 K.O. Viso¢ani,
u iznosu 53.220,00 eura / 400.986,09 kuna®.

[I. Imovina iz toCke |. ove odluke prodavati Ce se na javnoj drazbi.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronicCkom javhom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,
- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
- natre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune ili
0,13 eura'.
Elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel;.
Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV.  Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje za uplate jamc€evinu u novcu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti, koja se placa u korist posebnog racuna
Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje,
a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na
racunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.

'Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uraCunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija ¢e
vratiti uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeS¢e u uplati kupovnine u cijelosti.

Kupac je duzan poloZiti kupovinu u cijelosti u roku od 15 dana od primitka
rieSenja o dosudi.

Sve poreze, pristojpe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom
vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina Ce se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

Ako kupac ili svaki slijedecCi ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat uplacene jamcevine. Ako kupac koji je ponudio
najvecu cijenu u odredenom roku ne polozi kupovinu u cijelosti sud ce
posebnim rjeSenjem proglasiti dosudu kupcu koji je ponudio vecu cijenu
nevazecom i imovinu dosuditi slijedecem ponuditelju koji je ispunio uvjete da
mu se imovina dosudi redom prema veli€ini ponudene cijene.

Nakon Sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rijeSenje od osudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na
kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Andreja
Gregus$a, na broj mobilnog telefona 099/315 88 54, od 9 do 13 sati, svaki radni
dan. Razgledanje imovine moguée je ako se prethodno plati troSak
razgledanja najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi,
uz prethodnu najavu i u dogovoru sa steCajnom upraviteljem u zavisnosti od
slobodnih termina ste€ajnog upravitelja.

Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji zahtjev za
prodaju nekretnina i poduzeti druge radnje sukladno ¢l. 89. st. 1. to¢ka 10. i
11. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu SZ), a u spis
dostaviti dokaz o postupanju.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda posl.br. St.86/2022-15 od 25. kolovoza 2022. godine

otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom.

2.

Na izvjeStajnom rociStu vjerovnici su odlucili da se imovina iz tocki I. izreke

ovog rjeSenja prodaje se odgovaraju¢om primjenom ¢l. 247. i 249. Ste€ajnog zakona
(NN 71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu: SZ). Sukladno €l. 247. SZ nekretnina na
kojoj postoji razluCno pravo prodaje se u steCajnom postupku uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se
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upisati zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odlucuje sud
rieSenjem, a prodaju, nakon Sto sud zakljuCkom o prodaji utvrdi cijenu, provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

3. Prema C¢l. 247. SZ nekretnina se prodaje u steCajnom postupku, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretninama, a u
zemljiSnoj knjizi ce se upisati zabiljeZba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji
nekretnine odluCuje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon Sto sud zakljuCkom o prodaiji
utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.

4, U smislu ¢l. 92. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
131/20, 114/22, dalje u tekstu: OZ) koji se na temelju €l. 247. Ste€ajnog zakona (NN
71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu SZ) u svezi ¢l. 115. Zakona o izmjenama i
dopunama stec€ajnog zakona (NN 36/2022) obzirom na vrijeme pokretanja postupka
u ovom postupku na odgovaraju¢i naCin u ovom postupku prodaje primjenjuje,
vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja vjeStaka ili procjenitelja, odmah nakon Sto je na
roCiStu odrzanom 31. sijeCnja 2023. omogucio sudionicima u postupku da se o
procjeni izjasne. Vrijednost nekretnina sud je utvrdio prema procjeni sudskog
vjestaka Mladena Skomrlja dipl. ing. grad. iz OBSTINATIO d.o.0., Split (list spisa
284-367), uvazavajuci Zakon o uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj (NN 57/22) prema te€aju 1 eura = 7,5345 kuna nakon zaokruzenja iznosa
u eurima, vodeci raCuna da nema upisanih tereta.

5. U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaiji.
Sukladno €l. 247. st. 5. SZ nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod ftri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na treéoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
1,00 kune odnosno 0,13 eura. Zbog toga je odluc¢eno kao u tocki lll. ovog rjeSenja.

6. Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

7. Sukladno ¢l. 89. st. 1. toCka 10. SZ stecajni upravitelj obvezan je dostaviti
Financijskoj agenciji zahtjeve za prodaju nekretnina, pokretnina, prava i imovine
steCajnog duznika elektroniCckom javnom drazbom i zahtjeve za upis nekretnina,
pokretnina, prava i imovine ste€ajnog duznika u Ocevidnik nekretnina i pokretnina
koje se prodaju u ovrSnom postupku.

8. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do
100., 103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 31. sije€énja 2023. godine
Stecajni sudac:

Srdan Gavranié
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusteno izjaviti posebnu Zalbu.

DN-a (31.01.2023.):
- ste€ajni upravitelj,
- e-oglasna ploca suda.



Broj zapisa: eb318-bb2a9
Kontrolni broj: 0a4f1-cccfe-83f7f

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=SRBDAN GAVRANIC, L=DUBROVNIK, O=TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Dubrovniku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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