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PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Sukladno zaklju¢ku naslovnog suda od 18.12.2020. stecajni upravitelj iznosi kako
slijedi:

Gda. Seifriedsberger je dana 26.10.2020. pokrenula parni¢ni postupak protiv drustva
ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.0. u stecaju, a radi utvrdivanja prava vlasniStva na ZGR.
297/2, k.o. Vizinada. Na tuzbu je odgovoreno dana 25.11.2020. na nacin da je ista osporena u
cijelosti. U privitku se dostavljaju tuzba i odgovor na tuzbu.

U odgovoru na tuzbu je, izmedu ostalog, istaknut 1 prigovor stvarne nenadleZnosti
Op¢inskog suda u Pazinu, a koji prigovor je od strane suda i usvojen na nacin da se isti oglasio
nenadleZnim i ustupio predmet na daljnje postupanje Trgovackom sudu u Pazinu. U privitku se
dostavlja rjeSenje Opéinskog suda u Pazinu P-621/20 od 26.11.2020.

Iz vlasnic¢kog lista za predmetnu nekretninu razvidno je da je pod brojem Z-14896/2020
zabiljezen predmetni spor s danom 26.10.2020.



Predmetna nekretnina trenutno se prodaje pred Financijskom agencijom na trecoj
drazbi. Nadmetanje ¢e biti u tijeku od 20.01.2021. do 02.02.2021.

Cijena po kojoj se predmetna nekretnina prodaja utvrdena je temeljem procjembenog
elaborata br. 9 — 2019, a koji je sacinjen po vjestakinji Vedrani Vrtodusi¢ Mihel¢ié.

Osim nekretnine ké. ZGR 297/2, k.o. Vizinada, elaboratom su obuhvacéene 1 nekretnine
k¢. ZGR 297/3 1 ZGR 297/4, obje u k.o. Vizinada.

Na javnoj drazbi se skupno prodaju sve tri nekretnine iz razloga jer iste predstavljaju
prirodnu cjelinu. Naime, zbog premale povrsine svake pojedine parcele iste bi bile neiskoristive
da se prodaju odvojeno jedna od druge.

U privitku se dostavlja ocitovanje vjestakinje, a sve sukladno zakljucku naslovnog suda
od 18.12.2020.

U odnosu na pravnu situaciju izluénog zahtjeva, steCajni upravitelj je sljedeceg
misljenja:

Vlasnistvo na nekretnini temeljem pravnog posla ne stjeCe se zakljuCenjem
ugovora, vec upisom u zemljiSne knjige.

Dakle, kupac moze zakljuciti kupoprodajni ugovor i platiti kupoprodajnu cijenu,
ali opet ne postati vlasnik. Vlasnikom se postaje tek upisom prava vlasnistva u
zemljiSnu knjigu.

To su osnove stvarnog prava.

Dakle, da bi tuziteljica (Gda. Seifriedsberger) imala status izlu¢nog vjerovnika
ista bi morala biti vlasnik predmetne stvari, jer sam Ugovor o kupoprodaji nije
osnova za izluCenje stvari iz steCajne mase.

Isti pravni stav zauzet je i u vazecoj teoriji steCajnog prava izrazenoj u knijizi
»1reca novela steCajnog zakona®, autora Mihajlo Dika, Andrija Erakovi¢, Jasnica
Garasi¢, Ljiljana Hrastinski JurCec, Viktorija Lovri¢, Nevenka Markovi¢, Mario
Vukeli¢, izdanoj u izdanju Narodnih novina iz 2003., a u kojoj se navodi:

,Ugovor o prodaji nije osnova za izluCenje stvari ste¢ajne mase. Pravni posao
Jje osnova za stjeanje prava vlasnistva, ali pored toga potreban je i nacin
stjecanja odreden zakonom. VlasniStvo pokretne stvari sjeCe se predajom te
stvari stjecatelju u samostalan posjed na temelju valjano ocitovane volje
dostadaSnjeg vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasniStvo prijede na
stjecatelja, a nacin stjecanja prava vlasnistva na nekretnini jest upis u zemljiSnu
knjigu. Kupac koiji je platio cijenu unaprijed, a nakon toga je nad prodavateljem
otvoren steCajni postupak, nema pravo traZiti da se stvar koja je predmet



prodaje izluci iz steCajne mase, vec prema steCajnom duzniku ima nenovcanu
traZzbinu (ali ne i zahtjev za izlu¢enje jer nije upisao pravo vlasnistva u zemljiSnoj
knjizi) koju moZe ostvarivati kao steCajni vjerovnik podnoSenjem prijave
steCajnom upravitelju isticuci je u vrijednosti na koju se moZe procijeniti u
vrijeme otvaranja ste¢ajnog postupka. (¢l. 77. SZ-a)*

Sto se tite dosjelosti kao temelja za stjecanje prava vlasnistva, a na koji se
poziva punomocnik gda. Seifriedsberger, prvenstveno se istie, sve da se i
uzme da je ista u posjedu, da je preduvjet dosjelosti poStenje posjeda. Medutim,
gda. Seifriedsberger u podnesku od 17.12.2020. navodi da kao strani
drzavljanin nije mogla dobiti suglasnost za stjecanje prava vlasniStva od
nadleznog ministarstva, a $to znaci da je znala da je ugovor nistetan, odnosno
da joj, samim time, ne pripada pravo na posjed predmetne nekretnine. Gda.
Seifriedsberger se, istini za volju, poziva i na konvalidaciju ugovora od
01.02.2009. medutim sama gda. Seifriedsberger u tuzbi navodi da joj je prijedog
za uknijizbu odbijen jo$ 2010. zbog zabiljezbi ovrhe. Dakle, eventualno postenje
posjeda tuziteljice, ako je i postojalo u trajanju od 2009. do 2010. nije dovoljno
da bi ista stekla pravo vlasniStva dosjelos¢u.

No problem gde. Seifriedsberger necée se rijesiti niti ukoliko bi ista eventualno
uspjela u parnicnom postupku sa svojim zahtjevom. Naime, ukoliko sud i utvrdi
da je ista vlasnik sve hipoteke i ovrhe i dalje ¢e ostati na predmetnoj nekretnini,
pa ¢e vjerovnici koji imaju hipoteku/upisanu zabiljezbu ovrhe nastaviti provoditi
ovrsni postupak protiv iste.

Sto se tite posjedovnog stanja ste¢ajni upravitelj isti¢e da iz procjembenog elaborata 9-
2019 proizlazi da nekretnina k¢. ZGR 297/2 ima ukupnu povrSinu od 133 m2, od ¢ega se na
objekt odnosi 31 m2, dok na zemljiste otpada 102 m2. Ste€ajni upravitelj je u posjedu zemljista,
dok od ulaznih vrata objekta nema kljuc.

U Rijeci, 21.12.2020. Stecajni upravitel]
Marko Zagorac
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