EUROHOME- Agencija za upravljanje nekretninama ; Umag Voéarska 2/a,
koju zastupa vlasnik lvana Jozic,

i
SUVLASNICI zgrade u Umagu — Pozioi br.13 ,, zastupani po predstavniku
N . a e ) v . R . -
D, SEVELDVer zakljugili su slijededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
u Umagu, Pozioi br.13 BROJ UGOVORA : 08 /2018

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suviasnici zgrade u Umagu, Pozioi br.13,, (u dalinjem tekstu: suvlasnici), koja je

sagradena na k.C.broj 2757/2 k.o. Umag , Meduvlasnickim ugovorom skioplienim danom: 26.11.2018 poslove
upravljanja zgradom povjeriti ,,EUROHOME* ~ Agenciji za upravijanje nekretninama iz Umaga , Vodarska
br.2A (u daljnjem tekstu: upravitel) , a koja je registrirana za obavijanje tih posiova.
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10.
. da svojim potpisom raspolaze sredstvima sa transakcijskog rauna do visine od 3.000,00kn . a za
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I. OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.

Suvlasnici oviadéuju upravitelja da u ime i za raun suvlasnika obavija slijedece poslove:

organizira redovno odrZzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionalnom stanju
{popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je Meduviasni¢kim ugovorom)

obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome saéiniti zapisnik

utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suviasnik

organizirati naplatu sredstava pri¢uve, ukljudujuéi i prinudnu naplatu

raspolaZe sredstvima koje viasnici izdvajaju za pokrice troskova odriavanja zajedniékih dijelova i uredaja,
ukljuéujudi i troskove upravijanja (sredstva zajedniCke pricuve).

osigurava zgradu od rizika prema godiSnjem programu;

osigurava kredite radi dodatnih sredstava za pokrie troskova odrzavanja zgrade, a na osnovi odluke
suvlasnika

zastupa suviasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz upravijanja
pruza pravnu pomo¢ predstavniku suviasnika u poslovima upravijanja.

otvori transakcijski raéun u banci

iznose preko 3.000,00 kn samo uz ovjeru predstavnika suviasnika

Clanak 3.
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Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

puknuce vodovodne instalacije

puknudée ili propustanje kanalizacije

prodora oborinskih voda u zgradu ili pojedinih dijelova zgrade
kvara na zajednitkoj elektroinstalaciji

PN =

U svrhu izvrSenja poslova iz ovog élanka, upravitelj e organizirati cjelodnevno deZurstva (24 sata),
uklju¢ujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Ostale hitne popravke iz ¢I. 5 Uredbe o odrzavanju zgrada Upravitelj je duzan organizirati u primjerenom
roku.

Clanak 4.

1. Upravitel] ¢e na zahtjev i uz pristanak vedine suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrZavanja
zgrade, Sto Ce se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi | odgovarajuéa naknada upravitelju.

2. Suviasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi.

3. Upravitelj se obvezuje za poslove iz st. 1. prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih
poslova sklopiti sa najpovoljnijim ponudaéem. U izboru najpovolinijeg ponudaga sudjelovat ée i predstavnik
suvlasnika.

Clanak 5.

Poslove odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a §to se utvrduje zapisnikom o primopredaiji, koji je sastavni dio ovog
ugovora.

Clanak 6.

Obavijanje poslova odrZavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povieriti treéim osobama
registriranim za obavijanje takvih poslova, kao i da ih sam izvede u dogovoru sa suviasnicima , a sam obaviti
nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 7.

@J_p_ravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora cbavljati paznjom dobrog gospodara, §to
obaviti radi funkcicnalnosti gradevine, te radove Cija obveza proiziazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na
izvanredne poslove te predvidjeti troSkove odrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrsenja poslova na koje su pismeno
upozoreni, a nisu donijeli odiuku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova.

Clanak 8.
Upravitelj se obvezuje izraditi:
1. prijedlog programa rada, ( ako je potreba ), koji ¢e sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih
sredstava za narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuce godine;

2. za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi trokovnik;
3. zavréni radun za prethodnu godinu, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine;
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Prijedlog programa, ako se za to ukaZe potreba, upravitelj ¢e preko oviastenog predstavnika dostaviti
suvlasnicima na usvajanje, a suviasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuce godine dostaviti utvrdeni
program rada za narednu godinu.

Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 1. ovog Clanka, upravitelj ¢e do usvajanja
programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposcbnosti zajednickih dijelova i uredaja,
te radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a suvlasnici su kroz to vrijeme duZni osigurati
sredstva najmanje U visini utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.
lzviedce © radu upravitel| je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji ée suvlasnike na
prikladan nadin upoznati sa sadrzajem istog.

Ako suvlasnik ne izvrdi uplatu zajednike priCuve za dva (2) do tri mjeseca (3) , upravitelj se
oviadéuje da pravnim putem izvrdi naplatu dugovanja, uz zateznu kamatu.

ill. SREDSTVA

Clanak 9.

Stranke su sporazumne da za pokrice troskova upravijanja i odrZzavanja nekretnine, suvlasnici pladaju
doprinos u zajedniékoj priuvi u mjeseénim iznosima i to:

Q—,a;- kn/m? za stambeni prostor,

a za ostale prostore prema koeficijentima utvrdenim meduvlasniékim ugovorom

Naknadu iz ovog ¢lanka viasnici su duzni pladati do 10. u mjesecu za tekudi mjesec, a u sluéaju
zakasgnjenja obvezni su placati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz ovog clanka vlasnici ée placati u korist racuna sredstava zajednitke pricuve
stambene zgrade IBAN HR .13 2o £243Y4 e -4 FG_ otvorenog u " — Umag sa podbrojem zgrade .
1znos naknade iz ovog Clanka uskiadivati ce se poletkom svake godine, ovisno o potrebama rada za tu
godinu.

Suvlasnici ovladéuju upravitelja da raspolaZze sredstvima svojim tokenom za unos i autorizaciju .

Clanak 10.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrZavanja
zgrade osigurat ¢e se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajednicku priuvu.

Upravitelj se obvezuje zajam otpladivati iz zajednicke pri€uve, sukladno ugovoru o zajmu i prije isplate
ostalih troskova.

Clanak 11.

Naknada za rad upravitella za poslove redovnog upravijanja iznosi 0,40 kn po metru
kvadratnom. Agencija nije u sustavu PDV-a

Visina naknade korigirat ¢e se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjecne
mjeseéne plaée u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promjeni za vise od 3%, a u svakoj
slijedecoj godini za promjenu placa u prethodnoj godini, bez promjene ugovora.
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IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

Za stetu nastalu ne izvrsavanjem cbveza iz ovog Ugovora ugovome strane odgovaraju po opéim
propisima ¢ naknadi Stete.

Clanak 13.

Za sve $to nije izriito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnistvu
i drugim stvarnim pravima , kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

Clanak 14.
Ugovorne strane su suglasne da sve moguée sporove iz ovega Ugovora rjesavaju prvenstveno mimim
putem, a u sluéaju da se ne moze postiéi sporazum ugovaraju nadieznost suda u Bujama.
lzmijene | dopune ovog ugovora , ukolko se za isto ukaZe potreba , mogu se izvriiti samo
sklapanjemn pismenog dodatka ugovoru.
Clanak 15.
Ovaj Ugovor je skioplien na vrijeme od 1 (jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa ugovora.
Ako niti jedna od ugovornih stranaka najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora, ugovor se proeduZuje na neodredeno vrijeme.
U sludaju raskida ugovora , otkazni rok je 90 dana, a pocinje teci prvog dana mjeseca koji
slijedi otkazu.
Clanak 17.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 3 ( tri ) primjerka od kaojih 1 ( jedan ) zadrzava Upravitelj , 1 (jedan } osoba
ovlastena za predstavijanje i zastupanje suvlasnika,a 1 (jedan) primjerak za banku za Ziro racun.

U Umagu 26.11.2018. g.

Predstavnik suvlasnika Za ,EUROHOMe" — A€Z.U.N.
Sororaan]
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