Posl.br. 14. St-113/2020

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

ZAPISNIK
od 19. svibnja 2021.

roCiSta radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja odgovarajuc¢ih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnine, sastavljen kod Trgovackog suda u Rijeci u ste¢ajnom
postupku nad Ste€ajnom masom iza ORTOMEDICAL d. o. 0. za izradu ortopedskih
pomagala Crikvenica, PodSupera 55, OIB: 04223167832

OD SUDA PRISUTNI:

Vera Jelenovi¢, ste€ajni sudac
Danijela Fumic, zapisnicar

Mirjana GasSparovic, ste€ajni upravitelj

Pocéetak u 09:00 sati.

Utvrduje se da se ovo rociste odrzava na daljinu uz koristenje audio-vizualnih
uredaja u skladu s odredbom ¢l. 115. st. 2. Zakona o parnicnom postupku (dalje:
ZPP, "Narodne novine" broj 148/11-procisc¢eni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19) i to
putem poveznice https://meet.cdu.gov.hr/St-113-20-2, a u skladu sa zakljuCkom
ovog suda gorniji poslovni broj od 20. travnja 2021.

Utvrduje se da su na rociste pristupili razlu€ni vjerovnici:

- za Dubravka Marsala iz Zvoneci, Gaspari 46, OIB: 49358738969: Marin Franulovic,
odvjetnicki viezbenik kod Marine Franulovi¢ AZman odv. u Rijeci, punomo¢ u spisu

- za BAUERFEIND D.O.0. ZA TRGOVINU, MARKETING,ZASTUPSTVA, UVOZ-
1IZVOZ, OIB: 05769955462, ZAGREB, GOLESKA 20: Sara Vukusi¢ odvjetnik u OD
TereSak i partneri iz Zagreba, punomo¢ uz prijavu trazbine

Predmet danasnjeg rocista je izjaSnjenje stranaka i prilaganje odgovarajuéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Rijeci, zemljiSnoknijizni odjel Rijeka, k.C.br. 109, u naravi zgrada mjeSovite uporabe
broj 9/a i dvoriste, ukupne povrsine 1190 m2, upisano u z.k.ul.br.1421, KO:324507,
Draga, 1. Suvlasnicki dio: 298/422 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), Posebni dijelovi
zgrade sagradene na k.C.br. 109: 1. Poslovni prostor u prizemlju sa pokrovljen koji
se sastoji od tri poslovne prostorije, dva wc-a, predprostor i unutarnjeg stubista u sve
ukupnoj povrsini od 298,02 m2, sto u suvlasnicCkom omjeru prema cijeloj zgradi
iznosi 298/422 dijela.

Na nekretnini steCajnog duznika su upisana u zemljiSnim knjigama zalozna prava:

- na temelju ugovora o kreditu br. 301-191/2005 uknjiZzeno je pravo zaloga (hipoteka)
u iznosu od 125.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz pripadajuce kamate,
naknade i troSkove, za korist: B2 KAPITAL D.O.0. ZA POSLOVNE USLUGE, OIB:
57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB, (ustuplieno Dubravku
Marsalu iz Zvoneci, Gaspari 46, OIB:49358738969) pri Cemu je zabiljezena ovrSnost
trazbine;

- na temelju ovosudnog rjeSenja posl. br .OVR-732/08 od 12. rujna 2011. uknjiZzeno
je ovrSno pravo zaloga u iznosu od 17.934,24 KN sa zakonskom zateznom
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kamatom, troSkovima ovrhe i troSkovima ovrSnog postupka, za korist: MEDIPLAN
D.0.0., RIJEKA, SETALISTE XIII DIVIZIJE 2

- na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci od 21.studenog 2011., posl.br.R1-
258/2011-3 uknjizeno je ovrSno pravo zaloga u iznosu od 416.759,26 kn uz
odgovarajuce kamate, troSkove i naknade sukladno rjeSenju, za Korist:
BAUERFEIND D.O.0O. ZA TRGOVINU, MARKETING,ZASTUPSTVA, UVOZ-1ZVOZ,
OIB: 05769955462, ZAGREB, GOLESKA 20.

Utvrduje se da je steCajni upravitelj u spis dostavio 31. kolovoza 2020. procjenu
vrijednosti predmetne nekretnine izradenu po Hypo Alpe-Adria Bank Nekretnine po
kojoj bi trziSna vrijednost predmetne nekretnine bila 1.209.258,42 kn odn.
165.199,24 Eur.

Na izvjesStajnom rocCiStu je steCajni upravitelj u spis predala Procjembeni elaborat za
poslovni prostor u prizemlju i potkrovlju u vlasniStvu duznika, koji je nedavno dao
izraditi i dostavio joj razlu¢ni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o. Zagreb, te po kojem je
predmetna nekretnina sada neSto niZe vrijednosti, odnosno 96.000,00 Eur
(723.000,00 kn).

Utvrduje se da je spisu prilozen podnesak razlu¢nog vjerovnika MEDIPLAN D.O.O.,
RIJEKA, SETALISTE XIIl DIVIZIJE 2 od 24. veljade 2021. u kojem se u bitnome
navodi da je procjena vrijednosti predmetne nekretnine izradena po razluénom
vijerovniku B2 KAPITAL D.O0.0. ZA POSLOVNE USLUGE, OIB: 57509775367,
RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB osjetno ispod realne cijene.

Podneskom od 9. oZujka 2021. razluéni vjerovnik BAUERFEIND d.o.0., Zagreb,
Goleska 20, OIB: 05769955462 dostavio je Elaborat procjene vrijednosti nekretnine,
izraden od strane Nadice Cigin-Sain, stalnog sudskog vjestaka u graditeljstvu, a
prema kojoj procjeni trziSna vrijednost nekretnine iznosi 426.000,00 eura odnosno
3.116.177,65 kn.

Dubravko Marsal po odvjetniku Marini Franulovi¢ AZman predloZio je na rocCistu od 9.
ozujka 2021. da se utvrdi kao vrijednost nekretnine iznos od 723.000,00 kuna u
skladu s procjenom stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina Alfreda Bernta
iz rujna 2020.9g., koja je struc¢na, detaljna, realna i aktualna.

Na izri€it upit suda, steCajni upravitelj smatra da je realnija procjena vrijednosti
nekretnine procjena na 723.000,00 kn iz 2020., a s obzirom na lokaciju nekretnina.
IstiCe da ¢ée u svakom slu€aju trZiSte odluciti koja je vrijednost po kojoj Ce se
predmetna nekretnina prodati, a odluku prepusta vjerovnicima.

Na izri¢it upit suda stecajni upravitelj navodi da je nekretnina slobodna od osoba i
stvari, te da je adresa predmetne nekretnine Rijeka, SuSacka. Draga, Orli¢i 9A.

Na izri€it upit suda, razlucni vjerovnik Dubravko Mar3al po punomoéniku navodi kako
ostaje pri svom prijedlogu za utvrdivanje vrijednosti nekretnine prema procjeni iz
2020. posebno napominjuci da je druga viSa starija od te procjene za cca 13 godina,
odnosno druga viSa procjena izradena je 12. prosinca 2007.

Na izri¢it upit suda, punomoénik BAUERFEIND d.o.o., Zagreb, GoleSka 20, OIB:
05769955462 ostaje kod svog prijedloga za utvrdivanje vrijednosti predmetne
nekretnine u visini od 3.116.177,65 kn smatrajuéi da je procjena vrijednosti B2
Kapital d.o.o. preniska s obzirom na lokaciju nekretnine i njezinu atraktivnost.

Na izri€it upit suda, steCajni upravitelj navodi da predmetna nekretnina dija je
vrijednost bila u ovrSnom postupku ranije utvrdena u visini od 3.116.177,65 kn nije
uspjela se prodati u tom ovrSnom postupku s tako utvrdenom vrijednosti.

Dubravko Marsal po punomoéniku istiCe kako smatra da se radi o ispodprosjecnoj
mikro lokaciji predmetnog poslovnog prostora $to, navodi, je navedeno i u procjeni
iz 2020. IstiCe da je parcela djelomi¢no uredena, a djelomic¢no zapustena.
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Ste€ajni upravitel] napominje da na tom dijelu kuce postoji i suvlasnistvo, Sto je
otezavajuca okolnost za potencijalne kupce.

S obzirom da je danasnje rocCiSte u skladu s njegovim odredivanjem odrZzano na
daljinu, punomocnici stranaka ne potpisuju zapisnik koji im se ne urucCuje, ve¢ ¢e im
se dostaviti putem sustava e-komunikacije odmah nakon odrZzanog rocista.

Utvrduje se da su strane pratile unos teksta u zapisnik na nacin da je prilikom
odrzavanja rociSta tekst zapisnika podijeljen na ekranu strankama, koje iskazuju da
nemaju primjedbi na sadrzaj zapisnika.

DovrSeno u 09:20 sati.

Sudac Stecajni upravitelj
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