Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Bjelovaru

Poslovni broj spisa St-363/2020

Duznik PETRADA PROJEKT j.d.o.0. u ste¢aju, Ulica Bra¢e Domany 8, Zagreb,
OIB: 85048838056

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 30.12.2024. DO 30.3.2025.

U dosadaSnjem tijeku ste¢ajnog postupka utvrdena je slijedec¢a imovina ste€ajnog duZnika:

1. Nekretnine

Nekretnina upisana u Zemljisnoknjizni odjel Pag, k.o. 321524 Novalja, ZK ulozak 2931, k.¢.
1825/97 PASNJAK SKUNCA STANI, povrsine 415 m2, vlasni¢ki dio 1/1 SABIC STJEPAN,
ZAGREB, BRACE DOMANY 8.

Stecajni duznik je na opisanom zemljistu izgradio stambeni objekt s osam stambenih jedinica.
Sukladno ortackom ugovoru i sudskoj nagodbi sklopljenoj na Trgovackom sudu u Bjelovaru
18. srpnja 2024. godine Stjepan Sabié¢ vlasnik je tri stambene jedinice izgradenog objekta, a
steCajni duznik vlasnik je pet stambenih jedinica izgradenog objekta i to:

- stan 1 u prizemlju nekretnine, neto korisne povrsine 44,89 m2, sa pripadaju¢im
parkiraliSnim mjestom broj 1,

- stan 3 na I. (prvom) katu, neto korisne povrsine 44,89 m2, sa pripadajuc¢im
parkiraliS$nim mjestom broj 3,

- stan 4 na I. (prvom) katu, neto korisne povrsine 45,13 m2, sa pripadajuc¢im
parkiraliSnim mjestom broj 4,

- stan 7 u potkrovlju, neto korisne povrsine 27,66 m2, sa pripadajucim parkiraliSnim
mjestom broj 7,

- stan 8 u potkrovlju, neto korisne povrsine 28,93 m2, sa pripadajuc¢im parkiraliSnim
mjestom broj 8.

Na nekretnini su upisani tereti kako slijedi:

e pod brojem Z-6266/2017 od 23.03.2017. upisano je zalozno pravo na iznos
1.990.000,00 kn za korist PRIVREDNA BANKA D.D. ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50, OIB: 90823915513.

e pod brojem Z-10085/2018 od 03.05.2018. upisano je zalozno pravo na iznos 126.400,00
EUR za korist JERKOVIC GORDANA, OIB: 85485617510, BOSANA 15, PAG i
JERKOVIC SINISA, OIB: 94693427172, BOSANA 15, PAG.

e pod brojem Z-14050/2021 od 26.5.2021., prvenstveni red upisa Z-2541/2020 upisana je
zabiljezba ovrhe temeljem prijedloga za ovrhu od 28.1.2020., rjeSenje o ovrsi
Op¢inskog suda u zadru Ovr-92/2020, utvrdivanjem vrijednosti nekretnine i prodajom



predmetne nekretnine za korist NEZIC DRAGICE, OIB: 24579440072,
JASTREBARSKO, GOLJAK 22.

e pod brojem Z-6627/2022 od 9.3.2022. upisana je zabiljezba, odbijen prijedlog za
zabiljezbu predlagatelja Jerkovié Gordane i Sinise protiv Sabi¢ Stjepana radi zabiljezbe
spora.

e pod brojem Z-26573/2022 od 14.9.2022. upisana je zabiljezba privremene mjere
osiguranja zabranom otudenja i opterecenja po Rjesenju Trgovackog suda u Bjelovaru,
posl.br. OVR-13/2022 od 12.9.2022., zabiljaZuje se privremena mjera zabrane
protivniku osiguranja Stjepanu Sabi¢u da otudi ili optereti nektretninu oznake 1825/97,
ukupne povrsine 415 m2.

Vrijednost nekretine:

- na zahtjev ranijeg zakonskog zastupnika stecajnog duznika procjenu nekretnine
izvrsio je stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zdenko Cigek, ing.
grad., te na dan 16.9.2021. utvrdio trzi$nu vrijednost nekretnine u iznosu 549.090 EUR
(4.102.086 kn).

Obzirom da za radnje koje prethode upisu suvlasnickih dijelova nekretnine u zemljis$ne knjige
nije ostvarena potrebna suradnja s ranijim zakonskim zastupnikom duznika koji je ujedno i
suvlasnik nekretnine, s ciljem poduzimanja daljnjih potrebnih radnji vezanih za unovcenje
imovine stecajnog duznika, steajna upraviteljica predlozila je sazivanje skupstine vjerovnika
na kojoj je izvijestila vjerovnike o do tada poduzetim radnjama te je predlozila da vjerovnici
donesu odluku o davanju suglasnosti za izdavanje punomoci odvjetniku.

Skupstina vjerovnika odrzana je 16.9.2022. te su na njoj stecajni vjerovnici donijeli odluku da
se prihvaca izvjeSc¢e o dosadasnjem tijeku postupka u kojem je steCajna upraviteljica izvjestila
o nemogucnosti ostvarivanja kontakta 1 suradnje s ranijim zakonskim zastupnikom te o
podnoSenju prijedloga za odredivanje privremene mjere zabrane otudenja i1 opterecenja
nekretnine koju je sud rjesenjem i donio 12.9.2022. Radi poduzimanja daljnjih potrebnih
pravnih radnji vjerovnici su dali suglasnost za izdavanje punomoci odvjetniku.

Dana 25.10.2022. godine na Trgovackom sudu u Bjelovaru, pod posl.br. P-96/2022 pokrenuta
je tuzba radi utvrdenja prava vlasniStva i predaje u posjed. U ovom predmetu postignuta je
sudska nagodba dana 18. srpnja 2024. godine s kojom su se prethodno suglasili stec¢ajni
vjerovnici.

Navedenom sudskom nagodbom utvrdena je imovina ste¢ajnog duznika te je odredeno da se
Stjepan Sabié obvezuje u roku od 120 dana od dana zakljugenja nagodbe izvrsiti sve potrebne
radove koji prethode izdavanju uporabne dozvole, ishoditi svu potrebnu dokumentaciju za
etaziranje zgrade 1 upis posebnih dijelova zgrade u zemljiSne knjige, predati svu potrebnu
dokumentaciju za upis posebnih dijelova zgrade u zemlji$ne knjige na Opéinskom sudu u Zadru
1 ishoditi rjeSenje o upisu posebnih dijelova nekretnine sukladno podjeli i utvrdenom pravu
vlasni§tva te o svim poduzetim radnjama 1 ishodenim ispravama obavijestiti stecajnu
upraviteljicu.

Nadalje, nagodbom je utvrdeno da ¢e neovisno o tome da li su ispunjene sve navedene obveze,
Stjepan Sabié¢ ste¢ajnoj upraviteljici u roku od 8 dana predati u posjed pet stambenih jedinica
koje su utvrdene kao vlasniStvo ste¢ajnog duznika.

S obzirom da je utvrdeni rok istekao 16.11.2024., a Stjepan Sabi¢ nije izvr§io dogovorene
radove niti ishodio dokumentaciju, steajna upraviteljica ga je pozvala da joj preda u posjed pet
stambenih jedinica utvrdenih kao vlasniStvo stecajnog duznika te je primopredaja izvrSena dana
29.11.2024. o ¢emu je sastavljen zapisnik koji se prilaze ovom izvjescu.



2. Pokretnina - unovdena

Teretno motorno vozilo, marka VOLKSWAGEN TRANSPORTER 2.4 D, godina proizvodnje
1992., broj sasije: WV2Z7770ZNH072879, vozilo je odjavljeno, tereta nema.

Stalni sudski vjestak strojarske struke Kresimir Antulov, ing. strojarstva, izvrSio je procjenu
vrijednosti vozila i utvrdio trzi$nu vrijednost u iznosu 5.427,00 kn s uklju¢enim porezom na
dodanu vrijednost.

Na 1. Oglas za prodaju navedene pokretnine od 12.7.2021., objavljenog na mreZnim stranicama
FINE 1 sudacke mreze prikupljanjem pisanih ponuda, prispjela je jedna ponuda u roku i s
ispunjenim uvjetima iz oglasa, no kupac nije izvrsio uplatu kupovnine te je odustao od kupnje.
Dana 20.10.2021. objavljen je 2. Oglas za prodaju pokretnine na mreznim stranicama FINE i
sudacke mreze te je prispjela jedna ponuda i to od pravne osobe TEH-GRADNJA d.o.0. Ponuda
je prispjela u roku i sa zadovoljenim uvjetima iz oglasa uz ponudenu cijenu od 2.800,00 kn.
Kupac je uplatio kupoprodajni iznos umanjen za jam¢evinu dana 25.11.2021. nakon ¢ega mu
je izdan racun i pokretnina predana u posjed.

3. Sudski postupci

Trgovacki sud u Bjelovaru:

- Posl.br. Ovr-13/2022, predlagatelj osiguranja ste¢ajni duznik, protivnik osiguranja
Stjepan Sabi¢. Rjesenjem suda od 12. rujna 2022. godine odredena privremena mjera
zabrane otudenja i optereéenja nekretnine upisane u zk.ul. 2931, k.¢.br. 1825/97, k.o.
321524 Novalja, kod Op¢inskog suda u Zadru, zemljisnoknjiznog odjela Pag, opisanu
kao PASNJAK SKUNCA STANI, povriine 415 m2, (u naravi izgradena zgrada sa
stambenim jedinicama) uz zabiljezbu zabrane u zemljiSnoj knjizi.

- Posl.br. P-96/2022, tuzba radi utvrdenja prava vlasniStva i predaje u posjed, tuzenik
Stjepan Sabi¢. Tuzenik je dostavio odgovor na tuzbu u kojem navodi da osporava tuzbu
u cijelosti jer nije provediva. Tuzitelj - stecajni duznik, ocitovao se na navode
tuzenikovog odgovora na tuzbu, u bitnom da tuzenik izbjegava izvrsiti predaju stanova
u posjed tuzitelja 1 podjelu vlasniStva nad izgradenim stanovima sukladno ugovoru o
ortakluku. Nadalje, da ostaje kod tuzbe i tuzbenog zahtjeva u cijelosti, osporava navode
tuzenika 1 predlaze sudu da nakon provedenog dokaznog postupka usvoji tuzbeni
zahtjev u cijelosti te nalozi tuzeniku da tuzitelju naknadi parni¢ni troSak.

Dana 16. studenog 2023. godine odrzano je pripremno rociSte na kojem je tuZzitelj
izjavio da ostaje kod tuZbe i tuZbenog zahtjeva, a tuZzenik da ostaje kod odgovora na
tuZbu te da trazi rok u kojem bi se dovrsili svi radovi vezani za spornu nekretninu nakon
¢ega bi se utvrdila njezina vrijednost 1 postigao dogovor s tuZiteljem. Stranke su potom
suglasno predlozile odgodu rocista na period od 60 dana radi mirnog rjeSenja spora. Sud
je donio rjeSenje da ¢e odluka uslijediti pisanim putem.

Obzirom da u ostavljenom roku nije doslo do sporazuma unato¢ razgovorima vodenim
s tuzenikom, podneskom od 21. veljace 2024. godine tuzitelj je predlozio zakazivanje
rocista te istaknuo da 1 dalje ostaje kod tuzbe 1 tuzbenog zahtjeva u cijelosti.

Dana 27. ozujka 2024. tuzenik je kontaktirao ste¢ajnu upraviteljicu te izjavio da bi u
idu¢ih 10-ak dana potpisao nagodbu za mirno rjeSenje spora. Steajna upraviteljica
predlozila je zakazivanje skupStine vjerovnika radi davanja suglasnosti za potpisivanje
predlozene nagodbe za mirno rjeSenje spora te je sud zakazao skupstinu za 25. lipnja
2024. godine. Na skupstini je donesena odluka da se daje suglasnost na sklapanje sudske



nagodbe radi mirnog rjeSenja spora s time da ¢e se u tekst nagodbe unijeti 1 odredba da
nakon etaziranja objekta i upisa posebnih dijelova u zemljisne knjige nadleznog suda
ostaju svi upisani tereti na listu C — teretovnici i to na svim postoje¢im dijelovima
nekretnina (svih 8 etaznih jedinica).

U nastavku postupka 18. srpnja 2024. odrzano je rociste radi sklapanja sudske nagodbe
na kojem su se stranke suglasile te sklopile sudsku nagodbu sukladno odluci skupstine
vjerovnika. Zapisnik s navedenog ro¢ista priloZen je izvje$¢u od 30.9.2024.

4. Ovrsni postupak — ovrenik Stjepan Sabi¢

Na Opéinskom sudu u Zadru vodi se ovrsni postupak posl. broj Ovr-660/2024 (ranije Ovr-
92/2020 i Ovr-627/2022) u kojem je ovrhovoditelj Dragica Nezié, a ovrenik Stjepan Sabi¢ —
osniva¢ stecajnog duznika i vlasnik tri stambene jedinice na nekretnini opisanoj pod tockom
1.1.

Stecajna upraviteljica je podneskom od 3.3.2022. godine obavijestila Op¢inski sud u Zadru da
se na Trgovackom sudu u Bjelovaru pod posl. br. St-363/2020 vodi stecajni postupak nad
steCajnim duznikom PETRADA PROJEKT j.d.o.o. u stecaju, Zagreb, Ulica Brace Domany 8,
OIB: 85048838056 te da je navedeni steajni duznik vanknjizni vlasnik dijela nekretnine
izgradene na z.k. 2931, k.¢. 1825/97 upisane u K.O. Novalja i to temeljem ortackog ugovora
sklopljenim izmedu Stjepana Sabiéa iz Zagreba, Ulica Braée Domany 8 i ste¢ajnog duznika
PETRADA PROIJEKT j.d.o.o. u stecaju, Zagreb, Ulica Brace Domany 8, OIB: 85048838056.
Nadalje, istim podneskom je obavijestila sud da je na navedenoj Cestici izgradena nekretnina
koja je u svom dijelu od 5/8 u vlasnistvu ste¢ajnog duznika te ¢e se kao takva prodavati u
steCajnom postupku. Uz podnesak je sudu dostavljen Ortacki ugovor i RjeSenje o otvaranju
steCajnog postupka.

Sud je neovisno o zaprimljenom podnesku nastavio postupak te nakon vjestacenja vrijednosti
nekretnine dana 7.10.2024. donio odluku o prodaji nekretnine.

Punomoc¢nik stecajnog duznika dostavio je sudu 25.11.2024. obrazlozen prigovor ste¢ajnog
duznika kao tre¢e osobe radi proglasenja ovrhe nedopustenom u kojem obavjesStava sud da je
pet stambenih jedinica izgradene zgrade predano u posjed ste¢ajnom upravitelju te da postoji
zabrana vodenja ovrhe na imovini koja ulazi u ste¢ajnu masu. Na ovr$ni predmet dostavljen je
i Zapisnik o primopredaji stanova.

Po zaprimljenom podnesku sud je pozvao stranke da se o€ituju o prigovoru te nalozio Fini da
zastane s postupkom prodaje nekretnine putem elektroni¢ke javne drazbe. U nastavku postupka
ovrienik Stjepan Sabi¢ i zalozni vijerovnik PBZ d.d. podnijeli su sudu ogitovanje u kojem se
slaZzu s navodima ste¢ajnog duZnika.

Dana 11.3.2025. godine stecajni duznik dostavio je na ovr$ni predmet podnesak u kojem
pozuruje donosenje predlozene odluke.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajnu masu ¢ini nekretnina kako je prethodno opisano pod tockom I.1.

Stanje poslovnog racuna na dan prethodnog izvjesc¢a 30.12.2024. iznosi 279,73 EUR.
Priljevi EUR

Bankarske kamate 0,01
Ukupno 0,01




Odljevi EUR
Bankarske naknade 36,16
Ukupno 36,16

Stanje poslovnog ra¢una na dan 30.3.2025. iznosi 243,58 EUR.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajna upraviteljica pratit ¢e tijek ovr§nog postupka Ovr-660/2024 koji se vodi na Op¢inskom
sudu u Zadru te ¢e nastaviti postupati sukladno sklopljenoj nagodbi s ciljem ishodenja uporabne
dozvole i etaziranja nekretnine.

Mjesto i datum Stecajna upraviteljica
Zagreb, 31.3.2025. Snjezana Hopp

5 Digitalno potpisao:
SNJEZANA  suezanatopr

Datum: 2025.03.31
HOPP 11:43:33 +02'00'



		2025-03-31T11:43:33+0200
	SNJEŽANA HOPP




