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NOVI SALONIT d.o.0.,, u stecaju iz Zagreba, Radnicka cesta 27, OIB:
74737876059, zastupan po steCajnom upravitelju Mateu Erceg (u daljem tekstu:
ZAKUPODAVAC)
i
MAROVAC d.o.0. iz Splita, Trg brace Radi¢ 2, OIB: 96519044936, zastupano po
direktoru Jeleni Seri¢, u daljem tekstu ZAKUPOPRIMAC ), te

JELENA SERIC iz Podstrane — Strozanac donji, Paviceva 11, OIB: 31452497521,
kao jamac platac “mie

~ zaklju€ili su dana Ol. listopada 2022.g.(prvog listopada dvijetisu¢edvadesetdruge)
slijedeci: --

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

¢lanak 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup poslovnog prostora u Vranjicu, Kredimirova bb, u
tvornickom krugu bivse tvornice Salonit koji u naravi predstavlja: --
Poslovni prostor:  zatvoreni skladisni poslovni prostor povrSine 234 m2
(dvjestotridesetcetiri metara kvadratnih)

dio objekta br.: lok.1 (jedan)

etaza: prizemlje
Zakupodavac ne snosi bilo kakvu odgovornost za rizik od bilo kakve §tete s osnova
koristenja poslovnog prostora koji je u zakupu, parkinga, ukljucuju¢i i odgovornost od
svih vanjskih ¢imbenika koje ne moze predvidjeti ili na njih utjecati (visa sila, krivnja
treCe osobe i sl.), ve¢ sve potpada pod rizik i pada na teret i trosak Zakupoprimca. -----

¢lanak 2.

Zakup ovim Ugovorom sklapa se na rok od 6 (Sest) mjeseci, time da se istekom
predmetnog roka Ugovor automatski produzuje za daljnjih 6 (Sest) mjeseci ukoliko u
meduvremenu ne dode do prestanka Ugovora.
Ovaj Ugovor je na snazi i primjenjuje se od dana 01.10.2022. godine (prvog listopada
dvijetisu¢edvadesetdruge godine)

Ugovorne strane su suglasne kako se zakupoprimac u trenutku sklapanja ovog
Ugovora ve¢ nalazi u posjedu poslovnog prostora koji je predmet zakupa i to
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana 29.0Zzujka 2021.g.
(dvadesetdevetog ozujka dvijetisuéedvadesetprve godine),  sklopljenog izmedu
drustva SALONIT d.d. u ste¢aju i zakupoprimca.

¢lanak 3.

Zakupnina za poslovni prostor iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora iznosi 2,00 € (dva
eura)/m2+PDV vanjski prostor, odnosno 468,00 € (slovima: ¢etiristo Sezdeset osam

1 A == ue



Stranica2 od 8

eura), u kunskoj protuvrijednosti mjese¢no po srednjem te¢aju HNB-e na dan
fakturiranja uveéano za PDV.

Zakupoprimac se obvezuje platiti zakupninu najkasnije do 7-og (sedmog) u mjesecu
za tekucéi mjesec 1 to prema racunu kojeg ¢e zakupodavac izdati zakupoprimcu.
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Potpisom ovoy
njega provede
slobodnog od
strane zakup(
slu¢aju raskid

U slucaju zakasnjenja s placanjem, zakupoprimac je duzan platiti i zatezne kamate,

Temeljem ov

prema odredbama Zakona o obveznim odnosima. zakupodavac
cjelokupnoj

¢lanak 4. zakupodavet

Zakupoprimac se obvezuje u roku od 7 (sedam) dana od dana potpisa ovog Ugovora Da bi Ugovo

uplatiti na racun Zakupodavca iz ¢lanka 3. (tri) ovog Ugovora ,iznos od
jednomjesecne zakupnine koja se smatra depozitom Kkoji ostaje na racunu
zakupodavea 30 (trideset) dana nakon prestanka Ugovora, a sluzi kao garancija da ¢e
zakupoprimac nakon prestanka Ugovora, ostaviti prostor u urednom i funkcionalnom
stanju i s podmirenim svim troSkovima s osnove ovog Ugovora.

6. (Sest) st.1.
stavaka, ovje
pismenoj op¢
(poStom na
osobnom dos

Zakupoprimac se obvezuje u svrhu osiguranja plac¢anja, pri potpisu ovog Ugovora,
predati Zakupodavcu i jednu bjanko zaduznicu do iznosa od 50.000,00 kn (slovima:
pedeset tisu¢a kuna), potpisanu i solemniziranu i od strane direktora zakupoprimca
Jeleni Seri¢ kao jamca platca, sve potvrdeno kod javnog biljeznika.--------=s-------

Ugovorne strane su suglasne kako zakupoprimac i jamac platac solidarno
odgovaraju zakupodavcu za sve obveze iz ovog Ugovora, te zakupoprimac i jamac
platac ovim Ugovorom dopuStaju zakupodaveu da temeljem zaduZnice iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka, kao i temeljem ovog ugovora kao ovrsne isprave, sve
nepodmirene obveze zakupoprimea iz ovog Ugovora, namiri ili od zakupoprimca

Zakupodav:
zakupninu, ¢
Ugovora. Za
na trzistu nel
strane sacini!

ili od jamca platea ili od njih obadvoje istodobno.

U slucaju aktiviranja zaduznice iz stavka 2. (dva) ovog c¢lanka, zakupoprimac i
jamac platac su duzni po pozivu zakupodaveca. u roku od 8 (osam) dana dostaviti
zakupodavcu novu bjanko zaduznicu na isti iznos.

Depozit iz stavka 1. (jedan) ovog €lanka vratit ¢e se zakupoprimeu po proteku roka
od 30 (trideset) dana od prestanka ovog Ugovora o zakupu, pod uvjetom da se utvrdi
kako je zakupoprimac Koristio prostor paznjom dobrog domacina. ostavio prostor u
urednom i funkcionalnom stanju, te podmirio sve zakupnine, reZijske i ostale
eventualne troskove koje ima prema zakupodavcu. U protivnom zakupodavac se za
nastale troSkove namiruje iz depozita. U slu¢aju da depozit nije dovoljan za namirenje
nastalih troSkova, zakupoprimac je duzan naknaditi zakupodaveu puni iznos
troskova.

rjieSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina na racunima duznika (zakupoprimac i
jamac platac) te ima i svojstvo ovrdne isprave, temeljem koje vjerovnik
(zakupodavac) moZe traziti ovrhu protiv duznika (zakupoprimea i jamca platca)i
na drugim sredstvima i predmetima ovrhe na kojima je ovrha dopustena u smislu
OvrS$nog zakona, a sve u cilju podmirenja neplacenih dospjelih obveza zakupoprim
koje proizlaze iz ovog Ugovora, kao i u cilju oslobodenja predmeta zakupa od osoba
stvari, te vracanja predmeta zakupa u posjed zakupodavca.
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Potpisom ovog Ugovora, zakupoprimac izri¢ito dozvoljava da zakupodavac protiv
njega provede neposrednu prisilnu ovrhu radi vracanja u posjed predmeta zakupa,
slobodnog od osoba i stvari, u svim slu¢ajevima nepridrzavanja ovog Ugovora od
strane zakupoprimea pobliZe navedenih u ¢lanku 6. (Sest) ovog Ugovora, te kao i u
slu¢aju raskida, prestanka i/ili isteka Ugovora.----

atezne kamate,

Temeljem ovog Ugovora zakupoprimac i jamac platac izricito dozvoljavaju da
zakupodavac moze protiv njih provesti neposrednu prisilnu ovrhu na njihovoj
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi namirenja trazbina prema
zakupodavceu koje proizlaze iz ovog Ugovora. -

ovog Ugovora

ra .,znos od
¢ na racunu
rarancija da ée
unkcionalnom

vog Ugovora,
Ikn (slovima:
ikupoprimea
ac solidarno
imac i jamac
zaduznice iz
g isprave, sve
Ikupoprimca

Da bi Ugovor o zakupu stekao klauzulu ovrsnosti, potrebno je da se ispuni uvjet iz ¢l.
6. (Sest) st.1. (jedan) al. c. ili d. te da se Javnom biljezniku dostavi Izvod otvorenih
stavaka, ovjeren potpisom i Zigom zakupodavea te potvrda o uredno poslanoj
pismenoj opomeni i proteku dodatnog roka od 10 (deset) dana od poslane opomene
(poStom na adresu sjedi$ta navedenu u sudskom registru, faxom, e-mailom ili
osobnom dostavom Zakupoprimcu uz potpis).

¢lanak 5.

Zakupodavac se obvezuje pravovremeno dostaviti zakupoprimcu ratun za
zakupninu, a ovaj se obvezuje isti podmiriti u skladu sa ¢lankom 3. (tri) ovog
Ugovora. Zakupodavac zadrzava pravo promjene cijene zakupnine uslijed promjena
na trziStu nekretnina, a sve sukladno odnosu ponude i potraznje. o ¢emu ¢e ugovorne
strane saciniti Aneks ovom ugovoru.

¢lanak 6.

upoprimac i
ana dostaviti

proteku roka
da se utvrdi
/10 prostor u
ske 1 ostale
'davac se za
za namirenje
puni iznos
‘avomocénog
poprimac i
vjerovnik
ca platca) i
12 u smislu
upoprimea
10d osoba i

Zakupodavac ima pravo raskida Ugovora, bez obzira na ugovorene odredbe o
trajanju zakupa:
a) ukoliko nastupi bitno pogorsanje ili znatno ugroZavanje imovinskih odnosa
zakupoprimea, posebno ukoliko zakupoprimac obustavi svoja pla¢anja u
vremenu duzem od 30 (trideset) dana ili najavi da ih namjerava obustaviti, ili
ukoliko ¢e biti stavljen zahtjev za pokretanje predstecajnog ili stecajnog
postupka protiv zakupoprimea;

b) ukoliko protiv zakupoprimea bude pokrenut postupak vansudske ili sudske
ovrhe temeljem ovrine isprave ili bude doneseno pravomocno rjeSenje o ovrsi
temeljem vjerodostojne isprave, pri ¢emu vrijednost ovrhe mora prelaziti iznos
od EUR 50.000,00 (pedesettisuca eura);

c) ukoliko zakupoprimac ne ispuni u potpunosti obveze iz ovog Ugovora po
njihovom dospijecu, unato¢ pismenoj opomeni zakupodavca i dodatnog roka
od 10 (deset) dana: --

d) ukoliko zakupoprimae pokaZe neurednost u placanju rezijskih troskova i to
za: elektri¢nu energiju, vodu, komunalnu naknadu, vodnu naknadu, odvoz
smeca te drugih rezijskih troskova koji budu teretili poslovni prostor iz ¢lanka
1. (Jedan) ovog Ugovora. Urednost podrazumijeva redovito mjese¢no pla¢anje
dospjelih obveza.

e) Ukoliko zakupoprimac i nakon opomene zakupodavea Kkoristi poslovni
prostor iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora protivno Ugovoru ili zanemaruje
njegovo odrzavanje, te ukoliko postoji opasnost znatne §tete za
zakupodavea;

?’% _, 5 Me



Stranica 4 od 8

) Ukoliko zakupoprimac u roku i u iznosu iz ¢l. 4. (Cetiri) st.1. (jedan) ovo

Ugovora ne isplati zakupodaveu iznos jednomjese¢ne zakupnine koja seél

smatra depozitom; - §to su R
g) Ukoliko zakupoprimac i jamac platac ne predaju novu zaduznicu, sukladno (Eiscenje 1

&l. 4. (Zetiri) st. 4. (Cetiri) ovog Ugovora; davanja).-=-
h) ukoliko zakupoprimac ne postuje druge odredbe konac¢nog ugovora; o

Troskove

U slu¢ajevima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, raskid Ugovora se daje u pismenom kontrolnim br
obliku i predaje se drugoj strani putem elektronske poruke (e-mail), neposredno uz protivnom razl
potpis ili postom preporuceno, na zadnju adresu zakupoprimca koja je upisana u obavljauinai

nadlezni registar (obrt. trgovacko drustvo, udruga i dr.). Smatra se kako je
zakupoprimac zaprimio obavijest o otkazu ugovora u trenutku slanja e-maila ili u
trenutku predaje na postu preporucenog pisma o otkazu. Otkazni rok u slucaju raskida
ovog Ugovora iz razloga navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka iznosi 8 (osam)
dana.

TroSkove kb‘n'
smecéa, zakuj
odnosno, prui

Ovaj Ugovor moZe sporazumom Ugovornih strana prestati u svako doba.--------===-----

¢lanak 7.

Zakupoprimac je duzan poslovni prostor koristiti sukladno svojoj registriranoj
djelatnosti i Cuvati ga od oStecenja paznjom dobrog gospodarstvenika, a po prestanku
zakupa u funkcionalnom stanju i neoStecenog vratiti ga zakupodavceu.

Za sve eventualne preinake na zakupljenom poslovnom prostoru, sukladno Zakonu o
obveznim odnosima i Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora. potrebna je
suglasnost zakupodavca.

Tekuce odrzavanje, te popravak nedostataka zakupljenog poslovnog prostora, a koje
je sam uzrokovao, zakupoprimac ¢e otkloniti za svoj raéun o svom troSku, bez prava
potrazivanja nadoknade od zakupodavca.

Sukladno nay
po sklapanju
i pruzatelje
preuzeo na ¢
slucaju da

zakupodavel
Troskove za
sukladno po
na istom pre
Ukoliko bi

zajednicki t
zakupodava
iznajmljeno;

Sva ulaganja, preinake ili poboljsanje zakupljenog poslovnog prostora, kao i preinake
ili ulaganja u zajednicke dijelove zgrade (stubiste, meduprostor i sli¢no), a koji koriste
i drugi zakupoprimei, zakupoprimac ¢e vrsiti iskljugivo za svoj ra¢un na vlastiti teret
i o vlastitom trodku s time da ne smije mijenjati vanjske gabarite zgrade. u kojoj se
nalazi zakupljeni poslovni prostor.

Po zavrsetku zakupa, a sukladno odredbama prethodnog stavka, zakupoprimac, po
isteku zakupa, nema pravo iznijeti sve §to je kao preinaku u prostoru ugradio, postavio
ili pricvrstio te isto ostaje u vlasnistvu zakupodavca, bez prava na naknadu uloZenog
zakupoprimcu.

¢lanak 8.

Tekuée odrzavanje, te popravak nedostataka zakupljenog poslovnog prostora,
zakupoprimac ¢e otkloniti za svoj racun o svom trosku, bez prava potrazivanja
nadoknade od zakupodavca.

¢lanak 9.

Zakupopril
podmiriti za
ovom &lank
pravo uz svi

U slucaju
odredbama

————————
i
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I. (jedan) ovog U iznos zakupnine iz ¢lanka 4. (Cetiri) ovog Ugovora nije uracunata naknada za
ipnine koja se troSkove energenata i drugih davanja, a koji terete prostor koji je predmet zakupa kao

Sto su Rezijski troSkovi (elektri¢ne energije i potro$nja vode), Zajednicki troskovi
znicu, sukladno  (CiS¢enje i odrzavanje vanjskog prostora, usluge zastitarske sluzbe, komunalna
------------------ davanja).

------------------- Troskove elektri¢ne energije i vode zakupoprimac ¢e placati prema ocitanju na
ye u pismenom kontrolnim brojilima te koeficijentu za pausalne iznose gdje god je to moguce, u
neposredno uz  protivhom razmjerno povrsini iznajmljenog prostora i djelatnosti koju zakupoprimac
ja je upisana u obavlja u i na istom prostoru.
a se kako je
ja e-maila ili u  Tro$kove komunalne naknade, vodne naknade, Gistoce, telefona, interneta i odvoza
sluCaju raskida =~ smeca, zakupoprimac ¢e placati izravno nadleznoj jedinici lokalne samouprave,
iznosi 8 (osam) = odnosno, pruzatelju usluga.

------------------- Sukladno navodima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, zakupoprimac je duzan odmah
Aummmmmmemmeeee po sklapanju ovog Ugovora o istome izvijestiti nadleznu jedinicu lokalne samouprave
------------------- i pruzatelje usluga i s njima sklopiti sve potrebne ugovore kako bi zakupoprimac

preuzeo na sebe placanje obveza i troSkova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka. U
------------------- sluaju da zakupoprimac ne postupi sukladno ovom stavku, odgovoran je
)] registriranoj = zakupodavcu za svu Stetu koja mu nastane takvim propustom zakupoprimea.-----------
a po prestanku --- --- e
------------------- TroSkove zastitarske sluzbe zakupoprimac ée placati prema obracunu zakupodavca, a
e sukladno povrsini iznajmljenog prostora i djelatnosti koju zakupoprimac obavlja u i
adno Zakonu o = na istom prostoru.
ra, potrebna je
------------------ Ukoliko bi se, osim prethodno navedenih troskova, pojavili jo§ neki rezijski i
------------------ zajednicki troskovi koji bi teretili zakupodavca, Ugovorne strane su suglasne kako ¢e
rostora, a koje = zakupodavac te troskove prefakturirati zakupoprimcu razmjerno povrsini
Sku, bez prava = iznajmljenog prostora i djelatnosti koju zakupoprimac obavlja u i na istom prostoru.---

------------------ Zakupoprimac se obvezuje u roku od 7 (sedam) dana od dana primitka racuna
kao i preinake = podmiriti zakupodavcu radun kojeg ¢e mu zakupodavac izdati za troskove navedene u
, akoji koriste ~ ovom ¢lanku. Ukoliko zakupoprimac ne podmiri taj ra¢un u roku, zakupodavac ima
1a vlastiti teret ~ pravo uz sve ostalo, i obustaviti zakupoprimcu pruzanje usluga koje nisu placene. -----
ide, u kojoj se
------------------ U slucaju zakaSnjenja, zakupoprimac je duzan platiti i zatezne kamate, prema
Frmmmmmme———————- odredbama Zakona o obveznim odnosima.
1poprimac, po
adio, postavio = Obradun troskova individualnih energenata (voda i struja), te troSkovi zaStitarske
1adu ulozenog ~ sluzbe, kao i ostali troskovi koje ¢e zakupodavac fakturirati zakupoprimcu,
---------------- obraCunavaju se od dana  01.10.2022. godine  (prvog listopada

dvijetisu¢edvadesetdruge godine)

10g prostora, ¢lanak 10.
| potraZivanja
----------------- Ugovorne strane su se suglasne da zakupodavac pored uvjeta iz ¢lanka 6. (Sest) ovog
----------------- Ugovora ima pravo otkazati ovaj Ugovor i u slucaju da zakupodavac donese druge

smjernice za poslovni prostor (npr. prodaja). U tom slu¢aju otkaz se daje u pismenom
----------------- obliku i predaje drugoj strani putem elektronske poruke (e-mail), neposredno uz

/
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potpis ili postom, a otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana.

¢lanak 11.

Zakupoprimac i Zakupodavac imaju pravo samovoljno i jednostrano, u bilo ko=
doba, raskinuti ovaj Ugovor s otkaznim rokom od 30 (trideset) dana. [zjava o raskid
drugoj strani se dostavlja ili putem preporucene postanske posiljke na adresu sjedis
ili putem elektronske poruke (e-mail). Smatra se kako je Izjava o raskidu drugoj stranii s
uruéena u trenutku predaje pismena poStanskom uredu ili u trenutku slanja’
elektronske poruke (e-maila). '

U slucaju povrede odredaba Ugovora o nacinu Koristenja i placanju zakupnine,
Ugovor o zakupu se raskida u skladu s ¢lankom 6. (Sest) ovog Ugovora. ------====-=--o-

Zakupoprimac je obvezan predmete i poslovni prostor iz ¢lanka 1. (jedan) ovog U 5\“&
ugovora, po isteku zakupa, u funkcionalnom stanju predati zakupodaveu bez ad'ieﬁ
ostecenja. “-______-
. 3 w ; . . UgoVY

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, zakupoprimac je ovOg
obvezan napustiti predmet zakupa iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora, isti razduziti i~ | _ utg
predati ga u posjed zakupodavcu najkasnije do isteka otkaznog roka definiranog ovim i 1l
- m

Ugovorom. s

Zakupoprimac se obvezuje da pokretnine iz predmeta zakupa nece iznositi sve dok
ne dobije potvrdu zakupodavea da su placena dugovanja zakupoprimea po svim 1
osnovama. Zakupodavac se obvezuje izdati potvrdu u roku od 8 (slovima: osam) t
dana od dana dostave dokumentacije iz koje je razvidno da je zakupoprimac izmirio

sve obveze s danom primopredaje predmetnog poslovnog prostora

U slucaju neispunjenja obveza zakupoprimea iz ovog Ugovora, zakupodavac je
ovlasten poduzeti sve potrebne mjere i radnje kako bi stupio u posjed zakupljenog
prostora. Zakupodavac ima pravo promijeniti bravu na ulaznim vratima i
zakupoprimecu onemoguéiti pristup u zakupljeni poslovni prostor, a zakupoprimac se
odrice posjedovne zadtite u takvom slucaju. Zakupodavac ima pravo robu i stvari koje
su unesene u prostor i koje zatekne u prostoru koji je predmet zakupa, zaplijeniti,
prodati ih i iz dobivenog iznosa naplatiti u cijelosti svoje potrazivanje zajedno sa svim
troskovima (pravo retencije zakupodavca).

Nakon primopredaje prostora, zakupodavac ce fakturirati zadnje reZijske i zajednicke
troskove, a zakupoprimac je u obavezi to platiti po primitku racuna

Ukoliko se zakupodavac ne uspije naplatiti po zaduZznici iz ¢lanka 4. (Cetirl) ovog
Ugovora, djelomiéno ili u cijelosti, ovlasten je pokudati naplatu na svim ostalim
sredstvima i predmetima ovrhe, a potpisom ovog Ugovora zakupoprimac i jamac
platac daju suglasnost zakupodavcu da ima pravo naplate i od njihovih duznika
(cesija i sl.).

d
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¢lanak 12.

ano, u bilo koje
Izjava o raskidu
1adresu sjedista
du drugoj strani
trenutku  slanja

mju zakupnine,
Ia. ________________

l. (jedan) ovog
upodaveu bez

Zakupoprimac je obvezan uvati poslovni prostor paznjom dobrog gospodarstvenika
i u istom obavljati poslove iz svoje registrirane djelatnosti.

Ugovorne strane su suglasne da je zakupoprimac duZan izvaditi sve potrebne
dozvole za pocetak rada u zakupljenom predmetnom prostoru, suglasno svojoj
registriranoj djelatnosti. --

Zakupoprimac nema ovlastenje zakupljeni prostor davati u podzakup bez prethodne
pismene suglasnosti Zakupodavea. --

¢lanak 13.

U sluéaju spora, ugovorne strane nastojat ¢e ga rijeSiti sporazumno, u protivnom
nadlezan je sud u Zagrebu.

fupoprimac je
, Isti razduziti i
finiranog ovim

mositi sve dok
imea po svim
lovima: osam)
yrimac izmirio

Ugovorne strane su suglasne kako ¢e se sva njihova medusobna komunikacija u svezi
ovog Ugovora odvijati ili putem poste na adresu sjediSta upisanog u registar i/ili
putem elektronske poruke (e-mail) na sljedece adrese: za zakupodavca:
m.erceg(@odvjetnici-cge.hr, za zakupoprimca: jelenasericd@gmail.com =-==========----

¢lanak 14.

Ukoliko bi neka odredba ovog Ugovora bila ili postala pravno nevaljana ili bi se inace
u ovom Ugovoru pokazala neka pravna praznina time se ne dira u valjanost ostalih
odredbi.

kupodavac je
d zakupljenog
m vratima i
<upoprimac se
i stvari koje
oa, zaplijeniti,
jedno sa svim

(Cetiri) ovog
svim ostalim
mac i jamac
ovih duznika

Ugovorne strane se obvezuju u slucaju iz stavka 1. (jedan) ovog c¢lanka bez odgode
ovaj Ugovor izmijeniti ili dopuniti odgovaraju¢om odredbom koja je najbliza onome
§to su Ugovorne strane namjeravale uglaviti, odnosno ono $to bi po gospodarskom
smislu 1 svrsi ovog Ugovora bilo uglavljeno da su imale u vidu nevaljanu odredbu
odnosno ugovornu prazninu.--------

¢lanak 15.

Ugovorne strane su suglasne da svi podaci iz ovog Ugovora predstavljaju poslovnu
tajnu za obje ugovorne strane, te da svako krienje te odredbe povlaci sa sobom
odgovornost za nastalu Stetu.

U svemu ostalom §to nije detaljno ugovoreno ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe
Zakona o obveznim odnosima te Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

¢lanak 16.

Ovaj Ugovor solemniziran je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka
ugovorna strana zadrZava po dva primjerka, a jedan je za javnog biljeznika, te ga u
znak prihvacanja svih njegovih odredaba, ugovorne strane vlastoruéno potpisuju i
solemniziraju kod Javnog biljeznika.

o e
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Troskove javnog biljeznika snosi zakupoprimac.

ZAKUPODAVAC

Novi salonit d.0.0. u stecaju
Zastupano po stetajnom upravitelju
Mateo Erceg

JAMAC PLATAC

Jelena Serid
.

// f

ZAKUPOPRIMAC
MAROVAC d.o.o.
zastupano po direktoru
Jeleni Seri¢

4
MAROVAC deo.

SPLIT, TRG BRACE RADICA2
OIB: 96515044936
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
DALIBOR PAVLOVIC
Split, Klaiceva poljana 3

jamac platac

javnobiljeznic¢kog akta.

od 93,75 kn.

Split, 07.11.2022.

Poslovni broj: OV-4405/2022

Ja, javni biljeznik DALIBOR PAVLOVIC, Split. Klai¢eva poljana 3, potvrdujem da su stranke:

MAROVAC, d.o.0., MBS 060289891, OIB 96519044936, Split, Trg Brace Radica 2, zastupano po
direktoru JELENA SERIC, OIB 31452497521, PODSTRANA-STROZANAC DONJI,
PAVICEVA 11, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115968098 PU Splitsko-
dalmatinska , ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasdnji dan | kao Zakupoprimac,

JELENA SERIC, OIB 31452497521, PODSTRANA-STROZANAC DONJI, PAVICEVA 11, Giju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115968098 PU Splitsko-dalmatinska , kao

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od
01.10.2022. /prvilistopadadvijetisu¢edvadesetidruge/ godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrinog

|| Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznicka

nagrada napla¢ena po ¢l. 16, u vezi s ¢l. 12. PP, u-iznosu od 375,00 kn uvecana za PDV u iznosu
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BJANKO ZADUZNICA
Do J_ 0 000; oo kn (slovima: ﬁ:—?Ef 67— 72;6( C/A kuna)
/ .

ks .(2)

Duini

Tvrtka ili skracena tvetka / naziv / ime i prezime: H A’ ROVM d 0 o =

Sjediste / mjesto i adresa: ST /Gflﬂ:b fF‘C(?/ 7/29' 8ﬂﬁfﬁ. ﬂﬁ/-)_/(fl
o: 16519044 Q3¢

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine u iznosu od™? kn (slovima:

- [ kuna)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od™ B B
do dana isplate po stopi od zaplijene svi njegovi racuni kod

banaka te da se novcéana sredstva s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj ispravi, izravno s racuna

isplate 1jer0vniku(5) ’

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:
OIB:

Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak vjeSenja o ovesi kojin se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na ovehovoditelja.
Ovu bjanko zaduznicu s naknadno upisanim iznosom trazbine i podacima o vierovniku Financijskoj agenciji (u dalinjem tekstu: Agencija)
§ ucincima dostave sudskog rjesenja o ovrsi, dostavija vierovaik w izvorniku izravio, preporucéenom postanskom posilikom s povraticom
neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeznika. Dostavom ove bjanko zaduinice zapljenjuje se trazbina po racunu i prenosi se na
vierovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava doestavijena Agenciji, ako Agencija i tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda.
Na ovaj bjanko zaduznici ili u dodamim ispravama uz nju, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i
druge osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadraju i obliku ista s izjavom duznika, —-—--—-—-—----
Vierovnik moze svoja prava iz ove bjanko zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javio ovjerovijen njegov potpis na druge osabe, koje u
tom slucaju stiecu prava koja je po toj ispravi imao vierovnik.
Na temelju ove bjanko zaduznice i dodatnil isprava uz nju vierovaik moze po svom izboru zahtijevati na nacin propisan Qvesnim zakonom, od
Agencife naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca.
Vierovnik moze ad Agencije zahtijevati da mu vieati ovu bjanko zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ée slucaju
Agencija naznaditi na toj bjanko zaduznici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplacen, Ako je vierovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu
prema ovof bjanko zaduznici Agencija ce obavijesti o tome duznika ili jamca platca i na njegav mu je zahtjev predati.

Ova bjanko zaduinica ima svojstvo oveine isprave na temelju koje se moze traziti ovha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima
avrhe.
Ova bjanko zaduznica istinita je u pogledu svojeg sadrzaja ake je vierovnik naknadno upisao iznos trazbine koji je manyji ili jednak onome za
koji mu je duznik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljeznika te podatke o vjerovniku,
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove bjanko zaduznice sukladno odredbi
Slanka 30. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu (nNarodne novine« 78/93., 29/94., 162/98., 16/07., 75/09., 120/16.).

Mjesto i datum izdavanja ©), . —  Potgis dugnika:

Spld, A1 2072. s s

OIB: 96519044936

Napomena: [znos trazbine upisuje se brojkom i slovima. Ostali brojevi i datumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja
se ne upisuju. Prazna mjesta w teksiu nije potrebno popuniti crtama, osim ako se nalaze unutar recenice

! Moze se upisati: do 5.000,00 kn, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 kn, do 100.000,00 kn, do 500.000,00 kn ili do 1.000.000,00 kn.

¢ Zatezne kamate mogu teci najranije od dana izdavanja ove zaduinice.

Podatke pod 1., 2. i 6. popunjava duznik: podatke pod 3 popunjava vierovnik, a podatke pod 5. moze popuniti duznik prigodom izdavanja
ove zaduznice, a moze naknadno i vierovnik.

\T Narodne novine d.d., Zagreb — (110) 011540 |||I||| Il |I|IIHI||| I I"” Il" TiskanicazasticenaU-NN82/17

Oznaka za narudzbu: UT-1-638/BZ 850157063789 Pretiskivanje zabranjeno
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Jamac platac:

»
Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime: J 6 LENA J £ ﬂ[ (

Sjediste / mjesto / adresa: P OD;T'Q_‘Q"‘JA *STQO'_?% N A-C DQU | POD STNANA
om: 3N T2¢g2S

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamgh platca:
e

_EFQJ,} .U 2072,

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:
Sjediste / mjesto / adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduznici, izravio s racuna
isplate vierovniku,

Mjesto i§ datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto / adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vierovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjiavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna
isplate vjerovniku. s

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca plateca:

Napomene:

Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
DALIBOR PAVLOVIC
Split, Klai¢eva poljana 3

Poslovni broj: OV-4409/2022
Ja, javni biljeznik DALIBOR PAVLOVIC, Split, Klai¢eva poljana 3, potvrdujem da su stranke:

MAROVAC, d.o.0., MBS 060289891, OIB 96519044936, Split, Trg Braée Radiéa 2. zastupano po
direktoru JELENA SERIC, OIB 31452497521, PODSTRANA-STROZANAC DONJI,
PAVICEVA 11, &iju sam istovjemost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115968098 PU Splitsko-
dalmatinska . ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan, kao duznik,

JELENA SERIC, O1B 31452497521, PODSTRANA-STROZANAC DONJI, PAVICEVA 11, iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115968098 PU Splitsko-dalmatinska , kao
Jjamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu: BJANKO ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama. a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrinog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka nagrada zara¢unata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeznika u
ovrSnom postupku u iznosu od 100,00 kn uveéana “hiznosu od 25,00 kn.

Split, 07.11.2022.
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