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Slanku 147, st P 104/17), w daljnjer #
utvrduje prema pravilima za ostvarivanje tih prava izvan stedajnoy postupka.

1T Vjcrovnik ukazuje da se prvenstveno, prilikom donogenja pobijanog rie§enja, nisu
postivala osnovna nadela steCajnog postupka.

Naime, sukladno &lanku 11, stavku 2. SZ-a stedajni postupak je hitan. Stavak 3.
tlanka 11. SZ-a odreduje da sud po sluzbenoj duznosti utvrduje sve ¢injenice koje su
vazne za stetajni postupak te da radi toga moZe izvoditi sve potrebne dokaze.
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U konkretnom slugaju radi se o prijavi tra¥bine/obavijesti o postojanju izluénog prava
na nekretnini koja je u dijelu u izvanknjiznom vlasnistvu vierovnika.

Nekretnina se nalazi u Zagrebu u Ozaljskoj ulici (NAMA — REMIZA) koja je
sagradena na zk&. 5573/38 k.o. Grad Zagreb i opisana kao Zgrada br. 152 1 zgrada u
Ozaljskoj ulici 1 dvoridte ukupne povriine 5340 m2, upisana u zk.ul. 5908 kod
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu.

Dio predmetne nekretnine je u posjedu i izvanknjiZznom vlasnistvu vjerovnika od
1998.

Naime, vierovnik je 16. ozujka 1998. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine koja je
opisana kao dio Robne ku¢e NAMA-Remiza u Zagrebu, Ozaljska 150, izgradena na
k&.br. 3352 k.o. Trednjevka, povrine 637,93 m2 s NAMA d.d.

II dodatkom Ugovoru o kupoprodaji nekretnina koji je sklopljen 15. travnja 1998,
izmijenjen je opis nekretnine koja je predmet kupoprodaje na nadin da je opisana kao
poslovni prostor u prizemiju-polukatu objekta, ukupne korisne povrdine 615,31 m2,
izgradeno na zk¢&. 5573/38 k.o. Grad Zagreb.

Clankom 10, Ugovora o kupoprodaji nekretnina odredeno je da kupac (vjerovnik)
stjeCe pravo vlasnidtva na temelju Ugovora.

Vjerovnik usao je u posjed predmetne nekretnine 19. kolovoza 1998., o femu je
sastavljen primopredajni zapisnik.

Vijerovnik platio je i porez na promet nekretnina za predmetnu nekretninu.

Vierovnik je 18. ozujka 1999. pokusao rijediti zemljidnoknjizno stanje te je
Opéinskom sudu u Zagrebu predao prijedlog za upis prava suvlasnistva na predmetnoj
nekretnini, no isti je odbijen iz razloga jer uz ugovor nije dostavljen dokaz o isplati
kupoprodajne cijene, a niti je temeljem elaborata koji je vjerovnik predao moguce
izvrsiti uspostavu posebnih dijelova,

Opéinski sud u Zagrebu je rjefenjem od 8. prosinca 2003. proglasio ovrhu
nedopustenom na dijelu predmetne nekretnine koju sam sud oznatava kao Robna
kuéa Remiza, poslovni prostor u prizemlju-polukatu, ukupne korisne povrdine 615,31
m2 ili 7/90 dijela, izgraden na zk.&. 5573/38 k.o. Grad Zagreb, upisan u zk.ul. 5908, a
u obrazloZenju navodi da su ovrenik (NAMA d.d. u steaju) i ovrhovoditel) {
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d.) suglasno potvrdili navode trece mmbg
(V;@I‘QVI‘UK’I) da je on suvlasnik dijela pwdmctna nekretnine. $to ujedno | znadi da jo i
PBZ d.d, pnhkom vndmuu ovrinog pmu:pk:t i ;‘;ta}thmclnag uplsa suloZnog prava ne

U pc:stupku pnu.l Trg g,ovaé!\:m sudom u /agtubu mun]uw je vieltatenje na i
isplate kupoprodajne cijene te je u istom utvrdeno da je kupoprodajna cijena za
predmetnu nekretninu, odnosno njen dio, plaéen u cijelosti.

O svemu navedenom vjerovnik je Sudu dostavio podnesak u svibrju 2018. te prilofio
sve dokaze koji potvrduju navedene tvrdnje.

Osim navedenih dokaza o izvanknjiZnom vlasnitvu, odnosno suvlasnidtvu predmetne
nekretnine, vjerovnik je dostavio i Obratune komunalne naknade i naknade za
uredenje voda za sijedanj, veljatu, oZujak, travanj 2018. iz kojeg je vidljivo da se isti
ispostavlja vierovniku kao vlasniku, zatim amortizaciju za predmetnu nekretninu na
dan 22. svibnja 2018., fotografije iz kojih je vidljivo da se u navedenom prostoru
nalazi vjerovnik.




Takoder, za istaknuti je da u lzvje$cu steCajnog upravitelja nema evidentirano da
vierovnik pla¢a zakup predmetnog prostora (3to je i logi¢no jer nije u zakupu jer je
vlasnik, odnosno suvlasnik). Provjerom poslovnih knjiga steajnog duZnika neée se
niti prona¢i ugovori o zakupu s vjerovnikom.

IV Vjerovnik isti¢e da je cilj ste€ajnog postupka skupno namirenje vierovnika, $to je i
odredeno u ¢lanku 2. stavku 2. SZ-a.

Pobijanim rjeSenjem Sud je povrijedio osnovna nadela steCajnog postupka, ali i natelo
ekonomiénosti.

Naime, iz svega navedenog, a §to je Sud prije donodenja rjeSenja trebao uzeti u obzir,
vidljivo je da je duZniku, moralo biti poznato da predmetna nekretnina nije u
potpunosti u njegovom vlasni§tvu te da je realno da ¢e se sam steCajni postupak
opteretiti izviesnim parnicama i dodatnim troSkovima.

Sud je, sukladno odredbi &lanka 11, stavka 3. SZ-a, mogao sve navedeno izbjedi,
pozvati vierovnika predujmiti iznos za posebno ispitno ro¢idte, pa tek, ako vjerovnik
to ne bi udinio, donijeti pobijano rjesenje.

Na posebnom ispitnom rodistu ispitala bi se trazbina vjerovnika i smanjila moguénost
za izlaganje duZznika dugotrajnim i skupim postupcima.

Duzniku, ali i Sudu na prvom mijestu bi trebalo biti namirenje svih vjerovnika i
okondanje ste€ajnog postupka sa §to manje trofkova i u $to kraCem roku.

Takoder, za napomenuti je da je bit svega postojanje prava vlasnitva, odnosno

suvlasnidtva, §to je kategorija kojoj i Ustav Republike Hrvatske pruza posebnu zastitu.

V Slijedom svega navedenog, predlaZe se drugostupanjskom Sudu ukinuti pobijano
rie§enje i vratiti na ponovno odlu€ivanje.

Za vjerovnika:
Odyjetnica.
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