Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-399/2021

Duznik: ZAPRESIC PROJEKT d.0.0. u ste¢aju
Zagreb, Debaniceva ulica 15
OIB: 12564989129

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:

- obracun razlike izmedu postignute kupovnine i traZbine razlu¢nog vjerovnika,
ujedno i kupca koji je ponudio najvisu cijenu na 3. elektronickoj drazbi za
nekretninu u Zapresi¢u, Davora Basi¢a 10

- prijedlog donoSenja rjeSenja dosudi uz oslobadanje kupca od polaganja
kupovnine prema CI. 107. st. 2. OZ

U ovom ste¢ajnom postupku je 29.12.2023. zakljuc¢ena 3. (treca) elektronicka javna drazba koju
je FINA provodila pod identifikatorom nadmetanja 44862 radi prodaje nekretnine stecajnog
duZnika u Zapresicu, Ulica Davora BaSi¢a 10, upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zapresié, u dva zk. uloska kao cjeline (jedan predmet
prodaje):

a) zk.ul. 4872 k.o. Zapresic, i to:

- ¢kbr. 5893/2 Ulica Davora Basi¢a radiona i dvoriste povrsine 1059 m2, od ¢ega
dvoriste s 855 m2 i radiona s 204 m2,

- ¢kbr. 5894 Ulica Davora Basi¢a poslovna zgrada br. 10 i dvoriSte povrSine 1135
m2, od ¢ega dvoriSte s 996 m2 i poslovna zgrada br. 10 sa 139 m2,

- ¢kbr. 5899 Ulica Davora Basi¢a zgrada i dvoriSte povrSine 3877 m2, od Cega
dvoriSte s 3765 m2 1 zgrada (opce) sa 112 m2,

ukupna povrsina 6071 m2, vlasnistvo duznika 1/1;

b) zk.ul. 1652 k.o. Zapresié, i to:
- ¢kbr. 5895 Livada ul. M. Tita povrSine 2411 m2,
- ¢kbr. 5910 pasnjak pri krapinskom mostu povrsine 189 m2,
ukupna povrsina 2600 m2, vlasnistvo duznika 1/1.

Razluéna prava

Nekretnina je optereCena razluc¢nim pravima, time da su zalozna prava u ova dva zk.uloska
razli¢ito upisana:

Na zk.ul. 4872 pod tockom a) upisano je zalozno pravo u korist razlu¢nih vjerovnika, i to
Martina Klapaca, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823, Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave te ALLIANZ HRVATSKA d.d., Zagreb,
Heinzelova 10, OIB: 23759810849.

Na zk.ul. 1652 pod tockom b) upisano je zalozno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Martina
Klapaca, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823.
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Utvrdena vrijednost nekretnine po zk.uloScima

Zakljuckom 0 prodaji posl.br. St-399/2021-49 od 11.04.2023. vrijednost nekretnine utvrdena je
u iznosu od 847.846,57 EUR / 6.388.100,00 kn prema Elaboratu o procjeni vrijednosti
nekretnine od 31.01.2022. koji je izradio Stalni sudski vjeStak za podru¢je gradevinarstva i
procjenu nekretnina Aleksandar Samac, dipl.ing.grad. (Arsing d.o.o. Varazdin). U Elaboratu o
procjeni vrijednosti iskazana je pojedina¢na vrijednost svih Cestica upisanih u zk.ul 4872 i zk.ul.
1652, kako bi se kod unovéenja mogla utvrditi postignuta kupovnina po zk. uloScima, kako
slijedi:

7K Prociieniena Razluéni vjerovnici
o Katastarska Cestica U naravi clen) prema redoslijedu upisa
ulozak vrijednost o s o
u zemljiSnim knjigama
Radiona 1. Martin Klapac,
kcbr. 5893/2 Ulica Davora Basica nads treénic,a ; 697.000.00 Zapresi¢, Ulica Miroslava
radiona i dvoriste povrsine 1059 m2 semliiste R Krleze 55, OIB:
! 19577386823
zk.ul. k¢br. 5894 Ulica Davora BaSic¢a Poslovna 2. Republika Hrvatska,
4872 k.0. | poslovna zgrada br. 10 i dvoriste zgrada i 3.510.000,00 | Ministarstvo financija,
Zapresi¢ | povrsine 1135 m2 zemljiste Porezna uprava
P . 3. ALLIANZ
kébr. 5899 Ulica Davora Bagi¢a omoena HRVATSKA d.d.,
. o - zgrada i 1.420.000,00 .
zgrada i dvoriste povrSine 3877 m2 ligt Heinzelova 10, Zagreb,
Zemyiste OIB: 23759810849
UKUPNO procijenjena vrijednost zk.ul. 4872 5.627.000,00
skl kcbr. 5895 Livada ul. M. Tita povrsine Grad'ct\jmsko 757.000,00 1.VMartlp Klapac,
1652 k.0 2411 m2 zen?ljlst_e Zapresi¢, Ulica Miroslava
Za re§.ié. kebr. 5910 pasnjak pri krapinskom Poljoprivredno 4.100.00 Krleze 55, OIB:
P mostu povrsine 189 m2 zemljiste o 19577386823
UKUPNO procijenjena vrijednost zk.ul. 1652 761.100,00
SVEUKUPNO procijenjena vrijednost nekretnine u 6.388.100,00
. . -, kn / 847.846,57
ZapreSicu, Ulica Davora Basica 10 EUR

Slijedom navedenog, utvrdena vrijednost dijela nekretnine upisane u zk.ul. 4872 iznosi
746.831,24 EUR / 5.627.000,00 kn i ¢ini 88,09% utvrdene vrijednosti, dok vrijednost dijela
nekretnine upisane u zk.ul. 1652 iznosi 101.015,33 EUR / 761.100,00 kn i ¢ini 11,91%
utvrdene vrijednosti, kako to proizlazi iz sazetka procjene/utvrdene vrijednosti:

Zk. ulozak Utvrdena vrijednost (kn) vrij gjt:;;e?éu R) Udio
zk.ul. 4872 k.o. Zapresi¢ 5.627.000,00 746.831,24 88,09%
zk.ul. 1652 k.o. Zapresié 761.100,00 101.015,33 11,91%
Ukupno 6.388.100,00 847.846,57 100,00%

Postignuta kupovnina po zk. ulo§cima

Prema Izvjestaju Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj drazbi, Klasa: O/110-10/23-
01/584, Ur.br.: 07-01-24-50 od 02.01.2024., objavljenom na e-oglasnoj ploci 08.01.2024., u
tocki VII. Lista ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju, najvisu
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ponudu dao je ponuditelj Martin Klapac, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB:
19577386823 na iznos od 806.961,64 EUR (pod rednim brojem 5.).

Udio/postotak vrijednosti pojedinog ZK uloska u utvrdenoj vrijednosti, primijenjen je na iznos
postignute kupovnine, kako bi se dobio iznos postignute kupovnine po pojedinom zk. ulosku,
kako je prikazano u tabeli u nastavku:

Postlgnutavm‘Jena po ZK Postignuta cijena na 3. el. drazbi Udio ZK ulotka
uloScima (EUR)

zk.ul. 4872 k.o. Zapresic¢ 710.817,48 88,09%

zk.ul. 1652 k.o. Zapresic¢ 96.144,16 11,91%

Ukupno 806.961,64 100,00%

Slijedom navedenog postignuta kupovnina za dio nekretnine upisane u zk.ul. 4872 k.o.
Zapresi¢ iznosi 710.817,48 EUR (88,09% kupovnine), dok postignuta kupovnina za dio
nekretnine upisane u zk.ul. 1652 iznosi 96.144,16 EUR (11,91% kupovnine).

Prijedlog oslobadanja kupca od polaganja kupovnine

Kako je prethodno navedeno, ponuditelj sa najvisom ponudom Martin Klapa¢, Zapresi¢, Ulica
Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823, upisan je kao prvi razlu¢ni vjerovnik na oba ZK
uloska.

Razlu¢ni vjerovnik je prije zakljuéenja drazbe, podneskom od 14.12.2023. podnio zahtjev za
oslobodenje od polaganja kupovnine, sukladno ¢l. 107. Ovr$nog zakona, ukoliko njegova
ponuda bude odabrana kao najpovoljnija. U slu¢aju da postignuta kupovnina bude veca od
njegove trazbine kao razlu¢nog vjerovnika zatrazio je da ga sud pozove na placanje razlike do
tog iznosa, a ukoliko ¢e njegova trazbina biti ve¢a od kupovnine da ga sud pozove na placanje
troSkova koji terete unovcenje nekretnine ako bi bili ve¢i od polozene jamcevine. U svom
podnesku, razlu¢ni vjerovnik je dostavio obracun svoje trazbine u iznosu kako slijedi:

- na nekretninama upisanim u zk.ul. 4872 k.o. ZapreSi¢ razlué¢ni vjerovnik ima prvi red
prvenstva za iznos trazbine 611.210,15 EUR na temelju Ugovora o zaloznom pravu od
09.08.2007.

- na nekretninama upisanim u zk.ul. 1652 k.o. Zapresi¢ razluc¢ni vjerovnik kao jedini upisani
ima trazbinu osiguranu zaloZnim pravom u iznosu 416.762,65 EUR (razlu¢no pravo
temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 01.06.2005. za trazbinu koja je na dan otvaranja
steajnog postupka iznosila 506.541,12 EUR, a umanjena je za iznos od 89.778,56 EUR za koji
je osloboden od polaganja kupovnine prema RjeSenju o dosudi posl.br. St-399/2021-62 od
27.10.2023. za nekretninu ¢kbr. 3894/42, 31. suvlasnicki dio duznika: 9776/388166, koja je
upisana u zk.ul. 5382 k.o. Novi, a po kojoj je bilo upisano razlu¢no pravo po istom osnovu).

Usporedbom iznosa trazbine i postignute kupovnine, konstatira se da je trazbina razlu¢nog
vierovnika za nekretninu upisanu u zk.ul. 4872 k.o. ZapreSi¢, manja od postignute
kupovnine za iznos od 99.607,33 EUR (razlika izmedu kupovnine u iznosu do 710.817,48
EUR i trazbine razlu¢nog vjerovnika 611.210,15 EUR), te je razlu¢nog vjerovnika sukladno
¢l. 107. st. 2. OV potrebno pozvati da pored razmjerno upla¢enog iznosa jam¢evine od
74.683,13 EUR, uplati razliku u iznosu od 24.924,20 EUR do postignute kupovnine.
Trazbina razlu¢nog vjerovnika za zk.ul. 1652 k.o. Zapresi¢ veca je od postignute kupovnine, te
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nije potrebna uplata razlike do postignute kupovnine, a troskovi unovéenja ¢e se namiriti iz
razmjernog dijela uplacene jamc¢evine u iznosu od 10.101,53 EUR. Izracun razlike za uplatu
prikazan je u nastavku.

I1znos Trazbina Uplacena Razlika za uplatu
ZK. uloZak kupovnine M.Klapa¢ - 1. red jamdcevina do postignute
(EUR) prvenstva (EUR) (EUR)* kupovnine (EUR)
zk.ul. 4872 k.o0. Zapresi¢ 710.817,48 611.210,15 74.683,13 24.924,20
zk.ul. 1652 k.0. Zapresi¢ 96.144,16 416.762,65 10.101,53 0,00
Ukupno 806.961,64 84.784,66 24.924,20

*Uplacena jaméevina rasporedena je razmjerno udjelu u kupovnini (zk.ul. 4872 — 88,09%; zk.ul. 1652 — 11,91%)

‘ PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA

U sluc¢aju da sud temeljem IzvjeStaja Financijske agencije o provedenoj elektronickoj drazbi
(identifikator nadmetanja 44862) i podneska kupca, ujedno i prvog razlu¢nog vjerovnika, odluci
osloboditi istog od polaganja/pla¢anja kupovnine sukladno Cl. 107. Ovr$nog zakona, predlaze
se donosenje Rjesenja o dosudi nekretnine upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zapresic¢, upisane u dva zk. uloska:

a) zk. ul. 4872 k.o. Zapresic, i to:

- ¢kbr. 5893/2 Ulica Davora BaSica radiona i dvoriSte povrSine 1059 m2, od Cega
dvoriste s 855 m2 i radiona s 204 m2,

- C¢kbr. 5894 Ulica Davora Basic¢a poslovna zgrada br. 10 1 dvoriste povrsine 1135
m2, od ¢ega dvoriste s 996 m2 i poslovna zgrada br. 10 sa 139 m2,

- ¢kbr. 5899 Ulica Davora Basi¢a zgrada 1 dvoriSte povrSine 3877 m2, od Cega
dvoriste s 3765 m2 i zgrada (opce) sa 112 m2,

ukupna povrsina 6071 m2, vlasnistvo duznika 1/1;

b) zk. ul. 1652 k.o. Zapresic, i to:
- ckbr. 5895 Livada ul. M. Tita povrSine 2411 m2,
- ¢kbr. 5910 pasnjak pri krapinskom mostu povrSine 189 m2,
ukupna povrsina 2600 m2, vlasnistvo duznika 1/1,

kupcu: Martin Klapac¢, Zapresi¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 za cijenu od
806.961,64 EUR.

Kupac se oslobada od placanja kupovnine u iznosu od 697.252,78 EUR. Razlika izmedu
postignute kupovnine i iznosa za koji je kupac osloboden od pla¢anja kupovnine u iznosu od
109.708,86 EUR, namiriti ¢e se djelomi¢no iz sredstava uplacene jamcevine u iznosu 0d
84.784,66 EUR, dok je preostali iznos od 24.924,20 EUR kupac u obvezi uplatiti na racun
Financijske agencije u roku od 30 dana od objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj plo¢i suda.

Napomena: Nakon pravomocnosti rjesenja o dosudi i nakon sto kupac uplati razliku kupovnine, stecajna
upraviteljica ¢e dostaviti obracun troskova koji terete unovéenje nekretnine sukladno ¢l. 254. SZ i
prijedlog namirenja razlucnih vjerovnika.

SteCajna upraviteljica

Sanja Janci

U Cakovcu, 15.01.2024. i . R
igitally signed by:

SANJA-JANCI il

O=0SOBNI
Date: L=CAK(?VEC 4
15-5ij-2024 sl
10:00:23 N

CN=SANJA JANCI




		2024-01-15T09:00:23+0000
	SANJA JANČI




