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Adresa: Split, Put Znjana 3H
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Misljenja sam da se trZiSna vrijednost predmetne spreme oznake E-35 moze se procijeniti u slijede¢em iznosu :

9.210,00 Eur

Napomena: cijene su bez pdv-a
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1. Imenovanje

Ch
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu

Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-475/2020-4
Split, 4. studenog 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Slavena Runje, iz Splita, Stepindeva 14, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nckretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15. 82/ 15, 82/16 1 67/18), te &lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14. 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIESENIJE

Slaven Runje, dipling.grad., iz Splita, Stepinceva 14, OIB: 03375334786, ponovno sc
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Obrazlozenje:

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika,

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZzavnu
sluzbu. a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djclo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odludeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein
Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dana
dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjcstaku
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. OpéinSkO!]’l sudu u Splitu Dokument je elekironi ki potpisan; i
4. Opéinskom Sudu u Makarskoj BRUNG KLEN o UPANLISE] SUD U 55 T
" . P oo -:'3'}.’1’5."12"&{3"".&.‘\335‘!':11"(,?"-{;1
5. web stranice suda M it e i

04-11 2020
11:30.02

o

GLBEUND
CR-BE e KLEN
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Broj zapisa: 178%a-764a0
Kontrolni broj: 01f59-cafc5-82ad7

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=BRUNO KLEIN, L=SPLIT, O=ZUPANLSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sl jedecoj web adresi:
hm{tps:lj_usl-u;,re.prm'osuglje.hrzp_l:_gyiera-viergd_ggtojngsti—d‘g_kumg‘nta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

"
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2. Popis primijenjenih propisa i literature

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredeniju (NN 153/13,65/17,39/19,98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13,65/17,39/19,125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,14313,65/17,14/19)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

o Propisi o vlasnistvu
Zakon o viasnistvu i drugim stvamim pravima
(NN 91/96, 68198, 137/39, 22/00, 73/00, 129/00, 114101, 79/08, 141/06, 146/08,38109,153/09, 143/12,152/14,81115,94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)
o Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17,90/20,1/21,45/21)
o Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 1812, 151/13)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o na¢inu itratuna gradevinske (brito)povrsine zgrade (NN 93/17)
© HRN IS0 9836 : 2011 Definicija i proratun pokazatelja ploitine i prostora

e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina , V.Krtali¢ , Zagreb , 05.2007.

e Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina , Uhlir-Majgica, izdanje 2016.

e Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH) XI1/2021

Napomene i ograde :
Pri izradi procijene koristena je od narugitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenin i u procijeni primijenjenih dokumenata i podataka .

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja , niti provjera s upravno-pravnog naslova .
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnitvo nad nekretninom .
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3. Zadatak procjembenog elaborata sa opisom procjenjivane nekretnine

Na zahtiev Ste¢ajna masa iz "Juki¢ commerce d.0.0. u stecaju", Sibenik izradena je procjena vrijednosti nekretnine u naravi
Sprema - EtaZno viasnidtvo (E-35) na ¢.zem.98/1 k.0.Split na adresi Split, Put Znjana 3H

Svrha izrade prociene vrijednosti nekretnine je utvrdenie trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine
Predmetni stanovi su pregledani i fotografirani od strane procjenitelja 12.04.2023.

Datum oCevida: 12.04.2023.
Datum kakvoce (¢l.3.Pravilnika):  12.04.2023.
Datum vrednovanja (81.3.Praviln.):  14.04.2023.

Procjenjuje se trzi$na vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja u
videnom stanju .

Identifikacija nekretnine, legalitet i lokacija

Z K. izvadak: 13.04.2023.
Katastarska opéina: Split
Zemlji$noknjizni uloZak: 1700/A

Etazno vlasnistvo : E-35
Zemljisnoknjizna Cestica; 98/1

Katastarska Cestica : 10105/1

Opis nekretnine: Sprema u podrumu
Povréina (NPP): 4,83 m2
Povrsina (KVP) 242 m2
Vlasnik: Prema upisu u ZK
Teret: Prema upisu u ZK
LEGALITET

Stranke nisu dostavile na uvid Gradevinsku dozvolu, Uparabnu dozvolu il Rjesenje o izvedenom stanju .
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MAKRO LOKACIJA
Predmetna nekrnina se nalazi u Splitu, Put Z_njana] 3H.
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4. Rezultati ocevida

Popis dokumentacije :
1. e-lzvod iz ZK ul broj 1700/A od 13.04.2023.

Zateceno stanje :

Ocevidom na licu mjesta dan? 12.04.2023.g. identificirana je predmetna nekretning . Predmetno spremiste se nalazi u
stambenoj zgradi Splitu, Put Znjana 3H, u etai podruma.

E-35 - Spremiste se sastoji od jedne prostorije namjene - spremiste . Orijentacija je jednostrana - J .

Ulaz u predmetnu spremu je preko neposredan sa okolnog terena , sa juzne strane .

Pristup lokaciji je mogué motornim vozilima .

BUKA | ZAGADENJE

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uodljivi ili koji bi odudarali od nemjene unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi .

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uogijivi il koji bi odudarali od nemjene unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi .
Procjenjivana nekretnina nema neuobiCejen utjecaj na zagadenje okolida koji bi odudarao od uobicajene namijene .

e

U komunainom smislu predmetna nekretnina je opremljena :

Direktan pristup zgrade na javnu prometnu povrsinu: DA

Vodovod prikljutak eta®nog prostora (zasebno mierilo) NE

Kanalizacija priklju¢ak efaZnog prostora NE

Elektroopskrba prikljucak etaZnog prostora (zasebno mierilo) NE

Plin priklju¢ak: NE

DTK prikljuéak: NE

Cienovni biok : ZNJAN - MJESOVITO 2
OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Osnovica za vrednovanje predmetne nekretnine je trziSna vrijednost nekretnine .

TrZigna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja , izmedu volinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji pod trzi§nim uvietima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro obavijetena, te
postupila promisljeno i bez prinude.

Stalni sudski vieStak za graditeljstvo | procienu nekretnina
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5. Utvrdenje kakvoce procjenjivane nekretnine

Prostorno planski status lokacije

Prema DPU-u PODRUCJA JUGOISTOCNO OD RASKRIZJA Bra
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SPREMISTE
Oznaka prostora :
Etaza:
Orijentacija:
Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:

Unutamja stolarija:

Vanjska stolarija:

E-35

Po

J

keramiéke plogice
Zbukani i bojani
Zbukani i bojani

Pvc-izo stakla

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: nema

Kanaiizacija: nema

Struja: hema

Plin: -

Telefon: -

Grijanje: E

Dodatne instalacije: -

STANJE - ODRZAVANJE Stanje - dobro , odrZavano

ISKAZ KORISNIH POVRSINA

Neto plostina poda (NPP) je iskazana prema HRN ISO 9836:2011 a utvrdena je prema upisu u ZK i grafickom prikazu u etaznom
elaboratu .

Korisna vrijednost povrsina (KVP) je dobivena mnoZenjem NPP sa koeficijentima korisne vrijednosti koji su iskazani u Prilogu 1.
Pravilnika

Oznaka Prostorija P koef i
m2 m2

E-35 Spremiste 483 0,5 2,42
Svega : 4,83 2,42
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6. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Indexi cijena nekretnina na podrudju RH

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po niZim
stopama. Optimizam vlasnika je sve ve¢i suprotno odekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po
bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na moguéu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim
zahtjevima viasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar
motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZidte nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj stiecanja nekretnina
od strane sfranih drzavijana. U zadnjih godinu dana je vise od 12 tisuéa stranaca stekio stambenu nekretninu u Hrvatskoj,
tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stiecanja stranaca se
iskijucivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki treci kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trzi§nim okolnostima se odvija trziste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. TrZiste ée u sliedetoj
godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i moguéem usporavanju gospodarstava i to prije svega
onih u Europi iz kojih dolazi najvi$e kupaca nekretnina na hrvatskom Jadrafiu.

L dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek stvarnog, ali i psiholodkog
utjecaja nedavnih potresa. Ipak otekujemo promjene trendova na nekretninskom tristu narednu godinu, | usporavanje
potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nagin.

BN index

s -8

izvor: https:/fwww.burza-nekretnina.com/statistike
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