REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/I1
48 St-641/15-105

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE
|
ZAKLIUCAK

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu Vesni Sremac Sostar, kao steCajnom sucu,
u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom DS CENTAR PROJEKT d.o.o. u stecaju,
Sesvete, Varazdinska 48a, OIB 14943921712, dana 27. sije¢nja 2021.

rijesio je

| 1z kupovnine ostvarene prodajom nekretnina stecajnog duznika:

a) upisanih kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu ZEMLJISNOKNJIZNI
ODIJEL DUGO SELO Katastarska op¢ina: 308048, DUGO SELO Il Broj ZK
ulogka: 1128, Broj zemljista (kat. ¢estice) 738 u naravi KUCA BR. 43,
ZAGREBACKA ULICA 120m2 STAMBENA ZGRADA BR. 67 A, B, C, D,
ULICA HRVATSKOG PREPORODA 1763m2 DVORISTE,ULICA
HRVATSKOG PREPORODA 2809m?2 ukupne povrSine 4692m2 povezano s
vlasniStvom posebnih dijelova i to:

1.) .- etazni dio E-128, u naravi stan broj 37 na Il katu - drugi ulaz povrsine 44,84 m2
sa loggiom i spremiStem za iznos od 255.000,00 KN, kao i

- etazni dio E-130, u naravi stan broj 55 na Il katu - tre¢i ulaz povrsine 44,84 m2 s
loggiom, terason i spremiStem za iznos od 313.807,90 KN

Dosudeno u korist kupca: Zeljko Konicija iz Zagreba, 111 Maksimirsko naselje 4,
OIB: 57975370088.

2.) - 1. Suvlasnic¢ki dio: 326/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. povezano s vlasniStvom poslovnog prostora ukupne korisne povrsine 167,50 m2, a
koji se sastoji od pristupnog stubista s podestima, hodnika, ureda, prodajnog prostora,
dva sanitarna ¢vora i terase, sve u prizemlju, stubista 1 skladiSta u podrumu, sve u
nacrtima oznaceno ruzicastom bojom, te dva parkiralista u dvoristu, oznaka P27 i
P28, podne povrsine po 11,00 m2 za iznos od 756.115.50 kuna -Dosudeno u korist
Erste & Steiermarkishe bank d.d.

Zalozni vjerovnik se kao kupac oslobada plac¢anja kupovnine.
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3) - 23. Suvlasnic¢ki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) 1. povezano s
vlasniStvom garaznog mjesta GM22 u podrumu visestambene gradevine, korisne
povrsine 7,79 m2, podne povrsine 15,57 m2 za iznos od 27.530,84 kuna

Dosudeno u korist kupca : Marijan Busljeta, Dugo Selo, OIB: 92168495300

4) - 24. Suvlasnicki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)

1. povezano s vlasniStvom garaznog mjesta GM23 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,79 m2, podne povrsine 15,57 m2. za iznos od 27.530,84
kuna

Dosudeno u korist kupca: Martina Simi¢, Dugo Selo, OIB: 82474059717

5) - 25. Suvlasnicki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

1. povezano s vlasniStvom garaznog mjesta GM24 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,72 m2, podne povrsine 15,43 m2. za iznos od 27.283,29
kuna

Dosudeno u korist kupca: Slavica Les¢i¢, Baska Voda, OIB:74627415375

6) - 26. Suvlasnicki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26)

1. povezano s vlasniStvom garaznog mjesta GM25 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,72 m2, podne povrsine 15,43 m2 za iznos od 27.283,29
kuna

Dosudeno u korist kupca: Mladen Miskovi¢, Dugo Selo, OIB: 5109440252

7) - 31. Suvlasnicki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)

1. povezano s vlasniStvom garaznog mjesta GM30 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,79 m2, podne povrsine 15,57 m2. za iznos od
27.530,84 kuna

Dosudeno u korist kupca: Dario Krizi¢, Dugo Selo, OIB: 75184542519

8) - 35. Suvlasnic¢ki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

1. povezano s vlasniStvom garaznog mjesta GM34 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,79 m2, podne povrsine 15,57 m2 za iznos od 33.530,84
kuna.

Dosudeno u korist kupca: Darijan Levak, Dugo Selo, OIB: 8610385249

9) - 38. Suvlasnic¢ki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

1. povezano s vlasniStvom garaznog mjesta GM37 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,79 m2, podne povrsine 15,57 m2. 8) za iznos od
22.024,67 kuna.

Dosudeno u korist kupca: Zeljko Konicija iz Zagreba, 111 Maksimirsko naselje 4,
OIB: 57975370088

10) 63. Suvlasni¢ki dio: 15/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-63)

1. povezano s vlasni§tvom garaznog mjesta GM62 u podrumu viSestambene
gradevine, korisne povrsine 7,82 m2, podne povrSine 15,63 m2. za iznos od 22.109,54
kuna.

Dosudeno u korist: Niko Krizi¢, Dugo Selo, OIB: 29946576645
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b) upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZEMLIJISNOKNJIZNI
ODJEL DUGO SELO, Katastarska op¢ina: 308048, DUGO SELO II Broj ZK
uloska: 1095 Broj zemljista (kat. Cestice) 735 KUCA BR. 47, ZAGREBACKA
ULICA 128M2 DVORISTE 245M2, UKUPNO: 373M2 ( u naravi gradevnisko
zemljiste) za 152.534,62 kune.

Dosudeno u korist kupca: Marijan Busljeta, Dugo Selo, OIB: 92168495300, odnosno,
sveukupno u iznosu od 1.703.315,72 kn, a iznos za namirenje je, nakon podmirenja troskova
ovrsnog postupka, 932.438,22 kn

namiruju se:

1. steCajna masa steCajnog duznika DS CENTAR PROJEKT d.o.o. u stecaju,
Sesvete, Varazdinska 48a, OIB 14943921712 u iznosu od 468.931,24 kn,

2. razlu¢ni vjerovnik ERSTE& STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski
trg 3,0IB 23057039320 u iznosu od 463.506,98 kn, koji se, s obzirom na visinu
osigurane trazbine na dan 14.11.2019. od 5.505.754,36 kn, namiruje u iznosu od
8,42%.

zakljucio je

l. Nalaze se ra¢unovodstvu suda po pravomocnosti ovog rjeSenja iz sudskog
depozita broj 641/15 isplatiti za korist:

1. stecajnog duznika DS CENTAR PROJEKT d.o.0. u stecaju, Sesvete, Varazdinska
48a, OIB 14943921712 iznos od 468.931,24 kn na rac¢un broj IBAN: HR80
234000911900123792

2. razluénog vjerovnika ERSTE& STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka ,
Jadranski trg 3,01B 23057039320 iznos od 463.506,98 kn na racun broj IBAN:
HR9524020061031262160, uz poziv na broj: 05 260100005

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda, broj gornji, od 07. listopada 2015. nad duznikom je otvoren
stecajni postupak.

Prema ¢lanku 441 stavku 1 SZ-a ( NN 71/15, 104/17), stecajni postupci pokrenuti
prije stupanja na snagu ovoga Zakona, dovrsit ¢e se prema odredbama Stecajnoga zakona,
koji je bio na snazi u vrijeme njihova pokretanja, a prema stavku 2 istog ¢lanka SZ-a,
iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, odredbe ¢lanka 254., ovoga Zakona primjenjuju
se na postupke, koji su u tijeku, osim ako su radnje na koje se odnose zapocete prije stupanja
na snagu ovoga Zakona.

Kako je stecajni postupak u ovom konkretnom slucaju pokrenut prije stupanja na
snagu SZ-a, koji se primjenjuje od 1.9.2015., a radnje na koje se odnosi prodaja, unovéenje i
dioba su zapocete nakon stupanja na snagu tog zakona, to se ima primijeniti novi SZ (NN
71/15, 104/17).
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U ovrSnom postupku prodaje nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika, koji je voden
pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu, pod brojem Ovr-1374/18 ovrhovoditelja Grad
D. Selo, prema sudskoj procjeni utvrdena je vrijednost nekretnina ( stanova) u ukupnom
iznosu od 706.996,09 kn, dok navedeno zemljiSte nije bilo predmet procijene sudskog
vjestaka, niti ovrSnog postupka. S obzirom na navedeno, a kako bi se mogli uopce troskovi
ravnomjerno raspodijeliti, stecajni upravitelj je predlozio da se oni rasporede u omjeru da
71%  op¢ih  troskova snosi  prvi razluéni vjerovnik u redu namirenja
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3,01B 23057039320, a da
za preostalih 29% troSkova budu terec¢ene nekretnine koje jos nisu unovcene.

Vrijednost prodanih nekretnina utvrdena je u iznosu od 1.703.315,42 kn . Udio
(alikvotni dio) prodanih nekretnina u cjelokupnom portfelju je 71%. Utvrdena vrijednost
neprodanih nekretnine je 706.996,09 kn. Udio neprodanih nekretnina u cjelokupnom iznosu
iznosi 29%. Sveukupna vrijednost nekretnina u steCajnom postupke iznosi 2.410.311,51 kn.

Prema ¢l. 254 st. 3 SZ-a, troskovi unovcéenja predmeta razluénog prava odreduju se
pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov¢enja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja steCajna masa opterecena
porezom, iznos toka poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcenja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja, pa je steajni upravitelj u ispravljenom podnesku od
2.12.2020. predlozio diobu, kako slijedi:

1. Tro8kovi ratunovodstva, ukupno 55 mjeseci x 1.250,00 kn x 71posto

48.812,50kn

2. Troskovi odvjetni¢kog drustva Klai¢&Klai¢
pristup na javnu drazbu odrzanu 14.11.2018. u iznosu od kn 10.670,00 + PDV (rac¢un

br. 128/2/1).
sastav podneska od 18.02.2019. u iznosu od kn 2.500,00 + PDV (racun br. 111/2/1).
sastav podneska od 08.05.2019. u iznosu od kn 2.500,00 + PDV (ra¢un br. 111/2/1).
pristup na javnu drazbu odrzanu 07.11.2019. u iznosu od kn 10.670,00 + PDV (racun

br. 111/2/1).

32.925,000d ¢ega bi 71% iznosilo ukupno kn 23.376,75

Izvr$en je uvid u ovr$ni spis br. Ovr-1374/18 te je utvrdeno da su samo navedeni racuni
o zastupanju odvjetnickog drustva Klai¢&Klai¢ opravdani 1 odrzivi kao troSak koji tereti
steajnu masu:
3. Upravitelj BMD d.o.0.
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381158 u iznosu od 10.583,90 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381160 u iznosu od 7.608,61 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381161 u iznosu od 2.976,15 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381162 u iznosu od 3.087,56 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381163 u iznosu od 3.077,77 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381164 u iznosu od 3.077,77 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381165 u iznosu od 3.086,09 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381166 u iznosu od 2.993,85 kn
Izvod otvorenih stavaka prostor br00381167 u iznosu od 3.087,07 kn
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Izvod otvorenih stavaka prostor br00381169 u iznosu od 3.130,75 kn
Racun br 202007-00381 od 02.07.2020. uiznosuod 146,78 kn
Racun br 202008-00381 od 03.08.2020. uiznosu od 146,78 kn
Sveukupno 43.003,08 kn

4. PDV 189.440,05 kn

5. Dukom plin d.o.o.
Racun br 0112-147-001809 od 30.09.2018. u iznosu od 3.077,47 kn

3.705,73 kn
Racun br 0112-147-001901 od 31.01.2019. u iznosu od 271,35 kn
Racun br 0112-165-001901 od 31.01.2019. u iznosu od 356,91 kn
Sveukupno
6. Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.
Izvod otvorenih stavaka u iznosu od 168.62 kn 168,62 kn

Svekupno

7. Nagrada stecajnog upravitelja

160.424,51 kn

(nagrada steCajnom upravitelju iznosi 149.232,10 kn, uvecano za doprinos za ZO (7,5%) -
11.192,41 kn).

Obradun nagrade

do 100000 - 16% 16.000,00 do 300000 - 12% 24.000,00 do

500000 - 10% 20.000,00 do 1 000 000 - 8% 40.000,00

razlika od 703.315,72 -7%

49.232,10

Ukupno 149.232,10
Dopirnos za ZO - 7,50% 11.192,41
Ukupno bruto 2 160.424,51

UKUPNO TROSKOVI: 468.931,24 kn

Nije bilo prigovora na zahtjev steCajnog upravitelja za naknadu stvarnih troSkova
steajnog postupka prema podnesku od 2.12.2020.

Nagrada stecajnog upravitelja odredena je sukladno Uredbi o kriterijima 1 na¢inu
obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15), a koja se prema ¢lanku 7, s
osnove vrijednosti unovCene steCajne mase, obraCunava primjenom tablice vrijednosti
unovcene ste¢ajne mase i nagrade u postocima, kako je ranije navedeno.

Razluéni vjerovnik, prvi u redu namirenja, ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK
d.d. Rijeka , Jadranski trg 3,01B 23057039320 izjavio je na ro¢istu radi diobe kupovine kako
njegova trazbina S kamatama i troSkovima na dan 14.11.2019. iznosi 5.505.754,36 kn, pa se
on namiruje u iznosu od 8,42%.

Odredbom ¢lanaka 113. i 114. OZ-a propisani su redovi namirenja vjerovnika iz
unovcenih nekretnina. Prema nacelu vremenskog prvenstva propisanom ¢lankom 114. stavak
3. OZ-a, zalozni se vjerovnici namiruju redom stjecanja zaloznog prava.
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Uvidom u povijesni izvadak iz zemljis$nih knjiga za predmetne nekretnine utvrdeno je
kako je u prvom redu stjecanja upisan razlu¢ni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3,01B 23057039320, a svoje zalozno pravo stekao je
uknjizbama u zemljiSne knjige temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
br. ES 1008/071 1 Sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava -
simultane hipoteke na nekretninama.

Trazbina razlu¢nog vjerovnika s osnove potrazivanja osiguranih razlu¢nim pravom na
dan otvaranja steCajnog postupka iznosila je ukupno 6.158.944,45 kn.

Osnova trazbine je Ugovor o dugoronom kreditu broj 2402006-
1031262160/51014604-104103641.

Nacin stjecanja razlucnog prava je Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
br. ES 1008/071, javnobiljeznicki solemniziran po javnom biljezniku Vesni Pucar, pod posl.
br. OV-22963/07-1, upisan pod posl.br. Z-2483/07 i Sporazum o osiguranju novcéane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava - simultane hipoteke na nekretninama, javnobiljeznicki
solemniziranog po javnom biljezniku Milanu Gliboti pod posl.br. OV-6020/12, sa zaloznim
pravom upisanim pod posl.br. Z-2156/12.

Iznos sredstava dostavljen na racun ovog suda je 932.438,22 kn, temeljem rjesenja
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, broj Ovr-1374/18-153 od 22.srpnja 2020. i temeljem
zakjucka ovog suda, broj gornji, od 04.studenog 2020.

Kako se zalozni vjerovnici iz iznosa dobivenog prodajom namiruju redom stjecanja
zaloznog prava u cijelosti i do iznosa osigurane trazbine te kako je iznos osigurane trazbine
vjerovnika ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3,0IB
23057039320 (5.505.754,36 kn na ime glavnice, kamata i troSkova na dan 14.11.2019.) veéi
od iznosa preostalog nakon namirenja troskova iz ¢lanka 254 st. 3 SZ-a, odluceno je kao u
1Zrecl.

Zagreb, 27. sije¢nja 2021.

STECAJNI SUDAC:
Vesna Sremac Sostar

Upute o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nezadovoljna stranka moze uloziti zalbu Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske u roku od 8 dana od primitka rjeSenja, a ulaZe se putem ovog suda u 2
primjerka za sud i po 1 za svaku protivnu stranku.

Protiv ovog zakljucka Zalba nije dopustena (¢l. 11. st. 9. Stecajnog zakona (NN 44/96-
133/12), koji se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe ¢lanka 441. stavka 1.
Stecajnog zakona NN 71/15, 104/17).

DNA:
1. razlu¢nom vjerovniku po pun.
2. steCajnom upravitelju
3. racunovodstvo nakon pravomoc¢nosti
4. e-oglasna ploca 15 dana
5. spis
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