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I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 14.12.2017. do 30.03.2018. godine

a. Radnje ste¢ajnog upravitelja

Stecajni postupak otvoren je RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 13 5t-495/17-6 od
10. srpnja 2018. godine,

dana 13.07.2017. godine, zatvoren je ratun ste€ajnog duzmka

ste€ajni duznik posluje preko ratuna otvorenog kod Croatia banke d.d. Podruznica Osijek
broj: IBAN HR17 2485 0031 1002 9814 2.

dana 24.07.2017. godine, zaprimio sam obavijest razluénog vjerovnika o ustupu trazbine
kojim HETA ASSET RESOLUTION AG (prije HAAB International ag) ustupa svoju
trazbinu i zaloZno (razluno pravo) drudtvu V.M. BUSINESS DEVOLOPMENT d.o0.0.
Osijek,

dana 29.11.2017, godine, predao sam lzvjesce steajnog upravitelja o poduze’um radnjama,
£a izvjestajno roCidte zakazano za dan 14.12.2017. godine, '
dana 14.12.2017. godine, odrZano je ispitno rotiste, pa je steajni sudac donio Rjedenje
posl.br. St-495/17-24 kojim su utvrdene traZbine vjerovnika,

dana 14122017, godine, odrzano je izvjedtajno rodidle na kom je usvojeno izvjedce
steCajnog upravitelja o gospedarskom poloZaju stedajnog duZnika i njegovim uzrocima i
odobrene poduzete radnje steCajnog upravitelja, odobreno ste€ajnom upravitelju sklapanje
ugovora o zakupu nekretnina steajnog duZnika, te je donesena odluka o nafinu unoveenja
imovine steCajnog duZnika,

03.0.2018, godine, naru&eno je ispitivanje dizala i pokretnih stepenia,

tijekom sijeénja 2018. godine, izvriena je procjena vrijednosti nekretnina,

dana 03.01.2018. godine, uputio sam dopis Gradu Osijeku da se o€ituje da li ima namjeru
koristiti se pravom prvokupa pojedinih parkiralidnih mjeasta,

dana 31.01.2018. godine, odran je sastanak u Gradu Osijeku, s temom prava prvokupa
pojedinih parkiralisnih mjesta, dogovoreno je da se uputi zahtjev gradu s procijenjenoim
vrijednostima,

dana 09.02.2018. godine. stedajnom sucu je dostavljena procjena vrijednosti nekretnina
upisanih u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, u zk.ul. 17820, k.o0. Osijek,
Poslovna zgrada sa 1759 m2 i podzemna garaZa sa 2329 m2 sagradena na pravu gradenja
osnovanog na k&.br. 5419, upisanoj u zkul. 17819 k.o. iste i nekretnine upisane u
zk.ul. 17352, k.o. Osijek, k&.br. 5418/1 zgrada mjesovite uporabe br. 21 i 23 Ul. Hrvatske
Republike,

dana 09.02.2018. godine, predan je prijedlog za zakazivanje prve sjednice odbora
vierovnika,



dana 09.02.2018. godine, predan je prijedlog za dono3enje rjeScnja o prodaji nekretnina u
steSajnom postupku, temeljem odredbe Slanka 247, Stedajnog zakona, .
dana 15.02.2018. godine, zaprimjen je dopis Grada Osijeka, kojim me 12v1estava dadeseo
syom pravu prvokupa oditovati u roku od 3 dana od dana zakljuZenja draZbe,

dana 21.02.2018. godine, ste€ajni sudac jc donio Rjeenje kojim je odredio prodaju u
ste¢ajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, nekretnina
v vlasnidtv ste¢ajnog duznika,

dana 01.03.2018. godine, predao sam zahtjev za zakonom proplsano ispitivanje opreme
pod tlakom druitva Opreme pod tkalom d.o.o. Zagreb,

dana 07.03.2018. godine, uoceno je puknuce stakla na poslovnom tornju, pa je podmsena
prijava Stete Croatia osiguranju br, 03 TM 7229/2018,

dana 23.03.2018. godine, zaprimio sam Podnesak ovrhovoditelija u Ovrinom postupku
Opcéinskog suda u Osijeku, posl. br. Ovr-4006/13 ranijeg Razlu¢nog vjerovnika HETA
ASSET RESOLUTION AG, kojim me poziva da kao steCajni upravitelj isplatim iznos
novanih sredstava po ovrdnom rjefenju o namirenju Opdinskog suda u Osijeku,

dana 28.03.2018. godine, oditovao sam se na podnesak ovrhovoditelja HETA ASSET
RESOLUTION AG,

dana 28.03.2018. godine predan je upit Gradu Osijeku o namjeri kori§tenja prava prvokupa
pojedinih parkirali$nih mjesta, s prilozenom procjenom  vrijednosti svakog pojedinog
parkiraliSnog mjesta,

dana 28.03.2018. godine, predano je izvjedce o stanju ovrinog postupka Opdéinskog suda u
Osijeku, posl. br. Ovr-4006/13, s prijedlogom za postupanje,

nckretnine KAPPA centra Suvaju se 24 sata po zaposlenicima druva SIGURNOST d.o.0.
Osijek,

na nekretninama KAPPA centra svakodnevno se provoedi dnevne kontrole funkcionalnosti
opreme i uredaja po zaposlenicima dru$tva Luxor Mulliservis d.0.0. Zagreb,

Na objekti KAPPA Centra provode sc periodicni pregledi 1 potreba ispitivanja opreme i
uredaja,

Zakupac. vjedno i razluéni vierovnik V.M. business development d.0.0., uredio je i stavio

je u funkeiju parkiralidte, kao javau garazu,

Ovlastio sam, uz suglasnost V.M. business development d.0.0., gosp. Zeljka Bogitevita
dipl.inz. da obilazi i pazi nekretnine, te kontrolira tehni¢ku ispravnost i funkcionalnost
¢jelokupne opreme 1 uredaja objckata, nadzire tchni¢ko i fizicko odrzavanje zemljista,
dijelova, opreme i uredaja, te popravke i servise, te mi o tome podnosi izvjesca,
Zakupoprimci uredno podmiruju svoje obveze po ugovorima o zaklupu,

b. Popis postupaka pred sudovima

Stedajni duznik nema aktivnih postupaka pred sudovima koji su od utjecaja na tijek

steCajnog postupka
Od prwremenc uprawtcljlcc Blankc GambiraZa sam preuzeo slijedece sudske postupke:
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¢. Popis radnika koji su nastavili s radom

S radom u ste¢ajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik

d. Izgledi za nastavak poslovanja

Duznik nije imao mogucnosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak
poslovanja, niti moguénosti za izradu stecajnog plana.

e. Miiljenje 0 moguénostima zakljuéenja stecajnog postupka

U ovom stedajnom postupku potrebno je unovEiti imovinu optereéenu razludnim
pravima, i to nckretnine upisane u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Osijeku, 1 to:

elektroni¢kom javnom drazbom putem FINa.

Nakon unov&enja imovine potrebno je izvrsiti diobu kupovn

u zk.ul. 17820, k.0. Osijek, Poslovna zgrada sa 1759 m2 i podzemna garaZa sa 2329 m2
sagradena na pravu gradenja  ospovanog na k&.br. 5419, upisanoj u zk.ul. 17819 k.o, iste i
u zk.ul.17352, k.o. O'sijck, ké.br. 5418/1 zgrada mjeSovite uporabe br. 21 i 23 Ul
Hrvatske Republike,

ine, namiriti trofkove

stedajnog postupka i ostale obveze stedajne mase, t¢ odrzati zavrino rociste.




II. STANJE STECAJNE MASE
1. Pregled predmeta ste¢ajne mase
Stedajnu masu KAPPA d.0.0. — u ste€aju na dan otvaranja ste€ajnog postupka &inila je

materijalna imovina — nekretnine upisane u zemlji3ne knjige Opéinskog suda u Osijeku,
kako slijedi: '

ors

u zk.ul, 17820, k.0, Osijek, Poslovna zgrada sa
1759 m2 i podzemna .gar‘aZa sa 2329 m2 58.880.199,69 22.136.000,00
sagradena na pravu gradenja  osnovanog na
k&.br, 5419, upisanoj u zk.ul. 17819 k.o. iste,

u zk.ul.17352, k.0. Osijek, k&.br, 5418/1 zgrada
mjeSovite uporabe br. 21 i 23 Ul Hrvatske 72.713.607,39 44.918.000,00
Republike :

" Ukupno

Oprema

- OPIS

Blagajna — sef uredski

464,592,93 |

Potrazivanja od kupaca proknjizena su u ukupnom iznosu od 326.128,92 kuna.
Svim kupcima je poslana opomena pred tuzbu, no izvjesno je da nisu uskladena potraZivanja,

pa je naplata neizvjesna.

2. Unov{ena stecajna masa
U dosadasnjem tijeku postupka naplaéena su potrazivanja od kupaca nastala prije
otvaranja ste¢ajnog postupka u ukupnom iznosu od 61.215,12 kuna.

U dosadasnjem tijeku postupka naplaCena su potrazivanja od kupaca u stecaju,
temeljem sklopljenih ugovora o zakupu u ukupnom iznosu od 1.386.650,52 kuna.

3. Neunovicna steéajna masa
- U dosadainjem tijeku stefajnog postupka nisu unovienc nekretnine stefajnog
duznika upisane u zemlji¥ne knjige Op¢inskog suda u Osijeku,
- u zk.ul. 17820, k.o. Osijek, Poslovna zgrada sa 1759 m2 i podzemna garaza sa 2329
m2 sagradena na pravu gradenja osnovanog na k&.br. 5419, upisanoj u zk.ul. 17819
k.o. iste i



- u zkul.17352, k.o. Osijek, ké.br. 5418/1 zgrada mjeSovite uporabe br. 21 i 23 Ul
Hrvatske Republike,

4. Razlucna prava.

Sve nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljlsne knjige Op¢inskog suda u
Osijeku 1 to: u zk.ul. 17820, k.o. Osijek, Poslovna zgrada sa 1759 m2 i podzemna garaza sa
2329 m2 sagradena na pravu gradenja osnovanog na k&.br. 5419, upisanoj u zk.ul. 17819
k.o. iste i nekretninc upisane u zk.ul.17352, k.o. Osijek, k&.br. 5418/1 zgrada mjedovite
uporabe br. 21 i 23 Ul Hrvatske Republike, optere¢ene su razluénim pravima za korist
V.M. busines development d.o.c. Osijek, u iznosu od 26.000.000,00 EUR i referentnim
kamatama (mjeseéni EURIBOR sa dodatkom marZe od 1,90% godisnje).

5. Izluéna prava
Dana 31.08.2017. prlmIJen je lzlu¢ni zahtjev Marije i Miroslava Konjik iz Cepina,
zastupani po ZOU Super, Kovatev, Mandi¢ iz Osijeka, podnesen temeljem pravomoéne
presude Opéinskog suda u Osijeku, posl. br. P-2010/2015-6 od 17. ozujka 2016.godine, kojim
traze izdvajanje iz steCajne mase nekretnina i to:

Suvlasnidki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-50)

1. Stan SP 18, nalazi sc na 6. etazi zgrade (DILATACIJA 11), sastoji se od ulaznog
prostora, kupaonice, wec-a, sobe, ostave, kuhinje, dnevnog boravka, sobe i zimskog vrta,
ukupne korisne povriine 81,39 m? le sporednog dijela koji se sastoji od spremista S18, a
nalazi se na etaZi -1, povr§ine 2,94 m?
sagradenoj na k&.br. 5418/1 zgrada mje3ovite uporabe br. 21 i 13. Ul Hrvatske Repblike,
povriine 1535 m? ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 21 I 23. UL.HRVATSKE
REPUBLIKE povriine 15335 m=.

(Ova nekretnina nije obuhvadena u popisu predmeta stecajne masc.
O daljnem tijeku postupka po izlugnom zahtjevu, odluka ée se donijeti nakon oitovanja
odbora vjerovnika.

6. Namirenje vjerovnika ste¢ajne mase
Vicrovnict ste€ajne mase biti ée namireni u potpunosti.

7. Plaée radnika
Ste¢ajni duznik nije nastavio s radom. S danom otvaranja stefajnog postupka nije
zateden niti jedan radnik.
Zbog navedenog razloga stecajni duznik nema obveze isplate placa radnicima.

8. Namirenje stecajnih vjerovnika
Prikupljena sredstva biti ée dostatna su za podmirenje tro§kova stecajnog postupka i
obveza ste€ajne mase.

Procjenjujem da ¢e Razlugni vjerovnik namiriti djelomi¢no svoju trazbinu, dok se
ostali vjerovnici ne¢e namiriti niti djelomicno.



9, Ostali podaci - stanje Ziro racuna

Pregled priljeva i odljeva noveéanih sredstava
u razdoblju od 12.07.2017. do 28.03.2018. godine

t. Priljev novlanih sredstava na Ziro radun

1. Naplacéeno od kupaca u stecaju 1.386.650,52
BIPA d.o.0. 362.426,33
OCNA OPTIKA LENS vl Dubravka Borovac 44.523,57
PITON postolarski obrt vl. Mladen Petrovié 13.213,42
TEHNOALARM d.o.0. 50.601,84
V.M. BUSINESS DEVELOPMENT d.o.o. _915.88536
Na“;:ai'aéeno od kupaca prije stefaja | o6l 2]5, 12 _

3. Prihodi od kamata 27,84

4. | Ukupno priljev's

2. Odljev nov&anih sredstava sa Ziro rauna

|

]| Pladanje obveza dobavljadima 328.670,47
CROATIA OSIGURANIE d.d. 89.244,29
FIDES 28.831,13
GALMET d.o.0. - 4.032,00
GRAD OSIJEK 15.802,86
HEP ELEKTRA d.o.0. 292.764,12
HEP ELEKTRA d.o.0. - kuéanstvo, akont. 1.332,90
HEP-TOPLINARSTVO d.o.o. 321.410,93
LUXOR MULTISERVIS d.o.0. 370.170,00
PENKALA vl. Marija Jurkovié 1.497,50
SIGURNOST d.o.c. 171.120,00
VODOVOD-OSIEK d.o.o. 26.550,94
ZAVOD ZA STANOVANIE d.o.0. 5.913,80

2. Tro¥kovi plainog prometa 1.424,45
Porez na dodanu vrijednost 20.848,42




3. Rekapitulacija priljeva i odljeva novéanih sredstava

1, PRILIEV SREDSTAVA NA ZIRO RACUN 1.447.893 .48
2. ODLJEV SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA ' 1.350.943,34
3 Poveéanje (+) / smanjenje {-) novea za tckude razdoblje (red.br.1 - 96.950,14

| red.br.2) :
4 Stanje na ziro radunu na podetku izvje$tajnog razdoblja

Stanje nov&anih sredstava na Ziro ra¢unu na dan 28.03.2018. godinc iznosi 96.950,14 kn.

111, Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju
U ovom steajnom postupku potrebno je unov¢iti nekretnine optereéene razlutnim
pravima, odrzati rodisle za diobu kupovnine, namiriti troSkove steajnog postupka 1
ostale obveze stetajne mase, izvrEiti zavrinu diobu, te odrZati zavrino rocidte, ¢ime e
biti ispunjeni uvjeti za zakljuc¢enje ste¢ajnog postupka.

U Osijeku, 03. travnja 2018. godine




