Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Zagreb
Poslovni broj spisa: St-6288/2016
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte):

MONERIS NEKRETNINE d.o.o. — u stecaju, Sesvete (grad Zagreb),
Primorska 5, OIB: 14006247481

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 25.01.2025. DO
25.04.2025. godine.

Stecajna upraviteljica podnosi redovno tromjesecno izvjeSce kako slijedi:

- Stecajni sudac je zakljuckom od 9. prosinca 2024. godine sazvao Skupstinu
vjerovnika radi ocitovanja u pogledu obustave i zakljucenju stecCajnog
postupka zbog nedostatnosti stecajne mase za pokrice troSkova stecajnog
postupka. Nastavno tome podnijela sam IzvjeSce o nastalim i nepodmirenim
troSkovima stecajnog postupka te predvidivim troSkovima u narednih 6
mjeseci. Dana 11.12.2024. godine na sud sam dostavila izvjesSce sukladno
zakljucku suda.

- Dana 30. prosinca 2025. godine odrzana je Skupstina vijerovnika na kojem
se vjerovnik POSOJILNICA bank d.d. protivio prijedlogu za obustavu i
zakljucenje postupka.

- Sud je dana 03. ozujka 2025. godine donio rjesenje St-6288/2016 kojim
je obustavio i zakljucio stecajni postupak nad stecajnim duznikom. Na
navedeno rjeSenje stecajni i razlucéni vjerovnik POSOJILNICA bank d.d.
je podnio Zalbu. Ceka se odluka viSeg suda.

-Ovrsni postupci u kojima se prodaje imovina stecajnog duznika traju vise od
11 godina, a sljed radnji se daje u nastavku:

- Opcinski gradanski sud u Zagrebu je u postupku Ovr-2508/13 dana 22.
veljace 2021. godine donio rjeSenje kojim obustavlja ovrhu. Na predmetno
rjeSenje je izjavljena zalba od strane ovrhovoditelja koja je usvojena te je
predmet vracen na ponovno odlucivanje te se sada vodi pod brojem Ovr-
2052/2021. Predlozen je prekid postupka sukladno ¢lanku 169. stecajnog
zakona. Sud je rjeSenjem od dana 19. prosinca 2023. godine posl broj: Ovr-
2052/2021 (novi broj) dopustio promjenu ovrhovoditelja u ovrSnom



postupku na nacin da kao novi vjerovnik stupa ovrhovoditelj Projekt Maximus
d.o.o.

- Dana 05. prosinca 2023. godine sud je donio rjeSenje Ovr-3329/2022 (stari
broj Ovr-2507/2013) kojim je prekinuo postupak u odnosu na Fames
nekretnine u stecaju, Moneris nekretnine u stecaju te Finiens nekretnine u
stecaju, oglasio se stvarno nenadleznim te ustupio Trgovackom sudu u
Zagrebu, kao stvarno nadleznom sudu. Dana 19. lipnja 2024. godine Opcinski
gradanski sud u Zagrebu donio je zakljucak kojim je razdvojio postupak u
odnosu na Fames nekretnine u stecaju, Moneris nekretnine u stecaju te
Finiens nekretnine u stecaju. Nakon Sto je spis dostavljen na Trgovacki sud
dana 14. listopada 2024. godine sud je donio zakljucak broj Ovr-112/2024
(broj pod kojim se sad vodi) kojim je pozvao stecajnu upraviteljicu da preuzme
postupak te nalozio ovrhovoditelju da izvijesti sud ima li i dalje interesa voditi
ovaj ovrsni postupak.

Predmetni postupak je nastavljen te je sud pozvao stranke da predloze
osobu vjestaka. Isto smo ucinili te je sud za vjestaka imenovao Maju
Petrovié, stalnu sudsku vjeStakinju za graditeljstvo i procjenu
nekretnina. Dana 07. travnja 2025. godine sudski vjestak je zatrazio
pojasnjenje predmeta i opsega vjestacenja, na Sto smo se dana 10. travnja
2025. godine i ocitovali.

- Projekt Maksimus d.o.o. novi je razlucni vjerovnik nakon Sto je
zemljiSnoknjizni sud donio rjeSenje kojim se dopusSta upis ustupanja zaloznog
prava prijenosom hipotekarne trazbine sa dosadasnjeg nosioca Alpe-Adria
poslovodstvo d.o.o. na Projekt Maksimus d.o.o.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajnu masu cCine sljedece nekretnine:
1. NEKRETNINE:

1. Nekretnina upisana u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiZnog odjela ZAGREB,
Opéinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 10769, k.o. 335606 VRAPCE i to
ORANICA, SAVSKA OPATOVINA, povrsine 2218m?2, sagradena na kat. Cest.
375/14 k.o. Vrapce, i to suvlasnicki dio: 380/2218

Temeljem solemniziranog Sporazuma radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 23.04.2008. uknjizeno je
zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od HRK 142.570.096,50
odnosno protuvrijednosti 19.500,000,00 EUR po srednjem tecaju HNB na dan
sastavljanja ugovora, uvecano za kamate u ukupnom iznosu od HRK
57.208.071,73 u protuvrijednosti EUR 7.824.624,00 po srednjem tecaju HNB
na dan sastavljanja ugovora, i sve ostale troSkove radi osiguranja novcane
trazbine, za korist: ALPE ADRIA POSLOVODSTVO D.O.O., OIB:99488126785,
SLAVONSKA AVENIJA BR. 6/A, ZAGREB



2. Nekretnina upisana u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiZznog odjela ZAGREB,
Opcinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 17734, k.o. GRAD ZAGREB i to
ORANICA i PUT, SAVSKA OPATOVINA; ORANICA povrSine 2580m?2 i PUT
povrsSine 43m?2, sagradena na kat. Cest. 365 k.o. Vrapce i to: suvlasnicki dio:
73/782

Temeljem sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog
prava na nekretninama od 09. 04. 2010. godine, predbiljezuje se zalozno pravo
u iznosu od 4.500.000,50 EUR sa svim ugovorenim uvjetima i potrazivanjima,
za korist: ZVEZA BANK REGIONALNA ZADRUGA Z OMEJENIM JAMSTVOM,
BANK UND REVISIONSVERBAND, OIB: 24250429800, GEN.M.B.H.,
PAULITSCHGASSE 5-7, A-9010 KLAGENFURT/CELOVEC

Na temelju sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 12. ozujka 2012. godine (OV-4710/2012) i
povijesnog izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 15.
ozujka 2012. godine, uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane
trazbine u iznosu od 142.570.096,50 HRK odnosno protuvrijednost
19.500.000,00 EUR-a po srednjem tecaju HNB-a na dan sastavljanja ugovora,
uvecano za iznos ugovorene kamate, interkalarne kamate, eventualne zatezne
kamate i sve eventualne ostale troskove, za korist:

ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.O.0., 0IB:99488126785, SLAVONSKA
AVENIJA BR. 6/A, ZAGREB

3. Nekretnina upisana u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiznog odjela ZAGREB,
Opéinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 17761, k.o. 335606 VRAPCE i to
ORANICA povrsine 1077 chv, sagradena na kat. cest. 403 k.o. Vrapce i to:
suvlasnicki dio 1022/1077

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 23. travnja 2008. godine solemniziran pos posl. br.
OV-9989/2008 dana 24. travnja 2008. godine, uknjizuje se zalozno pravo u
iznosu od 142.570.096,50 HRK odnosno protuvrijednost 19.500.000,00 EUR-
a po srednjem tecaju HNB-a na dan sastavljanja ugovora, uvecano za kamate
u ukupnom iznosu od 57.208.071,73 HRK u protuvrijednosti EUR
7.824,624,00 EUR po srednjem tecaju HNB na dan sastavljanja ugovora, i sve
ostale troskove, radi osiguranja novcane trazbine, za korist:

ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.0O.0., 0OIB:99488126785, SLAVONSKA
AVENIJA BR. 6/A, ZAGREB

Na temelju sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 10. prosinca 2009. godine, uknjizuje se zalozno pravo
radi osiguranja novcane trazbine, u iznosu od 142.570.096,50 HRK odnosno
protuvrijednost 19.500.000,00 EUR-a po srednjem tecaju HNB-a na dan
sastavljanja ugovora, uvecano za iznos ugovorene kamate te interkalarne
kamate za period odgode placanja, kao i eventualne zatezne kamate i sve
eventualne troSkove, za korist:

ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.0O.0., 0IB:99488126785, SLAVONSKA
AVENIJA BR. 6/A, ZAGREB



Temeljem Ugovora o medusobnom poslovnhom odnosu, pristupu dugu i
zasnivanju zaloZznog prava od 25. svibnja 2012. godine, uknjizuje se zalozno
pravo u iznosu od 46.900.000,00 kn s ugovorenim naknadama, troS§kovima i
kamatama u visini od 9,50% za korist:

DALEKOVOD D.D., OIB:4791124222, ZAGREB, ULICA MARIJANA CAVICA 4

4. Nekretnina upisana u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiznog odjela
ZAGREB, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 6713, k.o. 335606
VRAPCE i to ORANICA I PUT PETELISCE U OPATOVINI, ukupno povrsine
500¢hv, sagradena na kat. cest. 401/2 k.o. VrapcCe i to: suvlasnicki dio:
87/100

Temeljem sporazuma radi soiguranja novcanih trazbina zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 09.04.2010. godine, uknjizuje se zalozno pravo u
iznosu od 4.500,000,00 EUR sa svim ugovorenim uvjetima i potrazivanjima,
za korist:

ZVEZA BANK REGIONALNA ZADRUGA Z OMEJENIM JAMSTVOM, BANK
UND REVISIONSVERBAND, OIB: 24250429800, GEN.M.B.H.,
PAULITSCHGASSE 5-7, A-9010 KLAGENFURT/CELOVEC

Na temelju sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 12. ozujka 2012. godine (OV-4710/2012) i
povijesnog izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 15.
ozujka 2012. godine, uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane
trazbine u iznosu od 142.570.096,50 HRK odnosno protuvrijednost
19.500.000,00 EUR-a po srednjem tecaju HNB-a na dan sastavljanja ugovora,
uvecano za iznos ugovorene kamate, interkalarne kamate, eventualne zatezne
kamate i sve eventualne ostale troskove, za korist:

ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.O.0., 0IB:99488126785, SLAVONSKA
AVENIJA BR. 6/A, ZAGREB

S. Nekretnina upisana u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiznog odjela
ZAGREB, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 10340, k.o. 335606
VRAPCE i to ORANICA povrsine 171 ¢hv, sagradena na kat. ¢est. 401/3 k.o.
Vrapce i to: suvlasnicki dio: 2/57

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog
prava na nekretnini od 28.12.2007. godine, uknjizuje se zalozno pravo u
iznosu od 142.570.096,50 kuna s pripadajuc¢im kamatama, naknadama i
drugim troSkovima, za korist:

ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.0O.0O., 0IB:99488126785, SLAVONSKA
AVENIJA BR. 6/A, ZAGREB

Temeljem Ugovora o medusobnom poslovhom odnosu, pristupu dugu i
zasnivanju zaloznog prava od 25. svibnja 2012. godine, uknjizuje se zalozno
pravo u iznosu od 46.900.000,00 kn s ugovorenim naknadama, troSkovima i
kamatama u visini od 9,50% za korist:

DALEKOVOD D.D., OIB:4791124222, ZAGREB, ULICA MARIJANA CAVICA 4



2. POKRETNINE

Stecajni duznik nema evidentiranih pokretnina.

3. POSTUPCI U TIJEKU

1.0vr-112/2024 (stari broj Ovr-2507/2013); ovrhovoditelj: Alpe Adria
poslovodstvo d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB:99488126785 protiv 1.
ovrSenika Opatovina projekt d.o.o., Sesvete, Primorska 5, OIB:75108231896,
2. ovrSenika Sigillum nekretnine d.o.o., Sesvete, Primorska 35,
OIB:67754108755, 3. ovrSenika Flammula Nekretnine d.o.o., Sesvete,
Primorska 5, OIB:57849965874, 4. ovrSenika Matara Nekretnine d.o.o.,
Sesvete, Primorska 5, OIB:40282800740, 5. ovrSenika Expugnator Nekretnine
d.o.o., Sesvete, Primorska 5, OIB:07150709785, 6. ovrSenika Fames
Nekretnine d.o.o., Sesvete, Primorska 5, OIB:62507984293, 7. ovrSenika
Aequus Nekretnine d.o.o., Sesvete, Primorska 5, OIB:06995717336, 8.
ovrSenika Moneris Nekretnine d.o.o., Sesvete, Primorska S,
OIB:14006247481, 9. ovrSenika Finiens Nekretnine d.o.o., Sesvete, Primorska
S5, 0IB:90242947323, 10. ovrSenika Curis Nekretnine d.o.o., Sesvete,
Primorska 5, OIB:33643051325 i 11. ovrSenika Danice Vrabec iz Zagreba,
Savska Opatovina 1, odvojak broj 6, OIB:43113919060,

Predlozili smo Opc¢inskom gradasnkom sudu u Zagrebu prekid postupka
sukladno ¢lanku 169. Stecajnog zakona.

Dana 05. prosinca 2023. godine sud je donio rjeSenje Ovr-3329/2022 kojim
je prekinuo postupak u odnosu na Fames nekretnine u stecaju, Moneris
nekretnine u stecaju te Finiens nekretnine u stecaju, oglasio se stvarno
nenadleznim te ustupio Trgovackom sudu u Zagrebu, kao stvarno nadleznom
sudu. Dana 19. lipnja 2024. godine Opcinski gradanski sud u Zagrebu donio
je zakljucak kojim je razdvojio postupak u odnosu na Fames nekretnine u
stecaju, Moneris nekretnine u stecaju te Finiens nekretnine u stecaju. Nakon
Sto je spis dostavljen na Trgovacki sud dana 14. listopada 2024. godine broj
Ovr-112/2024 (broj pod kojim se sad vodi) sud je donio zakljucak kojim je
pozvao stecajnu upraviteljicu da preuzme postupak te nalozio ovrhovoditelju
da izvijesti sud ima li i dalje interesa voditi ovaj ovrSni postupak.

Predmetni postupak je nastavljen te je sud pozvao stranke da predloze osobu
vjeStaka. Isto smo ucinili te je sud za vjeStaka imenovao Maju Petrovic, stalnu
sudsku vjestakinju za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Dana 07. travnja
2025. godine sudski vjeStak je =zatrazio pojasnjenje predmeta i opsega
vjeStacenja, na Sto smo se dana 10. travnja 2025. godine i ocitovali.

2.0vr-2052/21 (stari broj Ovr-2508/13); ovrhovoditelj: Alpe Adria
poslovodstvo d.o.o., protiv 1. ovrSenika Opatovina projekt, 2. ovrSenika
Matara Nekretnine d.o.o., 3. ovrSenika Expugnator Nekretnine d.o.o., 4.
ovrSenika Fames Nekretnine d.o.o., 5. ovrSenika Aequus Nekretnine d.o.o., 6.
ovrSenika Moneris Nekretnine d.o.o., 7. ovrSenika Finiens Nekretnine d.o.o.,



8. ovrSenika Curis Nekretnine d.o.o., radi ovrhe, od 30. ozujka 2016. godine,
kojim je Opcinski gradanski sud u Zagrebu utvrdio prekid postupka u ovoj
pravnoj stvari u odnosu na 4. ovrSenika, oglasio se stvarno nenadleznim za
postupanje u ovoj pravnoj stvari u odnosu na 4. ovrSenika, te predmet ustupa
Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom sudu.

-Ovr-2508/13; ovrhovoditelj: Alpe Adria poslovodstvo d.o.o., protiv 1.
ovrSenika Opatovina projekt, 2. ovrSenika Matara Nekretnine d.o.o., 3.
ovrSenika Expugnator Nekretnine d.o.o., 4. ovrSenika Fames Nekretnine
d.o.o., 5. ovrSenika Aequus Nekretnine d.o.o., 6. ovrSenika Moneris
Nekretnine d.o.o., 7. ovrS§enika Finiens Nekretnine d.o.o., 8. ovrSenika Curis
Nekretnine d.o.o., radi ovrhe, od 29. rujna 2016. godine, kojim je Opcinski
gradanski sud u Zagrebu pozvao stecajnog upravitelja 4. ovrSenika Zdravka
Krznara iz Zagreba, Sveti duh 123, OIB:50405381305, da preuzme postupak,
te da se postupak nastavlja.

U ovom postupku elaboratom o procijeni trziSne vrijednosti nekretnina, od
lipnja 2016. godine, kojeg je izradio Andrej Babic, dipl.ing.grad., Jadranovo
d.o.o., ukupna vrijednost udjela zemljiSta u kunama iznosi:

-za nekretninu upisanu u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiznog odjela
ZAGREB, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 17734, k.o. GRAD
ZAGREB i to ORANICA i PUT, SAVSKA OPATOVINA; ORANICA povrSine
2580m2 i PUT povrSine 43m?2, sagradena na kat. Cest. 365 k.o. Vrapce —
2.094,317,00kn
MONERIS NEKRETNINE d.o.o.: suvlasnicki dio: 73/782

-za nekretninu upisanu u zemljiSnu knjigu zemljiSnoknjiznog odjela ZAGREB,
Opcéinski gradanski sud u Zagrebu, z.k.ul. 6713, k.o. 335606 VRAPCE i to
ORANICA I PUT PETELISCE U OPATOVINI, ukupno povr§ine 500 chv,
sagradena na kat. Cest. 401/2 k.o. Vrapce — 2.235,120,00kn

MONERIS NEKRETNINE: d.o.o.:suvlasnicki dio: 87/100

Opcinski gradanski sud u Zagrebu dana 22. veljace 2021. godine donio je
rjeSenje kojim se obustavlja predmetna ovrha. Izjavljena je zalba koja je
usvojena te je predmet vracen na ponovno odlucivanje te se sada vodi pod
brojem Ovr-2052/2021. Predlozen je prekid postupka sukladno ¢lanku 169.
stecajnog zakona.

Sud je rjeSenjem od dana 19. prosinca 2023. godine posl broj: Ovr-2052/2021
(novi broj) dopustio promjenu ovrhovoditelja u ovrSnom postupku na nacin da
kao novi vjerovnik stupa ovrhovoditelj Projekt Maximus d.o.o.



Nastavno tome dajemo pregled prilieva i odljeva sredstava sa ziro-rac¢una ste¢ajnog duznika
u razdoblju od 25.01.2025.godine do 25.04.2025. godine.

1. STANJE NA RACUNU NA DAN 25.01.2025. GODINE 44,91
ziro racun 39,82
blagajna 5,09

2. PRILJEV SREDSTAVA 0,00
HPB-kamate 0,00
Priliv s drugih rauna 0,00
Priliv od prodaje imovine 0,00
Prilov od od pozajmica 0,00

3. KONTROLNI ZBROJ (1+2) 44,91

4, ODLJEV SREDSTAVA 19,30
TroSkovi oglasa za prodaju imovine 0,00
TroSkovi postarine 2,68
Materijalni troSkovi 0,00
Administrativni troSkovi 0,00
Troskovi FINE i statistike 16,62
TroS8kovi vodenja knjigovodstva 0,00
Sudske pristojbe u predmetu P-2849/2016 0,00
TroSkovi odvjetnika 0,00
Povrat pozajmica 0,00
Ostali troskovi (biljezi, kopiranje i sl.) 0,00
TroSkovi procjene imovine 0,00
Komunalna i vodna naknada, pricuva 0,00

5. STANJE NA RACUNU NA DAN 25.04.2025.GODINE 25,61
ziro raéun 23,20
blagajna 2,41

6. KONTROLNI ZBROJ (4+5) 44,91

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Ocekuje se odluka Visokog trgovackog suda u svezi zalbe na rjeSenje o
obustavi i zakljucenju postupka.
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