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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

35000 Slavonski Brod
Poslovni broj: St-928/2021-352

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po sucu Danijeli Martini Maodus, u ste€ajnom postupku nad duznikom
DURO DAKOVIC Industrijska rjeSenja d.d. u steaju, Slavonski Brod, Ulica 108.
brigade ZNG 40, OIB: 30530221804, zastupano po steCajnom upravitelju Vinku
Pecani¢ iz Lipika, 17. sijeCnja 2025.

zakljuc€io je

| Utvrduje se vrijednost nekretnina u postupku prodaje putem FINE po
pravilima ovrSnog postupka za nekretnine za koje je prodaja odredena po rjeSenju o
prodaji poslovni broj: St-928/2021-283 od 10. listopada 2024., upisanih u
ZemljiSnoknjiznom odjelu Opc¢inskog u Slavonskom Brodu:

- zk. ul. br. 16714, k. 0. 328758, Slavonski Brod:
k. €. br. 1086/1 Ora&c¢i¢ dvoriste, povrSine 4518 m2
3. Suvlasnicki dio: 563/451

s iznosom od 23.000,00 eur.

I Nekretnine oznaCene u toc€. |. ovog zakljuCka ne mogu se prodati:
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
17.250 eur,
- na drugoj drazbi ispod Y2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
11.500,00 eur,
- na trec¢oj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
5.750,00 eur,
- na Cetvrtoj javnoj drazbi pocCetna cijena je 1,00 eur.

I Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moZe izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti imovine na kojoj ima razlu¢no pravo i taj
zahtjev upucuje sudu.



Poslovni broj: St-928/2021-352

IV Uvjeti prodaje: poCetna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih
pocinje postupak nadmetanja utvrdena je u tocci Il. i lll. ovog zaklju€ka, sukladno ¢l.
247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ) uz primjenu
odredbe ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina u
ovrSnom postupku ("NN" broj 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23, dalje: Pravilnika).

Drazbeni korak se odreduje, sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika. Prodaja se
obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljuCuju. Porez na
dodanu vrijednost i porez na promet placa se sukladno pozitivnim propisima, ako
temeljem istih postoji porezna obveza.

V Temeljem vaZeCeg Pravilnika, odreduju se uvjeti uplate jamcevine i
drazbovanja:
"(1) JamcCevina se uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje.
(2) Jamcevina mora biti evidentirana na raCunu Agencije u roku objavljenom u pozivu
na sudjelovanje koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva.
(3) Provjeru racuna uplatitelj jam€evine FINA vrSi uvidom u Jedinstveni registar
racuna. U sluCaju da racun ne pripada Uplatitelju jamc€evine o ¢emu sud prethodno
nije obavijesten, Fina ¢e o tome obavijestiti nadlezni sud radi dono$enja naloga za
raspolaganje s doznacenim sredstvima.
(4) Ako na prethodnoj elektronic¢koj drazbi ne bude valjanih ponuda, Fina objavljuje
poziv na sudjelovanje u slijedecoj elektroni¢koj javnoj drazbi. U tom slucaju,
jamc&evina uplacena za prethodnu elektroniCku javnu drazbu vrijedi i za slijedeéu
elektroniCku javnu drazbu osim ako je jamcCevina vracena uplatitelju. Eventualnu
razliku uplaéene jamcevine, Agencija (Fina) vra¢a uplatitelju, ako su zato ispunjeni
uvjeti.
(5) Sustavu elektronicke javne drazbe pristupa se putem mreznih stranica Agencije.
Za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe preduvjet je posjedovanje valjanog
digitalnog certifikata kojim se potvrduje identitet osobe i certifikata koji omogucuje
primjenu naprednog elektroniCkog potpisa u sustavu elektroniCke javne drazbe,
pristup Internetu, moguénost koriStenja internetskih preglednika te ostale tehnicke
preduvjete za pristup elektroni¢koj javnoj drazbi koje ¢e Agencija objaviti na svojim
mreznim stranicama.
(6) Ponuditelji su se duzni pridrzavati pravila nadmetanja propisanih ovim Pravilnikom
i uvjeta objavljenih na mreznim stranicama Agencije.
(7) Potpisom prijave za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi naprednim
elektroniCkim potpisom sve ponude u nadmetanju za koje je potpisana prijava
sSmatraju se potpisane.
(8) Sustavu elektronicke javne drazbe ponuditelj moze pristupiti i po opunomoceniku
ili zakonskom zastupniku. U tom slu€aju ponuditelj je duzan potpisati punomoc¢ kojom
ovladéuje drugu osobu da u njegovo ime i za njegov raCun pristupa sustavu
elektroni¢ke javne drazbe. Punomo¢ se pohranjuje u Agenciji. Sadrzaj i nacin
dostave punomodi Agencija ¢e objaviti na svojim mreznim stranicama.
(9) Agencija ¢e na pisani zahtjev nadleznog tijela koje je odredilo postupak prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom dostaviti nadleznom tijelu podatke iz sustava
elektroniCke javne drazbe vezane uz odredenu prodaju. Razmjena pismena u tu
svrhu izmedu suda i Agencije mozZe se obaviti i elektroniCkom postom ako je pismeno
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potpisano naprednim elektronickim potpisom temeljenom na kvalificiranom certifikatu
suca ili ovlastenog sluzbenika suda i ovlastenog radnike Agencije. Potrebni podaci za
dostavu pismena na opisani nacin bit ¢e objavljeni na mreznim stranicama Agencije.
(10) Agencija ¢e na temelju naloga suda koji je odredio postupak prodaje
elektronickom javnom drazbom dostaviti sudu podatke i zapise iz informacijskog
sustava elektronicke javne drazbe vezane uz odredenu prodaju.

(11) Nacin dostave i sadrzaj obrazaca za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe
bit e propisan na mreznim stranicama Agencije.

(12) Ponuditelj mozZe predati neograni¢en broj ponuda."

VI Potrebno je da su kumulativho ispunjena oba uvjeta da bi se uplata
jamc&evine smatrala pravovremenom i valjanom: da je izvrSena uplata jamc&evine u
iznosu na koji su uplatitelji pozvani i da je da ta uplata evidentirana na racdunu Fine
najkasnije do roka koji je utvrden u pozivu za sudjelovanje Fine.

VII Od pla¢anja jamc€evine nije osloboden prvi razlu¢ni vjerovnik ¢ak i ako je
iznos trazbine osigurane razluénim pravom vedéi ili jednak iznosu jamcevine.
Ponuditeljima cija ponuda ne bude prihvacena vratit e se iznos jamcevine nakon
zavrSetka elektroniCke javne drazbe, a u slu€aju oglasavanja podaje nevazecem, u
slu€aju ako kupoprodajna cijena ne bude uplacena u roku, iduci po redu najpovoljniji
ponuditelj pozvat ¢e se na uplatu sveukupnog iznosa kupoprodajne cijene.

VIII Punomocnici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomo¢ za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe. Ukoliko najpovoljniji
ponuditelj odreden rjeSenjem o dosudi u roku za uplatu kupovnine ne polozi
kupovninu, isti gubi pravo na povrat osiguranja — jamcevine, a sud Ce odrediti da se
predmetne nekretnine dosude ponuditelju koji je ponudio prvu slijedecu najviSu cijenu
prema veli€ini ponudene cijene. Prodavateljima Cija ponuda nije prihvaéena vratit ¢e
se jamcCevina odmah nakon zaklju€enja drazbe.

IX Davanje ponuda u elektroni¢koj javnoj drazbi:
"(1) PoCetnu cijenu predmeta prodaje od koje pocinje postupak nadmetanja odreduje
sud (€l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku).
(2) Drazbeni korak vidljiv je u nadmetanju i poveéanje zadnje valjane ponude
moguce je samo za unaprijed odreden drazbeni korak.
(3) Ponuditelj moze odabrati izmedu unaprijed ponudenih iznosa ponude koje mu
nudi sustav elektroni¢ke javne drazbe.
(4) Ako u nadmetanju nije evidentirana niti jedna valjana ponuda ponuditelj moze
odabrati izmedu:
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje,
— iznosa ponude Kkoji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za
drazbeni korak po €¢l.12. Pravilnika,
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za tri
drazbena koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uveéanoj za pet
drazbenih koraka
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- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.

(5) Ako je u nadmetanju evidentirana barem jedna valjana ponuda, ponuditelj moze
odabrati izmedu:

— iznosa ponude koji odgovara iznosu najvise evidentirane valjane ponude uvecane
za drazbeni korak,

— iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane
za tri drazbena koraka,

- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet
drazbenih koraka,

- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.

(6) Ponuditelj pod dodijeljenim identifikatorom iz ¢lanka 16. ovoga Pravilnika
elektroniCkim putem moZe odabrati izmedu ponudenih iznosa ponude kojeg
potvrduje naprednim elektronickim potpisom.

(7) Ponuditelj ne moze dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu
kao zadnja najvisa valjana ponuda."

(8) Za konkretne predmete prodaje iz ovog Zakljucka opisane u lzreci sukladno
Pravilniku o izmjenama pravilnika (NN 9/23) drazbeni korak iznosi 250,00 eur.

U slu¢aju da nadlezno tijelo navede pogreSan drazbeni korak u zahtjevu za prodaju,
Agencija ¢e postupiti po odredbama iz ¢l. 20. stavak 2. Pravilnika i 0 tome obavijestiti
nadlezno tijelo.

X Prihvaéanje ponude:
"1) Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektroniCke javne drazbe
ponuditelja obavijestio da je njegova ponuda evidentirana kao valjana.
2) U sustavu elektronike javne drazbe evidentiraju se valjane i nevaljane ponude.”

XI Nevaljana ponuda:
"(1) Ponuda se smatra nevaljanom ako je po cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je
ranije evidentirana u sustavu i u slu€aju iz ¢lanka 21. stavka 7. ovoga Pravilnika.
(2) Nevaljane ponude ne prikazuju se u nadmetanju."

XII' Nekretnine navedene u toCki |. ovog zakljuCka prodaju se po nacelu
,videno-kupljeno®, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne
nedostatke istih. Jamc€evina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje i to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin

utvrden u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je
osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

XIII Ponuditeljima Cija ponuda nije prihva¢ena Agencija Ce vratiti jamcCevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava.

XIV Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka
roka za uplatu.
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XV Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije
otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi.
Smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom osmog dana od dana objave istog na e-
Oglasnoj ploci.

XVI U rjeSenju o dosudi ¢e se odrediti da e se nekretnina dosuditi i kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako kupci
koji su ponudili viSu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno
ako prvi razlucni vjerovnik ne stavi ponudu po €l. 247. stavak 7. SZ-a. U tom slu€aju
sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koiji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju ¢e se odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je
ponudio viSu cijenu (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona ("NN" broj 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 6/24, dalje: OZ).

XVII Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, a ne postoje uvjeti za
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-
a, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete
odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. Iz poloZene jamcevine namirit e
se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj
drazbi i novoj prodaji.

XVIII Nakon 8to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava
vlasniStva nekretnine u zemljiSnim knjigama u korist kupca i brisanje zaloznih prava
na kupljenoj nekretnini.

XIX Razgledavanje nekretnina je moguce kao i izvrSiti uvid u procjene
vrijednosti istih nekretnina, Sto se moze obaviti uz prethodni dogovor sa stecajnim
upraviteljem: Vinkom Pecanié, Lipik, Frankopanska 17, tel. 0993149302, malil
vinko@puke.hr. koji ¢e zainteresiranim pokazati i procjene vrijednosti nekretnina.

XX Na nekretninama postoje upisana razlu¢na prava koja Ce se brisati, nakon
prodaje istih u ste€ajnom postupku.

XXI Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamc&evinu u
iznosu od 10 % od utvrdene vrijednosti nekretnina na poseban racun Financijske
agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu za sudjelovanje u elektroni¢koj i
javnoj drazbi.

Obrazlozenje

1. U ovom predmetu sud je donio RjeSenja o prodaji poslovni broj: St-
928/2021-283 od 10. listopada 2024.

2. Dana 3. prosinca 2024. odrzano je roCiste radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnina.



Poslovni broj: St-928/2021-352

3. Zamjenik ZDO-a dostavlja na rogistu u spis brisovno oéitovanje koje je
zaprimljeno u zemljiSnoknijiznim knjigama pod Z-15721/24 koje je zaprimljeno u zk.ul.
16714 k.o Slavonski Brod.

4. Prema stanju u zemljiSnim knjigama ovo brisovno ocitovanje joS nije
provedeno i nema informaciju kada ¢e biti provedeno.

5. SteCajni upravitelj predlaze da se utvrdivanje vrijednosti provede prema
procjenama dostavljenim u spis stalnog sudskog vjestaka Dejane Prese&an Sipo$ od
29. rujna 2022. na iznos od 23.000,00 eur. Predlaze da se ista nekretnina zasebno
prodaje. Opisuje da se radi o Cestici koja okruzuje dvije zgrade u poslovnom krugu
Buro Pakovi¢ i to upravnu zgradu PP Grupe i upravnu zgradu bivseg InZenjeringa.
Na bivSoj zgradi InZenjeringa ima viSe suvlasnika. Nije proveden postupak radi
utvrdenja zemljiSta koje je nuzno potrebno za uporabu tih zgrada.

6. ObrazloZenje ste€ajnog upravitelja je usvojeno.

7. U spis nisu zaprimljene primjedbe na prijedlog steCajnog upravitelja niti na
predmetni vjestacki nalaz niti kakvi drugi prijedlozi za utvrdenje vrijednosti nekretnine.

8. Stoga je odluCeno kao u izreci te je utvrdena vrijednost nekretnina prema
procjeni stalnog sudskog vjeStaka Dejane PreseCan SikloS, koja procjena je izvrSena
za potrebe prodaje nekretnina u ovom postupku.

9. Ocjenjeno je da je dostavljena procjena izvrSene prema metodama iz
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

10. Odlu€eno je kao u izreci zakljuCka po ¢€l. 247. st. 5. SZ-a te ¢l. 21.
Pravilnika o nacCinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku te
Cl. 247. SZ-a uz odgovarajucu primjenu odredbi ¢l. 92. do ¢1.100. OZ-a.

11. Stoga je odlu¢eno kao u izreci.
U Slavonskom Brodu 17. sijeCnja 2025.

Sutkinja:
Daniela Martini Maodus
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