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PODNESAK: OCITOVANJE VJESTAKA

Temeljem zakljucka od 03.12.2020.god, izvr3ila sam uvid u spis OVR-1955/20, te pregledala sustav e-nekretnina.
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STiNG d.0.0. za graditeljstvo

Zgrada je poslovno-skladi$ne namjene, u visokom roh bau stanju.

Bruto povr3ina zgrade iznosi
Neto korisna povrsina zgrade iznosi

1 708,53 m?
1 553,21 m?

OVR-1955/20

Iz Elaborata izradog od 11.12.2008. god. od strane stalnog sudskog viestaka Roka Mijanovica, procjenjena vrijednost nekretning iznosi
5.981.675,51 kn. Procjena je izvr$ena troskovnom metodom, posebno se procjenjuje zemljiSe, posebno zgrada, primjenjuje se koeficjent

prilagodbe 1.14

Iz elaborata izradenog 16.01.2017.god, od strane stalnog sudskog vjeStaka Roka Mijanovica, procjenjena vrijednost nekretnine iznosi
3.383.881,41 kn. Procjena je izvréena trogkovnom metodom, posebno se procjenjuje zemljise, posebno zgrada, primjenjuje se koeficijent

prilagodbe 1,05

Uvidom u sustav & nekretnina, te grubom obradom podataka, prihodovnom metodom dobiveni su sljedeci rezultati:

Povrsina Gestice
Povrina zemljista oko zgrade
Podna povidina

Koeficijent-poslovni prostor-skladiste
Vrijednost korisne povisine

Jediniéna cijena zakupa

Broj mjeseci

Bruto godisnja cijena zakupa
Trodkovi gospodarenja

Neto godisnja cijena zakupa
Starost gradevine

Trajnost gradevine

Relativna starost

FK

00VK

Kamatna stopa

M

Vrijednost nekretnine

Tro8kovi ulaganja-zgrada

Tro$kovi ulaganja-OKOLIS (cca 10% cijene)

Vrijednost nekretnine

Korisna povrsina (bez servisne i komunikacijske)

1370 m2
555 m2
1553,22 m2
1467,9 m2
0,5
733,95 m2

44,13 kn/m2/mij
12
388.670,56 kn/god.

30,00%
116.601,17 kn

272.069,39 kn/god.
17 god.
80 god.
78,75 god.
3
41 god.
7%
13,39
3.643.009,16 kn
350 kn/m?
256.882,50 kn
225 kn/m?
124.875,00 kn
3.261.251,66 kn
2.099,67 kn/m’
278,34 g/m?
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Prilog izvadak iz e-nekretnine

izrabun zakupa

| dam |Viednost )| Py | ki) | () |0 m
19147130 12102018 1776872 28211 6299 835 118 7008
5861/250 2492018  18.32256 516 3551 471 LB 3007
5861/329  107.2018 143990 2057 7 0® 1B 788
1914/320 3042018 150977 230 6301 835 11 7279
5861/158 1332018  16.347,.28 06 4128 547 LM 4717
5661/182 2122018 4460690 26261 1690 225 1143 1941
5661/200 1512018 3.000,00 9 612 812 1M 6995

srednja vrijednost (kn/m?) 44,13

Iskljuguju se nekretnine s druge strane DC, te nekretnina kojoj vrijednost nije realna

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE, 1ZNOSI PRIBLIZNO 3.200.000,00 KN, TE PROCJENA OD
1.000.000,00 KN DO 1.500.000,00 KN NIJE REALNA VRIJEDNOST.
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